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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.

in Scopul: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de DANCIUT MARIA. cu domiciliud in jude{ul MARAMURES municlplul BAIA MARE cod postal ..... STRADA
bl SG. coOL. Jeiee ap. ..... telefon/fax Inregisiratla nr. din
29.06.2021,

Pentru imobilul teren situat in: judetut MARAMURES municlplul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA MIRON COSTIN nr. FN bl. -- s¢. - at. ~ ap. -

Cartea funclara Bals Mare numar 109908, 109907 numar cadastral 109908, 109907 sau |dentificat prin PLAN DE SITUATIE;

In temeiul reglementarilor Documentafiel de urbanism nr.12.../96-99, faza PUG , aprobat3 prin HotArarea Conslilufut Local al Municlplului
Balz Mare nr. 349/1999,

In conformitate cu prevederile Leglinr. 50/1991, privind autorizarea executdsil luadrilor de construcii. republicatd, cu modificirile si
completanle ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
TEREN situat tn EXTRAVILANUL Munliclplului Bala Mare - drept de proprialata DANCIUT MARIA - cota aclualtd /1.
Pentru introducerea terenului In intrawvilanul Municiplulul Bala Mare gi atribulrea unei U.T.R. este obligatorte elaborarea unui PLAN URBANISTIC
ZONAL aprobat prin H.C.L. Parcela s& cansidera constiuibild daca este acceslblla dintr-un drum public direct sau prin servitute de irecere legal
obfinuta inscrisd In C.F. dintr-o strada apar{indnd domenlidui public. pana la parcela proprie. conform profilului de drum care se va aproba prin
P.U.2. - In situatla In care din docutnentatla cadastrals sl din evidentele de C.F. va rezulta faptul ¢ terenul aferent accesului la parceld este
proprietate privata. se va obtine acordul autentificat al proprietaritor Identificali.
Canform prevederilor Legli ne. 5071891, pct.10 din anexa 2, dreplui asupra construcliei sisau terenului care confer3 titularului dreptul de a
obtine. potrivit legil din partea autontitil competente, autor:2atia de constivire/desfiinfare, consta in: 1) drepl real principal: drept de proprietate,
drept de administrare, drept de conceslune avind ca obiect terenuri afiate in domeniul public sau privat al statutui sau unitaldor adminisirativ-
terfloriale, uz, uzufruct, superficie, servilute (dobandit prin:contract de vanzare-cumpérare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act
administratlv de restitulre, hotarare judecatoreascd); 2) drept de creantd dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune.
Emiterea autorizajiei de construire in baza unui contract de comodatfocatiune se poate fsce numai pentru constructii cu caracter provizoru sl
acordul expres al proprietarulul de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA conform P.U.G.: Teren EXTRAVILAN;
CATEGOR!A DE FOLOSINTA conform CF: féneata;
DESYINATIA SOLICITATA: elaborare P.U.Z. - introducere teren inintravilan penttu zona de locuinte;
UTILIZARI ADMISE IN EXTRAVILAN: in conformitate cu prevederile art.2,akin.(3) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarit lucrarilos
de construclil, republicata si ait. 60, alin(4) din Nonnele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate In extravilan sa pot
execula: - lucrdri pentru rejele magistrale, cdi de comunicatie, amenajari pentru Imbun#tairi funciara, retele de tetecomunicatil oti alte tucrari de
infrastructurd, cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizata g! aprobate potrivit legli; - anexe gospodaregl ale exploataliilor
agricole, potrivit art.3, akn. (1), it h.
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE. Potrivit anexei 1 la HCL nr. 104/2019.modificata §i completata prin
H.C.L. nr. 523/2019 privind asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor i a necesarulul locurilor de parcare / garare din
Munlclpiul Bala Mare, anexele gospodaregti ate exploatatiilor agricole, sunt constructjile situate Tn zone izolate in extravilan, situate la mai mult
de 500 mde limita de Intravilan, menite s3 adaposteascA masini agricole, utilaje, animale precum si spatii de cazare temporard gi spaliile
conaxe aceslora. Anexele gospoddrestl ale exploatatiilor agricole se vor reglementa astfel: suprafata minima a parcelei va fi de 2500 mp;
Inscrierea categortet de folosin{3 in carte a funciara: ardtor, pagune, gradind, livadd, fanete, padure, ciupercdrie, sere, etc. inscrierea {erenului in
registrul agricol; parcela va avea acces din drum public, direct sau prin drept de servitute; suprafata exploataliei agricole va avea delimitata o
zona de anexe /gospodatie, in care se pot amplasa/amenaja construdiii, iar restul terenului ve avea destinafia exclusiv agricold; indicii
urbanisticl nu vor depagt valorile: POT - 20%, CUT - 0.2; regim de indl{ime Paster + Mezanin / Mansardad (mezaninul va avea o suprafa{d
desfasuratd de maxim 40% din suprafata construitd); H.max. comigd - 7m; Spatiile de cazare nu vor putea depdgi 20% din suprafata construitd
$i nu mai muit de 60 mp desfasurati.
Conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii bucrdrilor de constructii, Anexa nr.2 cu piivire la definirea unor termeni de specialitate
utilizati In cuprinsud legli, alin.4 sunt definite anexele gospoddresti ale exploatafiilor agricole ca fiind “construciiile situate In zone izolate In
exiravilan gl Indepaitate de localltatea de regedinta a tucratorilor agricoll, menite sa addposteascad magini agricole, utilaje. mici ateliere, scule,
alle bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum gl spafii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricola®.

3. REGIMUL TEHNIC:
In vederea construir) pe TERENUL SITUAT IN EXTRAVILAN este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune
spre aprobare In Conslhid Loca), pentru introducerea terenului in intravilanul Municipiulul Bala Mare, modificarea functlunilor admise prin P.U.G.
pentru zona exlravilan §l atribuirea unel nol unitdti teritotlale de referinta (U.T.R.) pentru aceastd zona.
Se va Intocini plan de situatis pe suport topografic. actualizat conform situatiei reale din teren, colat corespunzitor, cu evidentierea limitelor de
proprietate si a parcelelor cadastrale, tnclusiv a vecinilor diracti, a constructiilor existente, a drumurilor de acoas pravizute prin P.U.Z. - La
amplasarea viitoarelor constiuctil se va {ine seama de eventualelele culoare de proleciie a relelelor edilltare din zond, respectdndu-se zonele de
siguranté §i proteclie §i distantele minime impuse de legislatia In vigoare fa{a de retelele de utilitai din vecinatate.
PLANUL URBANISTIC ZONAL -P.U_2, va fi elaborat cu respectares urmatoarelor prevederi urbanistice afiate in vigoare:
+ Se va fine cont de existenfa documentafiilor de urbanism aprobate In zon4, respectiv cele aflate in curs de aprobare.
« LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea terltoriulul gi usbanismul: Potrivil art, 32, alin, (7) modificarea prin planuri urbanistice zonale ale unei
unitati teritoriale de referint3, stabilite prin reglementar( aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finan{atd de persoane juridice $i/sau
fizice. In aceast3 situatie, coeficientul de utilizare a terenuki (CUT) propus de noua reglementare nu ii va putea depagi pe cel aprobat inifial cu
mai mull de 20%, o singura data.
» Se vor respacta Normele de Iglena gi séndtate publica privind mediul de via{d al populatiei aprobate prin ORDINUL nr. 119/2014 modificat prin
OROINUL NR.994/2018 - Norne de igiena referitoare la zonele de locult i ale Hotararii nr. §71/10,08.2016, pentru aprobarea categoriilor de
constiuciii si amenajari gi/sau autotlzaril privind securitatea I8 Incendlu.
- REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. nr. 104/2019 privind "asigurarea cerin{elor minime cu privire la aulorlzarea constructiilor i a



necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare®, modificata gi completata prin H.C.L. nr. 523/2019 :

PARCAJE AUTOVEHICOLE

Art. 8 Autorizarea executdni construciilor 5i extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul asigurdrli prin proiect a
parcajelor aferente funcliunii, in afara circulatilor publice, parcajele publice pot fl luate Tn considerare numal pentru vizitator sau clienti, nu gi
pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solufionarea parcajelor s8 va realiza in toate cazurile exclusiv in incnta proprie.

Art, 10, Spatile destinate parcédrii'gardri nu 5l vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a constructiei, find interzisa
schimbarea destinatiel in alte funciiuni.

Art. 11. Parcarea/gararea se poate face numal in interiorul suprafefei de teren identificatd cadastral pe care se realizeazd constructia sutorizata
sau pe teranurl care se afld la o distanid de max, 500m de terenul pe care se solicitd realizarea constructiei, §i pentru care se detine un drept
real asupra acestuia.

Art, 12 Sunt stabilite urmatoarele cerinje de paracare/garare;

pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd ulild maxima de 40mp;

b. 1,5 locun de parcare/garare pentru apartament cu o suprafald ulild maxima de G0mp;

¢, 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de S0mp;

d. la numarul locurilor de parcare pentru locatan se va asigura suplimentar 5% pentru vizitaton,

&. pentru cidirle cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1
bicicletd/aparatament.

pentru ALTE CATEGORI DE CONSTRUCTI care se vor prevedea prin P.U.Z. -ul care se va elabora | necesarul de parcaje - va fi dimensionat
cenform Regulamentulud general de urbanism aprobat prin H.G. 525/19%6 Anexa nr. 5 - Parcaje- capitolul 5 gi a Normativului P 132-93, pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme n localitdyl, in functie de categona localitdtii in care sunt amplasate constructiile si conform prevederilor
HCL 104/2014.

- Pentru constructii ce inglobeazd spafil cu diferite funciiuni, pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vaor fi luate in
considerare cele care prevad un numdar mal mare de locur de parcare,

- Stationarea aulovehicolelor necesare funclionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in interiorul parcelei, ded in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice;

- 5@ vor aslgura locurile necasare parcajelor in functie de destinatia 5l de capacitatea constructiilor, Locurile de parcare se vor asigura exclusiv
pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.

Art. 13, Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi condifionatd de suplimentarea locurilor de
parcare/garare conform prezentulul regulament.

Art, 14, Accesul la spatiile destinate parciriifgardrii este parmis numal prin circulatii carosabile orizontale sau inclinate (rampe), fara afectarea
proprietatii publice i a retragenlor fald de alinlament, far sistemele mecanice de acces pot fi amplasate la o distantd minima de 5m fata de
domeniul public, astfel incit sd nu stinjeneasca circulafia auto.

Art, 15, Nerealizarea numdrului minim de locuri de parcare, prevazut in prezentul regulament 5i NORME, obligé solicitantul 1a plata unei taxe de
5000 Euro pentru fiecare loc nerealizat in interiorul incintel proprii, in vederea constituirii unui fond pentru construinea de parcaje publice pe
fertoriul Municipiului Bala Mare.

Art, 18, In aceste condifii, autorizatia de construire, nu va fi eliberata fara plata taxei de exceptare de la norma corespunzétoare numarului de
locuri de parcare nerealizate.

Art. 17 Modul de constituire al fondulul pentru construirea de parcaje si procedura de platd a taxei se vor reglementa prin hotdrare de consiliu
local.

Art. 18 Se excepteazd de la prevederile prezentului regulament, constructile pentru care au fost aprobate documentatii de urbanism PUDPUZ
care au reglementate situatiile prevézute in prezeniul regulament

LOCUINTE COLECTIVE MICL. In injelesul prezentului regulament, locuintele colective mici au fost definite ca sl locuinte cu regim de indlfime
maxim P+2E, ce cuprind acelagl corp de cldire cu acces (scara) comun, Inserarea locuinjelor colective micl este condifionata de respectarea
imtegrala a indicatorilor urbanistici $i celoralte reglementér ale zonei: POT, CUT, RHmax., retragerl, alinder, spafii verzi, locuri de
parcare/garare.

Locuintele colective mici se vor reglementa dupa suprafala de teren aferentd constructiel, conform anexel 1 care face parte integrantd din
prezenta hotérire astfel;

intre 300-500mp - maxim 6 (gase) apartamenteimaobil;

intre 500-800mp - maxim & (opt) apartamenteimobil;

intre 800-1000mp - maxim 12 (doisprezece) apartamenteimabil;

peste 1000mp - maxim 14 (paisprezece) apartamente/imobil;

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBAMNISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimenslonarea acceselar:

CIRCULATII 51 ACCESE. conform sectiunil din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusd prin P,U.Z. Constructiile se
vor amplasa astfel incdt &8 nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z.la parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se
va fine seama de eventualalele culoare de protectie a relelelor edilitare din zond, respectdndu-se distaniele minime de sigurantd impuse de
legislatia in vigoare fald de retelele de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parceld pentru locatari, pentru colectarea degeurilor menajere gi pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULLI GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la
dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art, 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executari constructilor este permisd numai dacl existd posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinaliel constructiel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebule sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendillor. (2)in mod exceplional se poate autoriza executarea constructillor fir indeplinirea condifiilor prevazute la alin. (1), cu
avizul unitétii teritoriale de pompied, {(3)NMumarul 5i configurafia acceselor previzule |a alin. (1) se determing conform anexei nr, 4 la prezentul
requiament. (4)Orlca acces |la drumurile publice se va face conform avizului § autorizatiel speciale de construire, eliberate de administratonul
acesiora.

Art. 26: Accese pietonale |

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numdarului admis de accese din sirizile de categoria | 5i a ll-a, ca si localizarea acestora se
vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 Tn funclie de destinalia construcliilor care se vor amplasa,
respectiv: locuinje Individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru COMSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces gi lot propriu se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari- acces
carcsabil pentru colectarea degeurilor menajere 5i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- alei {semi}carosabile in interorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o lafime de minimum 3,5 m, lar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute
supralérgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;- Tn cazul unei parcel3n pe doud rénduri, accesele la parcelele din spate se
wvor realiza prin alei de desarvire locald (funddturi):— cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m I&lime;- cele cu o lungime de
maximurm 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel pulin pe o laturd gl supralirgin pentru manewre de intoarcere la capit.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu gl lot felosil in comun se vor asigura;- accese carosabile pentru locatari;- accese de
serviciu pentru colectarea degeurilor menajere i pentru accesul mifloacelor de stingere a incendiilor;- in cazul unei parceldr pe doud randurl,



accesele la parcalele din spate se vor realiza prin alei de deservire locald (fund&turi)- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda
de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de 30 m pind la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd; supraldrgin
pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot falosit in comun vor fi prevazute cu: - accese carosabile pentru locatari; - accese de serviciu pantru
colectarea degeurllor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - accese la parcaje gi garaje.

+ POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI: potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, in situatia modificrii prin planuri urbanistice zonale ale unei unitdfi teritoriale de referinia, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel
aprobat inifial cu mal mult de 20%, o singurs data.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A R.L.L. AFERENT: in situatia modificari
reglementarilor de urbanism previzute, se va intocmi documentafie de urbanism PUZ sau PUD care se va supune spre aprobare in Consiliul
Local, obfindndi-se in prealabll un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiel de urbanism. - Potrivit art, 32, alin. (5) din Legea nr.
350/2001, modificirile aduse reglementirilor din Planul Urbanistic General cu privire la refragerile fald de limitele laterale 5i postericare ale
parcelel, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto §i pielonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului
de construire, funciiunii zonei, indllimii maxime admise, coeficientulul de utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al terenului (POT),
retragerii cladirllor faj4 de aliniament i distanjele fa de limitele laterale 5l posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale
elaborate in conformitate cu prevederile ordinuiul MLPAT nr.37/MN/2000, respectiv 176/MN/2000 gi Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritariului
sl urbanismul, cu completérile sl modificinle ulterioare.

Prazentul cerificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. : INTRODUGERE TEREN N INTRAVILAN PENTRU ZONA DE LOCUINTE.

EERTIFICATLIL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE | DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A
ECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTHL.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborirll documentatiel pentru autorizarea executarli lucrdrilor de constructii - de construlre/de desfiintare - sollcitantul
se va adresa autoritifll competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 14

in aplicarea Directivei Consiliului BS/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediulul,
madificatd prin Directiva Consiliului 87/11/CE sl prin Directiva Consiliului §i Padamantulul European 2003/36/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitar planur 5i programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publiculul gl accesul la justitie, a Directived
B5/337ICEE i a Directivel BE/E1/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta s analizeze §i 58 decidd, dupi caz, incadrarea/ neincadrarea prolectului investifiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaludri impactulul asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupd emiterea
certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executéril lucrarilor de constructi la autoritatea adminlstrajiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulul
stabilegte mecanismul asigurdini consultarii publice, centralizérii opfiunilor publiculul gi farmulérii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultaril publice.

In aceste condifii
Dupa primirea prezentulul cerlifical e urbanism, itularul are obligatia de a se prezenta |a autoritatea competenta pentru protectia mediulul in
vederea evaludrii inifjale a investitiel si stabilini demardri procedurii de evaluare a impaciulul asupra mediului gifsau a procedurli de evaluare
adecvatd. In urma evaludri inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectulul se va emite punctul de vedere al autorititi competente
pentru protectia mediului,

Tn situaiia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabilegte efeciuarea evaludirii impactului asupra mediului gi'sau a
evaludri adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fap! autoritifii administraliei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea execuldril lucrdrilor de consiructil.

Tn situalia in care, dupa emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactulul asupra mediului,
solicitantul renuntd la intentia de realizare & investiiiel, acesta are obligalia de a notifica acest fapt autoritdtil administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE ! DESFUNTARE va fl insofitd de urmdtoarele documente:
a) certificatul de urbanism (cople);
b) dovada titlulul asupra Imobilului, teren gl/sau constructi, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de
carte funciara de informare actualizat la 21, In cazul in care legea nu dispune altfel (cople legalizata);
Eﬂocumunuﬂl tehnicd - D.T., dupé caz (2 exemplare originale)

D.T.ALC. I:I D.T.0.E. E] D.T.AD.
d) avizele 5l acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
{%aw’ze i scorduri privind utilitéfile urbane g infrastructura (copie).

alimantare cu apa - VITAL gaze naturale - DELGAZ GRID
E canalizare - VITAL Elﬂlﬂl’urd:am - TELEKOM! RDS/RCS! DIGI ORANGE/S
YODAFONE
E alimentare cu energle electricd - SDE ELECTRICA D salubritate
allmentare cu energie termics D transport urban
Alte avizefacorduri:

Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.; H.C.L. privind aprobare P.U.Z; Plan urbanistic zonal; Vizd specialist calificat cu drept de
semnidturd R.U.R.;

Extras CF actualizat; Certificat de impunere fiscala;

P.A.D. Plan de amplasament gi delimitare vizat de 0.C.P.l. - Maramures; Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea
parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directl 5l a drumulul de acces la parceld, vizat de OCPI Maramuires,

Aviz Comisla Municipala de Sistematizare a Circulatlel;



Aviz certificare amplasament pentru atestarea apartenentel drumulul de acces, |a domeniul public/privat al municipiulul Baia Mare
slsau servitute de trecere (dupé caz);

d.2) aviza ¢ acordun pavind:

securitatea la Incendiu D protectia civild D sdnatalea populatiel
d.3) avize / acordun specifice ale administrafiei publice centrale $i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
Aviz 0.C.P.l. MM; Aviz Conslllul Judetean;
Aviz Direc{la de Cufturd a Judetuiui Maramures;
Acord /Aviz A.NLF.; Aviz Direc{is pentru Agricuitura Judeteand Maramures privind scoatarsa din clrcultul agricos;

d.4) studii de speciaitate (1 exemplar otiginel).
Studiu geotehnic veriticat de Verlificator proiecte atestat pentru cerinfa de calitate Af - rezizsten)s i stabilitatea terenulul de fundare a
constructiilor §| masivelor de pdmant;

o) punctul de vederefactul administrativ al autoritatll compatente pentru protec{ia madlulul {copie);

f) Documentele de plats ala urmatoarelor taxe {cople):

Tax4 privind emllerea Avizuhi de Oportunitale pentry elahorare Plan Uibanistic Zonal,

Taxa privind emlterea Avizului Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriulul §i Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic ZonaUPlanudid
Urbanistic de Detaliu; Texa privind activitatea de informare gi consultare a publicului, Taxa privind emiterea avizului comisiei de Arhitecturd $i
Estet:ca Urbana: Taxd privind exercilarea dreplubui de semndturd R.U.R..

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 lunl de la dala emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Dr.Ec. Catdlin Chorach% Jur. Lia Augustina Mureaan Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth
In bara dspazPai nr. 2258R/24,0S. 1
Digitally signed |
.S Diaitally signed b 9 y Digitally signedbella
gitally sig R 4 by Date: Date: 2021.07.06
:2021.02.06 15.03.50 40300 2021.07.06 M
o S 15:03:36 +03'00' M 15:03:23 +03'00'
Achitat taxa de 18,63 lel, a fost achitald confonn plifil cu cardul nr. 117914819761 din 2021-06-28 17:17:42 valoare 18,63
Achitat taxa de urgentd 0,00 lei, a fost achitatd conform pl#$ll cu cardul nr. din
Prezentul cerificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................
Intacmit,

Ing. Geofgeta Dragan
nq m ga Dvpalty signed by Georgeta Dragan
Date: J021.07.08 150508 + 0105

In conformilate cu prevederile Legll nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdriior de construciit, republicatd, cu modificarile gi
completdrile ullerioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU! DE URBANISM

deladatade......ccceeeenr..nn pdndladatade ..........cccceeeee

Dupa aceastd data. o nous prelungire a valabilitdtii nu este posibii, solicitantul urmand sa oblina, in condilile leqll, un alt certificat de
urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Or.Ec. Catdlin Cherecheg Jur. Lia Augustina Muresan Ord.Urb.Arh, Izabella Mihaela Morth
L.S.

Data pretunginl valablitatii .................
Achitat taxa de ...........c..coovenenns lei conform chitantel nr. ..............c....... dint. e
Transmis solicitantului la data de.................. direct .

Intocmit,
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email; primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
!
_TALIN

Nr. 31848 /20.08.2021

Ca urmare a cererii adresate de dna Danciut Maria, cu domiciliul in judetul MaramuHs, Municipiul
Baia Mare, s si procesului verbal incheiat in sedinta CT. A.T.U. din data de 20.08.2821 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr.16 din 20.08.2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilan pentru zone de
locuinte”, generat de amplasamentul situat in Baia Mare pe strada Miron Costin FN identificat
prin CF nr.109906 si 109907 cu nr CAD 109906 respectiv 109907, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeazé sa fie reglementat prin P.U.2Z.:

Teritoriul studiat este partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan si este
delimitat de terenuri proprietati private, iar accesut la acesta se face de pe strada Miron Costin.
Zona de studiu cuprinde terenurile care au generat PUZ , identificate prin CF. Nr. 109906, cu nr.
cad. 109906, proprietar Danciut Maria. cota actuaia 1/1,bun propriu si CF.Nr.109907 cu nr.
cad.109907, proprietar Danciut Maria, cota actuala 1/1,bun propriu, conform planului de situatie,
anexa la prezentul aviz

¢ Suprafata totald a zonei studiate este de aprox 1225mp .

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

a)Categorlile functionale existente:

Confarm PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial In intravilan:

Categoria de folosinta conform CF:faneata

b) Functiuni propuse:
- L2b- subzona locuintelor indlviduale

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime)
a) Indicatori urbanistici existenti:
Pentru extravilan:

*POT = 0%
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+CUT =0

b) Indicatori urbanistici propusi:
* POT maxim = 35%
+ CUT maxim= 1,0 mp Adc/mp teren
* Regim de in&ltime maxim = D+P+1E(M), RH maxim = 8 m la cornigd
+G.0.= 35%
+Sp.V.= 65%

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

= Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii .

s In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente se vor trata urmétoarele categorii
de probleme : .

+ determinarea unor zone pentru parcaje publice colective, reglementarea accesurilor Ia
acestea (se poate prapune, in acest sens, modificarea totala sau partiala a fondului
construit existent), precum si toate reglementarile urbanistice referitoare la acestea;

» stabilirea reglementarilor pentru parcaje in situatia in care cladirile existente nu au
accesuri auto in curti sau care nu dispun de suprafete suficiente pe domeniul privat,
tinand cont de prevederile partii a ll-a, cap.3, art. 18 din RLU aferent PUG,

= 5e recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat s& permitd accesulfiesirea fara afectarea
fluentei traficului;

= Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectivd a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a" din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 118/2014.

= Se va asigura echiparea edilitar& necesari prin extindereal modernizarea retelelor publice
existente;

« Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

* BSe va tine cont de PUZ-uri aprobate in zona si se va corela documentatia de urbanism cu
acestea

5. Capacititile de transport admise
Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru P.U.Z.

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures

= Aviz Consiliul Judetean

* Aviz / Acord Anif

+Plan de situatie pe suport cadastral Vizat OCPI MM

+ Aviz directia pentru Agricultura Judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul
agricol

* Aviz Directia pentru Cultura Maramures

* Avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a Circulatiei

* SC Vital SA

« E-ON Gaz Distributie SA

*ELECTRICA SA

* TELEKOM Romania

= Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant

« Certificat de impunere fiscala

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R

. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare gi
nsultare a publicului
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» Sevarespecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

+ Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afigeaza anuntul inifierii i consultarii, pe panouri rezistente |la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ;

= Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

« Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in doua
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70, pentru toate piesele scrise si desenate
ale documentatiei (memoriu, R.L.U., planse).

[ Inifiatorul P.U.Z. isi va asuma n i‘ntregime_ra's;ﬁﬁnderea privind toate consecintele nerespectarii de
catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor
Impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obtine.

Elaborarea PUZ se va face cu respectarea prevederilor cuprinse in:

* Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare

= Ordin nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

» Hotararea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism republicatd cu modificarile si completérile ulterioare

* "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.

* "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/2000.

» "Ghidul privind elaborarea si regulamentelor locale de urbanism”, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 21/N/2000

» Ordonanta guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si completarile
ulterioare

» Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 cu modificarile si completéarile ulterioare

* Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentul local de implicare a publicului In elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.168/2011.

* Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului cu modificarile
si completarile ultericare

* Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, actualizata si republicata

«  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sénatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

Documentatia va fi intocmita, semnata si stampilatd de specialisti atestati de catre Registrul
Urbanistilor din Romania.

Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scars adecvata, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren,
cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
‘imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.
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Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica focala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al structurii de
specialitate din Primaria Baia Mare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare §i aprobare a PUZ.
Decizia orivind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 817 din 06.07.2021 emis de primarul municipiului Baia Mare,

Achitat taxa de 545 lei conform OP din 20.07.2021

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Ar . Morth Izabella
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE :

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN iN

INTRAVILAN PENTRU ZONA DE LOCUINTE
Amplasament: BAIA MARE str. Miron Costin, f.n., Jud. Maramures
Initiatori:

DANCIUT MARIA

din Baia Mare

sNEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE

PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
COORDONATOR URBANISM : ARH. URB. FLORESCU OKSANA

1.2.0BIECTUL__LUCRARI |

1.2.1.Solicitérile teme i de proiectare

Prin tema de proiectare, beneficiara solicita introducerea terenului in intravilan, cu atribuirea destinatie
de locuire si functiuni complementare, respectiv organizarea si asigurarea accesului, a utilitatilor si stabilirea
indicatorilor urbanistici pentru parcela studiata.

Ca urmare a emiterii Avizului de oportunitate nr. 16/20.08.2021 eliberat de Municipiul Baia Mare,
intiatoare a comandat tema pt. elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal conform Legii 350/2001 modificata si
completatd, si prevederilor P.U.G. aprobat.

Initiatoarea prezentului plan urbanistic are in proprietate terenurile din loc. Baia Mare, notate in:

-C.F.nr. 109906 cu nr.cad. 109906 - cu suprafata de 1063 mp — teren extravilan,

-C.F.nr. 109907 cu nr.cad. 109907 - cu suprafata de 162 mp — drum de acces — teren intravilan.

Suprafata totald de teren aflata in studiu si care se va reglementa este de 1225 mp.

Zona limitrofa aflata la est de amplasament este introdusa in intravilan prin P.U.Z. abrobat cu H.C.L.
nr. 369 din 2018, proiect nr. 641-648 din 2016 elaborat de S.C. EDILLINE S.R.L.”Introducere teren in
intravilan pentru locuinte unifamiliale D+P+M.”

Prin prevederile prezentei documentatii se solicita :

- introducerea terenului in intravilan, cu atribuirea destinatie de locuire individuala si functiuni
complementare cu regim de inaltime D+P+1E(M);

- se vor reglementa accesul la teren si asigurarea cu utilitati. Se propune stabilirea gabaritului pentru
sens unic al drumului de acces de pe latura estica si trecerea acestuia ulterior in domeniul public.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Str. Miron Costin face parte din arealul construit colinar de pe versantul nordic al localitatii Baia Mare,
in zona slab construita din perioada mai mare de 50 de ani, dar in care fondul construit
s-a densificat si extins semnificativ in ultimii 20 de ani.

Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt ocupate de constructii de locuinte, majoritatea fiind

constructii de data recenta.

Zona adiacenta ocupata de locuinte si functiuni complementare este descrisa in P.U.Z. aprobat cu
H.CL. nr. 369 din 2018, ca fiind zona L2b-a. Aceasta este ocupata de cladiri de locuit si anexe, cu regim de
inaltime care variaza de la P (parter), la D+P+1+M.

Tn apropierea amplasamentului nu existd elemente de risc natural semnificativ care s compromita
stabilitatea terenului. Totusi, se va urmari luarea masurilor constructive necesare ca terenul sa raméana in
parametrii stabili actuali evidentiati in studiul geotehnic elaborat de S.C. BST Geologics S.R.L. documentatie



cu nr. 202/2021 verificat Af — referat de verificare nr. 4032 din 10.09.2021 - de catre ing. geolog Braileanu
Ecaterina.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 349/1999 zona studiata este cuprinsa partial in extravilanul
municipiului Baia Mare si partial in intravilan.

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Lista studiilor si documentatiilor elaborate anterior P.U.Z.:
= Planul Urbanistic General al municipiului Baia Mare-elaborat de SC ARHITEXT INTELSOFT SRL-
Bucuresti aprobat cu HCL nr.349/1999
= P.U.Z. abrobat cu H.C.L. nr.369 din 2018 , proiect nr. 641-648 din 2016 elaborat de S.C. EDILLINE
S.R.L.Introducere teren in intravilan pentru locuinte unifamiliale D+P+M.”

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII; SITUATIA EXISTENTA

2.1.EVOLUTIA ZONEI

2.1.1.Date privind evolutia zonei studiate:
Imediata vecinatate a amplasamentului este partial construita si se dezvolta cu functiune preponderent
de locuire si anexe.

2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:

Zona in care este situat amplasamentul prezinta urmatoarele caracteristici:
zona cu terenuri agricole extravilan/intravilan si cu constructii de locuinte.
2.1.3.Potential de dezvoltare / disfunctii :

Dar, de la data aprobarii P.U.G. pana in prezent, optiunea majora a populatiei a fost de dezvoltare a unei
zone de locuinte. Aceasta zona a inceput sa se dezvolte ca areal preferat pentru locuire individuala Tn ultimii
20 de ani, fapt care a dus la succesive introduceri in intravilan a terenurilor agricole, fara a exista un plan
coordonator. Dat fiind faptul ca aceste demersuri s-au realizat treptat, pe masura ce a crescut interesul
pentru dezvoltarea zonei, exista dificultati in ceea ce priveste organizarea circulatiei, oglindita Tn special in
gabarite reduse ale strazilor si lipsa trotuarelor pietonale, accesul la parcelele din front secundar
subdimensionate si realizat pe domeniul privat, majoritatea fara posibilitatea de corectare a gabaritului.

2.2.INCADRAREA N LOCALITATE

2.2.1. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar,
servirea cu institutii de interes general:

Amplasamentul este situat in partea nord-vestica a municipiului Baia Mare, iar accesul la teren se
face de pe axa pricipalad de circulatie, strada Victoriei. Zona este preponderent mobilatd cu locuinte si
functiuni complementare. Nu exista dotéri de cartier in proximitate, cele mai importante unitati scolare,
comerciale, culte si de sanatate fiind cele din cartierul Sasar, la cca. 1-1,5 kilometri distanta.

Vecinatatile sunt ocupate de terenuri arabile si constructii preponderent de locuinte.

Vecinatatile terenului sunt ocupate de:

-la est: teren nr. Cad.109574 si teren nr. Cad. 109563 — propr. lonce Aurica Mirela;
propr. privata — teren si casa de locuit P+M — Sas Alina — Augustina si Sas Doru - Ciprian;

-la vest: teren si casa P+1, foisor P — propr. Cheudan loan si Cheudan lleana;

-la sud : teren liber neconstruit — propr. Romocea Danut si Romocea Gabriela;

-la nord : Str. Miron Costin;

2.2.2. Elemente ale cadrului natural —relief, retea hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:
Relief : Municipiul Baia Mare, resedinta judetului Maramures, este situata in partea Vestica-centrala a
judetului, in depresiunea Baia Mare, pe cursul mijlociu al Raului Sasar, la o altitudine medie de 228 m fata de
nivelul marii. Principalele caracteristici sunt preponderenta reliefului montan, sarac in resurse pentru
agricultura, dar valoros din punct de vedere peisagistic precum si existenta zacamintelor de minereuri
neferoase, fapt care a condus la dezvoltarea industriei miniere ca activitate economica predominanta.
Relieful depresiunii, are aspectul unui amfiteatru cu larga deschidere spre Vest, iar la Nord si Est se ridica
Muntji Ignis si Gutai acoperiti cu paduri si platouri bogate in pasuni.



Hidrografia : Reteaua hidrografica este formata, in principal, din raul Sasar, care strabate orasul de la
Est la Vest colectand apele raurilor Chiuzbaia si Firiza, si a paraurilor Sf. loan, Usturoiul, Valea Rosie si
Borcut.

Clima : Din punct de vedere climatic municipiul Baia Mare are unele caracteristici specifice, mai
aparte, datorita existentei lanfului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicand intemperiile
reci dinspre Nord-Est. Aflata la adapost, depresiunea are un climat de nuanta mediteraneana, cu ierni blande,
fara mari viscole, cu veri racoroase, prelungite si un echilibru atmosferic favorabil. Vanturile nu prezinta
caracteristici deosebite. Datorita imobilizarii maselor de aer in depresiune, se inregistreaza perioade lungi de
calm atmosferic.

Conform studiului geotehnic nr. 202 /2021 intocmit de S.C. BST GEOLOGICS S.R.L. si a verificarii la
cerinta Af, referat nr. 4032/2021 intocmit de ing. geolog Béalaneanu Ecaterina, terenul prezinta un risc
geotehnic moderat.

Adancimile de fundare sunt date fatd de cota terenului natural considerata in mod arbitrar 0,00 m.

Se recomanda fundarea la adancimea de:

- minim 2,50 m fata de cota terenului actual (fundatii izolate), fundarea se va face pe stratul de argila
nisipoasa — prafoasa, tare, brun galbuie;
- minim 1,20 m fata de cota terenului actual, fundarea se va face pe stratul de umpluturi diverse.

Proiectantul de specialitate va stabili adancimea definitiva de fundare, in functie de necesitatile
constructive.

Tn cazul constructiilor cu demisol/subsol, pentru executarea n uscat a fundatiilor se vor prevedea
epuismente directe, sapaturile la fundatii executandu-se intr-o perioada fara precipitatii, iar constructia se va
proteja hidrofug atat orizontal cat si vertical.

2.3.CIRCULATIA :
2.3.1 Aspecte privind incadrarea in circulatia orasului:

Amplasamentul este situat in partea nord-vestica a municipiului Baia Mare, iar accesul la teren se
face de pe strada Victoriei, apoi pe str. Cristian, iar in capatul acesteia la stdnga, de unde se mai continua
inca cca. 100 m, terenul fiind situat pe partea stdnga a strazii Miron Costin. Se remarca astfel faptul ca
accesul la teren este relativ facil, traseul dinspre centrul localitatii fiind parcurs pe drumuri publice
modernizate.

2.3.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii:

Accesul la teren se realizeaza direct din str. Miron Costin. Se va reglementa si amenaja accesul la
parcelele din frontul secundar cu un gabarit minim de 5,0 m si se va realiza zid de sprijin la limita dintre
parcela construibila si latura esticad a drumului de acces.

2.4 OCUPAREA TERENURILOR:
2.4.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
Vecinatatile sunt ocupate de teren liber de constructii la sud si constructii de locuinte si functiuni

complementare la vest si est.
2.4.2.Relationari intre functiuni :

Destinatia propusa se incadreaza in tipul de functiune prezenta in fondul construit din zona si se
incadreaza in directia de dezvoltare durabila a localitatii.
2.4.3.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Actualmente terenul este liber de constructii, teren faneata — extravilan.

2.4.4.Aspecte calitative ale fondului construit:

Fondul construit existent in vecinatate este alcatuit din cladiri de locuinte individuale si este in stare
foarte buna, fiind constructii durabile cu maxim 30 de ani vechime.
2.4.5.Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

In zona, dea-lungul str. Miron Costin, drumul de acces la teren se afla retele utilitare de la care se pot
asigura bransamentele necesare, respectiv energie electrica, alimentare cu apa, gaz, canalizare, CAT-TV.



2.4.6. Asigurarea cu spatii verzi:

Dupa cum releva si bilanful teritorial existent, ponderea actuala spatiilor verzi in zona este majora,
terenul proprietate privata aflat in posesia initiatorilor fiind teren faneata.

Terenurile invecintare au edificate constructii de locuinte si anexe, dar si in acest caz, ponderea de
zona verde este peste 30%.
2.4.7.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate:

Zona nu este afectata de riscuri naturale semnificative ce ar putea influenta interventiile in zona
(alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, eroziune, zone indundabile, etc.).
2.4.8.Principalele disfunctionalitati:

Zona limitrofa terenului studiat se dezvolta ca zona preponderent de locuinte, fapt care sustine
demersul initiatoarei pentru intocmirea documentatiei de urbanism specifice pentru reglementari pe terenul
dansei.

2.5. ECHIPAREA EDILITARA:

2.5.1.Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitétii (debite si retele de distributie
apa potabild, de canalizare, de transport energie electrica, de telecomunicatie, surse si retele de alimentare
cu calduréa, posibiliati de alimentare cu gaze naturale, dupéa caz):
In prezent zona este echipata cu toate utilitatile necesare functionarii tuturor obiectivelor din zon4:

= Reteaua de alimentare cu energie electrica este prezentd Tn zona pe str. Miron Costin;

= Reteaua de alimentare cu apa potabila este prezenta in zona pe str. Miron Costin;

= Canalizarea menajera este prezenta in zona pe str. Miron Costin;

= Reteaua de alimentare cu gaz este prezenta in zona pe str. Miron Costin;
= Evacuarea deseurilor menajere se realizeaza prin contract cu regia de salubritate locala, care preia
deseurile din str. Miron Costin.

2.6. PROBLEME DE MEDIU:

2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit:

In ceea ce priveste spatiile verzi, relatia cadru natural - cadru construit este favorabild celui natura,
atéat in interiorul zonei delimitate cét si in zonele limitrofe acesteia. Majoritatea incintelor nu depasesc 50%
grad de ocupare a terenului, atat in ceea ce priveste prezenta constructiilor, cat si a platformelor mineralizate
si impermeabile.

Spatiul zonei studiate este la ora actuala cu functiunea de faneata si este teren liber Tnierbat.

Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu inconjurator.
2.6.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

In aceastd zond nu se evidentiaza riscuri naturale majore, nu existé surse de poluare pentru mediul
inconjurator si in prezent nu exista activitati complexe generatoare de riscuri in zona.
2.6.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii, echipamente edilitare ce prezinta
riscuri in zond :

Nu s-au constatat asemenea riscuri.

Amenajarea zonei studiate precum gsi realizarea propunerilor din prezenta documentatie, presupune
realizarea de lucrari conexe obligatorii care vor asigura stabilitatea terenului, respectiv protectia mediului
fnconjurator.

2.6.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul, nu exista obiective de patrimoniu in zona limitrofa.

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Tn urma analizei solicitarilor beneficiarei, a punctelor de vedere ale administratiei publice locale privind
politica proprie de dezvoltare urbanistica a zonei, s-a realizat prezenta documentatie care va exprima, prin
rezolvarea urbanistica si functionald, implementarea de reglementari specifice zonei de locuinte individuale.

Optiunile generale ale populatiei sunt legate de dezvoltarea zonei ca un cartier de locuinte ih mare
majoritate individuale.




Proiectul raspunde cerintelor temei-program a intiatorului si ofera solutii la problemele de acces si
mobilare pe care le impune tema de locuire individuala.

Se va face informarea populatiei prin publicarea in presa si pe site-ul primariei Baia Mare a
propunerilor si regulamentului aferent PUZ. Consultarea documentatiei, observatiile cu privire la solutia
urbanistica se vor face la sediul primariei unde PUZ-ul poate fi consultat.

Eventualele observatii se vor depune la sediul Primariei sau la sediul APM Maramures, in termenul
stabilit conform anuntului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

13. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE :

in preambulul elaborarii prezentului PUZ au fost realizate lucrari topografice, cu identificarea
parcelelor cadastrale.

Avizul geotehnic constata ca terenul este stabil, fara fenomene fizico-geologice majore, fara probleme
in ceea ce priveste noile amplasamente ale constructiilor. Studiile efectuate preliminar certifica faptul ca zona
dispune de conditii normale de teren si de fundare, fiind apta pentru dezvoltarea propusa.

Strategia de dezvoltare a localitatii are in continuare ca directie principala dezvoltarea acestei zonei
cu functiunea de locuinte si functiuni complementare. Zona adiacentd amplasamentului constituie un areal
stabilizat functional, fiind deja preponderent construit cu locuinte si functiuni complementare.

3.2.PREVEDERI ALE PUG

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare-elaborat de SC ARHITEXT INTELSOFT
SRL- Bucuresti aprobat cu HCL nr. 349/1999 terenul se afla in extravilan. De-alungul anilor insa, zona strazii
Miron Costin s-a dezvoltat si ocupat preponderent cu cladiri de locuinte individuale si functiuni anexe.

Propunerea inaintata pentru avizul de oportunitate s-a intocmit pe baza discutiilor si consultarilor care
au avut loc cu initiatorul, analiza situatiei reale din teren precum si pe baza Planului Urbanistic General, a
R.L.U. al Municipiului Baia Mare, a documentatiei P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 369 din 2018, proiect nr. 641-
648 din 2016 elaborat de S.C. EDILLINE S.R.L. ,Introducere teren in intravilan pentru locuinte unifamiliale
D+P+M”, respectiv a legislatiei in vigoare.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:

Initiatorii vor lua toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a investitiilor, prin
tehnologiile si materialele de utilizare, prin modul de exploatare a constructiilor si a spatiilor exterioare. Cadrul
natural va fi refacut la starea initiala dupa terminarea lucrarilor de constructii.

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural existent si nu exista elemente
naturale deosebite care sa fie puse in valoare.Totusi, noile constructii ce se vor realiza trebuie sa se inscrie in
sit, atat prin volum cat si prin realizare arhitecturala. Suprafetele spatiilor plantate vor fi minim 65% din
suprafata incintelor.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEL

Drumul din care se asigura acces direct la parcela studiata este situat la nord de aceasta si este str.
Miron Costin. Aceasta strada este deja asfaltata , se circuld pe ambele sensuri , nu are trotuar pietonal dar
exista stabilite trasee de utlitati. Are insa actualmente un gabarit inegal, care nu permite circulatie fluenta pe
ambele sensuri dar care consideram ca poate fi regularizat astfel incat fluenta traficului auto sa fie asigurata
si sa fie posibila asigurarea a cel putin unui trotuar pietonal pe o latura.

Pe latura estica a terenului studiat este prevazut — prin constituire de parcele cadastrale create din
dezmembrari anterioare prezentului studiu- un traseu de drum. Acesta este in legatura directa cu parcela
strazii Miron Costin si poate s& asigure accesul la parcelele cadastrale aflate la sud de cea studiata.

Acest traseu de drum nu este inca constituit, insa, prin prezenta documentatie, se propun premizele
pentru a se moderniza si asfalta, respectiv de a i se asigura un gabarit minim de 5,0 m, cu sens unic de
circulatie dinspre nord spre sud. Traseul pe care se poate amenaja acest drum coboara cca. 300 m, paralel
cu strada Cristian, dupa care se uneste cu aceasta. Se vor prevedea rigole de scurgere a apelor pluviale,
directionate spre canalizarea pluviald adiacenta strazii Cristian, respectiv str. Victoriei. Diferenta de nivel intre
parcela construibila si ce a drumului se va regla prin construirea unui zid de sprijin.



3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

In conformitate cu cerintele temei de proiectare, zona studiaté va avea ca unitate teritoriala de
referinta cu functiune dominanta de locuinta individuala si constructii anexe.

Volumele propuse trebuie sa fie simple, armonioase, finisate cu materiale de calitate si sa se
integreze cu constructiile din zonele adiacente, apeland la un limbaj arhitectural contemporan.

Se propun amenajari cat mai permeabile ale acceselor, aleilor, parcérilor si amenajarea cu arbori si
arbusti pereni, respectiv intretinerea spatiilor verzi aferente fiecarui obiectiv. Diferenta de nivel intre parcela
construibild si cea a drumului se va regla prin construirea unui zid de sprijin. Se vor intretine corespunzator
spatiile verzi aferente prin plantare cu vegetatie perena, de mica si medie inaltime.

Stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in zonele de
parcaje special amenajate- daca acestea exista in zona- cu respectarea distantelor impuse prin ORD MS
119/2014 cu modificarile ulterioare prin Ordinul 994/2018.

Se va asigura prin proiectul tehnic de construire respectarea O.M.S 119/2014 cu completarile
ulterioare — n ceea ce priveste : art. 4 alin. c) privind distanta minima normata (5 m) a ferestrelor viitoarelor
camere de locuit fatd de parcari. Nu se vor orienta ferestre de camera pe fatada aflatéa la mai putin de 5 m de

arcari.
P Ferestrele camerelor de locuit se vor orienta astfel incat sa se asigure conditiile de insorire conf. O.M.S
114/2014 cu completarile ulterioare, iar inaltimile la cornisa a volumelor construite nu vor depasi cota
distantei dintre fronturi ( distantele Tntre constructiile existente si cele viitoare, respectiv intre noile constructii
pe aceeasi parcela vor fi mai mari sau egale cu 6,0 m).
3.5.1.Teren care a generat PUZ :

Delimitarea zonei studiate a fost impusa de beneficiar prin avizul de oportunitate emis si cuprinde
parcela initiatoarei, respectiv parcela pentru viitorul drum de acces la parcelele aflate la sud de aceasta.
3.5.2.Zonificarea teritoriului:

In baza propunerilor actuale se stabileste urméatoarea zona functionalé si indici de ocupare si
utilizarea terenului:

e UTR L2b - subzona de locuinte individuale.

e Pentru zona studiatd se stabilesc indicatorii maximi de dezvoltare viitoare :

e Regim de inaltime D+P+1E(M)

e TInaltimea la cornisa / atic va fi H max=8,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos
punct al sau.

e -Tnaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2,20 m).

e Suprafata minima a parcelei : 1000 mp, cu front la stradad de minim15 m.

e G.O. - grad de ocupare a terenului maxim = 35% P.O.T. Maxim admisibil = 35%

e S.V. - suprafete spatii verzi minim =65% C.U.T. Maxim admisibil = 1,0

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:
Alimentarea cu apa; Canalizare
Se va respecta avizul detinatorului de retea privind amplasamentul cladirilor.

Reteaua de alimentare cu apa si canalizare are traseul pe Str. Miron Costin. Din aceasta retea sunt
realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si se vor putea realiza bransamentele pentru
constructiile propuse.

Alimentare cu energie electrica

Racordarea la reteaua electrica existenta in zona pe str. Miron Costin este posibil de extins pentru

viitoarele obiective ce se vor realiza.
Alimentare cu gaze naturale

Reteaua de alimentare cu gaz existenta are traseul pe Str. Miron Costin. Din aceasta retea sunt
realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si se vor putea realiza bransamentele pentru
constructiile propuse.
Telefonie Reteaua de telefonie/internet/tv existenta are traseul pe Str. Miron Costin, retea din care se vor
putea realiza bransamentele necesare pentru constructiile propuse.




Gospoddrie comunald _Activitatea de colectare centralizata a deseurilor va rezolva si in viitor in mod
corespunzator problema pastrarii curateniei si igienei in zona. Colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere, containerizat, se va face in interiorul constructiilor propuse, cu respectarea O.M.S
114/2014 cu completarile ulterioare.

Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal se vor colecta separat si se vor preda la unitati
specializate de colectare si prelucrare, prin grija administratorilor obiectivelor.
3.7.PROTECTIA MEDIULUI :

Zona studiata este propusa pentru dezvoltarea functiunilor de locuinte individuale.

Obiectivele si activitatile propuse prin prezentul proiect sunt neagresive fata de factorii de mediu ap3,
aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte.

n consecinta, aspectele de protectia mediului se rezum4 la rezolvarea utilitatilor in asa fel incat
folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia
mediului si exploatarea corespunzatoare a tuturor constructiilor, amenajarilor si dotarilor, sa nu duca la
aparitia de emisii accidentale a eventualilor poluanti.

Investitorii au urmatoarele obligatii:

= Sa nu desfasoare activitati poluante in zona;

= Sa ia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare in zona, inclusiv cea vizual3;

= Depozitarea deseurilor se va face controlat, respectand toate normele sanitare;

= Sa amenajeze si sa intretina suprafetele pentru spatii verzi si plantatii, chiar daca acestea sunt in
incinta proprietatilor si nu sunt in cdmpul vizual al populatiei;

= Pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto, se propune ca zonele verzi
adiacente si cele din apropierea acestora sa fie amenajate cu vegetatie perena si intretinute constant.

= Sa nu faca nici un fel de concesie in ceea ce priveste realizarea echiparii edilitare a tuturor
obiectivelor existente sau viitoare, respectand normativele si legile in vigoare.

Organizarea spatiilor verzi :

Spatiile verzi situate spre caile de circulatie, sau cele care sunt in raza vizuala a celor care circula in

zona se vor amenaja si pe viitor prin plantatii de arbori si arbusti pereni, iar intretinerea acestora este
obligatorie.

afectat se va reface in totalitate.

8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

TIPUL DE PROPRIETATE A TERENURILOR. BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL -EXEMPLIFICARE PROPUSA

Nr.
ort. ZONE FUNCTIONALE [P %o
1 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 1063 100
fizice - faneata, intravilan - nr. CAD 109906
1a. Suprafete constructii 265 25
1b. Spatii verzi amenajate in incinte 691 65
1c. Circulatie pietonala/platforme in incinte 107 10
2 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 162 100
fizice - altele, intravilan - nr. CAD 109907
2a.Drum de acces la parcelele invecinate 162 100
TOTAL GENERAL 1225




CIRCULATIA TERENURILOR

Se propune trecerea in domeniul public terenul ocupat de viitorul drum de acces la parcelele
invecinate.

4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE |

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate concluziona
ca terenul intruneste conditiile pentru amplasarea functiunilor propuse.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se inscriu in directia
de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii, incadrandu-se in
directia de dezvoltare a zonei deja conturata.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de inaltime, functiunile propuse, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul tehnic si
de confort al cerintelor actuale de locuire in mediul urban.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate sunt benefice
din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

PLAN DE ACTIUNE IN VEDEREA IMPLEMENTARII INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

Responsabil Etape de realizare Evaluare estimativa a
costurilor

Investitor : Etapa |
DANCIUT Elaborare proiecte, obtinerea Autorizatiilor de construire, | lei cca (20000 eu)
MARIA studii, consultanta, etc.

Etapa |
DANCIUT Lucrari de construire inclusiv asigurare cu utilitati, lei cca ( 200000 Eu)
MARIA amenajare teren, accese, imprejmuiri,etc.

Total lei cca (220000 Eu)

Intocmit: arh. FLORESCU OKSANA

arh.CRACIUN Oxana N.




REGULAMENTLOCALDE URBANISMAFERENT P.U.Z.

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA
DE LOCUINTE

Amplasament: BAIA MARE str. Miron Costin, f.n., Jud. Maramures

Initiatori: DANCIU]‘ MARIA, d

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
COORDONATOR URBANISM : ARH. URB. FLORESCU OKSANA

UTR -L2b — ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona studiata se afla in partea de nord-vest a localitatii Si este propusa pentru introducerea in
intravilan.

Suprafata totala a zonei studiate este de 1225 mp.

Caracterul zonei : ocupare a terenului preponderent pentru locuinte individuale si functiuni
complementare construite in regim izolat sau cuplat, cu regim maxim de inaltime D+P+2.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate in zona. Schimbarea
destinatiei unor suprafete din zona studiata, pentru alte functiuni decéat cele prevazute in prezentul PUZ,
este strict subordonata utilizarilor admise.

A-1 UTILIZARI ADMISE :

-locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, cu regim maxim de inaltime D+P+1E(M);
-locuinte cu partiu deosebit care include si spatii pentru profesiuni liberale;

A-2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-servicii profesionale si comerciale nepoluante a caror suprafatéd nu depaseste 200 mp ADC si care
nu genereaza transporturi grele;
-se permite mansardarea locuintelor D+P+1 acoperite cu sarpanta, in varianta mobilarii podului
existent, fara modificarea geometriei acoperisului.
-se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi;

A-3 UTILIZARI INTERZISE :

-servicii profesionale si comerciale a caror suprafata depaseste 200 mp ADC si care genereaza
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare;

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat, prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

-cresterea animalelor pentru productie de subzistents;

-depozitare en gros;

-depozitari de materiale refolosibile;

-curatatorii chimice;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati de productie care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
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publice;

-autobaze si statii de intretinere / reparare auto cu capacitatea de peste 4 masini ;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evcuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

A-4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Parcela se considera construibila daca

-are o suprafata de minim 1000 mp si un front la strada de minim 15 m;

-parcela este accesibila dintr-un drum public sau privat, direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m latime.

A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 5,0 m.
A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei:

-distantele fata de limitele laterale se vor pastra la jumatate din inaltimea la cornisa a imobilelor, dar
nu mai putin de 3,0 m .

-distantele fata de limita posterioara se vor pastra la jumatate din Tnaltimea la cornisa a imobilelor dar
nu mai putinde 50m.

-se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor legale
si cu avizul unitatii de pompieri.

A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanta minima intre cladirile dispuse izolat de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte masurata in cel mai inalt punct fata de teren, dar nu mai putin de 3 m.

A-8 CIRCULATII SI ACCESE:

Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica sau privata in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m latime.

A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate in zonele de
parcaje special amenajate, in limita locurilor proiectate.

A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Inaltimea maximéa admisa a cladirilor va fi de D+P+1E(M)

inaltimea la corniga / atic va fi H max=8.0m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos
punct al sau.

Se permite mansardarea locuintelor P+1E acoperite cu sarpanta, in varianta mobilarii podului
existent, fara modificarea geometriei acoperisului.
A-11_ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Cladirile se vor realiza din materiale durabile si de calitate, cu respectare normativelor de calitate in
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vigoare.
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu la invelitorile cladirilor.
Cladirile noi sau modificarile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate.

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata cu cele privind asigurarea
echiparii edilitare: apa si canalizare, energie electrica , gaz, telefonie, internet/TV.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe platforme dalate/asfaltate,
platforme minerale si spatiile Tnierbate.

Se interzice dispunerea antelelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV si electrice.

A-13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Dupa terminarea lucrarilor de construire, toate spatiile verzi prevazute in documentatie vor fi
inierbate si plantate cu vegetatie inalta si medie, respectiv gard viu.

A-14 IMPREJMUIRI:

Imprejmuirea terenului va respecta precizérile ficute in Regulamentul aferent P.U.G., respectiv se
vor utiliza garduri transparente din lemn sau metal de maxim 2.00 m si minim 1.80 m inaltime din care 0.30
cm soclu opac, dublate de gard viu.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI:

Tindndu-se cont de faptul ca dotarile propuse deservesc functiunea generala de locuinte colective
aferente unui complex rezidential cu o unica administrare, se pastreza o singura unitate teritoriala de
referinta cu indicii urbanistici:

A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 35%

A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.): =1
GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.O. ) =35%
SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V. ) =65%

INTOCMIT:

arh. Oksana FLORESCU

Arh. Oxana N. CRACIUN
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