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CA3
POT MAX. = 80%
CUT MAX. = 2.2
H MAX. = P+4

L4
POT MAX. = 30%
CUT MAX. P+1 = 0,6
CUT MAX. P+2 = 0,9
HMAX. = P+2

PLAN DE INCADRARE IN ORAS

Limita de proprietate teren propunere

LEGENDA   PLAN ZONIFICARE UTR

Subzona  L 4

Limita zona de studiu

Subzona locuintelor individuale si colective mici
realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P - P+3
niveluri

PLAN REGLEMENTARI URBANE
UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

1.2.B

PLAN ZONIFICARE PROPUS

A. Categoriile functionale existente:
Conform P.U.G.-aprobat prin H.C.L. nr. 349/1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare-U.T.R.
L4-locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P-P+2 niveluri;
U.T.R. CA3- Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de
inaltime medie, cu regim de construire continuu sau discontinuu si cu
cerinte speciale de configurare pentru conservarea unor perspective
spre centrul vechi;

folosinta actuala:casa D+P+1 si bloc de locuinte D+P+4 cu spatii
comerciale si servicii la parter

B. Categoriile functionale propuse:
UTR CA3 a-locuinte colective, spatii comerciale si servicii

Indicatori urbanistici obligatorii(limite valori minime si maxime)

a) Indicatori urbanistici conform PUG- aprobat prin HCL nr.349/1999
UTR-U.T.R. L4-locuinte individuale si colective mici realizate pe baza
unor lotizari anterioare cu P-P+2 niveluri
-  POT maxim=30%
-  CUT maxim pentru inaltimi P+1=0.6 mp.ADC/mp. teren;
-  CUT maxim pentru inaltimi P+2=0.9 mp.ADC/mp.teren;

U.T.R. centrul anilor 80-subzona centrala continand functiuni publice,
cu cladiri de inaltime mare si medie, alcatuind fronturi continue sau
discontinue;
-  POT maxim=80%
-  CUT maxim=2.4mp.A.D.C./mp.teren

b) Indicatori urbanistici propusi:
UTR CA3 a-locuinte colective, spatii comerciale si servicii,
-  POT maxim propus=50%
-  CUT maxim propus=1.9 mp.A.D.C./mp.teren
-  G.O.=70%
-  Sp.V.=30%

REGIM DE INALTIME PROPUS
- Inaltime maxima a cladirilor S+P+2E+ER
- Inaltime maxima admisibila la cornise 15metrii

A. Categoriile functionale existente:
Conform P.U.G.-aprobat prin H.C.L. nr. 349/1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare-U.T.R.
L4-locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P-P+2 niveluri;
U.T.R. CA3- Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de
inaltime medie, cu regim de construire continuu sau discontinuu si cu
cerinte speciale de configurare pentru conservarea unor perspective
spre centrul vechi;

folosinta actuala:casa D+P+1 si bloc de locuinte D+P+4 cu spatii
comerciale si servicii la parter

B. Categoriile functionale propuse:
UTR CA3 a-locuinte colective, spatii comerciale si servicii

Indicatori urbanistici obligatorii(limite valori minime si maxime)

a) Indicatori urbanistici conform PUG- aprobat prin HCL nr.349/1999
UTR-U.T.R. L4-locuinte individuale si colective mici realizate pe baza
unor lotizari anterioare cu P-P+2 niveluri
-  POT maxim=30%
-  CUT maxim pentru inaltimi P+1=0.6 mp.ADC/mp. teren;
-  CUT maxim pentru inaltimi P+2=0.9 mp.ADC/mp.teren;

U.T.R. centrul anilor 80-subzona centrala continand functiuni publice,
cu cladiri de inaltime mare si medie, alcatuind fronturi continue sau
discontinue;
-  POT maxim=80%
-  CUT maxim=2.4mp.A.D.C./mp.teren

b) Indicatori urbanistici propusi:
UTR CA3 a-locuinte colective, spatii comerciale si servicii,
-  POT maxim propus=50%
-  CUT maxim propus=1.9 mp.A.D.C./mp.teren
-  G.O.=70%
- Sp.V.=30%

REGIM DE INALTIME PROPUS
- Inaltime maxima a cladirilor S+P+2E+ER
- Inaltime maxima admisibila la cornise 15metrii

 ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ Existent propus 
suprafaţa (mp) % suprafaţa (mp) % 

UTR ca2 1767 60,78 1611 55,42 
utr l4 1140 39,22 - - 
utr ca3a - - 1296   44,58 
total ZONA STUDIATĂ 2907 100 2907 100 

UTR CA2 UTR L4 UTR CA3a
descriere funcțională

 P- P+2  P+2 S+P+2E+ER 
P.O.T. maxim admisibil 80% 30% 50% 
C.U.T. maxim admisibil 2,4 0,9 1,9 

 ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ  Existent propus 
suprafaţa (mp) % suprafaţa (mp) % 

construcții (suprafață construită la sol) 1144 39,35 1498 51,53  
alei, trotuare, platforme 1003 34,5 215 7,39 
CAROSABIL 488 16,79 637   21,91 
SPAȚII VERZI 272 9,36 557 19,16 
total ZONA STUDIATĂ 2907 100 2907 100 

 ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ în utr ca3a Existent propus 
suprafaţa (mp) % suprafaţa (mp) % 

CONSTRUCȚII (suprafață construită la sol) 271 20,91 570 43,98 
ALEI, TROTUARE, PLATFORME 869 67,05 146 11,26 
CAROSABIL - - 44   3,39 
SPAȚII VERZI 156 12,04 376 29,01
TERASE INIERBATE - - 160 12,34
total UTR CA3a 1296 100 1296 100 

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
 pe parcela inițiatorului Existent   propus 

suprafaţa (mp) % suprafaţa (mp) % 
CONSTRUCȚII (suprafață construită la sol) 271 23,77 570 50,00 
ALEI, TROTUARE, PLATFORME 869 76,23 146 12,80
TERASE INIERBATE - - 160 14,03 
CAROSABIL - - 44  3,86 
SPAȚII VERZI - - 220 19,28 
total parcelă 1140 100 1140 100 

 REGIM JURIDIC Existent propus 
suprafaţa (mp) % suprafaţa (mp) % 

PROPRIETATE PRIVATĂ A
PERSOANELOR FIZICE ȘI/SAU JURIDICE 2013 69,24 2013 69,24  
TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC AL U.A.T. 738 25,39 738 25,39 
TEREN DIN DOMENIUL PRIVAT AL U.A.T.  156 5,37 156  5,37 
TEREN DIN DOMENIUL PRIVAT AL U.A.T.
 DESTINAT CONCESIONĂRII - - - - 
total ZONA STUDIATĂ 2907 100 2907 100

BILANT TERITORIAL

Subzona  CA 2

Subzona  CA 3

Subzona propusa  CA3 a

Subzona centrala continand functiuni publice,
cu cladiri de inaltime mare şi medie, alcatuind
fronturi continue sau discontinue

Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime
medie, cu regim de construire continuu sau discontinuu şi cu
cerinţe speciale de configurare pentru conservarea unor
perspective spre centrul vechi;

Subzona locuintelor individuale si colective mici
realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P - P+3
niveluri

Subzona locuinte colective, spatii comerciale si servicii
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PLAN DE INCADRARE IN ORAS

REGLEMENTARI URBANISTICE MOBILARE

A. Categoriile functionale existente:
Conform P.U.G.-aprobat prin H.C.L. nr. 349/1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare-U.T.R.
L4-locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P-P+2 niveluri;
U.T.R. CA3- Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de
inaltime medie, cu regim de construire continuu sau discontinuu si cu
cerinte speciale de configurare pentru conservarea unor perspective
spre centrul vechi;

folosinta actuala:casa D+P+1 si bloc de locuinte D+P+4 cu spatii
comerciale si servicii la parter

B. Categoriile functionale propuse:
UTR CA3 a-locuinte colective, spatii comerciale si servicii

Indicatori urbanistici obligatorii(limite valori minime si maxime)

a) Indicatori urbanistici conform PUG- aprobat prin HCL nr.349/1999
UTR-U.T.R. L4-locuinte individuale si colective mici realizate pe baza
unor lotizari anterioare cu P-P+2 niveluri
-  POT maxim=30%
-  CUT maxim pentru inaltimi P+1=0.6 mp.ADC/mp. teren;
-  CUT maxim pentru inaltimi P+2=0.9 mp.ADC/mp.teren;

U.T.R. centrul anilor 80-subzona centrala continand functiuni publice,
cu cladiri de inaltime mare si medie, alcatuind fronturi continue sau
discontinue;
-  POT maxim=80%
-  CUT maxim=2.4mp.A.D.C./mp.teren

b) Indicatori urbanistici propusi:
UTR CA3 a-locuinte colective, spatii comerciale si servicii,
-  POT maxim propus=50%
-  CUT maxim propus=1.9 mp.A.D.C./mp.teren
-  G.O.=70%
-  Sp.V.=30%

REGIM DE INALTIME PROPUS
- Inaltime maxima a cladirilor S+P+2E+ER
- Inaltime maxima admisibila la cornise 15metrii

A. Categoriile functionale existente:
Conform P.U.G.-aprobat prin H.C.L. nr. 349/1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare-U.T.R.
L4-locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P-P+2 niveluri;
U.T.R. CA3- Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de
inaltime medie, cu regim de construire continuu sau discontinuu si cu
cerinte speciale de configurare pentru conservarea unor perspective
spre centrul vechi;

folosinta actuala:casa D+P+1 si bloc de locuinte D+P+4 cu spatii
comerciale si servicii la parter

B. Categoriile functionale propuse:
UTR CA3 a-locuinte colective, spatii comerciale si servicii

Indicatori urbanistici obligatorii(limite valori minime si maxime)

a) Indicatori urbanistici conform PUG- aprobat prin HCL nr.349/1999
UTR-U.T.R. L4-locuinte individuale si colective mici realizate pe baza
unor lotizari anterioare cu P-P+2 niveluri
-  POT maxim=30%
-  CUT maxim pentru inaltimi P+1=0.6 mp.ADC/mp. teren;
-  CUT maxim pentru inaltimi P+2=0.9 mp.ADC/mp.teren;

U.T.R. centrul anilor 80-subzona centrala continand functiuni publice,
cu cladiri de inaltime mare si medie, alcatuind fronturi continue sau
discontinue;
-  POT maxim=80%
-  CUT maxim=2.4mp.A.D.C./mp.teren

b) Indicatori urbanistici propusi:
UTR CA3 a-locuinte colective, spatii comerciale si servicii,
-  POT maxim propus=50%
-  CUT maxim propus=1.9 mp.A.D.C./mp.teren
-  G.O.=70%
-  Sp.V.=30%

REGIM DE INALTIME PROPUS
- Inaltime maxima a cladirilor S+P+2E+ER
- Inaltime maxima admisibila la cornise 15metrii

 ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ  Existent propus 
 suprafaţa (mp) % suprafaţa (mp) % 
UTR ca2 1767 60,78 1611 55,42  
utr l4 1140 39,22 - - 
utr ca3a - - 1296   44,58 
total ZONA STUDIATĂ 2907 100 2907 100 

 UTR CA2 UTR L4 UTR CA3a 
descriere funcțională

  P- P+2  P+2 S+P+2E+ER 
P.O.T. maxim admisibil 80% 30% 50% 
C.U.T. maxim admisibil 2,4 0,9 1,9 

 ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ  Existent propus 
 suprafaţa (mp) % suprafaţa (mp) % 
construcții (suprafață construită la sol) 1144 39,35 1498 51,53  
alei, trotuare, platforme 1003 34,5 215 7,39 
CAROSABIL 488 16,79 637   21,91 
SPAȚII VERZI 272 9,36 557 19,16 
total ZONA STUDIATĂ 2907 100 2907 100 

 ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ în utr ca3a Existent propus 
 suprafaţa (mp) % suprafaţa (mp) % 
CONSTRUCȚII (suprafață construită la sol) 271 20,91 570 43,98  
ALEI, TROTUARE, PLATFORME 869 67,05 146 11,26 
CAROSABIL - - 44   3,39 
SPAȚII VERZI 156 12,04 376 29,01
TERASE INIERBATE - - 160 12,34
total UTR CA3a 1296 100 1296 100 

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
 pe parcela inițiatorului Existent   propus 
 suprafaţa (mp) % suprafaţa (mp) % 
CONSTRUCȚII (suprafață construită la sol) 271 23,77 570 50,00 
ALEI, TROTUARE, PLATFORME 869 76,23 146 12,80
TERASE INIERBATE - - 160 14,03 
CAROSABIL - - 44  3,86 
SPAȚII VERZI - - 220 19,28 
total parcelă 1140 100 1140 100 

 REGIM JURIDIC Existent propus 
 suprafaţa (mp) % suprafaţa (mp) % 
PROPRIETATE PRIVATĂ A
PERSOANELOR FIZICE ȘI/SAU JURIDICE 2013 69,24 2013 69,24  
TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC AL U.A.T. 738 25,39 738 25,39 
TEREN DIN DOMENIUL PRIVAT AL U.A.T.  156 5,37 156  5,37 
TEREN DIN DOMENIUL PRIVAT AL U.A.T.
 DESTINAT CONCESIONĂRII - - - - 
total ZONA STUDIATĂ 2907 100 2907 100 

BILANT TERITORIAL

Limita de proprietate propusa

Imobile propuse

Fond construit existent

Circulatii auto propuse

Pista biciclete

Circulatii pietonale propuse

Dotari de interes public pentru
comert, servicii

Limita de proprietate teren propunere

LEGENDA   REGLEMENTARI URBANISTICE

UTR CA3 a propus

Zona retrageri

Aliniere propusa

Teren domeniul public primarie
propus spre concesionare

Limita zona de studiu
Acces auto

Acces pietonal

Spatiu verde propus

Acces spatii comerciale

Acces dotari de interes public
pentru comert, servicii

PLAN REGLEMENTARI URBANE
MOBILARE

1.2

NOTA: DISTANTELE DE SIGURANTA MAI MICI SE SE VOR
JUSTIFICA TEHNIC STABILITE PE PROPRIA RASPUNDERE A
BENEFICIARULUI PRIN ADOPTAREA DE MASURI
COMPENSATORII STABILITE PRIN PROIECT SI SCENARIILE DE
SIGURANTA LA FOC LA FAZA PAC.
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