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ANUNT

in conformitate cu prevederile Hot&rarii nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”,
aducem la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a formula eventuale observatii si sugestii
asupra propunerilor din documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal pentru Introducere
teren in intravilanul municipiului Baia Mare pentru construire locuinte, generat de imobilul

situat in Baia Mare, Strada Miron Costin, f.n.

Publicam azi I{.0Z 202© pe site-ul Prim&riei www.baiamare.ro, in presa local si afisédm la sediul
Priméariei Municipiului Baia Mare, datele de identificare a obiectivului, conform tabelului urméator;

PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE
Data anunfului: 1¢.07. 2e2o

PROPUNERE

CONSULTARE ASUPRA
PROPUNERILOR PRELIMINARE

PUZ - Planul Urbanistic Zonal pentru *
Introducere teren in intravilanul
municipiului Baia Mare pentru construire
locuinte, generat de imobilul situat in Baia
Mare, Strada Miron Costin, f.n..

Initiator:
ORHA ANDREI

Elaborator:
SC PANIMPEX SRL

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE

Planul Urbanistic Zonal pentru Introducere terenin |
intravilanul municipiului Baia Mare pentru i
construire locuinte, generat de imobilul situat in Baia |
Mare, Strada Miron Costin, f.n.. i
Teritoriul studiat cuprinde imobilele identificate prin nr ca
124848, 121427, 125176, 125178, 125175 si 125179.
Zona studiata este delimitata la nord de strada Miron
Costin iar in rest de proprietati private.
Suprafata totald a zonei studiate este de 10467 mp
conform planului de situatie si a extraselor de carte
funciara.
Functiunea propusa:
Zona de locuit {
UTR L2b - subzona locuintelor individuale, cu ‘
regim izolat de construire, situate pe versanti slab
construiti, avand indltimea maximéa P,S(D)+P,
S(D)+P+1(M).
Indicatori urbanistici propusi:
*POT max = 20%
*CUT max = 0,4 — pentru P,S(D)+P
0,6 — pentru P,S(D)}+P+1(M) ;
Regimul de inaltime al cladirilor: P,S(D)+P, P+1(M), \
S(D)+P+1(M) ‘
* indltimea acoperisului nu va depéasi gabaritul
unui cerc cu raza de 7m cu centrul pe linia \
cornisei. J

2 ex. /M.S.|/09.07.2020



PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA: consultarea documentatiei si formularea observatiilor
scris) Tn perioada /¢ €¥2020-30.0£.2020 asupra documentelor disponibile pe siteul Primariei
Municipiului Baia Mare, accesand adresa: https://www.baiamare.ro/ro/Servicii-publice/Serviciul-

| Dezvoltare-Urbana-si-Amenajarea-Teritoriului/Informarea-si-consultarea-publicului-pentru-
documentatiile-de-urbanism/

Avand in vedere Hot&rarea nr. 24/14.05.2020 pentru instituirea starii de alerta pe teritoriul Romaniei,
dezbaterea publica nu va mai avea loc, urmand ca observatiile publicului interesat s fie trimise
electronic la urmatoarea adresa de mail: urbanism@baiamare.ro

| Acestea vor respecta prevederile Ordonantei nr. 27/2002 privind reglementarea activitatii de
solutionare a petitiilor.

(in

Arhitect
Drd. U Jzabella Morth

Primar
Dr. Ec.Catalin

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
ng. Urb. Jur. Mirela lonce

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE '2lex. /M.S/109.07.2020




SC PANIMPEX SRL J24/1389/1991 PROIECT NR. 3/2019
Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14A

MEMORIU DE PREZENTARE

Titlul documentatiei

Plan urbanistic zonal - INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
BAIA MARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
Initiator PUZ- Orha Andrei cu domiciliul Tn Municipiul Baia Mare,

Beneficiari- Proprietarii imobilelor inscrise in Cartile funciare nr.124848,121427, 125176,
125178, 125175, 125179 Baia Mare.

Amplasament - Municipiul Baia Mare, extravilan- conform PUG, Strada Miron Costin, F.N.,
jud.Maramures

Proiectant - S.C.PANIMPEX SRL cu sediul in Municipiul Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14
A, jud. Maramures

1. DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI

1.SITUATIA EXISTENTA

Zona nordica a municipiului este ocupata in majoritate de locuinte. Construirea lor a avut
la bazd documentatii de urbanism, care au modificat prevederile PUG aprobat in anul 1999.

Suprafata de teren propusa pentru a fi studiata in PUZ este de 10 467 mp.

Conform P.U.G. toate terenurile figureaza in extravilan.

Conform datelor de carte funciara toata suprafata de 10 467 mp este situata in extravilan,
pentru care s-a solicitat avizul Ministerului Agriculturii de introducere Tn intravilan.

Zona studiata este situata pe strada Miron Costin. Unele terenuri din vecinatatea directa si
din apropiere sunt construite sau libere de constructii.

Zona studiata se compune din sase loturi de teren aldturate:

Terenurile sunt inscrise in Cartile funciare nr.124848, 121427, 125176, 125178, 125175 si
125179 Municipiu Baia Mare, nr. cadastrale 124848, 121427, 125178, 125175 si 125179 se afla
in proprietatea privatd a persoanelor fizice si au categoria de folosinta:

- Orha Andrei — nr. cadastral 1245848- 1400 mp faneata;

- Todinca Stefan si Todinca Adriana-Claudia- nr. cadastral 121427- 1665 mp faneata, nr.
cadastral 125176- 2591 mp, din care 2088 mp arabil si 503 mp vie si nr. cadastral
125178- 40 mp;

- Takacs Laszlo- Dezso- nr. cadastral 125175- 4662 mp, din care curti-constructii-219 mp,
arabil-268 mp si 4175 mp vie si nr.cadastral 125179- 109 mp vie.

Terenurile si vecinii directi cu zona studiata sau din apropiere au fost identificati conform
datelor de carte funciara:
- nr. cadastral 124057- Staharoczky Elisabeta ;


Micloiu Sergiu
Dreptunghi

Micloiu Sergiu
Dreptunghi


- nr. cadastral 124030- Staharoszky Elisabeta;

- nr. cadastral 124849- Pop loan si Pop Angela;

- nr. cadastral 124095- Pop loan si Pop Angela ;

-nr. cadastral124849- Kishegyi Balazs si Kishegyi Csilla.

Accesul la imobile studiate este asigurat din strada Miron Costin, care apartine domeniului
public al municipiului. Strada Miron Costin este asfaltatd pana la imobilul cu nr.99 si sunt
asigurate retele de alimentare cu apa potabila, energie electrica si canalizare.

Utilitatile existente pe strada sunt:
-apa potabila
-canalizare
-energie electrica

1.SITUATIA PROPUSA

IL.1. Solicitari ale temei program
Elaborarea unui PUZ este necesara pentru introducerea terenului in intravilan a suprafetei
de teren de 10 467 mp si stabilirea pentru intreaga suprafata studiata a unor reglementari noi
cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisa, CUT, POT,
retragerea fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Terenurile studiate in PUZ se propun pentru construire de locuinte cu reglementarile
corespunzatoare caracteristicilor terenului din PUG al Municipiului Baia Mare.

11.2. Temei legal
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul- actualizata.
Certificatul de urbanism nr. 1328 din 13.07.2019.
Avizul de oportunitate nr.29 din 30.09.20109.

11.3. Surse de documentare
Planul urbanistic general al Municipiului Baia Mare si Regulamentul local aferent.

Documentatii de urbanism aprobate in zona.

11.4. Studii efectuate
Studiu geotehnic elaborat de SC TEHNIC PROSPECT SRL.

Plan de situatie vizat de OCPI Maramures.
1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

I11.1. Evolutia zonei
Zona din extravilanul strazilor Miron Costin situatd pe versant slab construit cu un

2



parcelar de tip agricol : arabil, vie si faneata a devenit treptat o zona de locuinte.
I11.2. Tncadrarea in localitate

Planul urbanistic zonal se elaboreaza pentru o zona stabilita prin PUG in extravilanul
localitatii.
111.3. Elemente ale cadrului natural

Folosinta actuald a terenurilor, conform inscrisurilor din cartile funciare: arabil, vie si
faneata.

Terenul are declivitate pe directia nord-sud si est-vest.
II1.4.Circulatia

Accesul auto la loturile propuse in PUZ este asigurat din strada adiacenta
amplasamentului. Drumurile sunt prevazute cu rigole pentru colectarea apelor pluviale si
dirijarea lor in afara amplasamentelor.
I11.5.0cuparea terenurilor

Suprafata de teren studiatd in PUZ este libera. Pe o parcela mai existd o anexa din lemn cu
structura degradata si pereti dezafectati.
II1.6.Echiparea edilitara

Pe strazile Miron Costin si Viilor sunt extinse retelele publice edilitare de alimentare cu
apa potabila, canalizare si instalatii electrice, care vor deservi si zona studiata.

Retelele de utilitati se vor amplasa pe domeniul public, de la care se vor realiza
brangamentele pentru fiecare parcela construibila.
[11.7.Probleme de mediu

Nu se inregistreaza probleme de mediu.

Nu se evidentiaza riscuri naturale si nici antropice.

Apele pluviale se dirijeaza n afara amplasamentului stuadiat.

Locuintele si traseele retelelor propuse nu prezenta riscuri.

In zona studiati nu sunt nominalizate valori de patrimoniu natural sau istoric.

In zona studiatd nu se evidentiaza un potential balnear si turistic.
II1.8.Optiuni ale populatiei

Cetatenii sunt interesati sa construiasca locuinte in partea de nord a localitatii intr-o zona
care nu ridica probleme de stabilitate a terenului. Totodata cetatenii din zona isi doresc un fond
construit functional si curat Intretinut.

Punctul de vedere al administratiei publice locale este de a asigura prin toate mijloacele un
trai decent pentru locuitorii municipiului..

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitdrile initiatorului si felul cum urmeaza a
fi solutionate acestea in cadrul PUZ rezultd din modul de rezolvare urbanistica si arhitecturald a
functiunilor care legal se impun.

IV.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

IV.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu se impun studii de fundamentare cu caracter consultativ sau prospectiv in aceasta zona.
Studiul geotehnic intocmit pentru amplasamentul cercetat in PUZ precizeaza categoria

geotehnica - risc geotehnic moderat. Amplasamentul corespunde amplasarii obiectelor proiectate.
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Se recomanda drenuri de colectare a apelor de precipitatii cu dirijare in afara amplasamentului,
evitandu-se patrunderea apei in terenul de fundare.

IV.2.Prevederi ale PUG
Nu sunt reglementari pentru extravilanul localitatii.

IV.3. Valorificarea cadrului natural

Terenurile zonei studiate in PUZ vor fi ocupate cu constructii in procent de max.20%, cu
circulatii 10% si zone libere plantate 70%. Constructiile se vor amplasa in apropierea strazii, pe
terenuri cu pantd mica, tindnd cont de curbele de nivel si pentru accese, astfel incat sa fie reduse
lucrérile de terasamente.

De-a lungul strazilor Miron Costin §i Viilor péana la zona studiatd in PUZ folosinta
terenurilor este in general de curti-constructii si zone verzi- teren arabil,vii, fanete sau livezi.

IV.4.Modernizarea circulatiei
Se impune corelarea lucrarilor de retele edilitare cu lucrarile de modernizare a strazii, ca
urmare a largirii carosabilului la 6 m cu trotuare de o parte si alta a strazii.

IV.5. Zonificare functionala

Prin proiect se propune o singura zona functionald pentru construire de locuinte.
Zona studiata are surafata de 10 497 mp

Bilantul teritorial s-a calculat pe toata zona studiata -10 467 mp.

SPECIFICATIE EXISTENT PROIECTAT

mp % mp %
constructii 2063,60 19,7
circulatii  carosabile  si 1076,50 10,3

pietonale,  parcari si
trotuare Tn loturi

zone verzi in loturi 10467 100 7326,90 70,0

TOTAL 10467 100 10467,00 100,0

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
-procent de ocupare a terenului- max.20 % pe parcelele construibile de min.100,0 mp.
-coeficient de utilizare a terenului:
-pentru naltimi P, S(D)+P= max.0.4 mp.ADC/mp.teren
-pentru 1naltimi P+1(M), S(D)+P+1(M) =max. 0.6 mp.ADC/mp.teren
-indltime cornisa (streagind)-max./m
-grad de ocupare —max.30%
-spatii verzi —min.70%



IV.6. Dezvoltarea echiparii edilitare, asigurarea caldurii si gospodarirea deseurilor

Apa potabild, canalizarea menajera, gazul metan si energia electricd necesara obietivelor
de investitii se vor asigura prin extinderea retelelor existente pe domeniul public, la care se vor
racorda consumatorii. Toate bransamentele se vor realiza ingropat. Caldura necesara incalzirii
locuintelor se va asigura prin microcentrale individuale alimentate cu combustibil solid, gaz
metan sau energie electrica.

in zona se impune extinderea retelei de gaz metan si in aceasta parte a municipiului.

IV.7. Protectia mediului

Deseurile menajere se vor depozita in pubele pe fiecare parceld construibila, se vor colecta
de operator §i se vor transporta si depozita organizat, conform programului stabilit la nivel de
localitate. Functiunea de locuire nu presupune utilizarea unor substante toxice, care sa necesite
neutralizare specifica. Lucrarile de construire care se impun vor respecta conditiile impuse prin
studiul geotehnic, astfel incat sa nu fie afectat solul si subsolul, apa, aerul si mediul inconjurator,
iar zgomotul sd se incadreze in limitele admise functiunii de locuire.

IV.8. Reabilitare urbana
Modernizarea strazii Viilor si Miron Costin pe baza unor proiecte care vor fi initiate de
primdrie. Lucrdrile se vor corela cu lucrarile de extindere a retelelor publice urbane.

IV.9. Circulatia terenurilor
Terenurile din zona studiata vor ramane in proprietatea privata a persoanelor fizice.

Sef proiect
SC PANIMPEX SRL

Arh. Pandi Rodica



SC PANIMPEX SRL J24/1389/1991 PROIECT NR. 1/2019
Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14A

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT
L2b - SUBZONELE LOCUINTELOR INDIVIDUALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune dintr-o unitate teritoriala de referinta:

L 2b - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti
slab construiti , avind iniltimea maxima S(D)+P, S(D)+P+1(M);

Problemele ridicate de aceasta din urma subzona sunt urmatoarele:

-se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor , care pot fi activate dacd va continua
tendinta de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizate
din materiale usoare, cu cladiri cu P+1 - P+3 niveluri, de dimensiuni mari;

-in zona versantilor este recomandat sa se efectueze studii si expertize geotehnice, studii de
stabilitate a versantului. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5%in cazul versantilor
slab construiti cu stabilitate generala neasigurata sau incertd se vor efectua studii geotehnice, care
sa stabileasca riscurile de alunecare , masurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare a
constructiilor.Proiectantul de structura va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerinta Af,
inclusiv a documentatiei , acolo unde considera ca este cazul;

-[Jsolicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in pantd trebuie avertizati ca societatile
de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incalcarii prevaderilor Regulamentului
Local de Urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire;

-[Ise limiteaza tendinta de realizare a unor false case de vacantd care depasesc statutul specific
acestora, fiind de fapt locuinte permanente de tip urban.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- fard obiect -

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2b- locuinte individuale in regim de construire izolat cu P , S(D)+P sau P +1(M),
S(D)+P+1(M), cu urmatoarele conditionari:

1. - nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate
generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

2. - regimul de construire va fi numai izolat;

3. - se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

4. - lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.

5. - raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;

6. - inaltimea maxima recomandata este P+1(M) ;

7. - se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete
Impermeabile de maxim 309%o;

8. - plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.



L 2b - se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul

coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;

- se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2b - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- DEPOZITARI DE MATERIALE REFOLOSIBILE;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L 2b - parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii, tinandu-
se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15.0 x 15.0 metri (225 mp.) si de limitarea
mineralizarii §i acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce , adauga la suprafata
construita a locuintei inca circa 80 mp. pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):
-[parcela are suprafata minima de 800 mp si un front la strada de minim 12.0 m.;

-[Jadancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

-parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta

printr-o trecere de minim 3.0 m.;
.



ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2b - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 6.0 metri, cu exceptia
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2b - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumatate din Tndlfimea la cornisd masurata in punctul cel mai nalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3.5 metri, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi
inaltimea gardului (2.20 m).

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

L2b - retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornisa masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri, cu exceptia
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depaasi inaltimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2b - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 6.0
metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
L2b - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.0 metri latime.Se
va respecta trama stradala propusa prin P.U.Z.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L2b - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci tn afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2b - inédltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia
cornisel;

- inalfimea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depasi inalt{imea gardului (2.20 m.).

L2Db - inal{imea maxima admisibila la cornisa 7.0 metri: P, S(D)+P sau P +1(M) ,S(D)+P+1(M).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L2b - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;
- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelor.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2b - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2b - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi, care prin
forma raadacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
L2b - gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care
un soclu opac de 0.30 metri si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri. Se
vor respecta prevederile art.560 si 561 din Codul Civil cu privire la obligatia de granituire si
dreptul de ingradire.Imprejmuirea se va proiecta si executa exclusiv pe proprietatea solicitantului,
astfel incat si nu se aducid atingere drepturilor proprietarilor vecini . In situatia amplasarii
imprejmuirii pe limita de separatie dintre doua proprietd{i cu afectarea proprietatilor invecinate
se va obtine acordul vecinilo exprimat in forma autenticd, conform art.2.5.6. din anexa 1 la Legea
nr.50/1991 si art.27, alin.1, lit.a), alin.2 din Normele Metodologice de aplicare a
Legiinr.50/1991.Imprejmuirea la stradd se va retrage in dreptul accesului pe parceldpentru
amenajarea de platforme de parcare in afara partii carosabile , de-a lungul drumului public , care
vor fi folosite ca supralargiri suplimentare de depasire.Imprejmuirea se va realiza cu respectarea
prevederilor din P.U.Z.-plansa reglementari urbanistice, proprictatea terenurilor si profil
transversal drum , astfel incat sa se asigure cdile de acces prevazute prin P.U.Z.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L 2b - POT maxim = 20%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L 2b - CUT maxim pentru inaltimi P, S(D)+P= 0.4 mp.ADC/mp.teren

- CUT maxim pentru inaltimi P+1(M), S(D)+P+1(M) = 0.6 mp.ADC/mp.teren

Tntocmit
SC PANIMPEX SRL
Arh.Pandi Rodica



SC PANIMPEX SRL J24/1389/1991 PROIECT NR. 3/2019
Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14A

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA

L2b - SUBZONELE LOCUINTELOR INDIVIDUALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune dintr-o unitate teritoriala de referinta:

L 2b - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti
slab construiti , avind inialtimea maxima P, S(D)+P, S(D)+P+1(M);

Problemele ridicate de aceasta din urma subzona sunt urmatoarele:

-se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor , care pot fi activate dacd va continua
tendinta de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizate
din materiale usoare, cu cladiri cu P+1 - P+3 niveluri, de dimensiuni mari;

-in zona versantilor este recomandat sa se efectueze studii si1 expertize geotehnice, studii de
stabilitate a versantului. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5%in cazul versantilor
slab construiti cu stabilitate generala neasigurata sau incerta se vor efectua studii geotehnice, care
sa stabileasca riscurile de alunecare , masurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare a
constructiilor.Proiectantul de structura va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerinta Af,
inclusiv a documentatiei , acolo unde considera ca este cazul;

-[Isolicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in pantd trebuie avertizati ca societatile
de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incdlcarii prevaderilor Regulamentului
Local de Urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire;

-[Ise limiteaza tendinta de realizare a unor false case de vacanta care depasesc statutul specific
acestora, fiind de fapt locuinte permanente de tip urban.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- fara obiect -

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2b- locuinte individuale in regim de construire izolat cu P , S(D)+P sau P +1(M),
S(D)+P+1(M), cu urmatoarele conditionari:

1. - nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate
generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

2. - regimul de construire va fi numai izolat;

3. - se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

4. - lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.

5. - raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;

6. - inaltimea maxima recomandata este S(D)+P+1(M) ;

7. - se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete
impermeabile de maxim 309%;

8. - plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.



L 2b - se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul

coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii $i se va considera ca au 0 arie de servire de 250 metri;

- se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2b - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereaza Un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- DEPOZITARI DE MATERIALE REFOLOSIBILE;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITIH DE AMPLASARE ECHIPARE S$I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L 2b - parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii, tinandu-
se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15.0 x 15.0 metri (225 mp.) si de limitarea
mineralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce , adauga la suprafata
construita a locuintei inca circa 80 mp. pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):
-[Iparcela are suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 12.0 m.;

-[Jadancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

-parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta
printr-o trecere de minim 5.0 m.;



ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2b - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantda de minim 5.0 metri, cu exceptia
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2b - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumatate din indlfimea la cornisd masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 5,0 metri, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi
inaltimea gardului (2.20 m).

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

L2b - retragerea fatda de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri, cu exceptia
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depadsi inaltimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2b - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la cornisa
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 6.0
metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2b - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5.0 metri lagime
(carosabil si trotuar) pentru a se putea executa retelele ingropate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L2b - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2b - inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia
cornisei;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depasi inaltimea gardului (2.20 m.).

L2b - inalfimea maxima admisibila la cornisa 7.0 metri: P, S(D)+P sau P +1(M) ,S(D)+P+1(M).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2b - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelor.



ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2b - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; T

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2b - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi, care prin
forma raadacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
L2b - gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care
un soclu opac de 0.30 metri si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri. Se
vor respecta prevederile art.560 si 561 din Codul Civil cu privire la obligatia de granituire si
dreptul de ingradire.Imprejmuirea se va proiecta si executa exclusiv pe proprietatea solicitantului,
astfel incat si nu se aduca atingere drepturilor proprietarilor vecini . In situatia amplasarii
imprejmuirii pe limita de separatie dintre doua proprietdti cu afectarea proprietatilor invecinate
se va obtine acordul vecinilo exprimat in forma autentica, conform art.2.5.6. din anexa 1 la Legea
nr.50/1991 s1 art.27, alin.l, lit.a), alin.2 din Normele Metodologice de aplicare a
Legiinr.50/1991.Imprejmuirea la stradd se va retrage Tn dreptul accesului pe parcelapentru
amenajarea de platforme de parcare in afara partii carosabile , de-a lungul drumului public , care
vor fi folosite ca supralargiri suplimentare de depasire.Imprejmuirea se va realiza cu respectarea
prevederilor din P.U.Z.-plansa reglementari urbanistice, proprictatea terenurilor si profil
transversal drum , astfel incat sa se asigure caile de acces prevazute prin P.U.Z.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L 2b - POT maxim = 20%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L 2b - CUT maxim pentru inaltimi P, S(D)+P= 0.4 mp.ADC/mp.teren

- CUT maxim pentru inaltimi P+1(M), S(D)+P+1(M) = 0.6 mp.ADC/mp.teren

Tntocmit
SC PANIMPEX SRL
Arh.Pandi Rodica
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SC ARCON SERV SRL

Cluj-Napoca str. Tebei ar. 10
Numele si prenumele verifi catorului S e nas

Prof.univ.emerit dr.ing. Florian ROMAN
REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinia A¢ a proiectului "Studiu geotehnic pentru Elab.orare P.UZ 8
Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare, pentru construire locuinte
Baia Mare str. Miron Costin fn

I. Date de identificare

1. Proiectant general:
2. Proiectant de specialitate: SC TEHNIC PROSPECT SRL

3: Beneficiar: Orha Andrei, Todinca Stefan si Adriana-Claudia, Takacs Laszlo-Dezso
4. Amplasament: Baia Mare str. Miron Costin fn
5. Data prezentarii proiectului la verificare: 07.05.2020

1. Caracteristicile principale ale proiectului si constructiei

Documentatia cuprinde studiul geotehnic necesar pentru elaborarea unui PUZ - Introducerea
in intravilan a unui teren in vederea proiectarii si exccutarii unor locuinte in Municipiul Baia Mare.
Amplasamentul este situat pe un relief colinar cu inclinare de cca 10% si a fost incadrat in categoria
geotehnica 2.

in vederea identificarii stratificatiei terenului din amplasament, a naturii litologice, a stabilirii
principalelor caracteristici geotehnice ale straturilor de piamant, a nivelului apei subterane si a
chimismului acesteia, pe amplasament s-au executat patru foraje geotehnice. Adancimea investigata

este de 6.00m. in foraje nu a fost interceptata apa subterana.
Stratificatia interceptata in foraje cuprinde sol vegetal de 20cm grosime, argila prafoasa plastic

consistentd de (1,30-2,60)m grosime, argila prafoasd marnoasa plastic consistenta de (0,70 - 1,00)m
grosime $i marnd argiloasa.
Din doua foraje s-au preluat probe de pimant pentru determinarea in laborator a

caracteristicilor geotehnice ale straturilor interceptate.
Documentatia prezinti stratificatia terenului $1 carateristicile geotehnice ale straturilor

interceptate, date necesare proiectarii. Pentru faza PUZ, ea este in concordantd cu normativele in
vigoare.

111. Documente prezentate la verificare

Documentatia prezentata spre verificare contine urmatoarele piese:
-referat geotehnic;
-plan de situatie;
-coloanele litologice ale forajelor;
-fisele forajelor;
-rapoarte de incercare;

IV. Concluzii

in urma verificarii documentatia se considerXEorespunzitoare, se semneaza si se stampileazi.
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