STUDIUM SRL

PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI
430291 Baia Mare, str. Progresului nr. 52 /10 ; tel/fax:0362 / 804602; e-mail: sc_studium_sri@yahoo.com

PROIECT NR 611 /2020

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent elaborarii documentatiei :

Elaborare Plan urbanistic zgnal 5
“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTA INDI VIDUALA “
in Baia Mare, aleea Plaiului nr. F.N.

Se propune :

- atribuirea subzonei UTR L2b — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU
REGIM I[ZOLAT DE CONSTRUIRE SITUATE PE VERSANTI SLAB
CONSTRUITI
pentru suprafata de 726 mp propusa a fi introdusa in intravilan

(412+3204+100=832  832-106=726mp)

- mentinerea subzonei V1a — parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier,
scuaruri in_ ansambluri rezidentiale si fdsii plantate publice
pentru suprafata de 106 mp din intravilan
(53 mp din parcela de 320 mp si 53 mp din parcela de 100 mp)

Mentinerea se propune pe perioade determinate:

1. suprafata de 53 mp din parcela de 320 mp pe perioada de valabilitate a
prezentului PUZ / pana la abrogarea legislatiei specifice (L 24 /2007) /
incetarea valabilitatii PUG / actualizarea categoriei de folosinta din livada
in curti — constructii pe baza autorizatiei de construire pentru locuinta si
imprejmuire

2. pe suprafata de 53 mp din parcela de 100 mp pana la actualizarea
categoriei de folosinta din livada in curti-constructii pe baza autorizatiei de
construire pentru imprejmuire; pe perioada de mentinere, poate fi utilizata o
suprafata de 10 % din suprafata de 106 mp pentru acces pietona din aleea
Plaiului, la terenul invecinat din extravilan



REGLEMENTARI PENTRU L2b

SECTIUNEA I- Utilizare functionala
Art. 1. Utilizari admise, conform denumirii subzonei:

- - LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM IZOLAT DE CONSTRUIRE
SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI

locuinte individuale, cu regim izolat de construire situate pe versanti slab construiti, cu
incadrarea STRICTA in prevederile Studiului geotehnic aferent PUZ;

- cladiri anexe cu functiune de depozitare pentru functiunea de locuire sau de hobby

- amenajari pentru recreere, mobilier de gradind, pergola, teren pentru jocuri, piscine

Studiul geotehnic de la faza PUZ va fi detaliat la faza DTAC.

Art. 2. Utilizari admise cu conditionari :
Nu este cazul.

Art. 3. Utilizari interzise:
- Se interzic urmatoarele utilizari :
Functiuni comerciale
Servicii profesionale
Orice alte activitati care nu se incadreaza in prevederile de mai sus
Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

O O O O

SECTIUNEA Il — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se considera construibila daca are o suprafata minimda de 500 mp si cu un
front la strada de minimum 12 mp (conform Avizului de oportunitate valabil pe durata
CU nr.587 /2019.
Se admite alipirea parcelelor de teren in scopul deservirii unei amplasari judicioase a
constructiilor.
Zona propusd pentru functiunea de locuit L2b, este alcatuita din 3 parcele de teren:

- Parcela de 412 m cu addncimea mai mica decat latimea

- Parcela de 320 mp cu adancimea mai mare decdt latimea

- Parcela de 100 mp latimea de 5.1m si addncimea de 19.6 m, parcelata initial in

scopul utilizarii ca acces la terenul adiacent situat in extravilan

In cazul in care locuinta propusd nu va avea conditii de amplasare pe una din parcelele
existente (cu respectarea retragerilor fata de limitele laterale si cea posterioara), se va
proceda la alipirea celor doua parcele.

Accesul la parcele se va asigura din:
- drum public direct
- servitude de trecere legal constituitd cu o latime minima de 5 m pentru
maximum 2 parcele
- drum privat (detinut in proprietate privata sau in cote indivize ale utilizatorilor)
sau drum public de tip fundatura, cu o latime de minimum 8.0 m



Art. 5.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament :

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 4 m fatd de aleea
Plaiului propusa pentru largire si modernizare cu un profil transversal de 7
m; rezulta o retragere fata de limita cadastrald dinspre alee, de 5 m

Art. 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor:
Retragerile propuse in acest articol se refera, dupa caz, la:

fiecare parcela in parte in cazul amplasarii pe parcele separate (casa si anexa)
— ceea ce corespunde unor cladiri cu suprafata construitd redusa (64 mp si 82
mp)

parcela rezultata din alipirea celor doua parcele de 412 mp si 320 mp

Retrageri propuse pentru parcela rezultata din alipire:

2 m fata de limita laterald nordica pentru Hmaxim la cornisa = 4 m (3 m pentru
Hmaxim=7 m la cornisa)

3 m fata de limita laterala estica (aceasta limita este considerata laterala fata
de calea de acces cu terenul din extravilan)

6.50 m fata de limita laterala sudica intrucdt in aceasd zona, subzone L2b este
adiacenta cu subzone Vla

Retrageri propuse pentru parcelele existente:

aceleasi ca in cazul precedent
se adauga retragerea fata de limitele laterale fata de limita comuna: 2 m —
conform Codului civil

pentru parcela din nord care are limita posterioara, se stabileste o retragere de
3m

Aliniere garduri :

pe limita de proprietate pe limita de proprietate nordicad, estica si sudica

la 3.5 m de axul aleii Plaiului

fata de aleea Plaiului la minimum 9 m de axul aleii in dreptul platformei de
intoarcere / stationare vehicule utilitare, pe o lungime de minimum 6 m

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :

Art. 8.

distanta minima dintre cladiri va fi de minimum 3 m

Circulatii si accese :
acces carosabil din :
-- drum de folosinta publica - direct

Art. 9. Stationarea autovehiculelor

numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiei pe aleea carosabila;
numarul de garaje / parcaje, se va incadra in prevederile HCL a municipiului
Baia Mare nr. 104 din 2019:

- - - 1 loc parcare / garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim = 40 mp

- - - 1.5 locuri pentru Su maxim = 80 mp

- - - 2 locuri pentru Su mai mare de 80 mp

- - - la aceste locuri se adauga suplimentar 20 % pentru vizitatori

Art. 10. Inaltimea maxima admisibild a cladirilor



regim de inaltime maxim S(D)+P+1(M), cu Hmaxim la cornisa de 7 m

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :

se recomanda o arhitectura moderna echilibrata;

cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile; acoperisurile vor fi
de tip sarpanta in doua sau patru ape, inclinatia pantelor se va incadra intre 33
si 45 grade;

recomandari pentru materiale de finisaj:

- - soclu: placaj piatra naturala fatuita montata fara rosturi

- - pereti: tencuieli compacte cu granulatie mica 0.6 — 2.0 mm (compozitie
chimica; tencuiala siliconica), pereti cu finisaj lemn (pin termotratat);

- - invelitori; tabla faltuita / tigla de tabla — aspect mat,; policarbonat pentru
terase, piscine

- - tamplarie: usi, ferestre din lemn sau aluminiu / plastic cu aspect de lemn

- - parapeti balcoane, logii, terase acoperite si descoperite: sticla / placi acrilice
transparente / panouri sipci lemn termotratat similar finisaj pereti sau din metal
- - cromatica: se vor respecta prevederile Regulamentului local de arhitectura si
estetica urbana privind modul de conformare architectural, cromatic si estetic
al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare — Anexa nr. 5: Paleta
de culori pentru zona cartierelor cu locuinte individuale majoritare: tonuri si
nuante de culor de fond in gamele: alb, crem, ocru, gri-bej, olive; se pot aplica
accente in procent de 20 % din suprafata de fond;

se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si garajelor / anexelor

Art. 12. Conditii de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice

toate bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare sau inspre valea existentd la sudul zonei studiate

conditii de neutralizare a deseurilor:

- - - gunoiul menajer va fi colectat pe fiecare lot (in europubele sau dupa caz in
eurocontainer) si va fi neutralizat in cadrul programului local de gestionare a
deseurilor.

- - - deseurile specifice, dupa caz, vor fi colectate si neutralizate conform
normelor.

- - - nu se propune amplasament pentru platfomra destinata pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4,
litera a din Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119 /2014, colectarea selectiva se
realizeaza conform programului, intr-o anumitd zi, in saci destinati fiecarui
sortiment de deseu (prin depozitarea selectiva de catre proprietari)

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la 100 mp, spatiile verzi urmand a ocupa 50 % din
suprafata lotului



Art. 14. Imprejmuiri
- gardurile spre strada precum si cele dintre incinte, vor avea indltimea maxima
de 2.20 m i de minimum 1.80 m; se recomanda o parte opaca de 30 cm §i o
parte superioard transparenta din metal sau lemn, dublata de gard viu,

e, .

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim 20 %

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim :

- ---0.4mp ADC/mp teren pentru P, S(D)+P
- ---0.6 mp ADC/mp teren pentru P+1, S(D)+P+1(M)

REGLEMENTARI PENTRU Vla

PUZ preia reglementarile din PUG Baia Mare, la care se adauga reglementarea
prevazuta in Legea 24 / 2007 a spatiilor verzi cu privire la posibilitatea de ocupare a
10 % din suprafata pentru cdi de circulatie, cu mentinerea acestor reglementari pe o
perioada determinata de timp generata de una din variantele:

1. abrogarea legislatiei specifice (L 24 / 2007) urmare actualzarii legii

2. incetarea valabilitatii PUG urmare aprobarii actualizarii acestuia cu noi
reglementari privind spatiile verzi publice si private

3. actualizarea categoriei de folosinta din livada in curti — constructii a

parcelelor de teren pe baza autorizatiei de construire pentru locuinta si / sau
imprejmuire

Sef proiect,
Arhitect

Strebeli Lavinia
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