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ANUNT

In conformitate cu prevederile Hot&rarii nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”,
aducem la cunostinfa vecinilor gi publicului interesat de a formula eventuale observatii si sugestii
asupra propunerilor din documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal pentru Introducere
teren in intravilan zona mixta - servicii - intretinere auto, activitati productive mici,
administratie — locuinte de serviciu, generat de imobilul situat in Baia Mare, Strada Cernesti,
nr. 1.

Publicam azi olef. 2020 pe site-ul Primariei www.baiamare.ro, in presa locala si afisam la sediul
Primariei Municipiului Baia Mare, datele de identificare a obiectivului, conform tabelului urmator:

PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE PROPUNERE
Data anuntului: &/ 7. 2020 .
CONSULTARE ASUPRA | Planul Urbanistic Zonal pentru Introducere teren in
PROPUNERILOR PRELIMINARE ' intravilan zon& mixta — servicii — intretinere auto,
activitati productive mici, administratie - locuinte
PUZ - Planul Urbanistic Zonal pentru de serviciu, generat de imobilul situat in Baia Mare,
“Introducere teren in intravilan zona mixta | Strada Cernesti, nr. 1.
- servicii — intretinere auto, activitati Teritoriul studiat cuprinde imobilele identificate prin nr ca
productive mici, administratie — locuinte 116968 si 116969. Zona studiatad este delimitatd la nord |
de serviciu”, generat de imobilul situat in de strada Cernesti, la est de nr. cad. 113778, la sud de n
Baia Mare, Strada Cernesti, nr. 1. cad. 116905 si la vest de nr. cad. 119385. |
Suprafata totala a zonei studiate este de 5832 mp |
Initiator: conform planului de situatie si a extraselor de carte
JISA CALIN NICOLAE funciara.
Functiunea propusa:
Elaborator: Zona mixta
SC STUDIORING SRL UTR CM2j-zona mixta-servicii-intretinere auto,
activitati productive mici, administratie si locuinte
de serviciu.
Indicatori urbanistici propusi:
*POT max = 45%
*CUTmax=1,2
Regimul de Tnaltime al cladirilor: P+2

* RHmaxim=10,00 m la cornisa
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA: consultarea documentatiei si formularea observatiilor (in
scris) in perioada o/ oz 1020 - ¢5: % 2020 asupra documentelor disponibile pe siteul Primariei
Municipiului Baia Mare, accesand adresa: https://www.baiamare.ro/ro/Servicii-publice/Serviciul-
Dezvoltare-Urbana-si-Amenajarea-Teritoriului/Informare-si-consultare-a-publicului-pentru-documentatii-
de-urbanism/

Avand in vedere Hotérarea nr. 24/14.05.2020 pentru instituirea starii de alerta pe teritoriul Romaniei,
dezbaterea publica nu va mai avea loc, urmand ca observatiile publicului interesat s fie trimise
electronic la urmétoarea adresa de mail: cic@baiamare.ro

Acestea vor respecta prevederile Ordonantei nr. 27/2002 privind reglementarea activitatii de
solutionare a petitiilor.

Primar Arhitect Sef
Dr.Ec.Catalin Chereches Drd. Urb. Ark.Iza Morth
[\ : }

."\
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R.L.U. Regulament Local de Urbanism

Proiect nr.844/ 2018 :P.U.Z.- INCLUDERE TEREN IN INTRAVILAN- ZONA MIXTA - SERVICIt — INTRETINERE AUTO,
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, ADMINISTRATIE — LOCUINTE DE SERVICIU -

Initiator : JISA CALIN NICOLAE -
Beneficiar - MUNICIPIUL BAIA MARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN - ZONA MIXTA - SERVICII -
INTRETINERE AUTO, ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI,ADMINISTRATIE
— LOCUINTE DE SERVICIU

Volumul Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

l I.DISPOZITIT GENERALE :

1.ROLUL RLU - Regulamentul Local de Urbanism - aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentu! local de urbanism aferent P.U.Z. este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor in limitele zonei studiate, expliciteaza si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.2. Regulamentul local de Urbanism aferent P.U.Z. aplica specific si detaliaza prevederile din
Regulamentul General de Urbanism ( HGR 525 / 1996).

1.3. Regulamentul local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, stabileste conditiile urbanistice in care se vor construi imobile pe
terenul studiat, precizeaza toate elementele urbanistice necesare eliberdrii certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire

1.4. Regulamentul local de urbansim aferent PUZ a fost generat de solicitarea realizarii
investitiei : “"INCLUDERE TEREN IN INTRAVILAN - ZONA MIXTA DE SERVICII,
INTRETINERE AUTO, ACTIVITATI DE PRODUCTIE MICI, ADMINISRATIE - LOCUINTE
DE SERVICIU” situat in localitatea Baia Mare, str.Cernesti, nr.1, Jud.Maramures.

2.BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. stau in principal:

- Legea 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu modificdrile ulterioare.

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525 / 1996.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
MLPTL nr. 176 / N/ 16. 08. 2000.

- Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- H.G. 267 / 2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii 184 / 2001.

- Hotdrdrea nr. 1519 / 2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

- Ordinul MLPAT nr. 21 / N / 2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”

- Legea 350 / 2001 - anexa

- Ord. 91 / 1991

- Ghid PU GM009 - 2000

- Alte acte legislative si / sau complementare domeniului urbanismului.

Proiectant : S.C. STUDIORING S.R.L.—Baia Mare - arh.JAKAB RITA - tel. 0744 787655 1/6




R.L.U. Regulament Local de Urbanism

Proiect nr.844/ 2018 : P.U.Z.- INCLUDERE TEREN IN INTRAVILAN- ZONA MIXTA - SERVICII — INTRETINERE AUTO,
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICl, ADMINISTRATIE — LOCUINTE DE SERVICIU -

Initiator : JISA CALIN NICOLAE -
Beneficiar » MUNICIPIUL BAIA MARE

3.DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplica la terenul studiat, in suprafata de 5.832 mp,

din extravilanul municipiului Baia Mare, situat in partea sudicd a localitatii, la intrarea dinspre
localitatea Grosi.

Terenul are urmatorii vecini:

-spre est de Drumul National DN18B,

-spre sud de terenul ce face parte din domeniul privat al Statului Roman, aflat in

administrarea Agentiei Domeniului Statului

-spre vest de parcele proprietati particulare pe care exista unitati economice si locuinte.
-spre nord de str.Cernesti;
In planul de Reglementari urbansitice ( pl.nr. 3/5) care face parte integranta din prezentul
regulament, terenul in cauzd este delimitat cu linie neagra intreruptd, iar terenul studiat este
delimitat cu linie-punctata.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism poat fi utilizat la:
-eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiei de construire pentru obiective din
zona ce nu necesita studii aprofundate;
-fundamentarea solicitarilor unor fonduri de la bugetul statului sau fonduri europene
nerambursabile pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica;
‘respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile studiului;
-declansarea unor P.U.D.-uri necesare de detaliere a amplasamentelor.

w~

4.ZONIFICAREA FUNCTIONALA diviziunea teritoriului in unitadti teritoriale de
referinta

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare
a constructiilor, terenul nu a necesitat impartirea in unitati teritoriale de referinta, pentru
unitati si subunitati similare putdndu-se formula aceleasi prescriptii intregii zone.

Teritoriul aferent P.U.Z. cuprinde o singura unitate teritoriald de referinta:
ZONA CM2j - ZONA MIXTA - SERVICII- INTRETINERE AUTO, ACTIVITATI
PRODUCTIVE MICI,ADMINISTRATIE — LOCUINTE DE SERVICIU

IT.PRESCRIPTII LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT :

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aferent
municipiului Baia Mare, privitor zonei cu functiuni mixte CM2 si le detaliaza in aspectele |dsate
prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale. Acolo unde nu sunt facute precizari
distincte prin prezentul regulament vor fi aplicate prevederile Reglamentului General de
Urbanism.

Se schimbd in totalitate destinatia actuald a terenului (teren neexploatat - faneata,
partial avénd plantatie de pomi fructiferi)- intreaga suprafatd este propusa spre a fi introdusa
in intravilan; destinatia acestui teren este prezentata in plansa 3/5 — Reglementari urbanistice
e constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si prescriptiilor tehnice in
vigoare referitoare la calitatea constructiilor, la calitatea materialelor de constructii. Nu se vor
folosi materiale poluante, periculoase si nocive.

e constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de protectie a
mediului ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul ).
- se vor intretine si se vor planta spatiile verzi din cadrul incintei.

Proiectant : S.C. STUDIORING S.R.L. - Baia Mare - arh.JAKAB RITA - tel. 0744 787655 2/6




R.L.U. Regulament Local de Urbanism

Proiect nr.844/ 2018 :P.U.Z.- INCLUDERE TEREN IN INTRAVILAN- ZONA MIXTA - SERVICII — INTRETINERE AUTO,
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, ADMINISTRATIE — LOCUINTE DE SERVICIU —

Initiator : JISA CALIN NICOLAE -
Beneficiar » MUNICIPIUL BAIA MARE

| ITI.PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UTR-ului :

SECTIUNEA I. =
CARACTERUL ZONEI - GENERALITATI

In prezent caracterul zonei este dat de terenul care este inclus in categoria de teren
faneatd —partial neproductiv - neutilizat in acest scop de mai multi ani, teren liber de orice
constructii permanente. Exista amplasat pe teren container de metal pentru depozitare si
pentru adapost pentru persoana care supravegheaza incinta.

Terenul studiat este destinat amplasarii unor obiective — hala pentru intretinere auto,
depozitare piese auto si eventual pentru activitdti de productie mica. De asemenea se vor
putea amplasa obiective destinate activitatilor administrative, de locuire, sediu societate.
Terenul formeaza UTR CM2j - o zona ce devine adiacenta trupului independent de intravilan al
municipiului Baia Mare, Zona G1- de gospodarire comunala..

Caracterul zonei va fi dat de unitatea ce se doreste a fi realizat.

Aceastd zond care va trebui castige reprezentativitatea prin dezvolatarea unor investitii
cu functiuni adecvate acestei zone. Avand in vedere situatia actuala a terenului , a zonelor
adiacente, apare ca fiind necesarda valorificarea potentialului de dezvoltare economica,
exploatand posibilitdti de accesare de fonduri nerambursabile .

SECTIUNEA II.
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1. UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanta :
- constructii si amenajari pentru servicii de intretinere auto, activitati de productie mica
si depozitare nepoluante,
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- depozitare mic-gros;
- parcaje la sol si multietajate;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
Functiuni complementare :
- anexe : birouri, administratie, sedii de societd{i parcari conform tipului functiunii,
circulatie interioard, spatii verzi- amenajari specifice functiunii, echipare edilitara.
- servicii complementare de sustinere a activitatilor de baza.

Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

— servicii si comert cu conditia ca acestea sa nu constituie surse de poluare ce ar putea
afecta mediul si caracterul zonei.

-~ Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran.

— autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin destinatie , necesita spatii
de parcare se admite numai dacd existda posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public. ( Art.33 din RGU).

Proiectant : S.C. STUDIORING S.R.L. —Baia Mare - arh.JAKAB RITA — tel. 0744 787655 3/6




R.L.U. Regulament Local de Urbanism

Prolect nr.844/ 2018 : P.U.Z.- INCLUDERE TEREN IN INTRAVILAN- ZONA MIXTA - SERVICII — INTRETINERE AUTO,
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, ADMINISTRATIE — LOCUINTE DE SERVICIU -

Initiator : JISA CALIN NICOLAE -
Beneficiar . MUNICIPIUL BAIA MARE

Art.3. UTILIZARI INTERZISE :
- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevézute la art.1 si 2.
- servicii generatoare de trafic intens ce ar putea perturba circulatia majora a drumului ;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile existente, canalele existente;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros, cu efecte disfunctionale asupra circulatiei;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Caracteristici parcele, regim de construire

Se conservd de regula structura parcelara existenta.

Divizarea sau comasarea parcelelor se va face cu conditia ca acestea sa indeplineasca
urmatoarele criterii :

-sa aiba acces din drum public sau privat;

-suprafata minima a parcelei in cazul unor investitii cu obiective economice de servicii sau
productie : 3000 mp; -front la strada de minim 30,0 m;

-suprafata minima a parcelelor destinate amplasarii de locuinte : 1,000 mp cu front stradal
minim 20,0 m;

-parcelele sa aiba forme regulate.

In cazul in care in urma unei actiuni de divizare-comasare nu se indeplinesc conditiile de
mai sus, constructibilitatea poate fi obtinutd in urma intocmirii unui PUD, cu conditia respectarii
prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea, echiparea,
stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIIL
Se respecta prevederile Codului Civil si ale Regulamentului aferent P.U.Z. privind distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a terenului.

Art.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- vor fi respectate retragerile minime de la aliniament precizate in plansa de
Reglementari, retragei fata aliniament de minim 5,0 m.

Art.6. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELEI
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 3.0 m;
- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 3.0 m;
- retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor tine seama de conditiile de
protectie fata de incendii si alte norme tehnice specifice.

Proiectant : S.C. STUDIORING S.R.L.—Baia Mare - arh.JAKAB RITA - tel. 0744 787655 4/6




R.L.U. Regulament Local de Urbanism

Proiect nr.844/2018 : P.U.Z.- INCLUDERE TEREN IN INTRAVILAN- ZONA MIXTA - SERVICH — INTRETINERE AUTO,
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, ADMINISTRATIE — LOCUINTE DE SERVICIU —-

Initiator : JISA CALIN NICOLAE -
Beneficiar : MUNICIPIUL BAIA MARE

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distantele intre clddirile de pe aceiasi parceld trebuie sd fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturald, insorire, salubritate si securitate;

- distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2 - jumatate din indltimea la cornisa
constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0 m.

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate (dar nu mai putin de 2,0 m) daca pe
fatadele invecinate nu sunt accese in clddire si nici ferestre care sd lumineze incaperi in
care se desfdsoara activitati permanente;

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA CIRCULATIEI SI A ACCESELOR OBLIGATORII

- parcela este construibild numai daca are asigurat acces carosabil adecvat , de minim
6.0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- accesele carosabile se vor realiza, acolo unde este posibil, de pe arterele de circulatie
de rang inferior.

- se va asigura acces pentru interventie in caz de incendiu;

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcarea si stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se va
asigura in interiorul parcelelor atat pentru vehiculele de transport cat si pentru
autovehiculele clientilor sau personalului unitatii.
Art.10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBII A A CLADIRILOR
Inaltimea constructiilor, regim de indltime
- va fi respectat regimul maxim de indltime specificat in plansa de Reglementari
urbanistice, respectiv P+2 si indltimea maxima la cornisa de 10,0 m.
- in cazuri justificate din punct de vedere arhitectural-urbanistic, sau din necesitate de
spatii suplimentare impus de o viitoare functiune, parti din constructii pot avea un
regim de inaltime maxima de P+2+M, H max = 12,m.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele de acces pe baza
unor studii si avize suplimentare;

- aspectul cladirilor se va subordona realizarii unei continuitati de scara arhitecturala,

Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
- este interzisd autorizarea constructiilor in zona fara asigurarea echiparii cu toate
unitatile, din retelele publice sau din surse proprii.
- se admit solutii provizorii cu conditia respectarii normelor sanitare.
- echiparea cu utilitati publice se va face prin bransare la retelele existente in zona, pe
masura realizarii (extinderii) acestora.
- bransamentul si extinderea retelelor in zona studiata se fac pe cheltuiala beneficiarilor.
P Alimentarea cu apé:
-~ alimentarea cu apa a tuturor obiectivelor se va realiza din reteaua de alimentare
existentd prin extinderea acesteia. ,

Proiectant : S.C. STUDIORING S.R.L.—Baia Mare - arh.JAKAB RITA —tel. 0744 787655 5/6




R.L.U. Regulament Local de Urbanism

Proiect nr.844/ 2018 : P.U.Z.- INCLUDERE TEREN [N INTRAVILAN- ZONA MIXTA - SERVICIi — INTRETINERE AUTO,
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, ADMINISTRATIE — LOCUINTE DE SERVICIU —

Initiator : JISA CALIN NICOLAE -
Beneficiar 1 MUNICIPIUL BAIA MARE
» Canalizare:

— canalizarea apelor uzate menajere se va rezolva in bazine vidanjabile etanse, amplasate
conform planului reglementari edilitare, sau pe alte amplasamente in cadrul incintei. La
schimbarea pozitiei bazinelor se vor respecta prevederile normativelor privind distantele
fatd de cladiri, fata de sursele de ap# potabild. In momentul in care va fi posibil, se va
realiza racordul la reteaua centralizata viitoare de canalizare menajera.

— apele meteorice si de suprafatd vor fi conduse prin rigole deschise catre traseul
drumurilor locale, gravitational, astfel incat prin pante longitudinale si transversale,
apele de suprafataa sa fie indepartate de fronturile construite si de suprafetele special
amenajate.

P Alimentare cu energie electrica

- se va realiza racordul la reteaua de alimentare cu energie electrica existenta in zona,
conductele se vor poza subteran pe suprafata terenului proprietatea beneficiarului.

P Alimentare cu céldura:

- incélzirea se va asigura individual cu surse electrice, apa caldd menajera va fi asigurata
de boilere electrice sau prin centrale termice proprii pe combustibil solid.

P Gospoddrie comunala:

- fiecare obiectiv, indiferent de functiunea acestuia, va fi prevazut cu spatii de colectare a
deseurilor in containere;

- se va rezolva in mod corespunzator pre-colectarea, colectarea selectiva si depozitarea
temporara a deseurilor menajere in incinta obiectivului propus;

- materialele refolosibile, PET-uri,textile, sticla si metal se vor colecta separat si se vor
preda la unitdti specializate de colectare si prelucrare, prin grija administratorilor
obiectivelor;

- colectarea deseurilor se va asigura prin contract cu o societate autorizata;

- deseurile, se vor colecta si se vor depozita pe platforme special amenajate si vor fi
preluate si transportate de catre societatile specializate pe baza de contract sau se vor
livra unitatilor economice pentru a fi reutilizate, prelucrate.

Art.13, SPATII LIBERE , SPATII PLANTATE
— se vor amenaja pe suprafetele ramase libere in cadrul parcelei;
— pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
30% din suprafata totala si vor cuprinde vegetatie ( joasa, medie, inaltd);
- se recomanda ca pe suprafetele neocupate de cladiri sa se asigure plantarea unui
arbore la fiecare 100 mp de teren; amenajarea de spatii plantate pe suprafata cu
gazon,arbusti ornamentali, plante floricole.

Art.14. IMPREIMUIRI
— este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :
- imprejmuiri transparente, care vor putea fi dublate de garduri vii;
— néltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m;
-~  portile situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Art.15; Art.16. INDICI ADMISIBILI — POT ; CUT
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT maxim = 45,0 %
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE TERENULUI (CUT): CUT maxim = 1,2 mp Ag4c/S teren

Baia Mare, martie 2020 Intocmit: arh.Jakab Rita
Proiectant : 5.C. STUDIORING S.R.L. - Baia Mare - arh.JAKAB RITA - tel. 0744 787655 6/6
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Baia Mare, Str.Cernesti Nr.1., Jud. Maramures
SITUATIA EXISTENTA

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI|PRIORITATI

CIRCULATIE |-drum acces existent neamenajal,
-acces neamenajat in incinta

1.-amenajare accese in incinta si cladiri
2.-amenajarea platformelor pentru parcari
3.-rezolvarea canalizarii apelor pluviale;

CONSTRUIT |- fara constructii definitive
S| UTILIZARE |- folosinta actuala : faneata
TERENURI

FOND - teren liber - zona situata in extravilan 1.-valorificarea potentialului terenului

2.-amenajarea, intretinerea terenurilor,
respectarea distantelor, aliniamentelor;

3.-realizarea tuturor dotarilor edilitare necesare
functionaril si exploatarii la nivelul cerintelor actuale;

PLANTATE, - lamenajari de zone verzi.
AGREMENT,

SPATII Herenul este situat in extravilan, farg 1.-amenajarea si intretinerea zonelor verzi;
2.-realizarea de sistematizari verticale,

3.- canalizarea apelor de pe amplasament,
SPORT evitarea stagnarii apelor in jurul amplasamentulul;

PROBLEME  |-terenuri libere, fara obiective;
DE MEDIU
uzate si a apelor rezultate din
precipitalii;

-exista retea de apa pe aliniamentul
drumului de acces

¢ : ) 1.-extinderea retelei de alimentare cu apa
Jipsa retelei de canalizare a apelor | 2.-realizarea unei retele locale de canalizare :
3.-realizarea sl intretinerea rigolelor de canalizare

PROTEJAREA|-cu valoare de patrimoniu
ZONELOR  |-fata de constr.si culoare tehnice
-pe baza normelor sanitare
-zone poluate

- amplasamentul nu este in zona protejata

SITUATIA EXISTENTA - Bilant teritorial

Suprafata terenului ( UTR - CM2aj) propus pt. PUZ 5.832mp
Nr.CAD.116905 din care : ,
T lib Suprafata construita / Suprafata desfasurata 0mp
' : “LELUBer Reprezentare grafica a Platforme, alei - circulati 0mp
\ Teghliber: % ] e celor doua numere cadastrale |  Spatii verzi 5.832 mp
.\ ______ POT existent 0%
\ CUT existent 0
82300 \‘ Regim de inaltime existent .
\ Lengendi
\ Nr.CAD. Nr.CAD.113778 i--_-] Limita suprafetei studiate
{ 116905 : ; 8 s e
\_ Teren liber .\¢ Ciurdas Codrea Maria ) cimtaintavien existent- TRUP ZONA G1
\\ i 2olen 00 i-...____—_' Limita extindere intravilan
| 2606 2579 . Y \r' Nr.CAD.111222 ¥ )
. \ = B | i 8 ——— Teren proprietate particulara a
\ Nr.CAD.109385 Teren liber t | initiatorului PUZ : JISA CALIN NICOLAE
A M Teren liber | Nr.CAD 116969 §=15.332,00mp
\ Nr.CAD.116969 251} Nr.CAD 116968 S = 500 mp
1 Moldovan Maria S=5332m \ Suprafata totala propusa pentru includere in intravilan : 5.832,00 mp
\. } | o e - B?&ﬁ . ‘. X Limite parcele cadastrale
6823 \ 1 i 682300
H | BT | 2 i H l
\ ] il JISACALIN NICOLAE i
\ 854 gy 1509 25140 Nr.CAD.116905 Conducta sublerana de apa PE@225
i 8 g 2% i
\ G B ! . Teren liber Drum national DN18B - Baia Mare - Tg.Lapus
4 ST2
\ Onid
% Imprejmuiri existente
\ 4 x
.\ Camin vizitare
'\ _________ Punct de stafie
\ ________ Linie electrica aeriana LEA 0,4 kV
682250 | T R Ly 7 CAB'HSQ 05 Stalp lectic
Davidescu
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T P.UZ -PLAN URBANISTIC ZONAL
= 2 r=4 INCLUDERE TEREN IN INTRAVILAN - ZONA MIXTA
o 3 SERVICII, ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, LOCUINTE
& A h Baia Mare, Str.Cernesti Nr.1., Jud.Maramures
REGLEMENTARI URBANISTICE
4 C.N.T.E.E.- TRANSELECTRICA S.A. \ -
682450 by - miadlad —1 682450 UTR - CM2j - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
Nr.CAD.113829 \ - servicii-intretinere auto, activitati productive mici,
STATIE ELECTRICA \‘\ administratie-locuinte de serviciu
DE TRANSFORMARE B 5 10020° BILANT TERITORIAL - teren care a generat PUZ
BAIA MARE 1 = iela o~ Suprafata
B P&\ P\S Existent(mp)| % Propus (mp) %
TOTAL SUPRAFATA CONSTRUCTII
peo? " \ove“‘c“\ﬁ P SCN\ Hala + corp adminisirativ ; Locuinte de serviciu 0 0 145000 | 24,90
A 02 = il au - TOTAL SUPRAFATA CIRCULATII
gract - ate \
aard P 1 Platforme, parcari, circulatii 0 0 R
s ___‘.' 3 TOTAL SUPRAFATA SPATII VERZI
. S ey i : Spatii verzi (teren arabil) 5.832,00 | 100,00 | 216200 | 45,00
082400 5 e —_—t == 682400 Total suprafata PUZ - (UTR - CM2j ) 5.832,00 | 100,00 | 5.832,00 | 100,00
Nr‘topo 2’—-94 ---1',_
,_--""" —r ol =
= — = :;oa o | Total suprafata studiata 20800mp | 777%
e nee RS = o [ Suprafata teren care a generat PUZ 5832mp | 100%
en S : . Zona exterioara limilelor terenului care a generat PUZ 23968 mp | 677%
— Nr.CAD. Regi inalti im :
— ‘ z ; egim de inaltime maxim : P+2
— o — VR POT max : 45,00% CUT max : 1,2 P Aq/Sieen |y i : 10 m la cornisa
. = B6 MR " st S 7 :
\ LA £ Grad de ocupare maxima a terenului ; 70%
.\ Tereis fiber Syprafata minima zone verzi : 30%
_\ \ Distanta fata de aliniament : minim 5,00 m
Distante fata de limitele laterale si posterioare: minim 3,00 m
82300 A 682350 o _ .
| ____ Lengenda
\. | T b | _.J Limita suprafetel studiate Intreaga zona studiata va avea
€rendioer =000 _—\A'\\NNNNM 4 | === destinatia de zona cu functiuni mixte
\. : ] Nr.CAD.113778 " ) Limita intravian existent - TRUP ZONA G1 | - oblective economice de prestari
\ Teren liber Ciurdas Codrea Maria S servicil, activitati productive mici,
- Nr.CAD. 122 _! Limita extindere intravilan efc. si functiuni complementare
\_ 116905 Teren proprietate particulara a
oy o initiaforului PUZ : JISA CALIN NICOLAE
\ Nr.CAD. 108385 Nr.CAD.111222 i;-J N:CAD ngigg s S = 5.332,00 mp
: : : NECAD 116968 .o S= 500 mp
\ Moldovan Maria NI CAD. 116969 Teren liber Suprafata totala propusa pentru includere in intravilan : 5.832,00 mp
\_ S-—-. 5.3 32 mp : ‘: Zona construibila propusa
- VF 8 Byt / AR
6823 \', e 403 ) 682300 [ ] Linite parcele cadestral
| e ‘-655 o) 26 T e
\ L CAL 61_ Nr.CAD.116905 ‘\ s l: 2 : Z é ] Constructii existente
Y B | : b Drum national DN18B - Baia Mare - Tg.Lapus
' - Teren liber Conducta sublerana de apa existenta - PE@225
Imprejmuiri existente
Camin vizitare
Punct de statie
Linie electrica aeriana LEA 0,4 kV
_________________ ' Stalp electric
68225 Nr.CAD.116905 _ S| 682250
Davidescu S
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3 % Baia Mare, Str.Cernesti Nr.1., Jud. Maramures
REGLEMENTARI EDILITARE
682450 C.N.T.E.E.- TRANSELEQI;RICA S.A. I\ 682450 Lengendd
Nr.CAD.113829 i_ T Limita suprafete studiate
Intreaga zona studiata va avea
STATIE ELECTRICA e o ey lsfint TRUP ZONA G destinatia de zona cu functiuni mixte
imita intravilan existent - - oblective economice de prestari
DE TRANSFORMARE —— Lt extindere it servicii, activitati productive mic,
BAIA MARE 1 Pl Sl Limita extindere intravilan etc. sl functiuni complementare
Teren proprietate particulara a
initiatorului PUZ : JISA CALIN NICOLAE
Nr.CAD 116969 ...........ccccooovvennn.. S =5.332,00 mp
g {:::] NE.CAD 116968 oo S = 500 mp
e Aok _ Suprafata totala propusa pentru includere in intravilan : 5.832,00 mp
o (// l: Zona construibila propusa
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o Retele edilitare existente
Teren liber A | e=——Linie electrica aeriana existenta LEA 0,4 kV
e il "We! cf’ Stalp electric de befon
( — — —a—— Conducta subterana de apa existenta - PE@225
Teren liber
_ ' Nr.CAD.113778 : Retele edilitare propuse
\ el Teren liber Ciurdas Codrea Maria ~E_ e electrica sublerana propusa
\ 116905 il Uoge g 25007, 2608 W Zona de ie Stai i
- : = 285 & protectie Statie electrica
\ )G W Nr.CAD.111222 77
\ R}drb(li:l%?;noﬁdse? r?a L‘ 4 —Té-ren liber Teren liber Cca  Camin vizitare - camin apometru
.\ §%  Nr.CAD.116969 BV Bazin vidanjabil - propus
\ S=5.332 mp :
\ BINE o M B 28581
6823 i Y 682300
| 2
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TIPUL DE PROPRIETATE; CIRCULATIE TERENURI

SITUATIA EXISTENT A - Bilant teritorial

Suprafata terenului ( UTR - CM2aj) propus pt. PUZ 5.832mp
din care ;

Suprafata construita / Suprafata desfasurata 0mp
Plafforme, alei - circulafii 0mp
Spatii verzi 5.832 mp
POT existent 0%
CUT existent 0

Regim de inaltime existent

TIPUL DE PROPRIETATE
ASUPRA TERENURILOR

|:, TEREN PROPRIETATE PRIVATA PERS FIZICA

_ DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

CIRCULATIA TERENURILOR

I:' DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI ROMAN AFLAT
IN ADMINISTRAREA AGENTIEI DOMENIULUI STATULUI

[: In elapa studiata

Nu are loc circulatie de terenuri
r S — '— Teren ce se propune
S - _ pentru includere in intravilan

Lengendd

l £ Limita suprafetei studiate

Teren proprietate particulara a

| initiatorului PUZ : JISA CALIN NICOLAE
Nr.CAD 116969 S =5.332,00 mp
Nr.CAD 116968 S = 500 mp

Suprafata totala propusa pentru includere in intravilan : 5.832,00 mp

:l Limite parcele cadastrale
m Constructii existente

e e Gt e Conducta subterana de apa PE@225

Drum national DN18B - Baia Mare - Tg.Lapus

Imprejmuiri existente
© Camin vizitare ;
S Q Punct de statie

————— Linie electrica aeriana LEA 0,4 kV

d’r Stalp electric
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