ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 23430 din 30.04.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 209, din OF 052024

in Scopul: ELABORAREA DOCUMENTATIEI PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE DESFIINTARE - LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:
DEMOLARE CORP C2, C3 SI ANEXA, DEMOLARE PARTlALA CORP Cl1, EXTINDERE,
MODERNIZARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE N CLINICA STOMATOLOGICA

Ca urmare a cererii adresate de NEO DENTAL ESTETIC SRL, cu sediul in judetul MARAMURES municipiul
BAIA MARE cod postal ..... BULEVARDUL REPUBLICII nr. 52 bl. ..... SC. w.... €t. ..... ap. 3 telefon/fax
0743244075 e-mail ....., imegistrat la nr. 23430 din 29.04.2026,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA VICTORIEI nr. 50B bl. ..... SC, s Bt sinse BR. onves

Fisa cadastru Baia Mare numar 134781, numar cadastral 134781, 134781-C1,C2,C3 sau identificat prin PLAN
DE SITUATIE;

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. proiect 12/1996 si nr. alocat in registru , faza PUG ,

aprobata prin Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul studiat, teren i ~~nst=~tii, se afla in mtrawlan drept de proprietate prwa

i 5i sotia .. cota actuala 1/2, bun propriu si
<ula weiaald 172, bun propuu.
- S-a autentificat Conventie de constituire a dreptului de superficie, prin care proprietarii sunt de acord cu inscrierea in
cartea funciard a dreptului de superficie in favoarea NEO DENTAL ESTETIC SRL.
- Pentru acest imobil a mai fost emis Certificatul de urbanism nr. 1343/16.09.2025 "Schimbare de destinatie din casi
de locuit(C1 si C3) in clinica stomatologica".
Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pct.10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care confera
titularului dreptul de a obtine, potrivit legii din partea autoritatii competente, autorizatia de construire/desfiin{are,
consta in:
1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca obiect terenuri aflate
in domeniul public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute
(dobandit prin:contract de vanzare-cumparare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act administrativ de
restituire, hotarare judecatoreasca);
2) drept de creanta dobéndit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune.
Emiterea autorizatiei de construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii
cu caracter provizoriu si acordul expres al proprietarului de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:

DESTINATIA ZONEI CONFORM P.U.G. U.T.R. CAS5 - subzona centrala cu cladiri de inaltime medie, maxim P+3
cu regim de construire izolat si cerinte speciale de configurare pentru conservarea unor perspective spre oras dinspre
aria colinara.
ZONA DE IMPOZITARE stabilita conform H.C.L. nr.665 din 20.12.2018 - zona A;
FOLOSINTA ACTUALA conform CF CONSTRUCTII: C1 - casa de locuit P, C2 - garaj P, C3 - casa de locuit P+1;
DESTINATIA SOLICITATA: Demolare corp C2, C3 si anexa, demolare partiala corp C1 cu extindere si
modernizare;
UTILIZARI ADMISE:
- se admit functiuni publice si de interes general.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a unei ponderi a
acestora impreuna cu cele nou construite de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurat pe ansamblul unei
operatii urbanistice:
- se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele niveluri; aceste locuinte vor avea
de preferinta un partiu special, adaptat includerii in locuinta a spatiilor pentru diferite profesiuni liberale;
- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca acestea sa nu
reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se situeze la parterul a mai mult de doua cladiri adiacente:
- se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai daca sunt situate la o distanta de
minim 100 metri de institutiile publice si de lacasele de cult:



- se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii conditiilor de compatibilitate ca functionare si aspect cu
zona centrala.
UTILIZARI INTERZISE:
- ori ce lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor: - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;- constructii provizorii de orice natura;- depozitare en gros:- depozitarea pentru vanzare
a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;- depozitari de materiale refolosibile;- platforme de
precolectare a deseurilor urbane;- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;- orice lucrari care diminueaza spatiile publice
plantate;

3. REGIMUL TEHNIC:
Documentatia faza D.T.A.D si D.T.A.C. va fi elaborata conform prevederilor Legii 50/1991- republicati cu
respectarea continutului cadru al documentatiei tehnice DT (piese scrise si desenate arhitecturd, structurd, instalatii),
cu respectarea regulamentului local de urbanism aferent zonei CA5, in caz contrar, se va intocmi PUZ, care se va
supune spre aprobare in Consiliul Local, situatie in care se va SOLICITA UN NOU CERTIFICAT DE URBANSIM
PENTRU ELABORARE P.U.Z.

* Regulamentului de urbanism pentru UTR CAS prevede:

POT maxim = 60%; CUT maxim = 1.8;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

- se considera construibile parcelele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 15.0 m;

- Conform art. 30 (2)(3) din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996:

(2) Autorizarea executirii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in
parte se respecta cumulativ urmdtoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Cladirile se amplaseaza pe aliniament in cazul in care indltimea maxima la cornise nu depéseste distanta dintre
aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii; Cladirile pot fi retrase de la aliniament la o distanta cel putin egala cu
plusul de inaltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii, dar nu cu mai putin de
4.0 metri si nu cu mai mult de 9.0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

- pentru toate cladirile situate la sud de linia de demarcatie a conditiilor dificile de construibilitate, regimul de
construire va fi izolat sau cuplat.

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu o lungime egala cu jumatate din inaltimea la
cornise dar nu mai putin de 4.0 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelei iar
pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre
ale unor incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se
va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 4.0 metri;

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei centrale de
subzona preponderent rezidentiala precum si daca este limita care separa orice functiune de o parcela rezervata
functiunilor publice sau unei biserici ortodoxe; se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 4.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornise dar nu mai putin de 9.0 metri:

- Conform art. 24 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996:

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornise a celei mai inalte dintre ele;
Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumini naturala:

CIRCULATII SI ACCESE:

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

In cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat
asttel incat sa permitd accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor:

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
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Stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-
un parcaj colectiv; Aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 250 m.

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform H.G. 525/1996, Anexa nr. 5 - Parcaje- capitolul 5 si a Normativului
NP 24-2022, pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitéti, in functie de categoria localitatii in care sunt
amplasate constructiile.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- inaltimea se limiteaza la P+3 iar configurarea spatiala a cladirilor se va subordona mentinerii unui front armonios la
malul Sasarului. Pentru obtineriea autorizatiei de construire pentru cladirile de pe maluri, se va prezenta un studiu de
impact vizual cuprinzand desfasurarea a cel putin 4 loturi adiacente, la stinga si la dreapta proprietatii in cauza..

- inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi
regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala
cu distanta dintre aliniamente;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Aspectul clddirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate; Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avind in vedere perceperea
acestora de pe indltimile inconjuritoare;

- se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta de pe colinele din cartierele Grivitei si Valea Rosie.

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

- la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei rosii

- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, si
anexelor.

- Este reglementat prin Regulamentul Local de arhitecturi si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr.374/2015.

- Elementele privind volumetria si/sau aspectul arhitectural al cladirilor se vor subordona cerintelor zonei si vor tine
seama de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale de constructie,
afisaj publicitate, iar solutia propusa va fi avizata de Comisia de Arhitectura si Estetica Urbana, constituitd in baza
HCL nr. 171/20135.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii; Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare: Se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibilad a cablurilor
CATV.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:

Se vor identifica, pastra i proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0 m
inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice; Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp; Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de gardi; Se va recurge la solutii
de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe strazile mineralizate pe trotuarele avand peste 3.0 m a
jardinierelor cu arbusti la intrarea in constructiile publice si comerciale.

IMPREJMUIRI:

Indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferenfierea tratarii pavajelor fata de trotuare si prin
plantatii, jardiniere, elemente decorative; In cazul constructiilor retrase de la aliniament si al institutiilor publice,
imprejmuirile vor fi transparente, vor avea indltimea maxima de 2.20 m si minima de 1.80 m, din care un soclu opac
de 0.30 m, partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu:

- Se vor respecta prevederile art. 560 si 561 din Codul Civil cu privire la obligatia de granituire si dreptul de ingradire;
Imprejmuirea se va proiecta si executa exclusiv pe proprietatea solicitantului astfel incat sa nu se aduci atingere
drepturilor proprietarilor vecini.

- In situatia amplasarii imprejmuirii pe limita de separatie dintre 2 proprietéti cu afectarea proprietatilor invecinate, se
va obtine acordul vecinilor exprimat in forma autentica. conform art. 2.5.6 din anexa [ la Legea nr. 50/1991 si art.27,
alinl, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991;

+ ACORDUL VECINILOR. Potrivit prevederilor Codului Civil si art.27. alinl, lit a), alin.2. din Normele
Metodologice de aplicare a Legii 50/1991, este necesar acordul vecinilor exprimat in forma autentica in urmatoarele
situatii:

a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinitate - si numai daca
sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora;

b)pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente:

c)in cazul amplasarii de constructii cu alta destinatie decdt cea a cladirilor invecinate.

- Situatiile prevazute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinatatea imediati a
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unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la
incendiu, igiena, sinitatea si mediul ori siguranta in exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la
calcan, fundarea la o cotd mai adanca decét cea a talpii fundatiei constructiei existente, afectarea gradului de insorire.
- Situatiile prevézute la lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investitiei n()i pot fi create situatii de disconfort
destma;le a spatiilor in interiorul unei cladiri, cit si in situafia in care functlonalltatea unei constructii noi este
incompatibild cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeaza sa se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt
cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile datoritd zgomotului,
circulatiei, degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizatia de construire/desfiintare, a
masurilor de punere in siguranta a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit
la comanda investitorului noii constructii. Acordul vecinilor este valabil numai in forma autentica. Refuzul nejustificat
de a-si da acordul se constata de catre instanta de judecatd competenta, hotararea acesteia urmand sa fie acceptata de
catre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

- in situatia in care prin lucrarile propuse vor fi afectate constructiile invecinate se va solicita acordul exprimat in
forma autentica al proprietarilor locuintelor direct afectate.

acest fond.

- Proiectantul va preciza daci prin lucrérile propuse sunt afectate constructiile invecinate si sunt necesare miasuri de
interventie pentru protejarea acestora, situatie in care se va solicita acordul exprimat in forma autentica al
proprietarilor locuintelor direct afectate.

CODUL CIVIL. In conformitate cu prevederile art. 612 din Codul Civil, amplasarea constructiilor fata de limita de
proprietate se poate face cu conditia respectarii unei distante minime de 60 cm, dacd nu se prevede altfel prin lege sau
prin regulamentul de urbanism. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat
printr-un inscris autentic. Conform art. 615 din Codul Civil, este obligatorie pastrarea unei distante de cel pufin 2 m
intre fondul ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrdri ce ar fi orientate citre acest fond.

Se vor respecta urmatoarele reglementari urbanistice aprobate:

- REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA URBANA privind modul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr.
374/2015.

- REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin H.G. 525/1996;

- REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent zonei CAS;

- Prevederile ORDINULUI Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 . - Norme de
igiena referitoare la zonele de locuit gi ale Hotararii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

- Avand in vedere prevederile art. 32 alin (1) pentru realizarea investitiei se va elabora Plan Urbanistic de Detaliu.

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publici locald are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de
urbanism:

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

In situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevazute in documentatia de urbanism mentionata, se va intocmi o
noud documentatie de urbanism PUZ/PUD, dupa caz. care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, obfinandu-se
in preaiabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiei de urbanism. Potrivit Legii nr. 350/2001, art.
32, alin. 5. modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fatd de limitele
laterale si posterlmre ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin
Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise,
coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale
elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.; Planul urbanistic zonal se
elaboreaza prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de
structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei
solicitari scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, cu respectrea prevederilor/etapelor previzute in
Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011. Obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-initiator al documentatiei de
urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ:
Documentatia faza D.T.A.C. se va intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism in consiliul local;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

DEMOLARE CORP C2, C3 SI ANEXA, DEMOLARE PART[ALA CORP C1, EXTINDERE $1
MODERNIZARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE iN CLINICA STOMATOLOGICA
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(CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA
IDREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarca publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitici n acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)
X D.T.A.C D.T.OE. I D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa [] gaze naturale
[ canalizare [ telefonizare

[ alimentare cu energie electrica [J salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Plan Urbanistic de Detaliu aprobat prin H.C.L.;

Extras CF actualizat; P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.I. - Maramures;

Plan de situatie pe suport topografic, actualizat conform situatiei reale din teren, cotat, cu evidentierea
limitelor de proprietate si a parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi, a constructiilor si imprejmuirilor
existente, a drumurilor de acces, vizat de O.C.P.I. Maramures;

Specialisti verificatori de proiecte atestati stabiliti in functie de categoria de importanti a constructiei, conform
prevederilor Legii nr. 10/1995 si a Regulamentului de verificare si expertizare tehnici de calitate a proiectelor,
a executiei lucrarilor si constructiilor, aprobat prin HG nr. 925/20.11.1995;

Luare in evidenta O.A.R.;

Avizul Primarului fundamentat de raportul Comisiei de Dezvoltare Urbani;

Acord autentificat vecini directi;

Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

Certificat de impunere fiscala;

Contract cu societate autorizata pentru transportarea, colectarea, tratarea, valorificarea si eliminarea
deseurilor provenite din demolare;

5/6



d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu U protectia civila B sanatatea populatiei

d 3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Expertiza tehnica;

Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af/Ag — rezistenfa si
stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant

Raport NZEB conform Mc REVIZUITA, aprobat cu Ordinul Ministerului Dezvoltirii nr. 16/2023 pentru
aprobarea reglementirilor tehnice '"Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirii, indicativ
Mc001-2022"";

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); este cazul

f) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

Taxa autorizatie de demolare + formulare;

Taxa autorizatie de construire + formulare;

Taxa timbru de arhitectura;

Taxa privind emiterea avizului Comisiei de Arhitectura si Estetica Urbana;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

Ioan Doru Dincus Gligan Vasile Cameliu George Radn T azar
A

( e

alL.,

¥

Achitat taxa de 19,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. 0611731 106318 din 29.04.2026 valoare 19,00
Achitat taxa de urgenta 1.302,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. 0611730 106318 din 29.04.2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

intoemit,
Drajan Georgeta

1 uu{\um mitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

dE 1AAAdE . i DARB ABIOBEIB: . o ioeimsismmsmvaress

Dupi aceastd data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urménd sa obtina, in conditiile
legii. un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
L.S.
Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de .....csmmsessnnsesesss 18l conform chitantei 0r: ........coeneensances T cosnmnssmiensmmmsspain
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .

Intocmit,

bib



DXANA 0. CAACIUN [i]

Baia Mare str Aviatorilor e (/36 tel 0745065324 h\ruucnha@yahunnum birou de arhitectura

MEMORIU DE PREZENTARE

AFERENT PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU LUCRARI DE CONSTRUIRE IN MUN. BAIA MARE,
STR. VICTORIEI, NR. 50B

1. INTRODUCERE:
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.D. pentru DEMOLARE CORP C2, C3 Sl
ANEXA, DEMOLARE PARTIALA CORP C1, EXTINDERE,
MODERNIZARE S| SCHIMBARE DE DESTINATIE iN
CLINICA STOMATOLOGICA

Amplasament: MUN. BAIA MARE, STR. VICTORIEI nr. 50B
JUD. MARAMURES, C.F. nr. 134781 - intravilan

Beneficiar: NEO DENTAL ESTETIC S.R.L.,
Mun. Baia Mare, Bd. Republicii nr. 52/3, Jud. Maramures

1.2. Obiectul lucrarii

Oportunitatea studiului la etapa de Plan urbanistic de Detaliu este determinata de
stabilirea solutiilor de mobilare a terenului si de asigurare cu utilitati in conditiile respectarii
prevederilor P.U.G. si a normativelor specifice pentru construirea unei clinici stomatologice,
obiectiv care va functiona sub administrarea Neo Dental Estetic S.R.L. si va avea o activitate
de interes public.

Terenul este situat in zona de interdictie temporara de construire péana la elaborarea
P.U.D. ( conform C.U. nr. 509/ 07.05.2026), fapt care a condus la intocmirea prezentului
studiu.

2. INCADRAREA iN ZONA :

2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate:

Lotul este situat conform P.U.G. Baia Mare nr. 12/1996, aprobat prin H.C.L. nr.
349/1999, in intravilanul Mun. Baia Mare, pe strada Victoriei nr. 50B, in apropierea
intersectiei cu str. Nicolae Balcescu.



3. SITUATIA EXISTENTA:

3.1. Reqgimul juridic:

Amplasamentul este situat in intravilanul Mun. Baia Mare, Str. Victoriei nr. 50B, Jud.
Maramures, cu C.F. nr. 134781 Baia Mare. Cele mai importante cladiri de interes public din
vecinatate (250 m-400 m) sunt: Centru Universitar Nord, Biblioteca Judeteana Petre Dulfu, si
la cca. 800 m Parcul Municipal Regina Maria si la cca. 700 m Stadionul Viorel Mateianu.

Terenul intravilan in suprafata de 456 mp, cu cateaoria de folosint® ~~*~!% ~~nfarm
C.F. - curti-constructii se afla in proorietatea lui ¢ i

Pe acest teren exista:

- 0 casa de locuit cu regim de inatime P, edificata in anul 1914, notata in C.F. nr.
134781 cu nr. CAD.134781 — C1, in suprafata construita rezultata din C.F. de 83,0 mp,
suprafata desfasurata de 83,3 mp;

- un garaj cu regim de inaltime P, edificat in anul 1998, notat in C.F. nr. 134781 cu nr.
CAD. 1134781 — C2, in suprafata construita de 19,0 mp, suprafata desfasurata de 19,2 mp;
- 0 casa de locuit cu regim de inaltime P+1, edificata in anul 1993, extinsa in 2006, notata in
C.F. nr. 134781 cu nr. CAD. 134781 — C3, in suprafata construita de 64,0 mp, suprafata
desfasurata de 128 mp.

Vecinatatile terenului sunt ocupate de:
— la nord: imobil str. Nicolae Balcescu nr. 27, CAD;
— la est: casa D+P+E — imobil nr. 50A;
— la sud: str. Victoriei;
la vest: casa familiala cu 6 apartamente P+3, nr. CAD. 128575, imobil nr. 52.

3.1.1. Accesul la proprietate

Accesul la teren se realizeaza direct din str. Victoriei. Str. Victoriei este strada cu cu
sens dublu de circulatie, dinspre vest spre est (dinspre str. Bd. Independentei spre Str.
Minerilor).

Trasarea viitoarelor lucrari se va face pe baza planurilor de situatie, ce fac parte din
prezenta documentatie si care sunt realizate in baza masuratorilor topografice.

3.2. Regimul economic:

Terenul are categoria actuala de folosinta de curti-constructii, intravilan si este ocupat
de o casa de locuit cu regim de inaltime P, un garaj cu regim de naltime P si o casa de locuit
cu regim de Tnaltime P+1.

Destinatia stabilita prin P.U.G. : U.T.R. CA5 — subzona centrala cu cladiri de inaltime
medie, maxim P+3 cu regim de construire izolat si cerinte speciale de configurare pentru
conservarea unor perspective spre oras dinspre aria colinara.



3.3. Regimul tehnic:

Conform P.U.G. si C.U. nr. 509/07.05.2026 al Mun. Baia Mare, amplasamentul se afla
in subzona Zona functionald UTR- CA5 — Subzoné centrala cu cladiri de inaltime medie, maxim
P+3 cu regim de construire izolat si cerinte speciale de configurare pentru conservarea unor
perspective spre orag dinspre zona colinara

Terenul este potrivit pentru construire in conditile R.L.U. al P.U.G.

3.4. Bilant teritorial existent:

Pentru suprafata de teren studiata, indicatorii urbanistici existenti sunt:
P.O.T. existent = 36,40% C.U.T. existent = 0,50

3.5. Analiza geotehnica:

3.5.1. Generalitati
3.5.1.a Geomorfologie

Relief :

Municipiul Baia Mare, resedinta judetului Maramures, este situat in partea vestica-
centrala a judetului, in depresiunea Baia Mare, pe cursul mijlociu al Raului Sasar, la o
altitudine medie de 228 m fata de nivelul marii.

Principalele caracteristici sunt preponderenta reliefului montan, limitat in resurse
pentru agricultura, dar cu potential din punct de vedere peisagistic precum si existenta
zacamintelor de minereuri neferoase, fapt care a condus la dezvoltarea industriei miniere ca
activitate economica predominanta. Relieful depresiunii, are aspectul unui amfiteatru cu larga
deschidere spre Vest, iar la Nord si Est se ridica Muntii Ignis si Gutai acoperiti cu paduri si
platouri bogate in pasuni.

Clima:

Din punct de vedere climatic, clima zonei este temperat — continentala.
3.5.2.a Geologie

Din punct de vedere geologic judetul Maramures este situat in zona de contact dintre
Platforma Somesana si Carpatii Orientali, cuprinzadnd muntii vulcanici Tiblesi, Gutai si
depresiunea situata la sud de acestia. Actuala regiune facea parte, pana la sfarsitul
Pliocenului, dintr-un bazin marin intins, devenit mai tarziu lacustru. Structura geologica este
compusa din trei unitati: fundamentul pre-Neogen, sedimentarul Neogen, si magmatitele
neogene.

Structura geologica a Muntilor Maramuresului este caracterizata de larga dezvoltare a
panzelor de sariaj de varsta cretacica, panze de soclu ce apartin Unitatii Dacidelor Mediene.

Aceasta este constituita din mai multe unitati suprapuse prin sariaj, care de jos in sus
sunt: panzele infra — bucovinice, panza sub — bucovinica si panza bucovinica.
3.5.3a Zona seismica de calcul

Din punct de vedere seismic, conform stas SR 11100/93, amplasamentul se afla in
zona de grad VI pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani si conform
normativului P100/2013, amplasamentul se afla in zona cu valorile coeficientilor Tc=0,7 sec
si ag=0,15g, pentru un interval mediu de recurenta IMR=225 de ani.



3.5.4a Cutremurele de pamant

Zona analizata din punct de vedere al cutremurelor de pamant se gaseste in
macrozona de intensitate seismica VI, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani, conform
scarii MSK.

3.5.5.a Inundatii

Risc inundatii la cursuri de apa si la torenti — risc inexistent.
3.5.6a Alunecari de teren

Aria studiata se incadreaza in zone fara potential de producere a alunecarilor de
teren, fiind teren plan.

3.6. Cai de comunicatie:

Accesul la teren se realizeaza direct din str. Victoriei. care este strada cu cu sens
dublu de circulatie, dinspre vest spre est (dinspre str. Bd. Independentei spre Str. Minerilor).

3.7. Analiza fondului construit existent:

Terenul nu este liber de constructii, fiind edificate trei imobile care deservesc aceiasi
proprietar. ' _ T o

n vecinatate, aaiacent laturii nordice a terenuiui, se ana imobilul de pe str. Nicolae
Balcescu nr. 27. Adiacent laturii estice este un imobil de locuit cu regim de inaltime D+P+E.

Adiacent laturii vestice este o casa familiala cu 6 apartamente cu regim de naltime
P+3.

3.8. Echipare edilitara:

Canalizarea menajera se realizeaza prin bransament existent la reteaua de canalizare
a strazii Victoriei, iar canalizarea pluviala a incintei va fi racordata la cea existenta in zona.

Alimentarea cu apa se realizeaza prin bransament existent la reteaua de apa a strazii
Victoriei.

Energia electrica este asigurata prin bransament din reteaua existenta la nivelul strazii
Victoriei.

Apa calda pentru grupurile sanitare si agentul termic sunt asigurate de o instalatie cu
functionare pe gaz metan, amplasata la nivelul parterului in camera tehnica.

Alimentarea cu gaz este asigurata prin bransament din reteaua existenta la nivelul
strazii Victoriei.

3.9. Disfunctionalitati, servituti existente si prioritati:

Nu s-au identificat disfunctionalitati majore privind amplasamentul studiat.

Prioritatile privind planul de actiune pentru acest amplasament constau in demolare
corp C2, C3 si anexa, demolare partiala corp C1, extindere, modernizare si schimbare de
destinatie in clinica stomatologica, respectiv amenajarea aceselor interioare incintei, a
parcarilor, respectiv sistematizarea si amenajarea terenului dupa edificare.



4. PROPUNERI - REGLEMENTARI URBANISTICE:

4.1. Elemente de tema:

n acord cu dezvoltarea zonei si cu proiectul de investitie al proprietarului, se propune
demolare corp C2, C3 si anexa, demolare partiala corp C1, extindere, modernizare si
schimbare de destinatie in clinica stomatologica.

4.2. Descrierea solutiei:

Proiectul vizeaza realizarea urmatoarelor lucrari:

Conform temei de proiectare elaborata de catre beneficiar, se doreste realizarea unui
centru medical stomatologic adaptat standardelor actuale printr-o extindere si supraetajare a
corpului C1. Noua constructie va avea un regim de Tnaltime variabil, adaptat contextului
urban si necesitatilor functionale: Parter+ Etaj in zona din spate si Parter+Etaj 1+ Etaj 2 in
zona din fata, de la strada, pentru acoperirea calcanului existent.

Organizarea interioara a spatiilor este prevazuta pentru o circulatie cat mai economa
cu fluxuri bine stabilite. in spatiile interioare sunt: cabinete pentru diferite categorii de
specialitate (dentare, radiologie), diverse sali: depozite materiale sterile/ nesterile, sala de
conferinte si cursuri si spatii private - sala de mese, grupuri sanitare, spatiu tehnic, vestiar,
cabina, holuri si receptia. Sistemul contructiv va fi pe cadre din beton armat, inchideri din
zidarie de blocuri ceramice, plansee, stalpi si grinzi din beton armat.

Se propune un acoperis de tip terasa necirculabia. Pentru scurgerea apelor meteorice
de pe acoperis se va asigura o panta adecvata catre receptorii propusi. De asemenea,
pentru evitarea intrarii unor corpuri straine in sistemul pluvial, se va monta un sistem de
parafrunzare. Sistemul pluvial se va canaliza si conecta la sistemul pluvial al localitatii,
evitandu-se scurgerea libera a apellor meteorice colectate de pe acoperis.

Se propune amenajarea unei zone de parcaj la strada, a unei zone amenajate pentru
accesul pietonal, un gard amenajat cu vegetatie fata de limita estica, o zona verde in fata
acestuia si 0 zona verde in spate pentru delimitarea intre zona pietonala si cladire.

De asemenea, mai este propusa o zona de curte interioara pentru maximizarea luminii
naturale in spatiul interior.

4.3.0rganizarea circulatiei:

4.3.1. Drumuri — circulatii carosabile

Accesul la amplasament se realizeaza direct din str. Victoriei.

Accesul pe parcela se face pe latura sudica. in apropierea accesului au fost prevazute
minim 4 locuri de parcare. Locurile de parcare sunt destinate atét vizitatorilor cat si
personalului angajat. Suplimentar, adiacent strazii Victoriei sunt amenajate locuri de parcare
publica, care pot fi utilizate de clienti.

Apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi preluate de un sistem pluvial de
incinta, care se va dirija catre reteaua de canalizare existenta pe str. Victoriei.

in incintad se mai propune o zona amenajata pentru acces pietonal care leaga spatiul
public de cel privat printr-o curte amenajata.



4.3.2. Circulatii pietonale

Accesul pietonal se va realiza in legatura fluenta cu spatiile de parcare si aleile vor
avea suprafetele dalate cu piatra de andezit. Trotuarele se propun sa se realizeze in sistem
permeabil, exceptand trotuarele de garda ale cladirii.

4.4 Sistematizare verticald, amenajari exterioare:

Amplasamentul constructiei si amenajarilor fiind situate intr-o zona a terenului cu o
declivitate minima, nu este necesara realizarea de lucrari speciale de amenajari exterioare,
terasari, ziduri de sprijin sau consolidari speciale. Se va avea in vedere nivelarea terenului
obligatoriu cu pante care indeparteaza apele meteorice de cladire si parcare.

Se propune amenajarea unei zone de parcaj la strada, a unei zone amenajate pentru
accesul pietonal, un gard amenajat cu vegetatie fata de limita estica, o zona verde in fata
acestuia si 0 zona verde in spate pentru delimitarea intre zona pietonala si cladire. De
asemenea, mai este propusa o zona de curte interioara pentru maximizarea luminii naturale
in spatiul interior. In zonele verzi se vor planta arbori/arbusti pereni.

4.5. Regimul juridic, circulatia terenurilor:

Amplasamentul studiat este in proprietate privata si nu este necesara, in aceasta
etapa, circulatia terenurilor intre domeniul privat si cel public de interes local sau judetean.

4.6 Regimul de inaltime:

Regimul de inaltime maxim al clinicii stomatologice va fi P+2E.

4.7 Modul de utilizare a terenului:

S-au stabilit indicii de ocupare a terenului P.O.T. si coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T., si s-a raportat la intregul teren de 456 mp luat in studiu:

In prezent:

P.O.T. existent = 36,40% C.U.T. existent = 0,50

Indicii de ocupare al terenului P.O.T, si coeficientul de utilizare al terenului C.U.T.
conform Regulamentului General de Urbanism al Mun. Baia Mare, pentru zona in care se
afla amplasamentul studiat au urmatoarele valori maximale:

P.O.T.max. =60% C.U.T.max. =1,8

In situatia propusa, pentru parcela totald studiata rezultd urmatorii indici de utilizare a
terenului:

P.O.T propus =47,11 %

C.U.T. propus =1,17

Zona verde si spatii plantate = 24,09 %

Grad de ocupare a terenului = 75,91 %

Indicatorii propusi nu modifica indicatori urbanistici maximi propusi.



Distantele de amplasare a constructiei propuse fata de limitele laterale si posterioare
de proprietate se vor incadra in cele stabilite conform reglementarilor PUG.
Amplasarea cladirii fata de limitele de proprietate:
- 0,14 m, 0,24 m fata de limita nordica;
- 4,00m, 4,41m, 6,88 m, 8,4m fata de limita estica;
- 5,17 m fata de limita sudica;
- 0,1 m fata de limita vestica.

4.8 Plantatii si spatii verzi:

Pentru amenajarea zonei verzi din incinta se propune inierbarea terenului si plantarea
cu arbori si arbusti pereni, de preferinta din specii si soiuri fructifere si endemice care, pe
langa caracterul de generatori de oxigen si protectie impotriva prafului si zgomotului, confera
0 imagine peisagera.

4.9. Masuri de protectie a mediului, de protecte sanitara si P.S.1.:

Prin specificul investitiei nu se vor produce poluanti pentru ape. Se vor lua masurile
necesare evitarii deversarii accidentale a apelor uzate menajere din sistemul de canalizare
local propus. Se va urmari racordarea la retelele edilitare in sistem centralizat. Apele pluviale
de pe platformele carosabile vor fi preluate de unu sistem puvial de incinta care se va dirija
catre reteaua de canalizare existenta pe str. Victoriei.

Investitia propusa prin specificul functiunii nu creaza un nivel ridicat de zgomot, care
sa depaseasca limitele prevazute de normele in vigoare, si nu influenteaza confortul acustic
al populatiei din zona.

Zona de iarba din vecinatatea afectata de lucrarile de constructie se va reinierba si
planta cu arbori de joasa/medie inaltime sau arbusti pereni din specii endemice.

Amplasarea constructiei respecta distantele normate conform Normativului de

siguranta la foc a constructiilor P-118-2025 pentru cladiri de graful I-Il de securitate la
incendiu (sistemul constructiv va alcatuit din cadre din beton armat, inchideri din zidarie de
blocuri ceramice, plansee, stalpi si grinzi din beton armat).

4.10. Gospodarirea deseurilor:

Deseurile rezultate in urma utilizarii cladirii, atat cele reciclabile cat si deseurile
menajere vor fi depozitate in interiorul constructiei, spatiu special destinat pentru acestea.

Deseurile vor fi selectate ecologic si vor fi preluate de firma locala de salubritate, prin
contract.

Deseurile rezultate in urma procesului tehnologic se vor colecta selectiv si vor fi
preluate de firma locala de salubritate, prin contract.

Deseurile medicale vor fi preluate de o firma specializata in domeniu, prin contract.

5. ECHIPARE EDILITARA:
5.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa se realizeaza prin bransament existent |la reteaua de apa a strazii
Victoriei.




5.1.1.Canalizare menajera/pluviala
Canalizarea menajera se realizeaza prin bransament existent la reteaua de canalizare
a strazii Victoriei, iar canalizarea pluviala a incintei va fi racordata la cea existenta in zona.
5.1.2. Alimentarea cu gaz
Alimentarea cu gaz este asigurata prin bransament din reteaua existenta la nivelul
strazii Victoriei.
5.1.3. Alimentarea cu agent termic si apa caldd menajera
Apa calda pentru grupurile sanitare si agentul termic vor fi asigurate de o instalatie cu
functionare pe gaz metan, amplasata la nivelul parterului in camera tehnica.
5.1.4. Alimentarea cu energie electrica
Energia electrica este asigurata prin bransament din reteaua existenta la nivelul strazii
Victoriei.
5.1.5. Telecomunicatii
Cladirea va fi dotata cu instalatii de captare a semnalului NET/TV prin contract cu un
frurnizor de servicii de telefonie si internet de pe piata de profil.

6.INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI:
Coeficienti urbanistici pe suprafata studiata:

P.O.T. existent = 36,40% C.U.T. existent = 0,50
P.O.T propus =47,11 % C.U.T. propus =1,17

BILANT TERITORIAL:

BILANT TERITORIAL EXISTENT | |BILANT TERITORIAL FRRFLD
mp % mp %
3. CONSTRUCTII 166 | 3640 | |S.CONSTRUCTI 21485 | 4111
. CIRCULATI % | 211 | [S CIRCULATI 13129 | 2880
. SPATIU VERDE 194 | 425 | [S.SPATIUVERDE 10985 | 2409
. TEREN 45 | 10000 | |S.TEREN 456 | 100,00
6.CONCLUZII:

Din punct de vedere tehnic investitia propusa este fezabila, aceasta nu va deranja
vecinatatile, se vor respecta prevederile P.U.G. Baia Mare si se va executa dupa un proiect
tehnic de executie intocmit cu respectarea tuturor normativelor tehnice in vigoare.

Detaliile functionale, aspectul, precum si modul de realizare a lucrarilor de construire
vor fi prezentate detaliat in faza de intocmire a documentatiei necesara obtinerii Autorizatiei
de Construire.

Propunerile aratate in prezentul studiu recomanda sustinerea ideii de realizare a
investitiei propuse. Abordarea arhitecturala va a unei solutii moderne armonios integrata in
sit prin inaltime si gabarit.

Intocmit:

n Y RUR
arh. urb. Oxana N.Craciun UK
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Limita zonei studiate prin P.U.D.
Limita nr. cad. 134781

Limitele nr. cadastrale

din Sistemul Integrat de
Cadastru si Carte Funciara
Gard

Bordura

Linie electrica aeriana/subterana
Retea de gaz

Retea de apa

Retea de canalizare

{1+ Contor gaz

Canal gaz

Stalp de beton

Canal
Canal scurgere

Gura canal
Robinet

1.Intrare clinica stomatologica

2.Gunoi menajer
3.Gunoi

A AAA —~@O ﬁ©°k

Constructii existente 4 .Spatiu tehnic
Constructie propusa - clinica stomatologica

Spatiu verde

Zona circulatii

Subzona centrala cu cladiri de Tnaltime medie, maxim
P+3 cu regim de construire izolat i cerinte speciale de

configurare pentru conservarea unor perspective spre
oras dinspre aria colinara

Clinica stomatplogica
P+2E

nr. cad. 128575////
SIS S S

Casa familiala cu 6 apartamente,

7,

/n/r.’céc[ 128575-G17
g /

Gy

P+3

b

imobil str. Victoriei,

S. TEREN 456 mp
S. CONSTRUCTII PROPUSE - 214,85 mp

P.O.T. max.: 60 % C.U.T. max.:1,8
REGIM DE INALTIME PROPUS: P+E, P+2E

NR. GARAJE PROPUSE 0

ZONA SEISMICA ag.= 0,15 g, Tc=0,7 sec

P.O.T. PROPUS: 47,11 % C.U.T. PROPUS: 1,17

NR. LOCURI DE PARCARE AUTO IN INCINTA PROPUSE 4

CATEGORIA DE IMPORTANTA A LUCRARII C-"NORMALA"

BILANT TERITORIAL - SITUATIE EXISTENTA

M| ZONE FUNCTIONALE mp

Teren aflat in proprietatea privata
a persoanelor fizice - curti-constructii,
intravilan - nr. CAD 134781

1 456 mp

2 | TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 456 mp

BILANT TERITORIAL PROPUS

mp %
S. CONSTRUCTII 21485 | 47,11
S. CIRCULATII 13129 | 28,80
S. SPATIU VERDE 109,86 | 24,09
S. TEREN 456 100,00
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