ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar
Nr. 8731 din 19.02.2026
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 285 din 24.02.2026

in Scopul: ALTE SCOPURI - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN $| PARCELARE
PENTRU ZONA DE LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de , cu domiciliul in judetul MARAMURES municipiul sod postal .. v
= W ocoA bl 56w et ap. ... telefon/fax -. .cc—w. . e-mail biroudom@gmail.com, inregistratlanr. . . din 18.02.2026,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal 430068 STRADA TRAIAN BILTIU DANCUS nr. 38B bl. - sc. - et. - ap. -

Cartea funciara Baia Mare numar 124829 numar cadastral 124829 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. proiect 12/1996 si nr. alocat in registru , faza PUG , aprobata prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
TEREN situat in EXTRAVILANUL Municipiului Baia Mare - drept de proprietate _. .. - bun
comun - cota actuala 1/1.
* Pentru introducerea terenului in intravilanul Municipiului Baia Mare si atribuiriea unei noi U.T.R. este obligatorie elaborarea unui PLAN
URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L.
- Parcela SE CONSIDERA CONSTRUIBILA daca este accesibilé dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta inscrisa
in C.F., printr-o trecere carosabila dintr-o strada apartindnd domeniului public, pané la parcela proprie reglementata printr-o documentatie
cadastrala P.A.D., vizata de OCPI| Maramures
- In situatia in care din documentatia cadastrala si din evidentele de C.F. va rezulta faptul ca terenul aferent accesului la parcela este proprietate
privata, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
« Imobilul face parte dintr-o zona care va fi reglementata printr-o documentatie de urbanism P.U.Z.- PLAN URBANISTIC ZONAL- ZONA
COLINARA VALEA ROSIE -STR. VIILOR - VALEA BORCUTULUI - initiata de catre MUNICIPIUL BAIA MARE si eleboraté de Zen Studio
Design, documentatie aflata in curs de aprobare.
+ DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G. - teren extravilan.
ZONA DE IMPOZITARE stabilitd conform H.C.L. nr. 533/2002 privind zonele de impozitare stabilite pentru terenurile situate in extravilan si
Codului Fiscal - zona A
CATEGORIA DE FOLOSINTA CONFORM CF: arabil
DESTINATIA SOLICITATA: elaborare P.U.Z.
UTILIZARI ADMISE TN EXTRAVILAN: in conformitate cu prevederile art.2,alin.(3) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor
de constructii, republicata si art. 60, alin(4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate in extravilan se pot
executa: - lucrari pentru retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de
infrastructura, cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii; - anexe gospodaresti ale exploatatiilor
agricole, potrivit art.3, alin. (1), lit h.
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE. Conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, Anexa nr.2 cu privire la definirea unor termeni de specialitate utilizati in cuprinsul legii, alin.4 sunt definite anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole ca fiind "constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli,
menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare
temporara pe timpul campaniilor agricole”.

3. REGIMUL TEHNIC:
« In vederea construirii pe TERENUL SITUAT IN EXTRAVILAN este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL corelat cu
prevederile P.U.Z. initiat de MUNICIPIUL BAIA MARE pentru aceasta zona, care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, pentru
introducerea terenului in intravilanul Municipiului Baia Mare, modificarea functiunilor admise prin P.U.G. pentru zona extravilan si atribuirea unei
noi unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) pentru aceasta zona.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urmatoarelor prevederi urbanistice aflate in vigoare:

« Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zona, respectiv cele aflate in curs de aprobare.

= La amplasarea viitoarelor constructii se va tine seama de eventualelele culoare de protectie a retelelor edilitare din zona, respectandu-se
zonele de siguranta si protectie si distantele minime impuse de legislatia in vigoare fata de retelele de utilitati din vecinatate

« Solutia propusa va fi avizata in Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei si se va obtine acordul administratorului de drum.

« LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin planuri urbanistice zonale ale unei
unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau
fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu
mai mult de 20%, o singura data.

* LEGEA Locuintei nr. 114/1996

« LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire

« ORDINUL Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare la zonele de locuit, modificat
prin Ordinul 994/2018; la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, prestari servicii, cabinete medicale, cu conditia
ca acestea prin functionarea lor s& nu creeze disconfort si riscuri pentru sanéatatea locatarilor, prin asigurarea mijloacelor adecvate de limitare a
nocivitatilor. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru
sanatatea populatiei din zona locuita (art.6); Se vor respecta prevederile cu privire la planificarea spatiilor de locuit nou create (baile nu vor fi
amplasate deasupra camerelor de locuit) si la respectarea parametrilor sanitari (suprafete minime incéperi) care trebuie sa fie respectati la
proiectarea si executia locuintelor.

- NORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT CAP |, ART 3, conform Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 modificat prin
Ordin 994/2018: (1)Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o duratad de minimum 1*1/2 ore la



solstitiul de iarn&, a incaperilor de locuit din cl&dire si din locuintele invecinate. (2)in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza
ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,
care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1). (3)in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin.
(1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

+ HOTARAREA nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari si/sau autorizérii privind securitatea la incendiu,
Anexa nr. 1, alin II: lit. a) comert, cu aria desfagurata mai mare sau egala cu 600 mp, sau daca spatiul este amenajat in cladiri de locuit colective
cu aria desfasurata mai mare de 200 mpj; lit. b) alimentatie publica cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 200 mp; lit. k) productie sau
depozitare, cu aria desfagurata mai mare sau egala cu 600 mp, sau daca spatiul este amenajat in cladiri de locuit colective, cu aria desfasurata
mai mare de 200 mp si alin.ll cladiri in care sunt amplasate incaperi sau grupuri de incaperi definite conform reglementarilor tehnice specifice
domeniului securitatii la incendiu ca "sali aglomerate”, indiferent de aria construita, regimul de inaltime ori destinatie.

Conform Anexei nr. 1, lit d): cladiri de locuit colective, noi sau existente , cu mai mult de 4 niveluri supraterane, la care se realizeaza sau
amenajeaza mansarde.

* POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, in situatia modificarii prin planuri urbanistice zonale
ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM cu privire la STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR. Necesarul de parcaje - va fi dimensionat
conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexa nr. 5 - Parcaje- capitolul 5 si a Normativului NP 24-2022,
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusa prin P.U.Z. Constructiile se
vor amplasa astfel incat sa nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z.la parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se
va tine seama de eventualelele culoare de protectie a retelelor edilitare din zona, respectandu-se distantele minime de sigurantd impuse de
legislatia Tn vigoare fata de retelele de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la
dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. (2)in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri. (3)Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament. (4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2)In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea acestora se
vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia constructiilor care se vor amplasa,
respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- acces
carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- alei (semi)carosabile n interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de
maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- accese de
serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- in cazul unei parcelari pe doua randuri,
accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda
de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit iTn comun vor fi prevazute cu: - accese carosabile pentru locatari; - accese de serviciu pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - accese la parcaje si garaje.

4.12.- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

4.12.- Pentru TOATE CATEGORIILE de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu.in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

+ ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alin1, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Acordul vecinilor, prevazut la
pct. 2.5.6. al sectiunii | "Piese scrise" a cap. A "Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire - D.T.A.C." din anexa
nr. 1 la Legea nr. 50/1991 , este necesar in urmatoarele situatii:

a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai daca sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea acestora;

b)pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente;

c)in cazul amplasarii de constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

- Situatiile prevazute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinatatea imediata a unei constructii existente,
pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sanatatea si mediul ori siguranta in
exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cotd mai adanca decat cea a talpii fundatiei constructiei
existente, afectarea gradului de insorire.

- Situatiile prevazute la lit. b) si c) corespund cazurilor in care, urmare investitiei noi pot fi create situatii de disconfort generate de
incompatibilitati intre functiunea preexistenta si cea propusa, atat in situatia in care se aduc modificari de destinatie a spatiilor in interiorul unei



cladiri, cat si in situatia Tn care functionalitatea unei constructii noi este incompatibila cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeaza sa
se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile
datorita zgomotului, circulatiei, degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizatia de construire/desfiintare, a masurilor de punere in
siguranta a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit la comanda investitorului noii constructii. Acordul
vecinilor este valabil numai in forma autentica. Refuzul nejustificat de a-gi da acordul se constata de catre instanta de judecata competenta,
hotararea acesteia urmand sa fie acceptata de catre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

CODUL CIVIL. In conformitate cu prevederile art. 612 din Codul Civil, amplasarea constructiilor fata de limita de proprietate se poate face cu
conditia respectarii unei distante minime de 60 cm, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism. Orice derogare de la
distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. Conform art. 615 din Codul Civil, este obligatorie pastrarea
unei distante de cel putin 2 m intre fondul ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

PICATURA STRESINII Potrivit prevederilor Codului Civil, Capitolul llI: Limitele juridice ale dreptului de proprietate privata SUBSECTIUNEA 3,
Art. 611: PICATURA STRESINII - Proprietarul este obligat s& isi faca streasina casei sale astfel incat apele provenind de la ploi si nu se scurga
pe fondul proprietarului vecin.

SUBSECTIUNEA 4: Distanta si lucrarile intermediare cerute pentru anumite constructii, lucrari si plantatii

Art. 612: DISTANTA MINIMA N CONSTRUCTII - Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism,
astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un inscris autentic.

SUBSECTIUNEA 5: VEDEREA ASUPRA PROPRIETATII VECINULUI

Art. 614: Fereastra sau deschiderea in zidul comun

Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu acordul proprietarilor.

Art. 615: Distanta minima pentru fereastra de vedere

(1)Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra
pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

(2)Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai
mica de un metru.

(3)Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe
linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Art. 616: Fereastra de lumina

Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita de distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite incat
sa Impiedice vederea spre fondul invecinat.

FRONTUL PREEXISTENT. Conform art. 32, alin. (1), litera e) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in cazul in
care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala
are dreptul, ca dupa caz, prin certificatul de urbanism sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara
eleborarea unei documentatii de urbanism, n situatia construirii pe o parcela in cazul uni front preexistent, in care cladirile de pe parcelele
adiacente au acelasi regim de Tnaltime cu cel solicitat.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

- In situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevézute in documentatia mentionata, se va intocmi o noua documentatie de urbanism
PUZ sau PUD dupa caz, care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, obtinandu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru
elaborarea documentatiei de urbanism.

Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de
detaliu, iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului
de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc
prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se elaboreaza prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitari scrise,
conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate cu:

- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM - 010 -2000, aprobat prin
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011.

- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-initiator al documentatiei de
urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ.

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificarea prin planuri urbanistice zonale ale
unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice
sifsau fizice. In aceast situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depéasi pe cel aprobat
initial cu mai mult de 20%, o singura data.

- In conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. e), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul parcelarilor, pentru
divizarea in mai mult de 3 parcele. Conform art. 56" din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, nu pot fi initiate si
aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu
respecta prevederile autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN $I PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:



in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legaturé cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata. In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

D.T.AC. D D.T.O.E. D D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - VITAL gaze naturale - DELGAZ GRID
E canalizare - VITAL E telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI/ ORANGE/
VODAFONE
E alimentare cu energie electricd - SDE ELECTRICA D salubritate
|:| alimentare cu energie termica El transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz oportunitate pentru elaborare P.U.Z.; Plan urbanistic zonal P.U.Z. aprobat prin H.C.L.; Viza specialist calificat cu drept de
semnatura R.U.R.;

Extrase CF actualizate; Plan de situatie pe suport topografic vizat de O.C.P.l. Maramureg , actualizat cu evidentierea limitelor de
proprietate si a parcelelor cadastrale; P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;

Acord elaborator P.U.Z. Zona Colinara aflat in curs de aprobare, initiat de Municipiul Baia Mare pentru aceasta zona;

d.2) avize si acorduri privind:

I:I securitatea la incendiu D protectia civila D sanatatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
Acord /Aviz A.N.LF.; Aviz Directia pentru Agricultura Judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul agricol;
Aviz Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniul National Maramures;

Aviz Consiliul Judetean MM; Aviz O.C.P.l. Maramures;

Aviz Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af — rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a
constructiilor gi masivelor de pamént;

Studiu de insorire (din care sa reiasa daca constructia propusa afecteaza imobilele invecinate , se va preciza daca sunt indeplinite
conditiile prevazute in Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, din 4 februarie 2014, capitolul | -
Norme de igiena referitoare la zonele de locuit) - daca este cazul;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); ESTE CAZUL
f) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie):
Taxa privind emiterea Avizului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, Taxa privind emiterea Avizului Comisiei Tehnice de

Amenajarea Teritoriului si Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, Taxa privind activitatea de informare si consultare a publicului,
Taxa privind exercitarea dreptului de semnaturd R.U.R;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
loan Doru Dancusg Gligan Vasile Cameliu lzabella Mihaela Morth



L.S.

Achitat taxa de 55,00 lei, a fost achitata conform platii cu cardul nr. 5014388366 din 17.02.2026 valoare 55,00
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitata conform platii cu cardul nr. .......cccceverenns o 10 AR
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

N . i Digitally signed
Intocmit, Gherasim by Gherasim

Gherasim Camelia Camelia- camelia-Alina
Date: 2026.02.25

Alina 12:51:19 +02'00"

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ......ccoeureennnnn. pana ladatade ........cccoeuurennen.

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de

urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Gligan Vasile Cameliu Izabella Mihaela Morth
L.S.
Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de .............cceeee lei conform chitanteinr. ......................... din
Transmis solicitantului la data de ................. direct
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

APROBAT,
Primarul Municipiului Baia@re

loan Doru Dancus !

[\

\

Nr. 62522 / 16.12.2025

Ca urmare a cererii adresate ' cu domiciliul inju | °° , orasul

. Inregistrata la nr. 62522 din 21.11.2025 si a procesului verbal
incheiat in $ed|n;a CTA T.U. din data de 25.11.2025 n conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 28 din 16.12.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN Sl
PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE” generat de imobilul situat in Baia Mare, strada
Traian Biltiu Dancus, F.N., cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazé sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z este parcela de teren proprietatea
beneficiarilor, situaté pe partea nordica a strazii Pictor Biltiu Dancus delimitat la est de proprietate
privatd - teren— proprietari ; . la vest de teren - proprietara
SC Lucilla International SRL, iar la nord de teren proprietate prlvaté

Suprafata totald de teren care urmeaza a fi studiata este identificats prin C.F. nr.124829 Baia
Mare, nr.cad. 124829 — cu suprafata de 4000 mp, aflata in proprietatea lui ~
si a sofiei -

Suprafata totalad a zonei de studiu este 4000 mp, conform planului de situatie pe suport cadastral,
anexa la prezentul aviz,

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare:

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
a) Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
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extravilan
e POT maxim= 0%
e CUT maxim=0

b) Indicatori urbanistici propusi:

Documentatia de urbanism se va corela cu PUZ "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN Sl
REGLEMENTARE PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA"- Baia Mare, str. Traian Biltiu Dancus FN..
initiatori NECHITA ANDREI S| SOTIA NECHITA CLAUDIA sicu P.U.Z.- ZONA COLINARA VALEA

ROSIE - STR. VIILOR - VALEA BORCUTULUI initiats de catre MUNICIPIUL BAIA MARE -
documentatie aflatd in curs de avizare.

Se propune introducerea terenului in intravilan, parcelarea acestuia pentru construirea de locuinte .

P.O.T. maxim propus = 35%

C.U.T. maxim propus = 1.2 mp.ADC/mp teren

G.0. maxim propus = 70%

Zona verde propusa = 30%

Suprafata minima a parcelei = 800 mp

ALINIAMENT PROPUS

e cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 5,0 m.

RETRAGERILE CLADIRILOR DE LA LIMITELE LATERALE :

 cladirile se vor retrage fats de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din in&ltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren , dar nu mai putin de 3.0 m.

RETRAGERILE CLADIRILOR DE LA LIMITELE POSTERIOARE :

e cladirile se vor retrage fats de limitele posterioara a parcelei cu juméatate din indltimea Ia
cornisd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren , dar nu mai putin de 5.0 m.

REGIM DE INALTIME

¢ RH maxim = D(S) +P+2, H maxim la cornisd = 9.0 m

* @ @ o o

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
e Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aib3 acces dintr-o cale publica sau privata

sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacents strizii.

e Se va reglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor

prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care sa reiasa dreptul de proprietate

publicd sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

* Accesul la teren se realizeazs din strada Pictor Biltiu Dancus.

‘e Se recomand rezolvarea circulatiei astfel incat sa permita accesul/iesirea din incinta fars
afectarea fluentei traficului;

e Se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditiile NP24/2022 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme n localit4ti”,

e Parcdrile, garajele, locurile amenajate In vederea stationérii autovehicolelor proprietatea
locatarilor sau a celor care deservesc imobilele, se vor realiza in afara spatiilor publice,
exclusiv pe terenul proprietate privats a solicitantilor.

e Fiecare parcela studiata va fi amenajata sa poata asigura minim 2 locuri de parcare pentru
autoturismele proprietate personala .

e Se vor detalia in mod distinct:

a.) raportat la teritoriul reglementat Si
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b) raportat la parcela solicitantilor, indicatorii urbanistici existenti si propusi,

e Costurile generate de identificare, intocmirea documentatiilor cadastrale, inchirierea
Iconcesionarea terenurilor proprietatea Statului Roman afectate, cat si cele generate de
modernizarea, extinderea si bransamentul la retelele de utilitati, sunt in sarcina investitorilor
privati, in conditiile legii.

e Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igien3 Si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

e Se va asigura echiparea edilitard necesara prin extinderea/ modernizarea retelelor publice
existente;

* Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

5. Capacitatile de transport admise

Data fiind configuratia parcelelor invecinate si a circulatiilor din zon&, nu se permite accesul cu
autotrenuri la terenul studiat, ci doar prin intermediul autoutilitarelor cu capacitate de maxim 7,5
tone, cu exceptia autospecialelor de interventie.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures

e Aviz Consiliul Judetean Maramures;

» Aviz Directia Judeteana pentru Culturd a judetului Maramures;

e Aviz Directia pentru Agriculturd Maramures pentru scoaterea din circuitul agricol

e SC Vital SA;

e SC Delgaz Grid SA;

o SC ELECTRICA SA;

* Auviz elaborator P.U.Z.- ZONA COLINARA VALEA ROSIE - STR. VIILOR - VALEA
BORCUTULUI

¢ Aviz Comisia Municipald de sistematizare a circulatiei;

e Certificate de impunere fiscala;

e Studiu geotehnic verificat pentru cerinta Af - rezistenta si stabilitate terenului de fundare

¢ P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.I. - Maramures;

e Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor
directi vizat de OCPI| Maramures;

e Certificat de nomenclatura stradala

o Taxa privind exercitarea dreptului de semnéturd R.U.R.;

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului:

e Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
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urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hot&rarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr.168/2011.

» Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implement&rii PUZ,
afigeaza anuntul initierii $i consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, In loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborérii
PUZ;

e Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice,
institutii publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

Se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu fisiere digitale de
tip PDF si in format de tip vectorial dwg 2004, Tn coordonate Stereo 70, pentru toate piesele scrise si
desenate ale documentatiei (memoriu, R.L.U., plange).

Documentatia de urbanism se va realiza in format GIS conform Ordinului nr. 904/2023
privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

Elaborarea PUZ se va face cu respectarea prevederilor cuprinse in:

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare

e Ordin nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

e Hotararea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism republicata cu modificarile si completarile ulterioare

e "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.

e "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/2000.

e "Ghidul privind elaborarea si regulamentelor locale de urbanism”, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 21/N/2000

e Ordonanta guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificdrile si complet&rile
ulterioare

e Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 cu modificarile si completérile ulterioare

e Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.168/2011.

e Ordonanta de urgenté nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului cu modificrile
si completarile ulterioare

* Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, actualizata si republicata

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea normelor de igiena si s&nétate
publica privind mediul de viata al populatiei.

Documentatia va fi intocmitd, semnatd si stampilatd de specialisti atestati de catre Registrul
Urbanistilor din Romania.

Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scard adecvats, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren,
cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.
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Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobérile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completéarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al structurii de
specialitate din Primaria Baia Mare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a PUZ.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1576 din 28.10.2025 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

S-a achitat taxa de 695 lei, conform ordin de platd BRD din 13.11.2025.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urband
Morth lzabélla lonce Nlirela p
! /
s
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2| s 2| 2 LEGENDA

& B & \§ 1. LIMITE
H.C.LNr. 150 din 30.04.2020 | | < ¢
PUZ - Extindere intravilan pentru locuinte EXTRAVILAN X _ -LIMITA INTRAVILAN PROPUS
individuale, str. Valea Borcutului v < MUNICIPIUL BAIA MARE

% Q _LIMITA_ CADASTRALA A
o \\\%\’ 5\' SUPRAFETEI DE STUDIU
| RO R m m m m s -LIMITA P.UZ
686300 c-;ya:i‘?“_ Y. 4.7 a U (4 686300 -ALINIEREA GARDURILOR

o wmowm owem -ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
-ACCES / SENS CIRCULATIE

[ ] -CONSTRUCTI EXISTENTE

2. IONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE -
CONSTRUCTII EXISTENTE

R U W -SUPRAFATA EDIFICABILA

ﬁgzt_-wggggmngé-ggg%gm -CIRCULATII PIETONALE

VALEA BORCUTULUI - VICTORIEI"

,/\F:\e str. Valea Borcutului. = _CIRCULAT“ CAROSABILE

&5

4
3
S

%,/,/; ZONA DE LOCUINTE - IN CURS DA
%/ / //// INTRODUCERE IN INTRAVILAN
Y, ZONA DE TEREN - GABARIT
40,06L% A ALE dit:
G i EXTINS CAROSABIL STRADA
- )76 -ZONA VERDE
3. REGLEMENTARI URBANISTICE
7\ {_ 686280 . U.TR.: L2.R - FUNCTIUNEA LOCUINTE INDIVIDUALE

- REGIM DE CONSTRUIRE : INDIVIDUAL SAU CUPLAT
- FUNCTIUNI : LOCUINTE INDIVIDUALE
- CONDITII DE AMPLASARE :
- SUPRAFATA MINIMA PARCELA : 800 MP
- FRONT LA STRADA : MINIM 15 M
- ALINIEREA CONSTRUCTIILOR LA STRADA : 6 M
- RETRAGERI LATERALE : 3 M
- RETRAGERI POSTERIOARE : 5 M
- REGIM DE INALTIME : S(D)+P+E(m)
- INALTIMEA LA CORNISA : 9 M

4. COEFICIENTI URBANISTICI

-P.OT.:35% -CUT.: 1,0
-G.0.:70 % - ZONA VERDE MINIM : 30%

| Casa de locuit,
P+1

BILANT TERITORIAL

12559 | Casa de locuit,
NR JOESTINATIA EXISTENT PROPUS ba Catalin P+1
CRT JreRenuLyl np % ) [ nr. cad 119878
_ i . i
1jcoNSTRUCTI 0| o0,00] t400,00] 35,00
“EE ) 150.00 SOCIETATE DE PROIECTARE
Parcelal 350,00 Tautii Magheraus strada 24 nr. 223 Maramures RO
Parcela? 350,00 B — BIROU DOM | Registrul Comertului J24/38/2016 C.U.1.35392888
Parcelad 350,00 SI' o | tel . 0745.925.045 biroudom@gmail.com
emcutatn o] o.00] 360,00] 9,00
Destinatlargire gabaritstradal §8,00 Denumire: P.U.ZINTRODUCERE TEREN INTRAVILAN| Pr. nr
Platform e in incinte 0 184,00 S| PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE s
: Adresa : BAIA MARE str. Pictor Biltiu Dancus nr.388 | 1887
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