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' scara: SISTABILIREA REGLEMENTARILOR TEHNICE DE CONSTRUIRE PUZ
Proiectat urb. L ) PENTRU ZONA DE LOCUINTE U
Mun. Haia Mare, Str. Miron Costin nr. 48L, Jud. Maramure:
intoemit - Titlu plansa: plor.
1:10000 [ pLAN DE INCADRARE IN ZONA/PUG AO1




CATEGORIE

ACCESIBILITATE/CIRCULATII

PLAN DE SITUATIE
a imobilului cu nr. cad. 136243 inscris
innr. C.F. 136243 - Baia Mare
UAT Baia Mare
Loce™ -
Proy
Echidistanta curbelor de nivel = 0.5m
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. o]
X [m] Y [m] D(i,i+1)
P1 | 686303.541 | 390024.629 3.43
P2 | 686300.482 | 390023.076 272 389950
P3 | 686297.849 | 390022.390 2.68
P4 | 686295.905 | 390020.548 8.14
P5 | 686290.493 | 390014.473 2.97 107772
PG | 686287.848 | 390013.122 2.40
P7 | 686285.451 | 390012.972 4.81
P8 | 686280.774 | 390011.840 4,58
P9 | 686276.206 | 390012.175 2.35
P10 | 686273.885 | 390011.840 2.35
P11 | 686271.794 | 390010.767 242
P12 | 686269.930 | 390009.223 4.51
P13 | 686265.695 | 390007.667 6.81 -
P14 | 686258.945 | 390006.765 241 %5‘7“--
P15 | 686256.700 | 390005.883 2.24 —~C
P16 | 686254.504 | 390006.301 4,35
P17 | 686250.225 | 390005.533 11.41
P18 | 686239.179 | 390008.398 2.62
P19 | 686236.577 | 390008.053 4.24
P20 | 686232.338 | 390008.130 2.65
P21 | 686229.693 | 390008.158 0.99
P22 | 686228.703 | 390008.160 292
P23 | 686225.920 | 390009.060 29.45
P24 | 686197.127 | 390002.866 6.45
P25 | 686198.029 | 389996.481 10.85
P26 | 686187.460 | 389994.036 4,93
P27 | 686187.611 | 389989.104 13.40
P28 | 686201.014 | 389988.927 22.00
P29 | 686222.407 | 389994.042 56.70
P30 | 686278.957 | 389989.871 23.86
P31 | 686302.740 | 389991.744 15.74
P32 | 686307.175 | 389976.641 18.49
P33 | 686312.372 | 389958.896 30.00
P34 | 686341.163 | 389967.327 16.00
P35 | 686336.666 | 389982.682 20.00
P36 | 686317.472 | 389977.061 49,57
Suprafata studiata pe nr. cad.136243=2782 mp
Suprafata totala studiata= 7000mp

ELEMENTE DE POTENTIAL: DISFUNCTIONALITATI: PRIORITATI

-acces existent la teren adiacent drumului
public: str.Miron Costin

-cale de acces constituita in adancime
drum privat

-accesul in adancime este drum
privat nemodernizat

-reglementarea fata de profilul
stradal preconizat pentru str.Miron
Costin si a drumului de incinta
necesare pentru asigurarea
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BILANT TERITORIAL - SITUATIE EXISTENTA

accesului la terenul studiat o _ ) . (H) Hidrant () Camin gaz
: i S . Nr. Limita zonei studiate prin PUZ Poartd culisanta

ZONIFICARE/UTILIZARE TERENURI | - teren extravilan -pentru dezvoltare, este necesara | -valorificarea potentialului terenului & ZONE FUNCTIONALE mp —
/ FOND CONSTRUIT EXISTENT -liber de constructii introducere n intravilan si prin introducerea in intravilan, : [ mitazoneireglementateprinPUZ <> Acces existent

- terenuri limitrofe construite reglementarea parcelei mobilare a acestuia Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 2782 —  Limitd intravilan g Panou electric

gentenm {unejlunilpropuse 1| fizice - faneata, extravilan - nr. CAD 136243 MP | ———— Limita imobi studiatireglemenat
: : : . ; e ot

SPATII PLANTATE/ - terenul studiat este liber de constructii -teren liber cu categoria de -Sistematizarea In terase a_terenului ————a r.fn".f.'re;r'.fl?ﬁ Ie;?:taeit? & Teren liber neconstruit, plantat cu puiet de salcam
GRAD DE OCUPARE A TERENULUI | - teren cuprins in zona buna pentru cons- | folosinta inscrisa in C.F. amenajarea zonelor verzi si a even- . . . Retea energie electrica aeriana existents LEA

truire, cuprins in perimetrul studiat prin de faneata tualelor plantatii de versant 2 | Circulatii/servitute de trecere 1104 mp Taluz = _“— B & 9 s

P.U.Z Viabilizarea zonei colinare Baia Mare -mobilarea terenului [ | Construcii existente in vecingtate — . R:E:: ::lftz:a:n: apaé —
PROBLEME DE MEDIU/ in zona strézii Miron Costin si drumului -nu exista retele in incinta stu- | -extinderea retelelor si detalierea 3 | TOTAL 3886 mp o> Stalp din beton pentru electricitate = == == = Refea canalizare':bast =
ECHIPARE CU UTILITATI de acces exista : diata modului de asigurare cu utilitati pen- )] Caminapd  (©) Camin canalizare 53 0f,°

-retea de alimentare cu energie electrica -este necesara extinderea rete- | tru terenul studiat -— E i

-retea de canalizare si de alimentare cu apa| lelor edilitare pe parcela si reali- el BT ; :

-retea de alimentare cu gaz zarea bransamentelor s z ¥ Verificator/Exper{ Nume Semnatura | Cerinta Referat / Expertiza / Data

-zona este deservita de serviciile de s 'E . = 3 . —

salubritate locala o® Z|g® "’ hﬂrﬁl Iﬁdﬁ“i"lﬂ dE ﬁ’wEirﬁrﬁ = p5.69If2024l
ZONE DE PROTECTIE INSTITUITE -terenul nu se afla in zona cu restrictii Nu este cazul -mobilarea terenului si zonficarea Ze g 13 "‘ ar e I|r||l|fr;1r| In taa D138
_cu valoare de patrimoniu d_.p._d:\{. sanitar, zone nat_urale p_rott_ejate funchonaié_ a mcmtlel pe ?aza nor- oo 4] Specificatic Nume ——— ‘ Ty o=

_ _ _ si nici in zona de protectie a obiectivelor melor tehnice, sanitare si de protec- B scara: PUZ
-faté de constructii si culoare tehnice de patrimoniu tie identificate. Proiectat urb. | - : « avi o an T
T sl e Mun. Bala Mare, Str. Miron Costin nr. 481, Jud. Maramures :

-pe i : itlu plansa: pl.or.
de protectie a mediului/ Intocmit v 1000 SITUATIA EXISTENTA - 8
ape / arii naturale protejate Desenat ) o | DISFUNCTIONALITATI

1) M

586

389950

>ﬂ.l‘!

: 7 | Teren liber neconstruit
Zah Otniel Claudiu
136242

2 |_390000

390050

Teren liber neconstruit

122179




PLAN DE SITUATIE

a imobilului cu nr. cad. 136243 inscris
innr. C.F. 136243 - Baia Mare

UAT Baia Mare

8

Ui

389950 122179

Teren liber neconstruit

HD
=l

| Teren liber neconstruit
Zah Otniel Claudiu
136242

|_390000

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet laturi | l

' X[m] Y [m] D(i,i+1) =

P1|686303.541 | 390024.629 343 I J -

P2 | 686300.482 | 390023.076 2.72 y £

P3 | 686297.849 | 390022.390 2.68 ‘

P4 | 686295.905 | 390020.548 8.14 L‘ \

P5 | 686290.493 | 390014.473 2.97 ! '

P6 | 686287.848 | 300013.122 2.40 4

P7 | 686285.451 | 390012.972 4.81 : .

P8 | 686280.774 | 390011.840 4.58 -

P9 | 686276.206 | 390012.175 2.35 INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI
P10 | 686273.885 | 390011.840 2.35 —
P11 | 686271.794 | 390010.767 2.42 POT maxim propus= 20%, CUT maxim propus= 0,6, GO =30%, ZV =70% E._'J Limita zonei studiate prin PUZ
P12 | 686269.930 | 390009.223 4.51 - _— — CRECNEn B e
P13 | 686265.695 | 390007.667 6.81 BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR L1 -LOTURI DE LOCUINTE INDIVIDUALE : it zonel rglomentats prin U =SE0 0 MprSiMUITeicSon
P14 | 686258.945 | 390006.765 2.41 : : — Limita intravilan Acces existent Taluz
P15 | 686256.700 | 390005.883 2.24 ——— Limita imobil studiat'reglementat Panou electric
P16 | 686254.504 | 390006.301 435 SECTIUNE DRUM DE ACCES PRIVAT || ——————— Limita imobil invecinat :

. Ip di [
P17 | 686250.225 | 390005.533 |  11.41 Suprafets constructii /P.0.T, 5564 | 20 ~carosabil 4.5 m e @->  Stalp din beton pentru electricitate
P18 | 686239.179 | 390008.398 262 Soati vers ameraate minamaz 1eara 70 :L‘i';‘;irr;ﬁ?t“r;n ik Z‘E'Zg‘f"m I:l 1Rt Bl propus © Camin canalizare (§) Camin gaz
’ i i in incinta K - =6.
P19 | 686236.577 | 390008.053 4.24 1| Loturi construibile 2782 |71.6 pa — - ol I:I Constructii existente in vecinatate ® Hidrant @ Caminapa
P20 | 686232.338 | 390008.130 2.65 Circulatii si platforme in incinta 278.2 10 = Ret ie electrica aerian existents LEA
P21 | 686229.693 | 390008.158 0.99 TOTAL 2782 | 100.0 L Constructii propuse AT TR ;a e"e"g'?faﬁ aenana existen
P22 | 686228.703 | 390008.160 2.92 prp— . ooope.gaz Bxisien
P23 | 686225.920 | 390009.060 |  29.45 o o : : Limita edificabil propus == Refea subterand apa existentd
P24 | 686197.127 | 390002.866 6.45 2 | Circulatii/servitute de trecere 1104 |28.4 | Circulatii/servitute de trecere 1104 | 28.4 a0 Z ¢ - - = == == = Retea canalizare existenta
P25 | 686198.029 | 389996.481|  10.85 Sdstons - A & I:I Cale de acces/drum [PM]  Platforma menajers
P26 | 686187.460 | 389994.036 4.93 3 | TOTAL 3886 [100.0 2 Sleg
P27 | 686187.611 | 389989.104 13.40 xs 5 ;"
- -
sgg ggggg;; ggggﬁgﬁ gggg € i z i ; Verificator/Expertf Nume Semnatura | Cerinta Referat / Expertiza / Data
P30 | 686278.957 | 389989.871 23.86 2 ; § :2 birou Ixdividual ds ath:url Beneficiar: pr. .
P31 | 686302.740 | 389991.744 15.74 o @, 569/2024
P32 | 686307.175 | 389976.641 18.49 te X = !l.-l ilj !!.-I!,u[!-'m Ih 1...!; !llm
zgi gggﬁ?g ggggggggg ?ggg . ) Specificatie Nume Semnatura o an | faza.
‘ : : - A scara:

P35 | 686336.666 | 389982.682 |  20.00 Proicctat urb, | L - P.U.Z.
P36 | 686317.472 | 389977.061 49.57 m N Titl plansa: plar.
Suprafata studiata pe nr. cad.136243=2782 mp ‘ 1:1000 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE AO3

Suprafata totala studiata= 7000mp Desenat " T ZONIFICARE U.T.R.




PLAN DE SITUATIE

a imobilului cu nr. cad. 136243 inscris
" nr, C.F. 136243 - Baia Mare

Echidistanta curbelor dg nivel = 0.5m

e

(eI = Y VIV
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Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. laturi
X[m] Y [m] D(i,i+1)

P1 | 686303.541 | 390024.629 343

P2 | 686300.482 | 300023.076 272

P3 | 686297.849 | 390022.390 2.68

P4 | 686295.905 | 390020.548 8.14

P5 | 686290.493 | 390014.473 2.97

P6 | 686287.848 | 390013.122 2.40

P7 | 686285.451 | 300012.972 4.81

P8 | 686280.774 | 390011.840 4.58

P9 | 686276.206 | 390012.175 2.35
P10 | 686273.885 | 390011.840 2.35
P11 | 686271.794 | 390010.767 2.42
P12 | 686269.930 | 390009.223 4.51
P13 | 686265.695 | 390007.667 6.81
P14 | 686258.945 | 390006.765 241
P15 | 686256.700 | 390005.883 2.24
P16 | 686254.504 | 390006.301 4.35
P17 | 686250.225 | 390005.533 11.41
P18 | 686239.179 | 390008.398 2.62
P19 | 686236.577 | 390008.053 4.24
P20 | 686232.338 | 300008.130 2.65
P21 | 686229.693 | 390008.158 0.99
P22 | 686228.703 | 390008.160 292
P23 | 686225.920 | 390009.060 29.45
P24 | 686197.127 | 390002.866 6.45
P25 | 686198.029 | 389996.481 10.85
P26 | 686187.460 | 389994.036 4.93
P27 | 686187.611 | 389989.104 13.40
P28 | 686201.014 | 389988.927 22.00
P29 | 686222 .407 | 389994.042 56.70
P30 | 686278.957 | 389980.871 23.86
P31 | 686302.740 | 389991.744 15.74
P32 | 686307.175 | 389976.641 18.49
P33 | 686312.372 | 389958.896 30.00
P34 | 686341.163 | 389967.327 16.00
P35 | 686336.666 | 389982.682 20.00
P36 | 686317.472 | 389977.061 49.57
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INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI

POT maxim propus= 20%, CUT maxim propus= 0,6 , GO = 30%, ZV =70%
BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR L1 -LOTURI DE LOCUINTE INDIVIDUALE

SECTIUNE DRUM DE ACCES PRIVAT

-carosabil 4.5 m

-trotuar 1.0 m; zona retele 0.5 m
-total profil transversal = 6.0 m

Teren liber neconstruit

HD
=l

| Teren liber neconstruit
Zah Otniel Claudiu
136242

389950 122179

Suprafete constructii /P.O.T. 556.4 | 20
1| Loturi construibile 2782 | 716 Spatii verzi amenajate in incinta/ZV| 1947.4| 70
Circulatii si platforme in incinta 278.2 10
TOTAL 2782 | 100.0
2 | Circulatii/servitute de trecere 1104 | 28.4 | Circulatii/servitute de trecere 1104 | 284
existente
3 | TOTAL 3886 [100.0

Suprafata studiata pe nr. cad.136243=2782 mp
Suprafata totala studiata= 7000mp

Legenda
= © Camin canalizare () Camin gaz
‘_'J Limita zonei studiate prin PUZ @ Hidrant @ Gamin apd
Limita zonei reglementate prin PUZ <= Acces existent = ——o— imprejmuiri existente
E—Limitd intravilan J Panouelectic L1111 Taluz
Limita imobil studiat/reglementat ; i
Limité imobil invecinat @ Stalp din beton pentru electricitate

: Constructii existente in vecinatate

e ——— ; .
i il Limita edificabil propus

Zona de locuire si functiuni complementare T e I

: Platforme, trotuare, parcaje in incinta AR L
Cai de comunicatie rutiers si PH

Poarta culisanta

Retea energie electricd aeriana existentd LEA
Retea gaz existenta

Retea subterana apa existenta

Retea canalizare existenta

Platforma menajera

e Zf = amenajari aferente
3 ; g 2 Zone verzi propuse - zone inierbate, plantate cu arbori si arbusti (salcami)
35 Ule2
>0 g &
38 Vs~
£ = z u ; Verificator/Expertf Nume Semnatura | Cerinta Referat / Expertiza / Data
3 ; g :g birou Ixdividual de uth:url Benefi .
2, S« OXANA 0. GRAGIUA 912024
;: s G ar. de lareglatrare I taa 0IP33 T ———
Specificatie Nume Semn- ' T PIofect: £ ABORARE PUZ - INTRODUCERE TERENIN INTRAVILAN | faza.
ra: 5| STABILIREA REGLEMENTARILOR TEHNICE DE CONSTRUIRE PUZ
Proiectat v 2 PENTRU ZONA DE LOCUI K
Mun. Baia Mare, Sir. Miron Costin nr. 481, Jud. Maramures
intocmit o itlu plansa: pl.or.
Desenat . PLAN ILUSTRARE URBANISTICA AD4




131401
B E - g 111243
s m NR.48N] & &
— 126228 @B 2
[NR. 48D] 109206
p— [xe: 480] 131712 ae
131405
107772 Zah Otniel Claudiu
) 3 136242
o 50 =
B ; Crisan Vasil
= | o et s
20 109205 : 109270 ah Otniel Claudiu
0 136242
F m 134964 |-ﬂ.~wﬂq
L Spre NR. 48] i . "
SIr. Viciongs - 09532 TR wm.m -
: [ Drup963 2 A
J/ 121565 o
120 T
90000 i = [NR21] e — 390000
2 :
= 120820
NR. 286 e ~
=)
—
{f]
N Al | / Zah Otniel Claudiu
¥ 136242
2 m ~ Trif Alina Daniela
W m \ 134635
-]
= I
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi |
: laturi !
Pct
: X [m] Y [m] D(i,i+1) 5
&
P1|686303.541 | 390024.629 3.43 £
P2 | 686300.482 | 390023.076 2.72 UTR-L1b 390050
P3 | 686297.849 | 390022.390 268
P4 | 686295.905 | 390020.548 8.14 A
P5 | 686290.493 | 390014.473 297
PG | 686287.848 | 390013.122 240 2 .
P7 | 686285.451 | 390012.972 4.81 B mm 2 m
P8 | 686280.774 | 390011.840 4,58 & MW 2
P9 | 686276.206 | 390012.175 2.35 2 = a 1
P10 | 686273.885 | 390011.840 235
P11 |686271.794 | 390010.767 242 Legenda
P12 | 686269.930 | 390009.223 4.51 =
wm mewmmmww w%mmm,wm mﬂ _ INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI ﬁ I._U Limita zonei studiate - zona de locuinte _H_ Cale de acces/drum
P15 | 686256.700 | 390005.883 224 POT propus= 20%, CUT propus= 0,6, GO =30%, ZV =70% s |_imit3 intravilan @ Camin canalizare
P16 | 686254.504 | 390006.301 435 ——————— Limitaimobil studiat Ot G
P17 | 686250.225 | 390005.533 | 11.41 2 ——— Limita imobil invecinat " :
P18 | 686239.179 | 390008.398 262 7 e mprejmuiri existente ® vaﬂw _—
P19 | 686236.577 | 390008.053 424 : Lobilelbel e QeLleL CUlSAr]
P20 | 686232.338 | 390008.130 265 Suprafete constructi /P.O.T. 556.4 | 20 & ) > Acces existent
- T D Construclii existente Tn vecinatate
P21 | 686229.693 | 390008.158 0.99 o T 2782|718 Spatii verzi amenajale in incintalZ\/| 1947.4 | 70 % i % Panou electric
P22 | 686228.703 [390008.160 |  2.92 M T P Y BT [/ /7]  Construtii propuse
P23 | 686225920 | 390009.060 |  29.45 TOTAL 2782 | 1000 o> Stlpdin beton pentru electistate ]| Limita P.U.Z. aprobat
P24 | 686197.127 | 390002.866 6.45 ® Cémin apd
FIEd 1690195020 | SBOBERAR1 | 10.85 2 | Circulatiifservitute de trecere | 1104 |28.4 | Circulatifservitute de trecere | 1104 | 28.4 ae 2Zf e
P26 | 686187.460 | 389994.036 4.93 =3l a
P27 | 686187.611 | 389989.104 13.40 T TTOTAL 5885 hoo0 t3 of,e
P28 | 686201.014 | 389988.927 |  22.00 : - S clm:Ina .
P29 | 686222.407 |389994.042 |  56.70 79 Ofs-~
P30 | 686278.957 | 389989.871 23.86 . E= g) T Verificator/Exper| Nume Semnatura | Cerinta Referat / Expertiza / Data
P31 | 686302.740 | 389991.744 15.74 MATDARNI IACHE TEOER TR IRNTO AV AR AALIND DAIA RaA ~E .m <l=0 p
P32 | 686307 175 | 389976641 18.49 3 n bless tadivideal do arfitecturs Beneliciar: fpr. T
573 |socensta | 30 b DIANA 1. GRAC . 56912024
P33 | 686312.372 [ 389958.896 |  30.00 Str. o X1 & : i _E._
pa4 | 686341.163 | 389967.327 16.00 53 6 b : : or. de ioraglotrars s t.a.0. BEE3E — ; .
P35 | 686336.666 | 389982.682 20.00 N o Specificatie N et | e Mm,iz Emyo
P36 | 686317.472 | 389977.061 49,57 e scara. .0.
Suprafata studiata pe nr. cad.136243=2782 mp B e S
Suprafata totala studiata= 7000m tocmit Arl L pang, . o
o uet ¥ )00 REGLEMENTARI - URBANISTICE AO3
Descnat ) LIMITA ZONEI STUDIATE

PLAN DE SITUATIE

a imobilului cu nr. cad. 136243 inscris
innr. C.F. 136243 - Baia Mare

UAT Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

APROBAT,

Primarul MnniApiului Baia Mare

|Nr. 46073 / 10.09.2025

Mo imnen o moeasil adea s g g | Baia
Jistrata ia 1. —o. o L atin

seainia U I.A. I.U. ain data de 04.09.2025 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 17 din 10.09.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ” Introducere teren in intravilan si stabilirea
reglementarilor tehnice de construire pentru zona de locuinte " generat de imobilul situat in
Baia Mare, Str.Miron Costin 48L, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z, este situat in extravilanul Municipiului Baia
_ , G T , AT o S B s

1O0LTw v 1. = =

anexa la prezentul aviz.

Suprafata totala a zonei de studiu este de aprox. 3886 mp, conform planului de situatie pe
suport cadastral, anexa la prezentul aviz.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti:
a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare

UTR propus — L1 Loturi de locuinte individuale

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
a) Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Pentru extravilan:

*POT =0%
*CUT = 0 mp Adc / mp teren

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE |2 ex. IV 1y



b) Indicatori urbanistici propusi:

UTR propus - L1 Loturi de locuinte individuale

* POT maxim =20%

*CUT maxim= 0.6 mp ADC/mp teren

* Regim de Tnéltime maxim = S(D)+P+1E/M, RH maxim =12 m la cornisd
*G0O.= 30 %

+SpV=70%

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s3 aiba acces dintr-o cale publica sau privats
sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacents
strazii.Accesul va fi dimensionat conform HG 525/1996 Sectiunea.2,reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii si anexa nr.4 Accese carosabile.

Se va reglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care s reias3 dreptul de proprietate
publica sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditiile NP24/2022 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localit4ti”,.

Parcarile, garajele, locurile amenajate in vederea stationarii autovehicolelor proprietatea
locatarilor sau a celor care deservesc imobilele, se vor realiza in afara spatiilor publice,
exclusiv pe terenul proprietate privats a solicitantilor.

Se va detalia in mod distinct:

a.) raportat la teritoriul reglementat si

b.) raportat la parcela solicitantilor, indicatorii urbanistici existenti si propusi,

Costurile generate de identificare, intocmirea documentatiilor cadastrale, inchirierea
Iconcesionarea terenurilor proprietatea Statului Roman afectate, cat si cele generate de
modernizarea, extinderea si bransamentul Ia retelele de utilitati, sunt in sarcina investitorilor
privati, in conditiile legii.

Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

Se va asigura echiparea edilitara necesar3 prin extinderea/ modernizarea retelelor publice
existente;

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

5. Capacitatile de transport admise
Conform studiilor de specialitate.

*. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

* Aviz Agentia de Protectia Mediului Maramures
Aviz Consiliul Judetean

* Aviz Directia pentru Culturd a jud. Maramures

* Aviz directia pt Agricultura judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul Agricol
Aviz - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta a judetului Maramures
Agentia Nationala de Imbunitatiri Funciare Filiala Teritorial S
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* Aviz DSP Maramures

* SC Vital SA

* E-ON Gaz Distributie SA

* Electrica SA

» Studiu de insorire (daca e cazul)

* Aviz RDS/Orange/DIGI/Vodafone (dupa caz).

* Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de padmant.

« In situatia fn care se vor reglementa aspecte cuprinse in art. 31" din Legea 350/2001 se
va solicita acordul proprietarilor afectati de respectivele reglementari.

* P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.I. - Maramures;

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi vizat de OCPI Maramures;

* Aviz Comisia Municipald de Sistematizare a Circulatiei,

* Acorddul tuturor proprietarilor cuprinsi in zona de studiu

+ Certificat de impunere fiscala

* Acord elaborator PUZ Zona Colinara / corelare cu acesta (Sc Zeen Design SRL)

« Taxa privind exercitarea dreptului de semnaturd R.U.R;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completérile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr.168/2011.

Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului Tn monitorizarea implementarii PUZ,
afigeaza anunful inifierii i consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ;

Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

Se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu
figiere digitale de tip PDF si in format de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70 si in
format GIS conform Ordinului MDLPA 904/2023, pentru toate piesele scrise si desenate ale
documentatiei (memoriu, R.L.U., planse).

Initiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obfine.

Se vor respecta prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-010-2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000/MLPAT”,
cu respectarea Legii 350/2001 modificatd si completata si a prevederilor PUG aprobat.
Documentatia va fi intocmitd, semnata si stampilatd de specialisti atestati de catre Registrul
Urbanistilor din Romania.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publici locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al
structurii de specialitate din Priméaria Baia Mare.
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e Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
PUZ.
 Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 203 din 19.02.2025 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 695 lei, conform Chitanta nr.106318 din 26.08.2025
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct.

©-" Qerviciu Dezvoltare Urbani

/
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE

Thal i

CERTIFICAT DE URBANISM

in Scopul: ALTE SCOPURI - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN iN
INTRAVILAN SI STABILIREA REGLEMENTARILOR TEHNICE DE CONSTRUIRE PENTRU ZONA DE

LOCUINTE
©TTMTE municipiul
B O T T 17485 e-
mail asva... .os@gmail.com, inregistrat la nr R4S din 13 (12,2025,
Pentru i~ =" *- T iul BAIA MARE
cod postal .. PRt 10na AP ssses

Cartea fubviara waia imarc uuuar 1overo numar vauasiral 136243 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE;
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. proiect 12/1996 si nr. alocat in registru , faza PUG ,
aprobatd prin Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
TEREN situat in EXTRAVILANUL Municipiului Baia Mare - d. 1
recum este
S A oL fd A UALA COLG ALLODIULLA WL W wt wi puvav uu ol Sal pl'lﬂ servitute de

trecere legal oL, .. unurisa in C.F., printr-o trecere carosabila dintr-o strada apartinind domeniului public, pani la
parcela proprie reglementata printr-o documentatie cadastrala P.A.D., vizatd de OCPI Maramures
- In situatia in care din documentatia cadastrala si din evidentele de C.F. va rezulta faptul ca terenul aferent accesului la
parceld este proprietate privata, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
* Imobilul face parte dintr-o zona care va fi reglementata printr-o documentatie de urbanism P.U.Z.- PLAN
URBANISTIC ZONAL- ZONA COLINARA VALEA ROSIE -STR. VIILOR - VALEA BORCUTULUI - initiata de
catre MUNICIPIUL BAIA MARE si eleborati de Zen Studio Design, documentatie aflata in curs de aprobare.
* DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G. - teren extravilan.
ZONA DE IMPOZITARE stabilita conform H.C.L. nr. 533/2002 privind zonele de impozitare stabilite pentru
terenurile situate in extravilan si Codului Fiscal - zona A
CATEGORIA DE FOLOSINTA CONFORM CF: faneata
DESTINATIA SOLICITATA: elaborare P.U.Z.
UTILIZARI ADMISE IN EXTRAVILAN: In conformitate cu prevederile art.2, alin.(3) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata si art. 60, alin(4) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate in extravilan se pot executa: - lucrari pentru retele magistrale, cai de
comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatiii ori alte lucréri de infrastructuri, cu
respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii; - anexe gospodaresti ale
exploatafiilor agricole, potrivit art.3, alin. (1), lit h.
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE. Conform Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Anexa nr.2 cu privire la definirea unor termeni de specialitate utilizati in
cuprinsul legii, alin.4 sunt definite anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole ca fiind "constructiile situate in zone
izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucrétorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum i spatii pentru cazare temporara
pe timpul campaniilor agricole".

3. REGIMUL TEHNIC:
« In vederea construirii pe TERENUL SITUAT IN EXTRAVILAN este obligatorie elaborarea unui PLAN
URBANISTIC ZONAL corelat cu prevederile P.U.Z. initiat de MUNICIPIUL BAIA MARE pentru aceasta zona, care
se va supune spre aprobare in Consiliul Local, pentru introducerea terenului in intravilanul Municipiului Baia Mare,
modificarea funcfiunilor admise prin P.U.G. pentru zona extravilan i atribuirea unei noi unitati teritoriale de referinta
(U.T.R.) pentru aceastd zond, precum i pentru divizarea in mai mult de 3 parcele.
PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urmitoarelor prevederi urbanistice aflate in
vigoare:

MIM 1/ 7



+ Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zond, respectiv cele aflate in curs de aprobare.
« La amplasarea viitoarelor constructii se va fine seama de eventualelele culoare de protectie a retelelor edilitare din
zond, respectandu-se zonele de siguranta si protectie si distantele minime impuse de legislatia in vigoare fatd de refelele
de utilitati din vecinatate
» Solutia propusi va fi avizata in Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei si se va obtine acordul
administratorului de drum.
« LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin planuri
urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finan{atd de persoane juridice si/sau fizice. fn aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuré data.
« LEGEA Locuintei nr. 114/1996
« LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de construire
. ORDINUL Ministerului Sanatajii nr. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare
la zonele de locuit, modificat prin Ordinul 994/2018; la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitafi
comerciale, prestéri servicii, cabinete medicale, cu condifia ca acestea prin functionarea lor si nu creeze disconfort §i
riscuri pentru san4tatea locatarilor, prin asigurarea mijloacelor adecvate de limitare a nocivittilor. Se interzice
schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea
populatiei din zona locuita (art.6); Se vor respecta prevederile cu privire la planificarea spatiilor de locuit nou create
(baile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit) si la respectarea parametrilor sanitari (suprafefe minime
incaperi) care trebuie sa fie respectafi la proiectarea si executia locuinelor.
- NORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT CAP 1, ART 3, conform Ordinul Ministerului
Sanatatii 119/2014 modificat prin Ordin 994/2018: (1)Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 171/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate. (2)in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ci distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care
sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1). (3)In cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv
calcan, prevederile alin. (1) se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de
locuit ale celui mai vechi amplasament.
« HOTARAREA nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri gi/sau autorizérii privind
securitatea la incendiu, Anexa nr. 1, alin IT: lit. a) comert, cu aria desfasuratd mai mare sau egala cu 600 mp, sau dacd
spatiul este amenajat in cladiri de locuit colective cu aria desfasurata mai mare de 200 mp; lit. b) alimentatie publica cu
aria desfasuratd mai mare sau egald cu 200 mp; lit. k) productie sau depozitare, cu aria desfagurata mai mare sau egald
cu 600 mp, sau daca spatiul este amenajat in cladiri de locuit colective, cu aria desfasuratd mai mare de 200 mp si
alin.II cladiri in care sunt amplasate incéperi sau grupuri de incéperi definite conform reglementarilor tehnice specifice
domeniului securitatii la incendiu ca "sali aglomerate", indiferent de aria construita, regimul de inaltime ori destinatie.
Conform Anexei nr. 1, lit d): cladiri de locuit colective, noi sau existente , cu mai mult de 4 niveluri supraterane, la care
se realizeaza sau amenajeazd mansarde.
STABILIZAREA VERSANTILOR/ ALUNECARI DE TEREN
e Este obligatoriu ca in zona versantilor sa se efectueze studii si expertize geotehnice, avizate de o Comisie a
Versantilor, pentru orice lucrari de constructie reconstructie, extindere, modernizare sau relotizare, deoarece o
interventie incompatibila intr-un anumit punct, prezinta riscul de a antrena destabilizarea unui intreg sector de versant
cu grupuri de alte cladiri precum si cu strazi si retele edilitare publice, provocand importante pagube si punand in
pericol siguranta locuitorilor; Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construii cu
stabilitate generald neasigurata sau incerta se vor efectua studii geotehnice/expertize geotehnice care sa stabileasca
riscurile de alunecare, masurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor.
e Se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili de la nordul municipiului din cartierele Ferneziu,
Grivita, Valea Rosie, Sasar, Valea Borcutului, si din localitaile componente Blidari, Firiza si Valea Neagra care pot fi
activate daca va continua tendinta de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de tip rural de dimensiuni relativ
mici, realizate din materiale usoare si fara racordari la retele edilitare de apa si canalizare, cu cladiri de tip urban cu
P+1- P+3 niveluri, de dimensiuni mari si echipate modern;
e Daca este cazul se va intocmi expertiza geotehnica pentru intregul areal verificata de Verificator proiecte atestat
pentru cerinta de calitate Af — rezisten{a si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor i masivelor de pamant,
avizata de Comisia Versantilor , care s@ precizeze urmétoarele:
-Daca lucririle de construire propuse afecteaza sau nu imobilele fnvecinate §i daca sunt necesare masuri pentru
consolidarea acestora i
- Daci este necesara intocmirea unui studiu de stabilizare a versantului, proiect de sistematizare verticald a versantului,
cu precizarea condiiilor de fundare pentru a nu pune in pericol imobilele invecinate
-Misurile necesare pentru stabilitatea generala a amplasamentului ; masuri de monitorizare a versantului
- Conditiile de executie a constructiilor vor fi diferentiate dupa gradul de stabilitate a versantului, respectiv dupa
precizarile din expertiza geotehnica a intregului areal precum si dupd exp ertizele geotehnice pentru un teritoriu relevant
necesare a fi realizate pentru fiecare constructie. Solutiile constructive pentru fundatii vor fi complexe cu rol de
consolidare conform expeertizei geotehnice
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:
trivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, in situatia modificarii
» planuri urbanistice zonale ale unei unitafi teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
aistic general, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel



* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM cu privire la STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR. Necesarul
de parcaje - va fi dimensionat conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexanr. 5 -
Parcaje- capitolul 5 si a Normativului NP 24-2022, pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati, in functie
de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea
acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform sec{iunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusa
prin P.U.Z. Constructiile se vor amplasa astfel incat sa nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z.la
parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se va {ine seama de eventualelele culoare de protectie a
retelelor edilitare din zona, respectandu-se distantele minime de siguran{d impuse de legislafia in vigoare fa{a de refelele
de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei, Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2)In mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unititii teritoriale de pompieri. (3)
Numirul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul regulament. (4)
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2)in sensul prezentului articol, prin
accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale vor fi conformate
astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numéarului admis de accese din strazile de categoria I si a [1-a, ca
si localizarea acestora se vor face astfel incét sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia constructiilor
care se vor amplasa, respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese carosabile
pentru locatari;- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o litime de
minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralargiri de depésire si suprafefe
pentru manevre de intoarcere;- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime:- cele cu o lungime
de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capit.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile pentru
locatari;- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m lagime:- cele cu o lungime de 30 m
pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capit.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu: - accese carosabile pentru locatari; -
accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - accese
la parcaje si garaje.

4.12.- Pentru toate categoriile de constructii i amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3.5 m.Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sé fie pastrate libere in permanenta.
4.12.- Pentru TOATE CATEGORIILE de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare,
asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lajime minima de 3 m si o inal{ime de 3,5
m.Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pistrate libere in
permanenta.

* ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alinl, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991,
Acordul vecinilor, prevazut la pct. 2.5.6. al sectiunii | "Piese scrise” a cap. A "Documentatia tehnicd pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de construire - D.T.A.C." din anexa nr. | la Legea nr. 50/1991 , este necesar in urmtoarele situatii:
a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai daca sunt
necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora;

b)pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente;
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¢)in cazul amplasarii de constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

- Situatiile prevazute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinitatea imediata a
unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la
incendiu, igiena, sdnatatea si mediul ori siguranfa in exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la
calcan, fundarea la o cotd mai adénca decat cea a talpii fundatiei constructiei existente, afectarea gradului de insorire.

- Situatiile prevazute la lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investitiei noi pot fi create situatii de disconfort
generate de incompatibilitati intre functiunea preexistenta si cea propusa, atat in situatia in care se aduc modificari de
destinatie a spatiilor in interiorul unei cladiri, cat si in situatia in care functionalitatea unei constructii noi este
incompatibila cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeaza sa se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt
cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile datorita zgomotului,
circulatiei, degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizatia de construire/desfiintare, a
masurilor de punere in siguran{a a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit la
comanda investitorului noii constructii. Acordul vecinilor este valabil numai in forma autenticd. Refuzul nejustificat de
a-gi da acordul se constata de citre instanta de judecata competenta, hotarirea acesteia urmand sa fie acceptati de catre
emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

CODUL CIVIL. in conformitate cu prevederile art. 612 din Codul Civil, amplasarea constructiilor fatd de limita de
proprietate se poate face cu condifia respectarii unei distante minime de 60 cm, daca nu se prevede altfel prin lege sau
prin regulamentul de urbanism. Orice derogare de la distan{a minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-
un inscris autentic. Conform art. 615 din Codul Civil, este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 m intre
fondul ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

PICATURA STRESINII Potrivit prevederilor Codului Civil, Capitolul I1I: Limitele juridice ale dreptului de proprietate
privata SUBSECTIUNEA 3. Art. 611: PICATURA STRESINII - Proprietarul este obligat sa isi faca streasind casei s.__
astfel incat apele provenind de la ploi sa nu se scurga pe fondul proprietarului vecin.

SUBSECTIUNEA 4: Distanta si lucrarile intermediare cerute pentru anumite constructii, lucrari si plantatii

Art. 612: DISTANTA MINIMA IN CONSTRUCTII - Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distanfe minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Orice derogare de la distanfa minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.
SUBSECTIUNEA 5: VEDEREA ASUPRA PROPRIETATII VECINULUI

Art. 614: Fereastra sau deschiderea in zidul comun

Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu acordul proprietarilor.

Art. 615: Distanta minima pentru fereastra de vedere

(1)Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriari ce ar fi orientate citre acest fond.
(2)Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distan{d mai mica de un metru.

(3)Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis
vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele,
se masoard tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceast linie.

Art. 616: Fereastra de lumina

Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita de distanta, ferestre de lumina daca
sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

FRONTUL PREEXISTENT. Conform art. 32, alin. (1), litera e) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daci conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul, ca dupa caz, prin
certificatul de urbanism sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara eleborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cazul uni front preexistent, in care cladirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de inéltime cu cel solicitat.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:
- In situafia modificarii reglementarilor de urbanism prevazute in documentatia mentionata, se va intocmi o noui
documentatie de urbanism PUZ sau PUD dupi caz, care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, obtindndu-se in
prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiei de urbanism.
Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic General cu
privire la retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele
auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei,
indl{imii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al terenului (POT),
vetragerii cladirilor faa de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin
nurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv
'N/2000 §i Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile
oare.
UL URBANISTIC ZONAL se elaboreaza prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza
iz de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul
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Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitiri scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate cu:
- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM
- 010 -2000, aprobat prin Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011.
- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-
initiator al documentatiei de urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale céror proprietati vor fi direct afectate de
propunerile PUZ.

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, modificarea prin planuri
urbanistice zonale ale unei unititi teritoriale de referin{a, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuri data.

- in conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. €), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in
cazul parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele. Conform art. 56' din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in
legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu respectd prevederile autorizatiei de
construire.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN $1 STABILIREA
REGLEMENTARILOR TEHNICE DE CONSTRUIRE PENTRU ZONA DE LOCUINTE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului. modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea. cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decida. dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investifici publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea
certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism., titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a
procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii iniiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului §i/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)
O pTAc 0O DT.OE 0O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura (copie):
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& alimentare cu apa - VITAL & gaze naturale - DELGAZ GRID
B canalizars < VITAL B telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI/ ORANGE/

VODAFONE
(X alimentare cu energie electrica - SDE y
ELECTRICA [ salubritate
[] alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz oportunitate pentru elaborare P.U.Z.; Plan urbanistic zonal P.U.Z. aprobat prin H.C.L.; Vizi specialist
calificat cu drept de semnitura R.U.R.;

Extrase CF actualizate; Plan de situatie pe suport topografic vizat de O.C.P.l. Maramures , actualizat cu
evidentierea limitelor de proprietate si a parcelelor cadastrale; P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat
de O.C.P.1. - Maramures;

Acord elaborator P.U.Z. Zona Colinara aflat in curs de aprobare, initiat de Municipiul Baia Mare pentru
aceastd zoni;

d.2) avize i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila [J sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

Acord /Aviz A.N.LLF.; Aviz Directia pentru Agricultura Judeteani Maramures privind scoaterea din circuitul
agricol;

Aviz Directia pentru Culturi, Culte si Patrimoniul National Maramures;

Aviz Consiliul Judetean MM; Aviz O.C.P.I. Maramures;

Aviz Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af — rezistenta si stabilitatea
terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant;

Studiu de insorire (din care si reiasa daci constructia propusa afecteazi imobilele invecinate , se va preciza daci
sunt indeplinite conditiile previizute in Normele de igieni §i sdnitate publici privind mediul de viati al
populatiei, din 4 februarie 2014, capitolul I - Norme de igieni referitoare la zonele de locuit) - daca este cazul;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); ESTE
CAZUL

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Taxa privind emiterea Avizului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, Taxa privind emiterea Avizului
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, Taxa privind
activitatea de informare si consultare a publicului, Taxa privind exercitarea dreptului de se *turd R.U.R.;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

EERERALA X SECRETAR GENERA? 4R EEXINT
Lia 2 -

Achitat taxa de 43,00 lei, a fosi achitata conform chitantei nr. 106318 0253297 din 13.02.2025 valoare 43,00
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei) a fost achitata conform chitantei nr. din
Prezentul ce " wrhanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

intc

s

in conformitate cu prevedefile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,
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SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

dela dats de'vanamsgns pand ladatade ........coverervnnnnen.

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Lia Augustina Muresan Izabella Mihaela Morth
L.S.
Data prelungirii valabilitatii .................
Achitattaxade ... lei conform chitantei nr. .........cccoevveeneenn. din o,
Transmis solicitantului la data de ................. direct .
intocmit,
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