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C =71 Amplasament studiat

str.Miron Costin f.nr.,
aprobat cu H.C.L. nr. 582 din 19.12.2024

-PUZ - "LOCUINTE - ZONA STR. VALEA
BORCUTULUI - VICTORIEI"

pe str. Valea Borcutului.

aprobat cu H.C.L. Nr. 240 din 26.05.2005

- PUZ - "REGELEMENTAREA ZONA
LOCUIRE INDIVIDUALA",

pe str. Pictor Balla Jozsef, nr.11.
aprobat cu H.C.L. Nr. 160 din 27.05.2021
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m=== LIMITA INTRAVILAN PUG 1999

[ LIMITE P.U.Z.-uri aprobate:

@ - PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
S| PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE,

a3\
2y

—5
Rt

[

B ._-

e ———
15 S |

Verificator/Expert] Nume

Semnatura | Cerinta

Referat / Expertiza / Data

Baia Marle

CIlF.RO211230924

OXANA N. CRACIUN

Blirow Indiv{dual
de arhiteclfura

Initiator: .
birou individual de srhitectora T P
OXANA 0. CAAGIUN 593/2025
ir. di ﬂﬁfigli?rﬁfﬂ Ii f.0.0. nnEaE WL Dald WIgig, S, LAallaljcl i, Y00, Jud. vialialiiul 85
Titlu proiect: faza
o ELABORARE P.U.Z -INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL|
i Rl Semnatura MUNICIPIULUI BAIA MARE - ZONA DE LOCUINTE PUZ
piGi - i scara: Amplasament:
SRESIRE I, & Mun. Baia Mare, Str. Balla Jozsef nr. 9, Jud. Maramures
Proiectat arh. |2 Titlu plansa: plar,
1:10000 | pPLAN DE INCADRARE IN ZONA - P.U.G. AO1

Desenat " |




CATEGORIE ELEMENTE DE POTENTIAL: DISFUNCTIONALITATI: PRIORITATI

ACCESIBILITATE/CIRCULATII -acces existent la teren adiacent drumului | -accesul in adancime este drum | -reglementarea amplasarii constructii
public: str.Balla Jozsef partial nemodernizat lor fata de profilul stradal preconizat
pentru str. Balla Jozsef

= - 4
\ L d - = PUZ - "LOCUINTE -
ZONA STR. VALEA
BORCUTULUI -
VICTORIEI"
- pe str. Valea Borcutului.

_ , J o CL Nr. 24
ZONIFICARE/UTILIZARE TERENURI | - teren extravilan -pentru dezvoltare, este necesara| -valorificarea potentialului terenului - Zf’;‘;’ﬁ},’fﬂnﬁ A

/ FOND CONSTRUIT EXISTENT -dezvoltat la latura nordica + vestica a introducere in intravilan si prin mobilare a acestuia conform
strazii Balla Jozsef. reglementarea parcelei zoeni de locuire si functiuni comple- 4
- terenuri limitrofe construite mentare. g Y 4 "
. ' 2 "REGLEMENTARE " /
SPATII PLANTATE/ - pe terenul studiat exista o c-tie Parter -teren extravilan cu categoria de | -sistematizarea terenului, i o 686 _ J | ZONA 4 A B
GRAD DE OCUPARE A TERENULUI | - teren cuprins in zona buna pentru cons- | folosinta inscrisa in C.F. amenajarea zonelor verzi - X, '-p‘:c:t’:";;'.f‘o':';':l‘: > : o
truire, cuprins in perimetrul studiat prin de curti-constructii si faneata -mobilarea terenului cu constructii L F Jozsef, nr.A1. 2 ‘J)
P.U.Z Viabilizarea zonei colinare Baia Mare destinate locuirii si functiunilor conexe L P aprobat cu H.C.L. Nr. N
b braee _ 160 din 27.05.2021
PROBLEME DE MEDIU/ in zona strazii Balla Jozsef exista : -este necesara extinderea rete- | -extinderea retelelor de incinta si ra-
ECHIPARE CU UTILITATI -retea de alimentare cu energie electrica lelor edilitare din interiorul parcele| cordarea noilor imobile la acestea
-retea de canalizare si de alimentare cu apa| pentru noile constructii
-retea de alimentare cu gaz
-zona este deservita de serviciile de

salubritate locala

ZONE DE PROTECTIE INSTITUITE -mobilarea terenului si zonficarea

—— -terenul nu se afla in zona cu restrictii functionala a incintei pe baza nor-
-cu valoare de patrimoniu d.p.d.v. sanitar, zone naturale protejate | Nu este cazul melor tehnice, sanitare si de protec-
-fata de constructii si culoare tehnice | i nici in zona de protectie a obiectivelor tie identificate.

de patrimoniu

-pe baza normelor sanitare si
de protectie a mediului/
ape / arii naturale protejate

Nr. | Coordonate pet.de contur Lungin:ni
Pet laturi

’ X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 686109.261 | 389055.334 19.66
2 686097.622 | 389071.179 122.28
3 685994.227 | 389005.889 7.18
4 685991.344 | 388999.315 4.62
5 685990.022 | 388994 .887 345
6 685989.500 | 388991.474 10.46
7 685991.784 | 388981.266 138.88

S=2602 mp Nr. cad. 100922 _
LEGENDA:

(1] T
:11= Limita propus pt. reglementare
s |_imita intravilan- PUG 1999

(s |_imita PUZ aprobate

Limita imobil studiat
Limita imobile invecinate

-o——o—— Imprejmuiri existente

[ Constructii existente

[E—"—A Garaj auto existent .
sp306  COte absolute, BILANT TERITORIAL - SITUATIE EXISTENTA

sistem Marea Neagra 75
® Camin aps e ZONE FUNCTIONALE mp
6 stalp beton alnsLap :
o ) Hidrant 1 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 2602 m
© Camin canalizare <> Acces existent fizice - curti constructii 1048 mp si faneata 1554 mp, B
@ Panou electric si care se mentine intravilan - nr. CAD 100922
—i i | inie electrica aeriana existenta
i rome Linie electrica subterana existenta 2 TOTAL 2602 mp
== oz == Retea gaz existenta
= s === Retea subterana apa existenta
= = = Retea canalizare existenta
= =— = Retea cablu tv si telefonie
] B
.; 30 S 3 Verificator/Expertf Nume Semnatura | Cerinta Referat / Expertiza / Data
T B Initiator: . nr.
iz 5 ;.N. birou individual de erhitectors e IIJr B
- af,t OXANA 0. CRACIUN 59312024
- <39 or. de Inreglstrore In 0.0, 00231 Mo
n Z) ¢ . . . .
o < s Thila protect =
;; o (-J . . ELABORARE P.U.Z - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL
Specificatie Nume Semnatura MUNICIPIULUI BAIA MARE - ZONA DE LOCUINTE P.U.Z
. " scara: Amplasament:
Proiectat urb. i Mun. Baia Mare, Str. Balla Jozsef nr. 9, Jud. Maramures
Intocmit it Tileplansa: g TYATIA EXISTENTA - plar.
Desenat : DISFUNCTIONALITATI A02




INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI

POT propus= 30%, CUT propus=1,0 GO =60%, ZV =40%

LEGENDA:

BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR Li-ZONA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

I i =
: " : Limita propusa pt. reglementare
s |imita intravilan- PUG 1999
[ Limitd PUZ aprobate

Limita imobil studiat

Suprafete constructii /P.0.T. 7806 | 30 ¢ i .
—— — Limita imobile invecinate
1 | Loturi construibile 2602 |100.0 | SPalii verzi amenajate in incintd/Z\| 1040,8| 40 i L
Circulali i platforme inincinta___| 780,6 | 30 mprejmuin existents
TOTAL 2602 | 7000 [ constructii existente
| Z] Garaj auto existent
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi P =y Limita edificabil propus
: laturi i _* Profil stradal propus in PUZ-
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) teeueeuns Viabilizare zona colinara Baia Mare
Profil stradal propus
1 |686109.261 | 389055.334 |  19.66 3] CoreR: cu prpte e proHl B
2 | 686097.622 | 389071.179 | 122.28 iabilizare zona colinara Baia Mare
3 | 685994.227 | 389005.889 7.18 || |S(D)+P+1E/M Regim de inaltime maxim propus
4 685991.344 | 388999.315 4.62 22329 cote absolute,
5 |685990.022 | 388994.887 3.45 sistem Marea Neagra 75
6 |685989.500 | 388991.474 |  10.46 Stalp beton ® Camin apa
7 | 685991.784 | 388981.266 | 138.88 Camin canalizare & Hidrant
S=2602 Nr. cad. 100922 ic < Acces existent
i @ Panou electric Sl care se ment_me

Sugestie de mobilare

—ex#—— Linie electrica aeriana existenta Nr. T
—— s Linie electrica subterana existenta ot ZONE FUNCTIONALE mp / ™ Rb R \‘2\
— AT — i 3 K - e Ml tse £
— Eetea 2 dslania ; 1 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 2602 m { Gih ;§
efea subterana apé existenta fizice - curti constructii 1048 mp si faneata 1554 mp, B |
= = = Retea canalizare existenta intravilan - nr. CAD 100922
= == = Retea cablu tv si telefonie
Platforma menajera 2| TOTAL 2602 mp PL i:‘:/
\"_\ft“}"‘“-_—w—n—-"/&
PROFIL STRADAL PROPUS IN PUZ T
VIABILIZARE ZONA COLINARA BAIA MARE
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 8
STRAOA CU IRCULATE PUBLICA g .
" Cncuuani acreaamn persoanEatovisocu ) [ P % v
a8 1 = o — -
» .: 30 .0 Verificator/Experty Nume Semnatura | Cerinta Referat / Expertiza / Data
§ Tl . Initiator: ..
S 20 0 ;,N_ D birou tndividual do erhitectors = B
e ol - J =
2 £z Z|aq Y] OXANA 0. CRAC 593/2025
& a5 ¢z( ';2 ~ah or. de lnreglstrore Ir oo, L
2 oW T
= sy I ‘ B £
& - - ‘ ELABORARE P.UZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL|
= Specificatic Nume MUNICIPIULUI BAIA MARE - ZONA DE LOCUINTE P.U.Z.
= - scara: Amplasament:
& Proiectat urb. Mun. Baia Mare, Str. Balla Jozsef nr. 9, Jud. Maramures
. Titlu plansa: l.nr.
rtocnl : 1:1000 — - REGLEMENTARI URBANISTICE  |”
Desentt - | ZONIFICARE U.TR. A03

- - z‘
o

-PUZ - LOCUlN]'E -

ZONA STR. VALEA

BORCUTULUI -

VICTORIEI"

e pe str. Valea Borcutului. |
" aprobat cu H.C.L. Nr. 240 =

il chn 26.05. 2005

ZONA

B _4 LOCUIRE INDIVIDUALA" |
pe str. Pictor Balla 70
Jozsef, nr.11.
aprobat cu H.CL. Nr.
160 din 27.05.2021

| "REGLEMENTARE

FEANISTU G
BILANT TERITORIAL - SITUATIE EXISTENTA /';\.)\,‘ifmt?{;‘




adt r g
- PUZ - "LOCUINTE -
ZONA STR. VALEA
BORCUTULUI -

y VICTORIEI"

x ‘Rl . pe str. Valea Borcutului. |
B % aprobat cu H.C.L. Nr. 240 |8

~ din 26.05.2005 |2

ZPUZ-
"REGLEMENTARE
' ZONA /
LOCUIRE INDIVIDUALAY, =
pe str. Pictor Balla ~EN
- Jozsef, nr.11. -
|| aprobat cu H.C.L. Nr. ‘36'505

160 din 27.05.2021

INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI \r. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
POT propus= 30%, CUT propus=1,0 GO = 60%, 2V = 40% Pt [ xqml —i
I - i-ZONA I A '
BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR Li-ZONA DE LOCUIRE INDIVIDUALA 1 586109261 | 389055334 19.66
2 686097.622 | 389071.179 122.28
- 3 685994.227 | 389005.889 7.18
Supesfets: conetrichlR 0L T: 7806 | 30 4 | 685991.344 | 388999.315 4.62
1 | Loturi construibile 2602 100.0 Spatii verzi amenajate in incinta/2\ 1040,8( 40 5 685990.022 | 388994.887 345
Circulatii si platforme n incinta 7806 | 30 6 | 685989.500 | 388991.474 10.46 | 4
TOTAL 2602 | 1000 7 | 685991.784 | 388981.266 | 138.88 [B
5=2602 mp Nr. cad. 100922
PROFIL STRADAL PROPUS IN PUZ LEGENDA:
VIABILIZARE ZONA COLINARA BAIA MARE -
5] = : : : Limita propusa pt. reglementare €~ Stalp beton & Hidrant
N DUBLU SENS [C RGTAAE DEUMIATE PAM CULOWRE e Limita intravilan- PUG 1999 © Camin canalizare Sugestie de mobilare
CIRCULATIE ALTERNATIVA PERSOANE-AUTOVEHICULE] . e .
s ! [ Limitd PUZ aprobate @ Panou electric cote absolute,

Limita imobil studiat @& Camin apa 223.29 sistem Marea Neagra 75
Limita imobile invecinate

— ep==|inie electrica aeriand existenta

g
= ———a—— Tmprejmuiri existente s N €lectrica subterana existenta - é . 7 : b - v . v
Z = = m= | imitd edificabil propus - 17 = Retea gaz existenta e L. ’ L =
& " " . -
g sy pebags | ﬁ.’og!l.s”a dal propuf' i E'-éz'. " = ii === Retea subterand apa existenta /-gji:ﬁgﬂi};'\
....... labllizare Zona colinara bala viare —— — i i =1 P e
g - % B S it Bt o Retea canalizare existenta BILANT TERITORIAL - SITUATIE EXISTENTA LS M"é{\
= corelat el ro%ur?ere profil 3 din = = = Retea cablu tv si telefonie /{.}V/ 2y NG N
z PUZ Viabi |zare zona colinara Baia Mare Platforma menajera :_rt ZONE FUNCTIONALE mp {f-.‘:-‘//_ﬁ_ R U R o
& [ Constructii existente d Py 2
E—Z] Garajauto existent Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor E 1
ibil Adiri 1| fizice - curti constructii 1048 mp si faneata 1554 230z ime
[——1 Posibilitate de amplasare a cladirilor pe teren 1zice - curti constructii mp §i faneat mp, :
= I e intravilan - nr. CAD 100922 VR
[ cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente propuse \e
Platforme, trotuare, parcaje in incinta \ -
— . parcaj 2| TOTAL 2602 mp . A4
[/ Zoneverzi \rt‘mﬁhw,ﬁ‘}&;
i inalti [ <™ Acces existent T
S(D)+P+1E/M Regim de inltime maxim propus : : B
si care se mentine
e % v
55 0 . : Verificator/Experff Nume Semnatura | Cerinta Referat / Expertiza / Data
>0 ol o Initiator: . nr.,
20 0 ;,N_ D birou tndividual do erhitectory e L
e - -
e | X oxann 0. CRACILG
3 ; ‘z( 32 = or. de tareglstrore Ir to.c. 00230 i, wana WIATE, S, camditel nr. 9H/4, Jud. Maramures
E o o w Titlu proiect: faza.
= ; 6 G o ELABORARE P.U.Z - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL
Specificatic Nume Semnatura MUNICIPIULUI BAIA MARE - ZONA DE LOCUINTE P.U.Z.
F———"3 scara: Amplasament:
Projectat urb. L Mun. Baia Mare, Str. Balla Jozsef nr. 9, Jud. Maramures
Intocmit Titlu plansa: pl.or.
 Fcaeniis * 1:1000 PLAN ILUSTRARE URBANISTICA AD4




- PUZ - "LOCUINTE -
ZONA STR. VALEA
BORCUTULUI -
VICTORIEI"

pe str. Valea Borcutului. |
aprobat cu H.C.L. Nr. 240
din 26.05.2005

| aprobat cu H.C.L. Nr.
160 dln 27.05.2021

LEGENDA:

CATE
STRADA CU CIRCULATIE PUBLICA
IN DUBLU SENS [CU TROTUMRE DELIMITATE PRIN CULOARE,
CIRCULATIE ALTERNATIVA PERSOANE-AUTOVEHICULE]
an

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS - scara 1/200

:: :: Limita propusa pt. reglementare
— | imitd intravilan- PUG 1999
s |imité PUZ aprobate

Limita imobil studiat

Limita imobile nvecinate
--——oa—— [mprejmuiri existente
[ cConstructii existente
-1 Garajauto existent

= == == |imita edificabil propus

pEeTEERI  Profil stradal propus in PUZ-
R — 4 Viabilizare zona oolmaré Baia Mare

Profil stradal ro
corglat cu prcﬁau ere profil 3 din

S(D)+P+1E/M Regim de inaltime maxim propus

cote absolute,
ee2an sistem Marea Neagra 75
ﬁ‘/StaIp beton @ Camin apa

© cCamin canalizare & Hidrant

Panou electric <~ Acces existent
@ si care se mentine

D Sugestie de mobilare

RETEI'E EXISTENTE:

——e~—— Linie electricd aeriana existenta
—— = |inie electricd subterana existenta
- iz === Retea gaz existenta

= «ro== Retea subterana apa existenta

= = = Retea canalizare existenta

= = = Retea cablu tv si telefonie

RETELE PROPUSE:

Retea energie electrica propusa
LES (subterana) 0,4 Kv

=== == Retea subterana apa propusa
=C==C=Retea canalizare propusa
== = Retea gaz propusa

Platforma menajera

Coordonate pct.de contur | Lungimi
laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
686109.261 | 389055.334 19.66
686097.622 | 389071.179 122.28
685994.227 | 389005.889 7.18
685991.344 | 388999.315 4.62
685990.022 | 388994 .887 3.45
685989.500 | 388991.474 10.46
685991.784 | 388981.266 138.88 i
S5=2602 mp Nr. cad. 100922

PUZ Viabilizare zona colinaréd Baia Mare

a¥ 24 =
55 0 i : Verificator/Expert Referat / Expertiza / Data
>0 ol o Initiator L.
20 0 ;?'_ Ty,  birou individusl de erhitectors 3 P
Pedh - -
Tk 1 Y] OXANA 0. CRACIUN \  [593/2029
g ¢z( ';2 ~a or. de Inreglstrore In 0.0, 00231 o e
(L]
E < (1] u Titlu proiect: faza
a _: 6 G ) . ELABORARE P.U.Z - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL
Specificatie MUNICIPIULUI BAIA MARE - ZONA DE LOCUINTE P.U.Z.
. o Amplasament:
Proiectat Mun. Baia Mare, Str. Balla Jozsef nr. 9, Jud. Maramures
Intocmit Titlu plansa: pl.nr.
B i) PLAN REGLEMENTARI EDILITARE A0S




IN DUBLL SENS [CU TROTUARE DELIMITATE PRIN CULOARE,
CIREULATIE PERSAN et
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LEbENDf&:

: ::: Limita propusa pt. reglementare
s |_imita intravilan- PUG 1999
s |imitéd PUZ aprobate
———— Limita imobil studiat

Limita imobile nvecinate

-+——o— Imprejmuiri existente
|:| Constructii existente
E——_1 Garajauto existent

= = w= |imita edificabil propus

S =% Profil stradal propus in PUZ-
i -5 Viabilizare zona colinara Baia Mare

Profil stradal propus
H corelat cu propunere profil 3 din
PUZ Viabilizare zona colinard Baia Mare
S(D)+P+1E/M Regim de inaltime maxim propus

cote absolute,
s sistem Marea Neagra 75
6 stalp beton ® Camin apa

Camin canalizare & Hidrant

® Panouelectric T~ Acces existent.
si care se mentine

D Sugestie de mobilare

Linie electrica aeriana existenta
—cmms - Linie electrica subterana existenta
- o7 ===  Retea gaz existenta
== iri === Retea subterana apa existenta
= = = Retea canalizare existenta
= = = Retea cablu tv si telefonie

Coordonate pct.de contur

Lungimi

laturi

PUZ LOCUIN]'E -
ZONA STR. VALEA
BORCUTULUI -
VICTORIEI"

pe str. Valea Borcutului. |
aprobat cu H.C.L. Nr, 240 |
din 26.05.2005 .

_pe str. Pictor Balla

aprobat cu H.C.L. Nr.
160 din27.05.2021 &
R A3 8

X [m] D(i,i+1)
686109.261 19.66
686097.622 122.28
685994.227 7.18
685991.344 462
685990.022 3.45
685989.500 10.46
685991.784 138.88

5=2602 mp

Nr. cad. 100922 |/

Platforma menajera
TIPUL DE PROPRIETATE/

CIRCULATIA TERENURILOR

: Terenuri proprietate privaté persoanelor fizice
sau juridice
CIRCULATIA TERENURILOR
MNu este cazul

Baia Mare

Birou indivjdual
de arhitecltura
OXANA N. CRACIUN
CILF.RO2112p094

‘\f \\‘:\‘—"’/‘g
AU B‘fﬁ&
~REPYT D=~
Verificator/Expert Referat / Expertiza / Data
Initiator: i
D birou tndividusl de erhitectord e Fss
Y] OXANA 0. CRACIUN 503/2025
~ah or. de Inreglstrore In 0.0, 00231 e !
Titlu proiect: faza.
. . ELABORARE P.U.Z - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL
Specificatie MUNICIPIULUI BAIA MARE - ZONA DE LOCUINTE P.U.Z
. Amplasament:
Proiectat urb. Mun. Baia Mare, Str. Balla Jozsef nr. 9, Jud. Maramures
Intocmit Titlu plansa: pl.nr.
PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR A06

Desenat




- OXANA 0. CAAGIUN @

Baia Mare strfviatorilor ar [[36  tel 0743085329 biroucoba®yahoo com hirou de arhitectura

VOLUMUL II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,
ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.

1. INTRODUCERE:

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL

MUNICIPIULUI BAIA MARE - ZONA DE LOCUINTE
Amplasament: Mun. Baia Mare, Str. Balla Jozsef nr. 9, Jud. Maramures
Initiator:

pens

J

Beneficiar: MUNICIPIUL BAIA MARE
Proiectant general: BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
Proiectant urbanism : ARH. URB. CRACIUN OXANA NICOLETA

2. DISPOZITII GENERALE

2.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal extinde si detaileaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. al Municipiului Baia Mare. Regulamentul local de
urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau Planuri
urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale localitatii se schimba conceptia generala care sta la
baza Planului urbanistic general aprobat, este necesara modificarea Planului urbanistic general
conform legii.

Stabilirea regulamentului local de urbanism pentru zona propusa spre reglementare se va face
numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor modificari ale
Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare/aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala sau prin refacerea in
totalitate a acestei documentatii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al Municipiului Baia
Mare si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.



2.2. Baza legala

Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000;

Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic General —
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13/N/1999;

Ghid privind metodologia de elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism—
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000;

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012;
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului" aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
nr.168/2011;

Codul Civil;

Legea nr.50/1991, modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Legea nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii actualizata;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Legea nr. 107/1996 a apelor;

LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei;

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatad cu modificarile ulterioare;

ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civil3;

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor;

Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118/1-2025;

Plan Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, judetul Maramures, aprobat prin Regulament local

de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare.



2.3 Domeniu de aplicare

Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent se aplica pentru
terenul in suprafata totala de 2602 mp delimitat la sud, est, nord de cai de acces si la vest de proprietati

private, ocupate cu locuinte si anexe.

2.3.1 Dupa aprobare, zona figurata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic zonal va fi
marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 77/1996 si va fi
cuprinsa in intravilanul Municipiului Baia Mare. Odata aprobat, PUZ si RLU aferent acestuia constituie
act de autoritate al adminstratiei publice locale.

2.3.2 Zonificarea functionala a zonei a fost evidentiata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic
zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi.

2.3.3 Asigurarea compatibilitatii functiunilor: Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii cu functiunea stabilitd prin prezentul PUZ si prin R.L.U. aferent.

2.4 . Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se

aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului R.L.U.

2.5 Divizarea in UTR si alte subunitati

Suprafata studiatd nu a fost impartita in zone si subzone. Functiunea dominanta va fi de zona
destinata construirii de locuinte izolate sau cuplate si anexe aferente, in corelare cu functiunea zonei
limitrofe.

2.6. Definire POT si CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugéandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,



indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole:
Conform Legii Fondului Funciar, amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din

extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

Prin exceptie, pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de
folosinta arabil, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrdri de imbundatatiri funciare, situate in
extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul
agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;
b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut,
gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrasaminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri
pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si
ciupercarii, adaposturi de animale;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;
e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de nalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de
surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

Resursele subsolului

Pe terenul studiat, studiul geotehnic nu releva si nu au fost identificate resurse ale subsolului. n
cazul identificarii acestora la demararea lucrarilor de executie, acestea vor fi sistate, iar modalitatea
exploatarii resurselor identificate va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Resurse de apa si platforme meteorologice
Terenul studiat nu se afla in zona de protectie a resurselor de apa si platforme meteorologice.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu valoare peisagistica si nici zone naturale
sau construite protejate.
Situri arheologice si monumente istorice:
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic. Pe teritoriul
reglementat prin PUZ nu existd monumente istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015.




3.2. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii:

-Autorizarea executarii constructiilor in zona drumurilor publice — str. Balla Josef - este permisa
numai daca se respecta retragerile fata de aliniamente stabilite prin prezenta documentatie P.U.Z.

-Autorizarea executarii constructiilor in zona drumurilor private (drumuri de servitute) este
permisa numai daca se respecta retragerile stabilite prin prezenta documentatie P.U.Z.

-Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, stabilite prin prezenta documentatie P.U.Z.
-Coroborat cu distantele minime reglementate, se vor va avea in vedere si respectarea

prevederilor din urmatoarele acte legislative:
-Ordinul Ministerului Sanatatji nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de avizare
sanitara a proiectelor, obiectivelor si de autorizare sanitara a obiectivelor cu impact asupra sanatatii
publice;
-Ordinului Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 27/N/1999 pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Normativ de siguranta la foc a constructiilor”, indicativ P 118-2025;
-Ordinului Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1383/2002 pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte (revizuire NP 016-
96)”, indicativ NP 057-02;
- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

3.3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor si parcajelor obligatorii

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca pe parcela exista posibilitatea
de acces carosabil la drumurile publice direct sau prin servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

-Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

-Toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent domeniului
public in conformitate cu normele pentru echiparea cu locuri de parcare valabile in momentul cererii
autorizatiei de construire. Tn interiorul percelelor se va asigura, obligatoriu, minim un loc de parcare
aferent unei locuinte, in plus faté de cele existente pe teren si care deservesc atelierul auto.

-In cazul refunctionalizarii constructiilor in constructii de turism-structuri de cazare de mic gabarit
si spatii comerciale de proximitate - numarul parcarilor si conformarea lor se vor face doar in interiorul
parcelei, in functie de categoria si capacitatea structurii respective.

3.4. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

-Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa si canalizare, conform
prevederilor legale in vigoare. Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de
servitute si de protectie a arterelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor
conform avizelor ce se vor obtine.

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica.

-Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

-Se admite amplasarea panourilor solare termice si fotovoltaice, pentru prepararea energiei
electrice, a apei calde menajere si incalzire. In acest caz, amplasarea lor va fi atent studiata, pentru a le
asigura eficienta, dar si pentru a le integra in peisaj.



-Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitorii interesati sau beneficiar.

-Se recomanda ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii. Colectarea apelor meteorice se va face strict in interiorul proprie-
tatii.

-Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

-Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

-Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

-Se vor asigura in interiorul parcelei o zona de colectare si depozitare temporara a deseurilor
menajere in europubele. Beneficiarii vor incheia un contract cu o firma de salubritate pentru degajarea
periodica a deseurilor menajere rezultate.

-Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

3.5. Reguli cu privire la Autorizarea si executarea constructiilor ,realizarea de imprejmuiri i
amenajarea de spatii verzi in interiorul parcelelor

-Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor prin situare,
dimensiuni si aspect exterior.

-Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

-Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul
si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

-Autorizarea este conditionata pentru tipurile de constructii propuse in P.U.Z. cu respectarea
exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc,
protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

-Imprejmuirile vor trebui s& participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor, cat si prin calitatea executiei. Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri: imprejmuiri opace, transparente, semitransparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor. Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

-Se avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural (pentru zonele verzi prevazute in plan) si
al echilibrului ecologic, precum si refacerea cadrului natural in urma executiei lucrarilor, pentru
asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, precum si pentru asigurarea respectarii cerintelor de
protectie a mediului. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in procent de minim 40% din suprafata parcelei.

-Se va planta un arbore sau arbust la fiecare 50 mp (specii enddemice sau adaptate climatic),
raportat la suprafata parcelei.Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu iarba si plantat cu arbusti si arbori pereni.

4. ZONIFICARE FUNCTIONALA:

UTR Li- Zona de locuinte individuale si functiuni complementare

Amplasamentul studiat se afla in extravilanul localitatii Baia Mare, (conform P.U.G. nr.
12/1996, aprobata H.C.L. al Mun. Baia Mare nr. 349/1999) in zona nord-vestica a acesteia, arealul
numit Zona Colinara. Accesul la amplasament se realizeaza direct din str. Balla Jozsef., fiind adiacent
acesteia pe trei laturi — sud, est si nord.



Zona in care se incadreaza este partial in intravilan si partial in extravilan, mobilata in principal
cu locuinte si functiuni complementare. Zona adiacenta situata in intravilan este ocupata de locuinte si
functiuni complementare, descrisa in P.U.G. ca fiind zona L1b. Tn plus, punctual, in zona limitrofa s-au
aprobat documentatii de urbanism care au propus introducerea in intravilan si au stabilit reglementari
pentru parcele destinate in principal locuirii si functiunilor conexe si complementare.

Vecinatatile amplasamentului sunt ocupate de locuinte si functiuni complementare, sau de
terenuri libere. In zona adiacentd amplasamentului existd deja constructii de locuinte, majoritatea in
stare fizica buna, din structuri durabile sau semidurabile, realizate n ultimii cca. 15 ani.

Zona propusa spre reglementare cuprinde terenul intiatorului, teren nr. Cad. 100922 in suprafata
totala de 2602 mp si este delimitat pe baza actelor aferente terenului aflat in proprietatea initiatorului,
de terenuri aflate Tn proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, respectiv administrare/domeniu
public (str. Balla Jozsef).

Functiunea propusa, urmarind planul coordonator initiat de municipalitate, se incadreaza in
reglementarile pe care acesta le are in vedere si in strategia de dezvoltare pe care Mun. Baia Mare
0 are pentru arealul colinar de nord.

Pe parcela studiata exista edificata o constructie cu functiunea de atelier auto-parte de
intretinere sisteme electrice aferente, cu regim de ndltime Parter. In zona sunt edificate constructii case
de locuit cu regimul mediu de inaltime P, P+M si un imobil de locuinte colective cu regim de inaltime
D+P+2.

Din punct de vedere tectonic local, zona este stabila. Nu au fost identificate accidente tectonice
pe amplasament sau in vecinatatea acestuia, in urma studiului geotehnic preliminar nr. 175/2025
elaborat de S.C. BST GEOLOGICS S.R.L. Pe zona studiata, panta generala a terenului natural prezinta
o valoare de 9%, cu orientarea pe directia N — S.

Sunt prezente in zond, pe Str. Balla Jozsef, in zona lotului studiat, retelele pentru alimentare cu
apa potabila, canalizare, energie electrica, gaz, CAT/TV si canalizare menajera. De asemenea, zona
este deservita de serviciile de salubritate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate in zona.
Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata, pentru alte functiuni decat cele prevazute in
prezentul PUZ, este strict subordonata utilizarilor admise.

ARTICOLUL-1 UTILIZARI ADMISE :

-locuinte individuale realizate in regim izolat sau cuplat cu regim permanent sau sezonier.

-structuri de primire turistica cu functiuni de cazare : pensiuni turistice, vile turistice, cabane
turistice, cu capacitate redusa cu respectarea prevederilor Ordinului 65/2013 Autoritatii Nationale pentru
Turism;

-instalatii si constructii aferente echipamentelor edilitare care utilizeaza surse complementare,
nepoluante de energie solara.

-amenajari aferente utilizarilor admise: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje/garaje
subterane si supraterane, spatii plantate, constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri.

ARTICOLUL-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-se admit servicii profesionale, serviciile complementare locuirii $i mici activitai manufacturiere,
in suprafata desfasurata max. 200 mp cu conditia sa nu genereze transporturi grele (max. 3,5t), sa nu



atraga mai mult de 6 autoturisme, sa nu fie poluante (fonic, chimic sau vizual), sa nu aiba
program prelungit peste orele 22:00, sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare i
productie, sa sa asigure 3-5 locuri de parcare.

-serviciile profesionale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 200 mp se pot admite cu condifia elaborarii si aprobarii unui Plan
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) care sa demonstreze posibilitatea coabitérii cu vecinatatile,
posibilitatea asigurarii parcajelor necesare si acceselor pentru clienti, personal si aprovizionare,
etc.

-se admit mici spatii comerciale cu suprafata desfasuratéd de max. 100 mp, cu conditia sa nu
genereze transporturi grele (max. 3,5t), sa nu atraga mai mult de 6 autoturisme, sa nu fie poluante
(fonic, chimic sau vizual), sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00, sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie, sa asigure 6 locuri de parcare in incinta, in afara domeniului
public si al circulatiei publice.

-se admit spatii de cazare pentru centre rezidentiale pentru persoane varstnice si persoane cu
dizabilitati cu conditia ca capacitatea acestora sa nu depaseasca 10 de paturi si sa asigure minim un
loc de parcare la 4 angajati si cate un loc de parcare la 4 paturi.

ARTICOLUL-3 UTLIZARI INTERZISE:

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 10
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

-anexe pentru cresterea de animale;

-depozitare en gros;

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:
ARTICOLUL-4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai cu
conditia elaborarii de studii geotehnice aferente fiecarui obiectiv construit pentru conformarea fundatiilor
la natura terenului de fundare. Pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se
vor amenaja suprafetele prin taluzare si inierbare. Acolo unde e cazul se vor executa drenuri de supra-
fata sau subterane in versant.

-se admite regim de construire izolat si cuplat;

-suprafata maxima a unui corp de cladire nu poate depasi 300 mp (suprafata construita),
indiferent de aria terenului. Sunt admise mai multe corpuri (aripi) de cladire pe acelasi teren, cu conditia
ca acestea sa formeze un ansamblu arhitectural armonios.

-constructiile vor fi asezate rational pe teren tinand cont de: pantele reliefului, torenti si paraie,
vizibilitatea elementelor de peisaj, orientarea fatd de punctele cardinale.

-se considera construibile, in baza prezentului regulament, parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii de construibilitate:

1. suprafata parcelei este mai mare sau egala cu 700 mp si front la strada de minim 15 m.



2. adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea medie acesteia.
3. parcela este accesibila dintr-un drum public direct, drum privat, sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 5,0 m latime.
-O parcela poate fi adusa la conditia de construibilitate prin comasarea cu una/mai multe din
parcele vecine.

ARTICOLUL-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT:
-Retragerea constructiilor de la aliniament va fi de minim 5,00 m.

ARTICOLUL-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

1. pentru cladirile care vor fi dispuse izolat:
cladirile de vor retrage fata de limita laterala a parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornisa

masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;

e cladirile de vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu minim jumatate din inaltimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri;
2. pentru cladirile care vor fi dispuse cuplat:

e Amplasarea constructiilor se va face alipit, prin alaturarea peretilor exteriori aferenti fiecarei
cladiri, cu prevederea unui rost de tasare. Se interzice realizarea unui singur prerete comun
celor doua unitati locative;

o cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu minim jumatate din inaltimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 5,0 metri;

ARTICOLUL-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

-distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalad cu inéltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL-S CIRCULATII SI ACCESE:

-parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5,0 m latime. Pentru cai de
acces in front secundar, cu lungime mai mica de 30m, latimea accesului va fi de minim 3.5 m.

-ARTTICOLUL-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

-toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent domeniului
public in conformitate cu normele pentru echiparea cu locuri de parcare valabile in momentul cererii
autorizatiei de construire. In interiorul percelelor se va asigura, obligatoriu, minim un loc de parcare
aferent unei locuinte, in plus faté de cele existente pe teren si care deservesc garajul auto.

-In cazul refunctionalizarii constructiilor in constructji de turism-structuri de cazare de mic gabarit
si spatii comerciale de proximitate - numarul parcarilor si conformarea lor se vor face doar in interiorul
parcelei, in functie de categoria si capacitatea structurii respective.

ARTICOLUL-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Regimul maxim de inaltime admis este de S/D+P+1E/M

-inaltimea la cornisa / atic va fi H max=9,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel
mai jos punct al sau.

-inaltimea a coama va fi Hmax = 12 m.



-inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul pe linia
cornisei sau stresinei;
-inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii
limitative privind expresia arhitecturala a cladirilor, dar se vor urmari urmatoarele conditii referitoare la
gabaritele volumetrice si elemente de plastica a fatadelor:

Noile cladiri se vor realiza respectand urmatoarele conditionari:

-arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului de locuit.

-volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate
rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de
elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes).

-volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit si va urmari integrarea in
caracteristica terenului in panta, pe céat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia;

-este interzisa utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajele exterioare se vor alege
respectand “Regulamentul local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu
vor depasi 20% din suprafata fatadei.

-tAmplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada.

-sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra
naturala, placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, atat locuinte cat si anexe.

-se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

-implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice Tn plastica arhitecturala se va face astfel
incat sa nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpanta sau terasa. n cazul locuintelor
existente cu regim de inaltime maxim Parter, se admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu
sarpanta si se va studia posibilitatea realizarii unor mansarde locuibile, in limitele prevazute la art. 10
din prezentul Regulament.

ARTICOLUL-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori;

-lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de investitori.

-retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de
modul de finantare, intra in proprietate publica;

-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, indiferent de modul de finantare, daca legea nu dispune altfel;

-realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu
respectarea Legii 10/1995 privind calitatea Tn constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la
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categoriile de lucrari specifice;
-pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate;

-firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau Tmprejmuiri. Se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor
CATV;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare pluviala a localitatii.

-se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie publica carosabila sau
pietonala;

-toate cladirile vor avea o performanta energetica foarte ridicata, la care necesarul de energie
pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi foarte scazut (NZEB) si
va fi acoperit in proportie de minim 30% cu energie provenita din surse regenerabile, inclusiv produsa la
fata locului sau in apropiere, pe o raza de minim 30 km fatd de coordonatele GPS ale viitoarelor cladiri.

ARTICOLUL-13 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii
plantate cu vegetatie perena de tip arbori si arbusti care sa contribuie la stabilitatea terenului, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei;

-spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate si intretinute corespunzator ca si
gradini de fatada;

-la nivelul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie sau inalta) plantata direct in sol.

-plantatiile in ghivece si acoperisurile verzi nu vor intra in calculul spatiilor verzi.

-spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi
inierbate si plantate cu un arbore sau arbust la fiecare 50 mp.

ARTICOLUL-14 IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor, cat si prin calitatea executiei. Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

-spre strada, gardurile vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 metri din care un
soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu;

-spre vecinatati — laterale si posterioare - imprejmuirile vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si
minim 1.80 metri. Ele pot fi opace, transparente, semitransparente, decorative sau gard viu. Aspectul
imprejmuirilor laterale si posterioare se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei si al Tmprejmuirii la strada.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI:

A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 30%

A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.): = 1,0 ADC/mp teren
e GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.O. ) =60%
o SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V.) = 40%

INTOCMIT: Arh. Urb. Oxana N. CRACIUN
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