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MEMORIU DE PREZENTARE
AFERENT PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

PENTRU LUCRARI DE CONSTRUIRE iN MUN. BAIA MARE,
STR. EUROPA NR. 53, JUD. MARAMURES

1. INTRODUCERE:
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.D. pentru SALA MULTIFUNCTIONALA -
ACTIVITATI SPORTIVE

Amplasament: MUN. BAIA MARE, STR. EUROPA nr 53.
JUD. MARAMURES, C.F. nr. 136169 - intravilan
Beneficiar: S.C. TRIEM SERV S.R.L,,

Oras Seini, Str. 1 Mai nr. 21, Jud. Maramures

1.2. Obiectul lucrarii

Oportunitatea studiului la etapa de Plan urbanistic de Detaliu este determinata de
stabilirea solutiei de amplasare in teren si de asigurare cu utilitati, in conditiile respectarii
prevederilor P.U.G. si a normativelor specifice, pentru construirea unei hale metalice cu
destinatia de sala multifunctionla pentru activitati sportive recreative, si care este destinata
personalului companiei.

Elaborarea P.U.D. a fost demarata in conformitate cu C.U. nr. 510 din 08.04.2025
emis de Municipiul Baia Mare

2. INCADRAREA iN ZONA :

2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate:

Lotul este situat in intravilan, zona identificata in P.U.G.- ul Municipiului Baia Mare ca
fiind reglementata prin P.U.Z. proiect nr. 38/2008 si nr. alocat in registru 757/2009, faza PUZ ,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 174/2009. Terenul are
categoria de folosinta curti-constructii si sunt edificate doua cladiri, un sediu de firma si spatii
adiacente, respectiv o hala metalica.

Din punct de vedre al amplasarii in localitate, terenul se afla adiacent str. Europa,
artera denumita Aleea Mocira, care face legatura intre intersectia cu DN1C si centrul
localitatii Mocira. In aceasta zona sunt constructii destinate in special serviciilor, depozitarii,
activitati de comert, etc., nefiind o zona destinata locuirii.
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Capturéa din satelit cu incadrarea in zona a terenului studiat, sursa Google Maps:

i .
Truck Sped S“R@ b

GHR Evenimente-
Ghitta Hotel Restaurant

Incadrarea in zoné a terenului studiat conform PUZ aprobat cu HCL 757/2009:

3. SITUATIA EXISTENTA:
3.1. Regimul juridic:

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Baia Mare, este inscris in C.F.
nr.136169, este in suprafata totala de 41847 mp, teren imprejmuit. Pe teren exista edificate o
constructie cu destinatia initiala inscrisa in CF de laborator de testari si analize in constructii
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cu regim de inaltime P+1, in suprafata de 1281 mp si o hala metalica cu suprafata de 582

mp, constructie metalica P, P+1partial de tip supanta.

Terenul, are categoria de folosinta actuala conform CF — curti constructii, in suprafata
de 41847 mp, si se afla in proprietate SC TRI EM SERV SRL, cota actuala 21361/41847 si a
lui MORAR IOAN ( administrator SC TRI EM SERV SRL), cota actuala 20486/41847, bun
propriu.

Parcela are o forma neregulata cu latura sudica urmarind traseul vaii, este adiacent
pe latura vestica cu str. Aleea Mocirei, respectiv pe latura nordica cu incinta ocupata cu
terenuri si cladiri proprietate a persoanelor juridice, cu activitati in general destinate serviciilor
si depozitarii.

Astfel, vecinatatile directe sunt:

— la vest: drum de acces Aleea Mocirei;

— la est: teren proprietate privata Comuna Recea;

— la sud-est Valea Paraul Craica;

— la nord — proprietati private persoane juridice — fosta incinta agroindustriala inainte de
1989: S.C. Hapca Arhiv SRL, SC Eiconsgeneral SRL, C Sam Meat Industry SRL, SC
ORCA SRL.

3.1.1. Accesul la proprietate

Accesul la proprietate se poate face direct dinspre strada Aleea Mocirei, situata pe

latura vestica, care est drum public, conform planului de situatie anexat.

3.2. Regimul economic:

Terenul are categoria actuala de folosinta de curti constructii.

In acord cu dezvoltarea zonei si cu proiectul de investitie al proprietarului, se propune
studierea conditiilor de amplasare a unei constructii metalice usoare, cu destinatia de sala
multifunctionald pentru activitati sportive de agrement, cu regim de inaltime Parter.

Amplasarea cladirii pe teren va respecta retragerile minime obligatorii prevazute
conform P118/2025.

Amplasamentul studiat se afla in zona reglementata prin P.U.Z. nr. 757/2009 aprobat
prin HCL 174/2009 pentru obiectivul "ZONA INDUSTRIALA SUD" cuprinsa intre Bd. Regele
Mihai | - str. Margeanului - str. Fabricii - Calea Ferata - str. Europa - beneficiar MUNICIPIUL
BAIA MARE - proiect nr. 32/2008, intocmit de S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L.

3.3. Reqgimul tehnic:

~

In proiect se vor urmari realizarea urmatoarelor obiective:
-stabilirea amplasamentelor unei noi cladiri prevazuta a deservi societatea comerciala, cu

destinatie interna, nedeschisa utilizarii publicului, precum si incadrarea intr-o solutie de
ansamblu a incintei;

-organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelare cu situatia existenta in incinta;
-completarea infrastructurii tehnico-edilitare prin extinderea retelelor de incinta.

3.4. Bilant teritorial existent:
Pentru suprafata de teren studiata, indicatorii urbanistici existenti sunt:
P.O.T. existent: 4,45% C.U.T. existent: 0,07
G.O. existent: 16,25% Z.\V. existent: 83,75%




3.5. Analiza geotehnica:

3.5.1. Generalitati
3.5.1.a Geomorfologie

Relief :

Municipiul Baia Mare, resedinta judetului Maramuresg, este situat in partea vestica-
centrala a judetului, in depresiunea Baia Mare, pe cursul mijlociu al Raului Sasar, la o
altitudine medie de 228 m fata de nivelul marii.

Principalele caracteristici sunt preponderenta reliefului montan, limitat in resurse
pentru agricultura, dar cu potential din punct de vedere peisagistic precum si existenta
zacamintelor de minereuri neferoase, fapt care a condus la dezvoltarea industriei miniere ca
activitate economica predominanta. Relieful depresiunii, are aspectul unui amfiteatru cu larga
deschidere spre Vest, iar la Nord si Est se ridica Muntii Ignis si Gutai acoperiti cu paduri si
platouri bogate in pasuni.

Clima:

Din punct de vedere climatic, clima zonei este temperat — continentala.
3.5.2.a Geologie

Din punct de vedere geologic judetul Maramures este situat in zona de contact dintre
Platforma Somesana si Carpatii Orientali, cuprinzadnd muntii vulcanici Tiblesi Gutai si
depresiunea situata la sud de acestia. Actuala regiune facea parte, pana la sfarsitul
Pliocenului, dintr-un bazin marin intins, devenit mai tarziu lacustru. Structura geologica este
compusa din trei unitati: fundamentul pre-Neogen, sedimentarul Neogen, si magmatitele
neogene.

Structura geologica a Muntilor Maramuresului este caracterizata de larga dezvoltare a
panzelor de sariaj de varsta cretacica, panze de soclu ce apartin Unitatii Dacidelor Mediene.

Aceasta este constituita din mai multe unitati suprapuse prin sariaj, care de jos in sus
sunt: panzele infra — bucovinice, panza sub — bucovinica si panza bucovinica.
3.5.3.a Cadrul hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere hidrologic, apele freatice sunt cantonate la adancimi variabile, in
depuneri detritrice. Se remarca posibilitatea aparitiei unui suprafreatic cantonat in
formatiunile poroase de la suprafata.
3.5.4a Zona seismica de calcul

Din punct de vedere seismic, conform stas SR 11100/93, amplasamentul se afla in
zona de grad VI pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani si conform
normativului P100/2013, amplasamentul se afla in zona cu valorile coeficientilor Tc=0,7 sec
si ag=0,15g, pentru un interval mediu de recurenta IMR=225 de ani.
3.5.5a Cutremurele de pamant

Zona analizata din punct de vedere al cutremurelor de pamént se gaseste in
macrozona de intensitate seismica VI, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani, conform
scarii MSK.
3.5.6.a Inundatii

Risc inundatii la cursuri de apa si la torenti — risc inexistent.
3.5.7.a Alunecari de teren

Avria studiata se incadreaza in zone fara potential de producere a alunecarilor de
teren, fiind teren plan. La data efectuarii investigatiilor geotehnice s-a constatat ca terenul
cercetat este stabil, nu prezinta la suprafata niciunul din semnele specifice fenomenelor fizico
— geologice active — risc inexistent. Terenul prezinta un risc geotehnic redus — categoria.



Din punct de vedere geotehnic, s-a constatat ca terenul cercetat face parte din
categoria terenurilor potrivite pentru fundare. Pe amplasamentul investigat si in jurul
acestuia, nu au fost identificate fenomene de instabilitate locala a terenului, denivelari,
fenomene de tasare, de alunecare sau alte fenomene care sa puna in pericol stabilitatea
terenului, terenul prezentand stabilitate generala buna pe toate directiile.

Constructia obiectiv se incadreaza, conform normativului P100/2013, in clasa de
importanta Ill, iar conform hotaréarii de guvern nr. 766/1997 din 21.11.1997 in categoria C —
constructii de importanta normala.

Relieful zonei obiectivului este relativ plat, cu declivitate sub 5%.

Valoarea caracteristica a incarcarii cu zapada pe sol, sk=2,0kN/m2, conform CR-1-1-
3/2012. Valorea presiunii dinamice a vantului , gb=0,6kPa, conform CR-1-1-4/2012.

Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului si in cadrul arealului Baia
Mare, este de 0,90 m adancime, ce rezulta din lucrari de specialitate conform STAS —
6054/77.

Se recomanda utilizarea drenurilor pe toata suprafata amplasamentului studiat si
asigurarea scurgerii apelor pluviale de pe platforme prin executarea unor rigole de
descarcare a apei la sistemele de evacuare a apei pluviale sau emisari.

3.6. Cai de comunicatie:

Accesul la proprietate se face dinspre strada Aleea Mocirei, pe drumul situat adiacent
terenului pe latura vestica, conform planului de situatie anexat, drum care se afla in domeniul
public.

3.7. Analiza fondului construit existent:

Terenul nu este liber de constructii, fiind edificate doua imobile care deservesc acelasi
proprietar. in vecinatate, adiacent laturii nordice a terenului, se afl& incinta cu terenuri Si
constructii apartinand mai multor proprietari, in majoritate persoane juridice, constructiile sunt
in majoritate de data recenta- sub 30 ani vechime- sau foste constructii agroindustriale
reabilitate si refunctionalizate, cu destinatie actuala de servicii, depozitare sau comerciale.

Adiacent laturii estice sunt terenuri libere neconstruite — terenuri agricole in intravilan.

Adiacent laturii sudice, este traseul Vaii Craica.

3.8. Echipare edilitara:
Reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de alimentare cu apa, reteaua de

alimentare cu gaz metan, telefonie si internet sunt prezente in zona drumului public - Aleea
Mocirei. Canalizarea menajera este rezolvata in regim individual.

3.9. Disfunctionalitati, servituti existente si prioritati:

Nu s-au identificat disfunctionalitati majore privind amplasamentul studiat. Principalul
inconvenient este lipsa echiparii cu reteaua de canalizare in sistem centralizat. Terenul are
accesul direct din str. Aleea Mocirei si nu exista grevata de servitute de trecere asupra
terenului.

Prioritatile privind planul de actiune pentru acest amplasament constau in
reglementarea amplasarii salii multifunctionale pentru activitati sportive de recreere, cu
utilizare restransa respectiv a modului de asigurare cu utilitati a acesteia, amenajarea
aceselor interioare incintei, a parcarilor, respectiv sistematizarea si amenajarea terenului
dupa edificare.




4. PROPUNERI - REGLEMENTARI URBANISTICE:

4.1. Elemente de tema:

n acord cu dezvoltarea zonei si cu proiectul de investitie al proprietarului, se propune
studierea conditiilor de amplasare a unei constructii metalice usoare, cu destinatia de sala
multifunctionald pentru activitati sportive de agrement, cu regim de inéltime Parter.

Amplasarea cladirii pe teren va respecta retragerile minime obligatorii prevazute
conform P118/2025.

4.2. Descrierea solutiei:

Proiectul consta intr-o cladire Parter cu suprafata construita/desfasurata de 585 mp,
avand o arhitectura cu volum simple, identica cu constructia invecinata, cu sarpanta in doua
ape. Se vor utiliza materiale semidurabile, structura metalica cu pereti de inchidere si
compartimentare din panouri termoizolante

Accesul pe parcela se pastreaza nemodificat. Amplasarea cladirii se va realiza in front
secundar, pe terenul cu categoria de folosinta curti-constructii si pe care se mai afla o cladire
administrativa si o sala similara celei propuse.

in apropierea salii au fost prevazute 35 locuri de parcare. Locurile de parcare sunt
destinate atat vizitatorilor cat si personalului angajat.

Constructia propusa va avea destinatia de sald multifunctionala destinata activitatilor
sportive de agrement, cu capacitate de redusa de persoane, pentru sporturi ca minifotbal,
padball, pingpong, sau cursuri de tip aerobic. in vecinatatea incintei studiate se afl&
amenajate terenuri de tenis, iar functiunea propusa poate veni in completarea activitatii
sportive in zona, prin diversificarea serviciilor.

Geometria constructiei salii este simpla, pentru a se putea amenaja alternativ, in
decursul unei zile, pentru mai multe activitati destinate recreerii.

Sala va cuprinde, pe langa spatiul destinat activitatilor sportive, grupuri sanitare si
vestiare separate pe sexe.

Deseurile rezultate in urma utilizarii cladirii, atat cele reciclabile cat si deseurile
menajere vor fi depozitate in afara constructiei, pe o platforma betonata amplasata in incinta
( a se vedea planul - reglementari edilitare). Deseurile vor fi selectate ecologic si vor fi
preluate de firma locala de salubritate, prin contract. Bazinul vidanjabil, caminul de apa si
deznisipatorul/separatorul de hidrocarburi au fost amplasate in vecinatatea parcarii, in zona
cea mai aproape de emisar — V.Craica.

Constructia propusa va fi din structura metalica, cu inchideri ale peretilor si
invelitoarea din panouri termoizolate de tip sandwich.

4.3.0rganizarea circulatiei:
4.3.1. Drumuri — circulatii carosabile:

Accesul existent in incinta studiatd se realizeaza direct din str. Aleea Mocirei. In
incinta, se prevede extinderea circulatiei auto si pietonale existente pana la amplasamentul
noii hale, respectiv amenajarea de parcari.

Apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi preluate de un sistem puvial de
incinta, care se va dirija catre deznisipator si separator de hidrocarburi.

4.3.2. Circulatii pietonale:

Accesul pietonal se va realiza in legatura cu spatiile de parcare si aleile vor avea
suprafetele betonate si acoperite cu pat asfaltic. Trotuarele se propun sa se realizeze in
sistem impermeabil, cu finisaj de pavele din ciment.
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4.4 Sistematizare verticala:

Amplasamentul constructiei si amenajarilor fiind situate intr-o zona a terenului cu o
declivitate minima, nu este necesara realizarea de lucrari speciale de amenajari exterioare,
terasari, ziduri de sprijin sau consolidari speciale. Se va avea in vedere nivelarea terenului
obligatoriu cu pante care indeparteaza apele meteorice de cladire si parcare.

4.5. Regimul juridic, circulatia terenurilor:
Amplasamentul studiat este in proprietate privata si nu sunt necesare operatiuni
privind circulatia terenurilor intre domeniul privat si cel public de interes local sau judetean.

4.6 Regimul de inéltime propus:
Regimul de inaltime al salii multifunctionle propuse va fi Parter, cu Hmax. la coama de
6,07 m si inaltimea la streasina de 5.30 m.

4.7 Modul de utilizare a terenului:
S-au stabilit indicii de ocupare a terenului P.O.T. si coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T., si s-a raportat la intregul teren de 41847 mp luat in studiu:
n prezent:
P.O.T. existent = 4,45% C.U.T. existent = 0,07
in situatia propusa, pentru parcela totala studiata rezulta urmatorii indici de utilizare a
terenului:

P.O.T propus =5.85 %
C.U.T. propus =0,08
Zona verde si spatii plantate = 79,85 %
Grad de ocupare a terenului = 20,15 %
Distantele de amplasare a constructiei propuse fata de limitele laterale si posterioare
de proprietate sunt:
- 27,6 m fata de limita nordica ;
- 45,5 m fata de limita sud estica in punctul cel mai apropiat;
- 10,0 m fata de cladirea aflata la vest; cca/108 m fata de aliniament;
- 163 m fata de limita sudica.

4.8 Plantatii si spatii verzi:

Pentru amenajarea zonei verzi din incinta se propune intretinere prin inierbare a
terenului si plantarea cu arbori si arbusti pereni care, pe langa caracterul de generatori de
oxigen si protectie impotriva prafului si zgomotului, confera o imagine peisagera placuta.

Spatiile actuale peisagere amenajate din incinta sunt bine intretinute si vor fi
completate de plantatii Tn zona salii, atat la limita sudica a platformei carosabile, pentru
umbrirea parcarilor, cat si la limita nordica, ca perdea de protectie fata de zona construita de
la nord.

4.9. Masuri de protectie a mediului, de protecte sanitara si P.S.1.:

Prin specificul investitiei nu se vor produce poluanti pentru ape. Se vor lua masurile
necesare evitarii deversarii accidentale a apelor uzate menajere din sistemul de canalizare
local propus. Se va urmari racordarea la retelele edilitare in sistem centralizat, odata cu
extinderea acestora in zona amplasamentului studiat. Apele pluviale de pe platformele
carosabile vor fi preluate de un sistem puvial de incinta care se va dirija catre un deznisipator
si separatoare de hidrocarburi, inainte de a fi dirijate catre emisar.
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Investitia propusa prin specificul functiunii nu creaza un nivel ridicat de zgomot, care
sa depaseasca limitele prevazute de normele in vigoare, si nu influenteaza confortul acustic
al populatiei din zona, vecinatatile fiind ocupate de servicii diverse, amplasate departe de
zona locuita.

Zona de teren din vecinatatea afectata de lucrarile de constructie si platforme se va
refnierba si planta cu arbori de joasa/medie inaltime sau arbusti pereni din specii endemice.
Amplasarea constructiei respecta distantele normate conform Normativului de

siguranta la foc a constructiilor P-118-99, actualizat in 2025.

4.10. Gospodarirea deseurilor:

Deseurile rezultate in urma utilizarii cladirii, atat cele reciclabile cat si deseurile
menajere vor fi depozitate in afara constructiei, pe o platforma betonata amplasata in
apropierea accesului secundar pe parceld, (a se vedea plansa de reglementari edilitare).

Deseurile vor fi selectate ecologic si vor fi preluate de firma locala de salubritate, prin
contract. Deseurile rezultate vor fi preluate de firma locala de salubritate, prin contract.

5. ECHIPARE EDILITARA:

5.1. Alimentare cu apéa:

Alimentarea cu apa se va face din reteaua existenta in zona conform plansei de
Reglementari edilitare. Se vor respecta prevederile Avizului favorabil SC VITAL SA nr. R-R
4502/16.05.2025.

5.2. _Canalizare menajerd/pluviala:

in zona nu exista retea de canalizare de preluare a apelor menajere uzate n sistem
centralizat. Pana la posibilitatea racordarii la aceasta, odata cu extinderea retelelor edilitare
ale localitatii Mocira/Mun.Baia Mare, apele uzate menajere se vor colecta si dirija catre un
bazin vidanjabil etans existent, amplasat conform plansei de Reglementari edilitare.

In incint& se va crea o retea de canalizare in rigole semideschise de preluare a apelor
pluviale de pe platformele de parcare. Apa se va dirija catre separator de grasimi i
hidrocarburi dimensionat conform gabaritelor pluviale care vor prelua apele de pe platforme.

5.3 Alimentarea cu gaz:

Alimentarea cu gaz se face din reteaua existenta in zona conform plansei de
Reglementari edilitare. Se vor respecta prevederile Avizului favorabil Delgaz Grid SA nr.
215007132/05.05.2025.

5.4  Alimentarea cu agent termic si apé caldd menajera:
Alimentarea cu apa calda si agentul termic se va face cu ajutorul pompelor de caldura
aer-aer sau ventilo-convectoare.

5.5 Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta in incinta prin
extinderea catre consumator conform plansei de Reglementari edilitare. Nu sunt necesare
lucrari de bransamente noi, iar amplasamentul nu afecteaza siguranta retelelor eletrice
publice.




5.6  Telecomunicatii:
Cladirea va fi dotata cu instalatii de captare a semnalului NET/TV prin contract cu un
furnizor de servicii de telefonie si internet de pe piata de profil. Se vor respecta prevederile

Avizului favorabil Orange nr. AFO034650/25112/23366 si cel al Orange Comunications
AF0034650/25112/25112.

6.INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI:

Coeficienti urbanistici pe suprafata studiata:
P.O.T. existent = 4,45% P.O.T propus =5.85 %
C.U.T. existent = 0,07 C.U.T. propus =0,08
Zona verde si spatii plantate = 79,85 %
Grad de ocupare a terenului = 20,15 %

BILANT TERITORIAL:

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp %
S. CONSTRUCTII 18635 445 24485 585

PLATEORME, TRORUARE, 1056 5 c000 5
ALEI CAROSABILE S| PIETONALE ' 118 o 143

S. VERZ| 35027 83,75 33408 79,85
S. TEREN 41847 100,00 41847 100,00
6.CONCLUZII:

Din punct de vedere tehnic investitia propusa este fezabila, aceasta nu va deranja
vecinatatile si se va executa dupa un proiect tehnic de executie intocmit cu respectarea
tuturor normativelor tehnice in vigoare.

Detaliile functionale, aspectul, precum si modul de realizare a lucrarilor de construire

vor fi prezentate detaliat in faza de intocmire a documentatiei necesara obtinerii Autorizatiei
de Construire.

Intocmit:
Arh. urb. Oxana N.Craciun
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