ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 2449 din 22.01.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 31 din .30.0/. 2024

in Scopul: ALTE SCOPURI - ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
STABILIREA REGLEMENTARILOR TEHNICE DE CONSTRUIRE PENTRU ZONA DE LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de NOMIS HOME INVEST SRL, cu sediul in judejul MARAMURES municipiul
BAIA MARE cod postal ..... BULEVARDUL TRAIAN nr. 20 bl. 20 sc. ..... et. ..... ap. 6 telefon/fax 0745085324 c-
mail oxananicoletac@gmail.com, inregistrat la nr. 2449 din 17.01.2024,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA DUMBRAVEI nr. F.N, bl. ..... SC. v0ees €1, 1err @P. veeee

Cartea funciara Baia Mare numar 109117, 109112, 109120, 109106, numar cadastral 109117, 109112, 109120,
109106, sau identificat prin PLAN DE SITUATIE

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. proiect 12/1996 si nr. alocat in registru , faza PUG ,

aprobata prin Hotéardrea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, "
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil, teren situat in EXTRAVILANUL Municipiului Baia Mare - drept de proprietate astfel:
- conform C.F. 109117 - €7 NOMIQ HOME INVEST SRL, cota actuala 1/1.

- conform C.F. 109112 bun propriu, cota actuala 1/2 ¢

bun propriu, cota actuala + -

- conform C.F. 109120 - bun propriu, cota actuala 1/2
CARMEN - bun propriu. ««- - o

- conform C.F. 109106 bun propriu, cota actuala 1/2 g

CARMEN - bun propriu, o actuald 1/2.
- conform C.F. 109111 - drum de servitute.

o /1 s0tic S ey
SRL. in cote comune muivize. Asupra imobilului s-a intabulat drept de SER V11U 1| ae trecere cu piciorul sau cu
orice mijloc de transport in favoarea nr. cad 11328 din CF 23662.
- In situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevazute in P.U.G.. se va intocmi documentatie de urbanism
P.U.Z. care se va supune spre aprobare in Consiliul Local. pentru modificarea functiunilor admise prin P.U.G. si
atribuirea unei noi unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) pentru aceasta zona.
- Parcela se considerd construibila daca este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta inscrisa in C.F. dintr-o strada apartinand domeniului public, pana la parcela proprie. conform profilului de
drum care se va aproba prin P.U.Z,
- In situatia in care din documentatia cadastrala si din evidentele de C.F. va rezulta faptul ca terenul aferent accesului
la parcela este proprietate privata, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.
Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pet.10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si‘sau terenului care confera
titularului dreptul de a obtine, potrivit legii din partea autoritatii competente, autorizatia de construire/desfiintare,
consta in:
1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca obiect terenuri aflate
in domeniul public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, uz. uzufruct. superficie, servitute
(dobéndit prin: contract de vanzare-cumparare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act administrativ de
restituire, hotarire judecatoreasci):
2) drept de creantd dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune. Emiterea autorizatiei de
construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu si
acordul expres al proprietarului de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:

DESTINATIA ZONEI STABILITA conform P.U.G.: Teren EXTRAVILAN:
ZONA DE IMPOZITARE (conform HCL 533/2002 si a codului fiscal): zona A:
CATEGORIE DE FOLOSINTA conf. CF: arabil, drum:
DESTINATIA SOLICITATA: elaborare P.U.Z. - introducere teren in intravilan si stabilirea reglementarilor tehnice
de construire pentru zona de locuinte:
UTILIZARI ADMISE IN EXTRAVILAN: in conformitate cu prevederile art.2, alin.(3) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata si art. 60, alin(4) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate in extravilan se pot executa: - lucrari pentru refele magistrale. cai de
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comunicatie. amenajari pentru imbunatagiri funciare, refele de telecomunicatii ori alte lucrdri de infrastructurd, cu
respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii; - anexe gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, potrivit art.3, alin. (1), lit h.

3. REGIMUL TEHNIC:
+ Imobilul face parte din zona care va fi reglementatii de documentatia de urbanism PUZ _Dealul Grosilor™ initiatd de
clitre Municipiul Baia Mare si elaborati de 8.C. AEDILIS PROIECT S.R.L, documentatie aflati in curs de aprobare.

In situatia modificarii reglementirilor de urbanism previzute in P.U.G., se va intocmi documentatie de urbanism
P.U.Z. care se va supune spre aprobare in Consiliul Local. pentru modificarea functiunilor admise prin P.U.G. si
atribuirea unei noi unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) pentru aceasti zonf.

- Se va intocmi plan de situatie pe suport topografic, actualizat conform situatiei reale din teren, cotat corespunzator,
cu evidentierea limitelor de proprietate si a parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi. a constructiilor existente,
a drumurilor de acces prevazute prin P.U.Z.

- La amplasarea viitoarelor constructii se va tine seama de eventualele culoare de protectie a refelelor edilitare din
zond, respectindu-se zonele de sigurantii i protectie si distantele minime impuse de legislatia in vigoare fata de
retelele de utilitati din vecinatate.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urmatoarelor prevederi urbanistice aflate in
vigoare:

* Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zona, respectiv cele aflate in curs de aprobare.
« LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin
planuri urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referinfa, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si‘sau fizice. In aceastd situatie. coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20 %, o
singurdl data,

* Se vor respecta Normele de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin ORDINUL
nr. 1192014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiend referitoare la zonele de locuit si ale Hotaririi
nr. 371/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari si‘sau autorizarii privind securitatea la
incendiu.

« REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019, 523/2019 si 39/2022 privind "asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare":

PARCAIJE AUTOVEHICOLE

Art. 9 Autorizarea executdrii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul
asiguririi prin proiect a parcajelor aferente functiunii. in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor
se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Art. 10, Spatile destinate parcarii/garirii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a constructiel.
fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni,

Art. 11, Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificati cadastral pe care se
realizeazd constructia autorizati sau pe terenuri care se afla la o distanfd de max. 500m de terenul pe care se solicila
realizarea constructiei. si pentru care se define un drept real asupra acestuia.

Art. 12 Sunt stabilite urmétoarele ceringe de paracare/garare:

- pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

a. | loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafald utila maxima de 40mp:

b. 1.5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaa utila maxima de 80mp:

¢. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafald utila mai mare de 80mp;

d. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 3% pentru vizitatori;

e. pentru clidirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu o
capacitate de 1 bicicletd/apartament.

- pentru ALTE CATEGORII DE CONSTRUCTII care se vor prevedea prin P.ULZ. -ul care se va elabora , necesarul
de parcaje - va fi dimensionat conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexanr. 5 -
Parcaje- capitolul 5 i a Normativului P 132-93, pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati, in functie de
categoria localitafii in care sunt amplasate constructiile si conform prevederilor HCL 1042019, 523/2019 5i 59/2022.
- Pentru constructii ce inglobeazi spaii cu diferite lunctiuni, pentru care existi norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor i luate in considerare cele care previid un numar mai mare de locuri de parcare.

- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diteritelor activitati, conform normelor, se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice:

- Se vor asigura locurile necesare parcajelor in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor. Locurile de
parcare se vor asigura exclusiv pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.

Art. 13, Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare. etc) va fi condifionata de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Art. 14, Accesul fa spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulafii carosabile orizontale sau
inclinate (rampe), fard afectarea proprietafii publice si a retragerilor fajd de aliniament, iar sistemele mecanice de

cees pot fi amplasate la o distania minima de 5m fatd de domeniul public. astfel inciit sa nu stinjeneasca circulagia



Art. 15, Nerealizarea numarului minim de locuri de parcare, prevazut in prezentul regulament si NORME. obliga
solicitantul la plata unei taxe de 5000 Euro pentru fiecare loc nerealizat in interiorul incintei proprii, in vederea
constituirii unui fond pentru construirea de parcaje publice pe teritoriul Municipiului Baia Mare.

Art. 16. In aceste condilii, autorizatia de construire, nu va fi eliberata fara plata taxei de exceptare de la norma
corespunzatoare numirului de locuri de parcare nerealizate.

Art. 17 Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje si procedura de plata a taxei se vor reglementa
prin hotérdre de consiliu local,

Art. 18 Se excepteaza de la prevederile prezentului regulament, constructiile pentru care au fost aprobate documentatii
de urbanism PUD/PUZ care au reglementate situatiile previzute in prezentul regulament

LOCUINTE COLECTIVE MICL. In intelesul prezentului regulament, locuintele colective mici au fost definite ca si
locuinte cu regim de indl{ime maxim P+2E. ce cuprind acelasi corp de cladire cu unitati locative complete
{apartamente) cu acces (scara) comun.

Realizarea de locuinje colective mici este condifionati de respectarea integrald a indicatorilor urbanistici si celorlalte
reglementari ale zonei; POT, CUT, RHmax., retrageri, alinieri, spatii verzi, locuri de parcare/garare,

Numarul apartamentelor pentru locuintele colective mici se vor reglementa dupi suprataga de teren pentru care se
soliciti emiterea autorizatiei de construire, astfel:

a. parcela minimé pentru locuinie colective mici este - 700 mp;

b. intre TO0- 1000 mp - maxim 2 (doud) apartamente/parceli;

c. = 1000 mp - maxim 4 (patru) apartamente/parceld.

Se va asigura o suprafald minima de spatiu verde/loc de joaci pe o supralald de minim 5% din suprafata pentru care
se solicitd emiterea autorizatiei de construire,

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea
acceselor:

CIRCULATI $1 ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradali propusa
prin P.U.Z. Constructiile se vor amplasa astfel incit sa nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z.la
parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se va tine seama de eventualelele culoare de protectie a
refelelor edilitare din zond, respectindu-se distanjele minime de siguranid impuse de legislatia in vigoare fata de
retelele de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari. pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitagi de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute. conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. {2)in mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3)Numiirul si configuratia acceselor previzute la alin. (1) se determini conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.
(4)0rice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiel speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executiirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2)In sensul prezentului articol, prin
accese pietonale se infelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pictonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau, dupi caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strizile de categoria | si a ll-a. ca
si localizarea acestora se vor face astfel incit si nu afecteze fluenta circulatiei,

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia
constructiilor care se vor amplasa, respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTIH DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese
carosabile pentru locatari:- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere 5i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor:- alei (semijcarosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 23 m vor avea
o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere:- in cazul unei parceldri pe doud randuri. accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3.5 m [atime;- cele
cu o lungime de'maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel pulin pe o latura si supralirgiri pentru
manevre de intoarcere la capit.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot tolosit in comun se vor asigura:- accese carosabile
pentru locatari;- accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor:- in cazul unei parcelari pe doud rinduri. accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locald (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3.5 m latime:- cele cu o lungime de 30
m piand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd; supraldrgin pentru manevre
de intoarcere la capit.

4.11.3. - Locuingele colective cu acces $i lot [olosit in comun vor 11 prevazute cu: - accese carosabile pentru locatari: -
accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor: -
accese la parcaje si paraje.
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4,12.- Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic grew. In cazul constructiilor ce formeazi curfi interioare, asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m i o indl{ime de 3.5 m. Accesele
si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pistrate libere in permanenta.
= POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in situatia modificarii
prin planuri urbanistice zonale ale unei unitdti teritoriale de referinia, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel
aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singurd data.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM 51 A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

- In situatia modificirii reglementirilor de urbanism previzute in documentatia de urbanism mentionati, se va intocmi
documentatie de urbanism PUZ sau PUD care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, obfindndu-se in prealabil
un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiei de urbanism. Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr.
350/2001, modificarile aduse reglementérilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile faa de limitele
laterale si posterivare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto §i pietonale se stabilesc prin
Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, indl{imii maxime admise,
coeficientului de utilizare al terenului (CUT). procentului de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fafa de
aliniament si distantele fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei. se stabilesc prin planurile urbanistice zonale
elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu completirile si modificarile ulterioare,

PLANUL URBANISTIC ZONAL se elaboreaza prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza
unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializatad condusi de arhitectul sef si aprobat de cétre Primarul
Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitiri scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea 35072001, in conformitate
cu;

- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
GM - 010 -2000, aprobat prin Ordinului M.L.P.AJT. nr, 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 3500 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare i consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011.
- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-
inijiator al documentatiei de urbanism, care identificd si notifica proprietarii ale ciror proprietiti vor fi direct afectate
de propunerile PUZ,

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificarea prin
planuri urbanistice zonale ale unei unititi teritoriale de referintd, stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantatii de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUTY propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singurd dat.

- In conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. ¢), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in
cazul parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele. Conform art. 36! din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, nu pot i inifiate $i aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea
in legalitate a unor constructii edificate fard autorizatie de construire sau care nu respectd prevederile autorizatiei de
construire.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN 51 STABILIREA
REGLEMENTARILOR TEHNICE DE CONSTRUIRE PENTRU ZONA DE LOCUINTE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 51 NU CONFERA
DREFTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediulul, modilicatd prin Directiva Consiliolud 970 1CE si prin Directiva Consilivlud 5i Parlamentulul European 2003/ 35/CE privind
participarea publicului ln elaborarea anumitor planuri si programe nlegdturd co mediol 5i modificares, ou privire la participarea
publicului si aceesul Ta justitie, a Directivei 85/ 337CEE si a Directivel %6/61/CE, prin cenificatul de urbanism s¢ comunich solicitantului
obligatia de o contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta 3 analizese 5i si decida, dupd caz, incadrareal neincadrarca
proieciului investitiei publice/private in lista proicctelor supuse evaluini impactului asupra mediului,

In aplicaren prevederilor Directivel Consiliului 85337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupi emiteren
ificatului de urbanism. anterior depuenerii decumentaficl pentre autorizaren exccutdnil lueririlor de construetii la auloritale




administrajiei publice compelente,

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protecia

mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizari opiiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizaren investifiei in acord cu reruliatele consuliirii publice,

I aceste conditii:

Dupd primirea precentulud certifical de urbanism, titularal are obligagia de a se precenta la autoritates compelentd pentru profectia
mediului in vederea evaludeii initiale a investifiei si stabilivi demarini procedurii de evaluare 2 impactului asupra medinlui /50 a
procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii inifiale a notificani privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritfii competente pentru profectia mediului.

In simuafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulei stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului $i'sao a

evaludrii adecvate, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autoriti(ii administrajici publice competente cu privire la menjinerea

cererii pentru autorizarea execuldni luecrarilor de construcii.

In situatia in care, dupd emiterca certilicatului de urbanism ori pe parcursul derulari procedurii de evaluare @ impactului asupra
medivlui, solicitantul renunid Ta intentio de realizare o investifiel, acesta are obligaiia de a notifica acest fapt autoritatii administragici
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofitd de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si‘sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune alifel
{copie legalizati);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

[] pTAc. O DTOE [1 DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize §i acarduri privind wilitaile webane si infrastructura (copie):
B alimentare cu apa - VITAL B gaze naturale - DELGAZ GRID

canalizare - VITAL

telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI/ ORANGE/

VODAFONE
alimentare cu energie electrica - SDE | .
ELECTRICA [ salubritate
L alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.; H.C.L. privind aprobare P.U.Z.;

Viza specialist calificat cu drept de semndituri R.UR.;

Extras CF actualizat; P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.L - Maramures;

Plan de situatie pe suport topografic, cu identilicarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi si a
drumului de acces la parceld, vizat de OCPI Maramures;

Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

Certificat de impunere fiscali;

'1‘.'

2} avize gi acorduri privind:

B securitatea la incendiu ] protectia civila B sanatatea populatiei

el

3havize S acorduri specifice ale adminisivatiel publice centrale si'san ale serviciilor descentralizate ale acestora

feopie).

Aviz O.C.P.1. MM; Aviz Consiliul Judefean;

Aviz Directia pentru Agriculturd Judeteand Maramures privind scoaterea din circuitul agricol;
Aviz Directia de Culturid a Judetului Maramures;

d 4} studii de specialitate (1 exemplar original);
Studiv geotehnic;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protecfia mediului (copie); ESTE
CAZUL

1) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Taxa privind emiterea Avizului de Initiere pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, conform HCL nr 514/2016;

Taxa privind emiterea Avizului Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $1 Urbanism pentru elaborare Plan
Urbanistic Zonal, conform HCL nr 514/2016;

Taxa privind activitatea de informare si consultare a publicului pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal contorm HCL
168/2011;

Taxa privind exercitarea dreptului de semndtra RUE;

Prezentul certiticat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

MIM 5/ B




p.PRIMAR

Viceprimar decomnat SECRETAR GENERAL, A ECT SEF,

.

Achitat taxa de 5,079,00 lei. a fost achitatd conform chitantei nr. 106318 0251492 din 17.01.2024 valoare 5.079,00
Achitat taxa de urgeniti 0,00 lei. a fost achitatda conform chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

Intoemil,

i womseanniate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade .......c.covevrsvenren.. pind la data de ....ooveennreenrienenes

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmind sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Lia Augustina Muresan Izabella Mihaela Morth
LS.
Data prelungirii valabilitatii ...........ooc..
Achitat taxa de ........cccccneiianninia lei conform chitantel 1r: ....vevvessessnesresios QI evsieosinnnasnmossianns
Transmis solicitantului la data de ................. direct .
Intocmit.
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OXANA M. CRACIUN @

Baia Mare str fviatorilor ar (/36 tel 074508532Y h"u_ucuha@}'ahuu com birov de arhitectura

VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,
ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.

1. INTRODUCERE:

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN SI
STABILIREA REGLEMENTARILOR TEHNICE DE CONSTRUIRE PENTRU
ZONA DE LOCUINTE

Amplasament: BAIA MARE str. Dumbravei, f.nr, Jud. Maramures

Initiatori:

SC NOMIS HOME INVEST SRL
din Mun. Baia Mare
Bd.Traian, nr. 20/6 , Jud. Maramures

Beneficiar: MUNICIPIUL BAIA MARE 3
Proiectant general: BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
Proiectant urbanism : ARH. URB. CRACIUN OXANA NICOLETA

2. DISPOZITII GENERALE

2.1. Rolul Requlamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o0 documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal extinde si detaileaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. al Municipiului Baia Mare. Regulamentul local de
urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau Planuri
urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale localitatii se schimba conceptia generala care sta la
baza Planului urbanistic general aprobat, este necesara modificarea Planului urbanistic general
conform legii.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor



Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si
implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare —
aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala sau prin refacerea in totalitate a acestei
documentatii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al Municipiului Baia

Mare si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

2.2. Baza legala

Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000;

Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic General —
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13/N/1999;

Ghid privind metodologia de elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism—
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000;

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012;
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului" aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
nr.168/2011;

Codul Civil;

Legea nr.50/1991, modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Legea nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii actualizata;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Legea nr. 107/1996 a apelor;

LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei;

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicaté cu modificarile ulterioare;

ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila;

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor;

Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118/1-2025;

Plan Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, judetul Maramures, aprobat prin Regulament local
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de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare.

2.3 Domeniu de aplicare

Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri din zona studiata.

R.L.U. prezinta principiile de dezvoltare a zonei studiate, prin detalierea zonificarilor functionale
aferente, a conditiilor de amplasare pentru constructiile de tip rezidential, si a zonelor de dotari/servicii
aferente.

Prevederile prezentei documentatii stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la intreg
teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale,
contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

2.3.1 Dupa aprobare, zona figurata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic zonal va fi
marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 77/1996.

2.3.2 Zonificarea functionald a zonei a fost evidentiata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic
zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a constructiilor, ce
se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale in concordanta cu prevederile din Planul urbanistic
general si Regulamentul aferent. La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi
aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor
necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

2.3.3 Asigurarea compatibilitatii functiunilor: Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre distanta constructiei si functiunea dominanta a zonei limitrofe, stabilita
printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata
de tesut urban si conformare spatiala proprie.

2.4 . Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se

aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului R.L.U.

2.5 Divizarea in UTR si alte subunitati
Suprafata studiata nu a fost impartitd in zone si subzone, iar dupa aprobarea prezentului PUZ
devenind un trup cu functiunea dominanta de zona destinata construirii de locuinte individuale si anexe.

2.6. Definire POT si CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:



- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugéandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si patrimoniului natural si

construit

Terenuri agricole:

Conform Legii Fondului Funciar, amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

Prin exceptie, pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de
folosinta arabil, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrdri de imbunétatiri funciare, situate in
extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul
agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;
b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut,
gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrasaminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri
pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si
ciupercarii, adaposturi de animale;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;
e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de
surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

Resursele subsolului
n cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
Resurse de apd si platforme meteorologice
Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996.
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.
Lucrarile de indiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale naturale (piatra, pamant, nu
beton).



Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu valoare peisagistica si nici zone naturale

sau construite protejate.
Situri arheologice si monumente isotrice:

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic si nici monumente
istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural (al
vegetatiei mature si sénatoase) si al echilibrului ecologic, precum si refacerea cadrului natural, pentru
asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului.

Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, siturilor,
peisajelor naturale sau urbane, prin situare, arhitectura dimensiuni si aspect exterior.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Imprejmuirile vor trebui s& participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor, céat si prin calitatea executiei.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse
si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si pozitia
acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile propuse se supune prevederilor
legii 50/1991 (republicatd) precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

Amplasarea constructiilor noi cu functiune de locuinte sau dotari/servicii se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii fata de caile de circulatie.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa si canalizare, conform
prevederilor legale in vigoare.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de servitute si de protectie a
arterelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor conform avizelor ce se vor
obtine.

Retragerea constructiilor faté de frontul la strada Dumbravei:

Fata de strada Dumbravei, constructiile se vor amplasa la o distantd de minim 13.00 m masurati

din axul drumului (strada Dumbravei).

Retragerea constructiilor faté de frontul la strada Murelor:
Fata de strada Dumbravei, constructiile se vor amplasa la o distanta de minim 4,5 m masurati
din axul drumului (strada Murelor, conform gabaritului stradal final, stabilit prin prezentul PUZ).

Retragerea constructiilor faté de frontul la strada de acces adiacenta la vest la parcele :
Fata de drumul de acces de pe latura vestica a loturilor studiate constructiile se vor amplasa la o
distanta de minim 6,5 m masurati din axul profilului viitor total de drum de 5,0 m (carosabil+trotuar).

4. ZONIFICARE FUNCTIONALA:

U.T.R. L1c- zona cu functiunea dominanta de locuinte individuale, in regim izolat si ingiruit si
constructii anexe.

Str. Dumbravei face parte din arealul construit colinar de pe versantul sudic al localitatii Baia
Mare, in zona slab construita cu cladiri avand in general functiunea de locuinte, edificate in ultimii 20 de



ani. Suprafata totala a zonei studiate este de 4225 mp.

Caracterul zonei limitrofe : zona adiacenta situata in intravilan este ocupata de locuinte si
functiuni complementare, descrisa in P.U.G. ca find zona L1. Punctual, in zona de extravilan a localitatii
Baia Mare s-au aprobat documentatii de urbanism care au propus introducerea in intravilan si au stabilit
reglementari pentru parcele destinate locuirii si functiunilor conexe si complementare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate in zona, cea de locuire
individuala, in regim izolat au cuplat/insiruit. Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata
pentru alte functiuni decéat cele prevazute in prezentul PUZ este strict subordonata utilizarilor
admise/admise cu conditionari.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale in regim de construire izolat si insiruit, cu maxim D(S)+P+1(M) niveluri,
anexe gospodaresti, imprejmuiri, mobilier urban/mobilier de exterior, locuri de joaca aferente locuintei;
-locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de inaltime D(S)+P+1(M), care includ si spatii
pentru profesiuni liberale, sedii administrative ale unor mici afaceri, care nu implica trafic ridicat;
-accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descrisa mai sus;
-utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, gradini in intravilan;
-echipamente tehnico-edilitare;

Art.-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit servicii profesionale/comerciale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;

Art.-3 UTLIZARI INTERZISE:
Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale/servicii profesionale cu suprafata mai mare de 200 mp si care indiferent
de suprafata lor, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00 sau/si produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea de animale;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.



SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:
Art.-4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
1. Pentru parcele mobilate cu locuinte construite in regim individual:

e parcela se considera construibilda daca se respectd cumulativ urmatoarele conditii, tindndu-se
seama de limitare a mineralizarii Si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 60% :

e parcela are suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 20.0 m;

e parcela este accesibila dintr-un drum public direct, drum privat, sau prin servitute de trecere
legal obtinuta printr-o trecere de minim 5,0 m latime.

2. Pentru parcele mobilate cu locuinte construite in regim insiruit:

e parcela se considera construibilda daca se respectd cumulativ urmatoarele conditii, tindndu-se
seama de limitare a mineralizarii i acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 60% :

e parcela are suprafata minima de 200 mp si un front la strada de minim 11.0 m;

e parcela este accesibila dintr-un drum public direct, drum privat, sau prin servitute de trecere
legal obtinuta printr-o trecere de minim 5,0 m latime.

Art.-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ( in acest caz, aliniamentul este
considerat limita de proprietate fatd de drumul de acces care este proprietate privata a initiatorilor PUZ).

o Retragerea constructiilor de la aliniamentul cu drumul de acces de pe latura vestica a loturilor si
de pe care se asigura accesul va fi de 4,00 m.

e Garajele aferente locuintelor se vor retrage fata de aliniament cu minim 6,0 m, pentru a se putea
asigura spatiu de parcare in interiorul incintei.

e Retragerea constructiilor de la aliniamentul cu str. Dumbravei va fi de 5,2 m (limitare data de
zona de siguranta a str. Dumbravei)

e Retragerea constructiilor de la aliniamentul cu str. Murelor (luénd in calcul profilul proiectat al
acesteia de 9,0m) va fi de 4,0 m.

Art.-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:
1. pentru cladirile care vor fi dispuse izolat:
o cladirile de vor retrage fata de limita laterala a parcelei cu minim jumatate din Tnaltimea la
cornisad masurata in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;
2. pentru cladirile care vor fi dispuse in regim insiruit:
e Retragerea constructiilor fata de limitele laterale in cazul constructiilor propuse in regim insiruit:
- acestea se vor alipi Tn zona garajelor propuse.
e Limitele corpului de cladire alcatuit din locuinte insiruite se vor stabili retrase fata de limita
laterala a parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornisa méasurata in punctul cel mai inalt
fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;

Art.-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

1. pentru cladirile care vor fi dispuse izolat:
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei

mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0 metri.
2. pentru cladirile care vor fi dispuse in regim insiruit: - acestea se dispun alipite Tn zona garajelor.

Art.-8 CIRCULATII SI ACCESE:
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
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trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5,0 m latime.

Art.-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Art.-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- Inaltimea la corniga / atic va fi H max=9,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos
punct al sau.

- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul pe linia cornisei
sau stresinei;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m).

Art.-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii
limitative privind expresia arhitecturala a cladirilor, dar se vor urmari urmatoarele conditii referitoare la
gabaritele volumetrice si elemente de plastica a fatadelor:

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului de
locuit.

- volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit si va urmari integrarea in
caracteristica terenului in panta, pe céat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajele exterioare se vor
alege respectand “Regulamentul local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu
vor depasi 20% din suprafata fatadei.

-tAmplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada.

-sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra
naturald, placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, atat locuinte cat si anexe.

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice in plastica arhitecturala se va face astfel
incat sa nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in sit si se vor
armoniza volumetric cu gabaritele constructilor din zona.

-acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpanta sau terasa. In cazul locuintelor
existente cu regim de inaltime maxim Parter, se admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu
sarpanta si se va studia posibilitatea realizarii unor mansarde locuibile, in limitele prevazute la art. 10
din prezentul Regulament.

Art.-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
-autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori;

-lucréarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de investitori sau de
beneficiar;

-retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;



-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, indiferent de modul de finantare, daca legea nu dispune altfel;

-realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la categoriile de
lucrari specifice;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate;

- firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
pluviala a localitatii, sau, dupa caz, in rigolele stradale cu descarcare in emisari;

-se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala;

-conform noilor reguli europene, toate cladirile vor avea o performanta energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi
foarte scazut (NZEB) si va fi acoperit in proportie de minim 30% cu energie provenita din surse
regenerabile, inclusiv produsa la fata locului sau in apropiere, pe o raza de minim 30 km fata de
coordonatele GPS ale viitoarelor cladiri.

Art.-13 SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE:

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate cu
vegetatie perena de tip arbori si arbusti care sa contribuie la stabilitatea terenului, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate si intretinute corespunzator ca si gradini de
fatada;

-la nivelul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie sau inalta) plantata direct in sol. Plantatiile in ghivece si acoperisurile
verzi nu vor intra in calculul spatiilor verzi.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore sau arbust la fiecare 30 mp.

Art.-14 IMPREJMUIRI:

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 metri din care un soclu opac
de 0.30 m si o parte transparenta din metel sau lemn dublata de gard viu;

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

Art.-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 35%
Art.s-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI (C.U.T.): =1,2

« GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.O. ) = 60%
e SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V.) = 40%

INTOCMIT: )
Arh. Urb. Oxana N. CRACIUN
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BILANT TERITORIAL - SITUATIE EXISTENTA

Mr.

g ZONE FUNCTIONALE mp

1 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 1173 mp
fizice - arabil, extravilan - nr. CAD 109117

2 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 446 mp
fizice - drum, intravilan - nr. CAD 109111

3 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 721 m
fizice - arabil, extravilan - nr. CAD 109112 E

4 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 719 m
fizice - arabil, extravilan - nr. CAD 109106 P

5 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 720 mp
fizice - arabil, extravilan - nr. CAD 109120

& | Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor | 445 mp
fizice - drum, extravilan - nr. Cad. 119016

7 [TOTAL SUPRAFATA PROPUSA PT. STUDIU| 4225 mp

ZONA FUNCTIONALA CENTRALIZATOR LOTURI SUPRAFATA/mp

LOT 1 230
LOT 2 2109
LOT3 210.4
LOT 4 209.9
LOCUIRE LOT 5 272.5
LOT 6 508.5
LOT7 508.5
LOT 8 508.5
LOT9 509.2
CIRCULATII LOT 10 1056.6
TOTAL 4225
BILANT TERITORIAL PROPUS
:ﬂ; UTILIZARE TEREN mp || % ZONE FUNCTIONALE mp || %
Suprafete constructii 1107 35
. biss.d 75 Spatii verzi amenajate in incinta 1269.3| 40
1| Loturi construibile Circulatii si platforme in incinta 792.1 25
TOTAL 3168.4 | 100.0
2 | Teren afectat de circulatii propuse|056.6] 25
3 | TOTAL 4225 |100.0

PROFILE TRANSVERSALE PROPUSE IN P.U.Z. DEALUL GROSILOR

INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI

POT propus= 35%, CUT propus= 1.2, GO = 60%, ZV =40%
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