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I. DISPOZIȚII GENERALE


I.1. Rolul RLU


	 	 1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentație cu 
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de 
realizare și utilizare a construcțiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse în prezentul 
Regulament sunt obligatorii în vederea executării de construcții în limitele zonei de studiu prevăzute în 
planșa de Reglementări.


	 	 1.1.b. Regulamentul local de urbanism însoțește Planul urbanistic zonal Dragoș Vodă (Pirită), 
Municipiul Baia Mare, Județul Maramureș și explicitează și detaliază prevederile cu caracter de 
reglementare ale PUZ.


	 	 1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administrației publice locale 
și se aprobă de către Consiliul Local, pe baza avizelor obținute, în conformitate cu prevederile Legii nr. 
350/ 2001, cu modificările și completările ulterioare.


	 	 1.1.d. Orice documentație de urbanism, ulterioară Planului urbanistic zonal Dragoș Vodă 
(Pirită), Municipiul Baia Mare, Județul Maramureș care schimbă concepția generală care a stat la baza 
PUZ-ului, determină modificarea PUZ și aprobarea conform legii.


	 	 1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului urbanistic zonal Dragoș Vodă 
(Pirită), Municipiul Baia Mare, Județul Maramureș se va face numai în spiritul prevederilor 
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificări ale PUZ și implicit ale Regulamentului 
local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o 
și documentația inițială.


I.2. Baza legală a elaborării


1.2.a. La baza elaborării Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal 
Dragoș Vodă (Pirită), Municipiul Baia Mare, Județul Maramureș au stat, în principal:


• Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului - cu modificările 
și completările ulterioare;


• Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

• Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare și a conținutului 

documentațiilor prevăzute de Legea nr. 50/1991;

• H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicată în 2002 pentru aprobarea regulamentului general de 

urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;

• Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementării tehnice „GHID PRIVIND 

ELABORAREA ȘI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000; 
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• Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnică „Ghid privind 
metodologia de elaborare și conținutul-cadru al planului urbanistic zonal” – Indicativ GM-010-2000; 


• Ordin M.T.C.T nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare și conținutul-
cadru al documentațiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ); 


• Hotărârea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local 
de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea 
teritoriului”;


• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții - cu modificările și 
completările ulterioare;


• Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții - cu modificările și completările ulterioare;

• Legea nr. 7/1996 a cadastrului și a publicității imobiliare cu modificările și completările 

ulterioare;

• Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificările și completările ulterioare;

• Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administrația publică locală - cu modificările și 

completările ulterioare;

• Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica și regimul juridic al acesteia - cu modificările 

și completările ulterioare;

• Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi din zonele 

urbane - cu modificările și completările ulterioare;

• O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protecția mediului cu modificările și completările 

ulterioare;

• Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

• Ordin Ministerul Sănătății nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și 

sănătate publică privind mediul de viață al populației, modificat cu Ordin Ministerul Sănătății nr. 994 
din 2018;


• OUG 12/1998 privind Transportul pe căile ferate române și reorganizarea Societății Naționale 
a Căilor Ferate Române;


• STAS 4392/84 Gabarite de liberă trecere;

• STAS 10111/1/77 Poduri de cale ferată și șosea - Infrastructuri de zidărie, beton și beton 

armat - Prescripții de proiectare;

• Fisa UIC 777 pentru proiectare Pasaje inferioare;

• SR 1244 Treceri la nivel cu calea ferată;

• Legea 114/1996 a locuinței;

• Ordinul nr. 2031/2020 privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului 

Transporturilor, Infrastructurii și Comunicațiilor pentru documentațiile tehnice, documentațiile 
tehnico-economice și documentațiile de urbanism ale terților, pentru obiectivele situate în zona 
infrastructurii de transport rutiere de interes național, feroviare și de metrou;


• Legea nr. 55/2006 privind siguranța feroviară;

• Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publică;

• Codul administrativ OUG nr. 57/2019;

• Legea nr. 211/15.11.2011 privind regimul deșeurilor;
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• Legea nr. 426/18.07.2001 pentru aprobarea Ordonanței de urgență a Guvernului nr. 78/2000 
privind regimul deșeurilor.


1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliază prevederile Regulamentului 
General de Urbanism și prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare în vigoare la 
momentul realizării prezentei documentații. 


I.3. Domeniul de aplicare


1.3.a. Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului urbanistic 
zonal Dragoș Vodă (Pirită), Municipiul Baia Mare, Județul Maramureș cuprinde norme obligatorii 
pentru autorizarea executării construcțiilor din zona studiată.


1.3.b. Zonificarea funcțională a arealului s-a stabilit în funcție de categoriile de activități propuse 
în conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism și este evidențiată în 
planșa de Reglementări. Pe baza acestei zonificări, se stabilesc condițiile de amplasare și conformare a 
construcțiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zonă funcțională.


Funcțiunile urbane reprezintă domenii specifice de activitate umană, care se desfășoară într-o 
localitate, determinate de necesitățile populației și condiționate de caracteristicile cadrului natural. Ele 
sunt localizate teritorial în planșa desenată și au indicatori spațiali și indicatori de funcționare specificați 
în Regulamentul local de urbanism și corelați cu anexa nr. 2 la RGU.


Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția admiterii funcțiunii propuse în 
conformitate cu zonificarea funcțională stabilită la nivel de RLU și cu anexa nr. 1 din RGU.


I.4. Precondiții de aplicare a RLU


 Reglementările propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi 
intervenții în cadrul zonei de studiu și stau la baza unei dezvoltări coerente la nivelul acesteia. În cazul 
construcțiilor existente, acestea se mențin, iar funcțiunile existente continuă să fie admise atât timp cât 
nu se solicită o nouă autorizație de construire. În cazul unor intervenții care vor necesita autorizații de 
construire pentru construcții noi sau extinderi ale celor existente la momentul aprobării prezentului PUZ, 
acestea se vor emite în baza prezentului Regulament.


În planșa de reglementări urbanistice propuse, au fost marcate limitele edificabile pentru o 
situație optimă de reorganizare a parcelarului, având în vedere regimul de proprietate, deschiderea la 
stradă, suprafața și adâncimea loturilor. Ulterior aprobării prezentului PUZ, în situația în care loturile vor 
avea o configurație diferită față de cea ilustrată în planșa de reglementări urbanistice, edificarea pe teren 
se va face cu respectarea condițiilor de construire și amplasare în parcelă impuse de prezentul 
Regulament, cu respectarea tramei stradale propuse prin prezentul PUZ. 
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Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei documentații își păstrează caracteristicile 
pe parcursul desfășurării activităților în construcțiile existente sau până la demolarea construcțiilor. După 
demolarea construcțiilor existente pe o parcelă se poate edifica o nouă construcție doar dacă se 
îndeplinesc condițiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament.


La nivelul zonei au fost propuse culoare non-aedificandi cu scopul realizării unui sistem de 
circulații carosabile publice care să deservească coerent și fluent zona de studiu. Terenurile afectate de 
zonele non-aedificandi (parțial sau în totalitate) își pot desfășura activitățile existente până la momentul 
solicitării unei autorizații de desființare sau până la momentul exproprierii pentru cauză de utilitate 
publică pentru realizarea circulațiilor carosabile publice. Ulterior desființării construcțiilor, părțile din 
teren care se află în culoarul non-aedificandi, nu vor putea fi edificate cu alte construcții, indiferent de 
regimul juridic al terenului.


Dacă nu respectă condițiile Articolului 4 din prezentul Regulament, parcelele libere pot deveni 
construibile doar prin operațiuni de alipire. Noile parcele rezultate prin operațiuni de dezmembrare sau 
comasare se consideră construibile și vor putea solicita autorizarea unor noi construcții doar dacă 
îndeplinesc condițiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament.


Nu se admite construirea pe parcelă atâta timp cât aceasta nu are asigurate accesul la 
infrastructură rutieră și la rețelele tehnico-edilitară.


În cazul tuturor funcțiunilor se vor respecta condițiile de amplasare pentru siguranța la 
incendiu conform NP 118/1-2025 sau al actelor normative în vigoare la momentul solicitării 
autorizației de construire. Astfel, conform NP 118/1-2025: 


Art. 2.2.1. Construcțiile supraterane civile (publice) de producție și/sau depozitare, de regulă, se 
amplasează comasat sau grupat la distanțe nenormate între ele, în limitele unor compartimente de incendiu 
specifice, cu arii maxime admise în funcție de destinație, gradul de rezistență la foc cel mai dezavantajos, riscul 
de incendiu și numărul de niveluri cel mai mare, (luând în calcul suma ariilor construite efective).


Art. 2.2.2. Construcțiile independente și grupările sau comasările de construcții constituite conform art. 
2.2.1., se amplasează astfel încât să nu permită propagarea incendiilor o perioadă de timp normată sau, în 
cazul prăbușirii, să nu afecteze obiectele învecinate, respectându-se distanțele minime de siguranță din tabelul 
2.2.2. ori compartimentând-se prin pereți rezistenți la foc alcătuiți corespunzător densității sarcinii termice celei 
mai mari, potrivit normativului.


Tabel 2.2.2. - Distanțe de siguranță

Grad de rezistență 
la foc

Distanțe minime de siguranță (m) față de construcții 
având gradul de rezistență la foc

I-II III IV--V

I-II 6 8 10

III 8 10 12
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 Pentru construcțiile de producție sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de incendiu, 
distanțele de siguranță față de clădiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu, se majorează cu 50%, 
fără a fi mai mici de 15,00 m.


În toate cazurile se va ține seama de condițiile de protecție față de incendii și norme specifice, 
asigurându-se o distanță suficientă între construcții în vederea asigurării posibilităților de intervenție în caz de 
urgență, conform normativelor în vigoare. 


Conform Art. 25 din OUG 12/1998 privind transportul pe căile ferate române și reorganizarea Societății 
Naționale a Căilor Ferate Române, sunt prevăzute următoarele:

a) În scopul desfășurării în bune condiții a circulației feroviare și al prevenirii evenimentelor de cale 

ferată, se instituie zona de siguranță și zona de protecție a infrastructurii feroviare publice.

b) Zona de siguranță a infrastructurii feroviare publice cuprinde fâșiile de teren, în limita de 20 m fiecare, 

situate de o parte și de alta a axei căii ferate, necesare pentru amplasarea instalațiilor de semnalizare 
și de siguranță circulației și a celorlalte instalații de conducere operativă a circulației trenurilor, precum 
și a instalațiilor și lucrărilor de protecție a mediului.


c) În cazurile în care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate în proprietate privată, se poate 
proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publică, în condițiile legii.


d) Zona de protecție a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte și 
de alta a axei căii ferate, indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 m de la axa căii ferate, 
precum și terenurile destinate sau care servesc, sub orice formă, la asigurarea funcționării acesteia. 
Limitele concrete ale zonelor de protecție se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul 
Transporturilor.


e) În zona de protecție a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrări, potrivit reglementărilor 
emise de Ministerul Transporturilor.


Având în vedere OUG 12/1998, Cap. 4 Art. 26, în zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau înființarea 

de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;

c) efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 

afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar.


IV--V 10 12 15
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În zona Iazului de decantare Meda din interiorul limitei zonei de exploatare (a se vede planșa de 
reglementări urbanistice propuse), care se suprapune peste conturul zonei de studiu PUZ se instituie 
o zonă de interdicție temporară de construire până la momentul demonstrării îndeplinirii condițiilor 
de monitorizare a calității factorilor de mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu. 
Perimetrul iazului de decantare se suprapune parțial și peste perimetrul „PUZ - Complex de locuințe 
și funcțiuni complementare Atrium”, aprobat cu HCL nr 485/2022, zonă peste care prezentul 
Regulament nu se aplică.




Localizarea forajelor pentru colectarea probelor în vederea monitorizării factorilor de mediu până la momentul elaborării PUZ. Extras din 

planșa de reglementări urbanistice propuse


În cadrul perimetrului Iazului de decantare Meda au fost efectuate foraje în vederea colectării 
probelor pentru analiza calităților solului, subsolului sau apei, după cum urmează:


Nr crt Nr probă Descriere
Coordonate stereo

X[m] Y[m]
1 1513 -AINS- P1 -0.05 m


1514 -AINS- P1 -0.30 m
probe din interior 
voal de etansare

684882.574 390426.766

2 1515 -AINS- P2 -0.05 m  
1516 -AINS- P2 -0.30 m

probe din exterior 
voal de etansare

685034.037 390525.986
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-Evaluarea calității solului (la cota -0.05 m si -0.30m): pH, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, 
fier, arsen, plumb, mangan, cupru, zinc, nichel, cadmiu

-Apa subterana: pH, conductivitate, cianuri libere, sulfati, fier total, arsen, plumb, mangan, cupru, zinc, 
nichel, cadmiu

-Probe subsol (sub -0.40 m) material de umplutură ce urmează a fi excavat: umiditate, carbon organic 
total, pH, capacitatea de neutralizare a acizilor (ANC)


-Sol subteran- test de levigare la raport L/S=2 l/kg 
-Sol subteran- test de levigare la raport L/S=10 l/kg 
arsen, bariu, cadmiu, crom total, cupru, mercur, molibden, nichel, plumb, stibiu, seleniu, zinc, cloruri, 
floruri, sulfati, DOC, indice de fenol, total solide dizolvate (TDS),


Forajele cu nr 4, 5 și 7 se află interiorul zonei de studiu PUZ. În cazul acestora se va continua 
monitorizarea calității apelor freatice amonte și aval de bariera reactivă, la fel ca la raportul 101/1/
DEMPM-LAD. SARCINA EFECTUARII ACESTOR PROBE ESTE A PROPRIETARULULUI TABULAR (din 
momentul în care trebuie făcută proba). Monitorizarea se realizează în baza art. 27 din HG 
1076/2004 de către proprietarul tabular al terenului, care are obligația transmiterii rapoartelor către 
APM MM până la data de 31 martie a anului următor (an par).


Se va continua monitorizarea calității solului o dată la 2 ani timp de 10 ani de la data aprobării PUZ în 
Consiliul Local Baia Mare (în anii impari) parametrii de monitorizare și a documentației PUZ. Se 
mențin puțurile de monitorizare timp de 10 ani, fără să fie astupate sau eliminate.


În vederea obținerii autorizației de construire pentru imobilele situate în cadrul perimetrului de 
interdicție temporară de construire proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizație de 

3 1517 -AINS- P3 -0.05 m  
1518 -AINS- P3 -0.30 m

probe din parcul de 
joaca Meda

684974.041 390946.269

4 2890 
2894 
2894 a- L/S = 2 l/kg  
2894 b- L/S = 10 l/kg

apa subterana sol 
subteran 
*probe din aval de 
bariera reactiva

684907.520 390003.776

5 2889 
2893 
2893 a- L/S = 2 l/kg
2893 b- L/S = 10 l/kg

apa subterana  
sol subteran

*probe din amonte de 
bariera reactiva

684900.079 390015.361

6 2888 
2892 
2892 a- L/S = 2 l/kg  
2892 b- L/S = 10 l/kg


apa subterana  
sol subteran

684818.501 390314.815

7 2887 
2891 
2891 a- L/S = 2 l/kg  
2891 b- L/S = 10 l/kg

apa subterana  
sol subteran

684754.498 390550.717
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construire) este obligat să realizeze evaluarea calității solului la cota -0.05 m și -0.30m. Acest raport se 
va anexa documentației pentru obținerea AC. Tipul încercărilor ce se vor efectua: pH, umiditate, sulfat 
solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plumb, mangan, cupru, zinc, nichel, cadmiu. Limita parcela in 
interiorul căreia se vor efectua obligatoriu câte doua probe ( din același loc, cota -0.05 m si -0.30 m). 
Pentru fiecare parcelă, se vor întocmi aceste teste. Rezultatele se vor compara cu cele din rapoartele 
anterioare. În cazul în care valorile se schimba semnificativ, se va anunța Agenția pentru Protecția 
Mediului Maramureș.


Ulterior obținerii autorizației de construire la momentul începerii lucrărilor, conform legii 246 privind 
utilizarea, conservarea și protecția solului, proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizației de 
construire) este obligat să excaveze separat solul vegetal (până la adâncimea de 40 cm), să îl depoziteze 
separat de restul solului ce se va excava ulterior. Pătura de sol vegetal se va folosi ulterior la amenajările 
exterioare, spații verzi și terasele înierbate. Este interzisa eliminarea ca deșeu a acestui tip de sol 
(pătura vegetală).
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II. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ


II.1. Unități și subunități funcționale


La nivelul PUZ, se regăsesc 15 unități teritoriale de referință, după cum urmează:


L2a - Subzona locuințelor individuale cu regim de construire izolat și înălțimi maxime de P+2E


L5a - Subzona locuințelor colective medii (P+4, 6E) situate în ansambluri preponderent rezidențiale


CM2a - Subzona mixtă cu clădiri având regim maxim de înălțime P+6E


CM3a - Subzona mixtă cu clădiri având regim maxim de înălțime P+4E


CM3b - Subzona mixtă cu clădiri având regim maxim de înălțime P+2E


A3a - Subzona unităților mici și mijlocii industriale și de servicii și activități productive nepoluante


A5a - Subzona centrelor logistice aferente infrastructurii feroviare și parcuri de activități


A6a - Subzona ansamblurilor de birouri înalte și zonelor mixte de servicii și comerț, aferente marilor 
artere de circulație


V1a - Parcuri, grădini publice, scuaruri și fâșii plantate publice 


V3 - Spații verzi pentru agrement


V5 - Culoare de protecție față de infrastructura tehnică


V9 - Fâșii și perdele de protecție


G1 - Subzona construcțiilor și amenajărilor izolate pentru gospodărie comunală


G2 - Subzona cimitirelor


T1 - Subzona transporturilor rutiere


T2 - Subzona transporturilor pe cale ferată
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III. P R E V E D E R I L A N I V E L U L U N I TĂȚ I L O R Ș I 
SUBUNITĂȚILOR FUNCȚIONALE


În zona Iazului de decantare Meda din interiorul limitei zonei de exploatare (a se vedea planșa de 
reglementări urbanistice propuse), care se suprapune peste conturul zonei de studiu PUZ se instituie 
o zonă de interdicție temporară de construire până la momentul demonstrării îndeplinirii condițiilor 
de monitorizare a calității factorilor de mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu. 
Perimetrul iazului de decantare se suprapune parțial și peste perimetrul „PUZ - Complex de locuințe 
și funcțiuni complementare Atrium”, aprobat cu HCL nr 485/2022, zonă peste care prezentul 
Regulament nu se aplică.


În vederea obținerii autorizației de construire pentru imobilele situate în cadrul perimetrului de 
interdicție temporară de construire proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizație de 
construire) este obligat să realizeze evaluarea calității solului la cota -0.05 m și -0.30m. Acest raport se 
va anexa documentației pentru obținerea AC. Tipul încercărilor ce se vor efectua: pH, umiditate, sulfat 
solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plumb, mangan, cupru, zinc, nichel, cadmiu. Limita parcela in 
interiorul căreia se vor efectua obligatoriu câte doua probe ( din același loc, cota -0.05 m si -0.30 m). 
Pentru fiecare parcelă, se vor întocmi aceste teste. Rezultatele se vor compara cu cele din rapoartele 
anterioare. În cazul în care valorile se schimba semnificativ, se va anunța Agenția pentru Protecția 
Mediului Maramureș.


Ulterior obținerii autorizației de construire la momentul începerii lucrărilor, conform legii 246 privind 
utilizarea, conservarea și protecția solului, proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizației de 
construire) este obligat să excaveze separat solul vegetal (până la adâncimea de 40 cm), să îl depoziteze 
separat de restul solului ce se va excava ulterior. Pătura de sol vegetal se va folosi ulterior la amenajările 
exterioare, spații verzi și terasele înierbate. Este interzisă eliminarea ca deșeu a acestui tip de sol 
(pătura vegetală).
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L2a - Subzona locuințelor individuale cu regim de construire izolat și înălțimi maxime P+2E


Zona L2a necesită o reconfigurare a parcelarului în vederea realizării unei lotizări pretabile pentru 
edificare. Prin prezentul PUZ nu este propusă o lotizare, ci se va realiza o reorganizare a loturilor de 
către proprietari prin documentații de urbanism ulterioare aprobării prezentului PUZ, urmărind 
Regulamentul aferent prezentului PUZ.


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Locuințe individuale cu regim de construire izolat și Rh max P+2E;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- se admit funcțiuni comerciale, servicii profesionale și mici activități manufacturiere, cu condiția ca 
suprafața acestora să nu depășească 100 mp ADC la nivelul Parterului, să nu genereze transporturi 
grele, să nu atragă mai mult de 5 autoturisme, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste 
orele 22,00 și să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare și producție;


Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Se interzic următoarele utilizări: 

- locuințe colective;

- funcțiuni comerciale și servicii care depășesc de suprafața de 100 mp ADC, generează un trafic 

important de persoane și mărfuri, au program prelungit după orele 22.00, produc poluare; 

- activități productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 

autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare 
și producție, prin deșeurile produse ori prin programul de activitate;


- anexe pentru creșterea animalelor pentru producție și subzistență;

- Instalarea în curți a panourilor pentru reclame; dispunerea de panouri de afișaj în plinurile 

fațadelor, desfigurând arhitectura și deteriorând finisajul acestora;

- construcții provizorii;

- depozitare en-gros;  

- spălătorii chimice;

- platforme de precolectare a deșeurilor urbane;
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- depozitarea pentru vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice;

- activități productive care utilizează pentru depozitare și producție terenul vizibil din circulații 

publice;

- autobaze și stații de întreținere auto;

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de 

pe parcelele adiacente;

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea și colectarea rapidă a apelor meteorice;


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;

	 a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a 
semnalelor feroviare;

b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;

c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 

afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități. În acest sens, emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în 
cadrul parcelei va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/pre-echipare cu rețele 
edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră publică (din care se realizează accesul) adiacente 
terenurilor pe care se realizează investițiile, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Liniile electrice aeriene existente în în zonele L2a la momentul aprobării prezentei documentații vor fi 
transformate în LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, 
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odată cu realizarea circulațiilor publice propuse prin PUZ. Până la momentul mutării liniilor aeriene în 
subteran se instituie zonă non-aedificandi de-a lungul culoarelor de funcționare LEA.


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


Sunt construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiții în mod cumulativ:

- suprafață minimă de 400 mp;

- front la stradă de minim 14,00 ml;


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public;

Aliniere = retragerea minimă impusă de la aliniament pentru frontul situat la stradă.


- Este obligatorie retragerea clădirilor de la aliniament cu o distanță de minimum 5,00 metri.

- Construcțiile vor fi aliniate la 5,00 metri față de aliniament pe cel puțin jumătate din fațada principală 

a construcției.

- în fâșia dintre aliniament și linia de retragere a clădirilor nu se permite nici o construcție cu excepția 

împrejmuirilor, aleilor de acces și platformelor pentru circulații;

- Zona maximă edificabilă din cadrul L2a este supusă unor restricții de construire determinate de 

culoarul de protecție LEA 20kV, 110 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România 
nr. 6030240807130 / 26.11.2024 și a restricțiilor determinate de canalizarea menajeră conform 
Aviz Vital SA nr Nr. 2017 /12.12.2024. Edificarea construcțiilor se va putea realiza respectând 
restricțiile impuse de rețelele existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor acestora. 


- În vederea eliberării amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și 
se va solicita un nou aviz al operatorului/operatorilor. 


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Limită laterală = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament într-un singur punct.

Limită posterioară = orice segment al limitei de proprietate cuprins între alte două segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.


Construcțiile se vor realiza în regim izolat în raport cu limitele laterale și posterioare ale lotului.


- Clădirile se vor retrage față de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălțimea la 
cornișă a fațadei, dar nu mai puțin de 3,00 metri;


- Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei cu cu minim jumătate din înălțimea la 
cornișă, dar nu mai puțin de 5,00 metri;
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Zona maximă edificabilă din cadrul L2a este supusă unor restricții de construire determinate de 
culoarul de protecție LEA 20kV, 110 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România nr. 
6030240807130 / 26.11.2024 și a restricțiilor determinate de canalizarea menajeră conform Aviz Vital 
SA nr Nr. 2017 /12.12.2024. Edificarea construcțiilor se va putea realiza respectând restricțiile impuse 
de rețelele existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor acestora. 


În vederea eliberării amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și 
solicitarea unui nou aviz al operatorului/operatorilor.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


- Pe o parcelă sunt admise mai multe construcții realizate în regim izolat sau alipit, cu condiția încadrării 
în zona edificabilă și în valorile POT și CUT. Distanța minimă dintre clădirile izolate de pe aceeași 
parcelă va fi cel puțin 4,00 metri;


- Se vor respecta retrageri minime între toate corpurile de construcție astfel încât să fie posibilă 
intervenția echipajelor de urgență, în caz de incendiu sau alte pericole, pe toate laturile unei 
construcții.


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces carosabil/auto cu 
lățimea de minimum 4,00 metri dintr-o circulație publică în mod direct sau prind drept de trecere legal 
obținut prin una din proprietățile învecinate/servitute legală înscrisă în Cartea funciară. În cazul loturilor 
cu deschidere la două sau mai multe străzi, se admite realizarea unui singur acces carosabil, iar acesta se 
va realiza de-a lungul laturii scurte a parcelei.


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
existența procesului verbal de recepție aferent lucrărilor executate în baza autorizației de construire 
pentru infrastructura rutieră publică din care se realizează accesul în cadrul parcelei/parcelelor pe 
care se propune investiția. 


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


- Staționarea autovehiculelor necesare funcționării, conform normelor, se admite numai în interiorul 
parcelei, deci în afara circulațiilor publice;


- Se va asigura în interiorul parcelei minim 1 loc de parcare;

- Este strict interzisă staționarea autovehiculelor pe partea carosabilă a drumurilor publice, pe trotuare, 

spații verzi sau piste pentru biciclete; 
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ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Se consideră demisol un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului (caros-
abilului) înconjurător cu maximum jumătate din înălțimea liberă a acestuia și prevăzut cu ferestre în 
pereții de închidere perimetrală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcției. (P118/1-2025 
Normativ de siguranță la foc a construcțiilor).


- Înălțimea maximă admisă a construcțiilor va fi de 11,00 metri, echivalentul unui regim maxim de 
înălțime P+2E (maxim trei niveluri supraterane). Se vor respecta în același timp atât înălțimea 
maximă, cât și regimul maxim de înălțime, prin urmare, nu se vor putea realiza construcții mai mari de 
P+2E care să se încadreze în înălțimea maximă admisă.


- Înălțimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul accesului în interior și 
până la atic/ cornișă.


- Respectarea înălțimii maxime admise și a regimului maxim admis de înălțime se va face și cu 
respectarea condițiilor de însorire prevăzute de OMS 119/2014, cu modificările și completările 
ulterioare, atât pentru locuințele propuse, cât și pentru cele afectate de umbre, din vecinătate.


- Numărul de subsoluri nu se normează, acestea urmând a fi stabilite de soluția arhitecturală și de 
condițiile geotehnice.


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


Aspectul general al construcțiilor

• Aspectul clădirilor va ține seama de rolul social al străzilor, de particularitățile și de caracterul general 

al zonei, dar și de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relație de co-vizibilitate;


Finisaje

• Se vor alege finisaje care să nu creeze o imagine vizuală neplăcută și se vor evita pastișele 

arhitecturale;

• Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea 

clădirilor și garajelor;

• Elementele de finisaj (cărămida aparentă, piatră, lemnul, etc.) amplasate pe fațada construcțiilor vor 

avea culoarea naturală, excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii;

• Sunt permise placajele din piatră naturală sau din materiale compozite, placajele din cărămidă 

aparentă la socluri sau pentru accente.

• Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fațadă a materialelor care nu corespund standardelor de 

calitate în construcții și care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform HG 766/1997 cu 
actualizările și modificările ulterioare;


• Proprietarii construcțiilor sunt obligați să asigure starea corespunzătoare a fațadelor prin: întreținerea 
curentă a tâmplăriilor vitrinelor, ferestrelor, ușilor, soclului, finisajele și vopsitoriile, a detaliilor de 
fațadă și a elementelor decorative, a acoperișului inclusiv sistemul de construcție al acestuia;


Bd. Aviatorilor nr. 63, etaj 3, biroul 8, Sector 1, București; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

 Regulament local de urbanism - FAZA PUZ - ANUL 2025               	 	 	        	 	 	      /  17 233

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


   


 PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

 

• Este permisă tratarea diferită a fațadelor spațiilor comerciale, de alimentație publică ș.a. de la 
nivelurile demisol și parter, însă aceasta trebuie să nu creeze o discrepanță vizuală la nivelul întregii 
clădiri, folosind finisaje care se îmbină armonios precum lemnul, cărămida aparentă etc.;


Cromatică

• Toate elementele ce țin de estetica construcției vor fi intercorelate cromatic: fațadă, tâmplării 

exterioare (în cazul înlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalații, burlane, traforuri etc, în 
vederea obținerii unui aspect unitar la nivelul clădirii/ansamblului.


• Delimitarea culorilor sau nuanțelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri în 
câmpul aceleiași fațade;


• În vederea aspectului construcțiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURĂ ȘI 
ESTETICĂ URBANĂ PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC ȘI ESTETIC AL 
FAȚADELOR CONSTRUCȚIILOR SITUATE ÎN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar soluția va fi avizată în cadrul 
Comisiei Tehnice.


• Se acceptă la propunerea cromatică doar culori deschise în gamele alb, crem, ocru, gri-bej, olive, ca și 
culoare de bază conform Anexei 5. Se va folosi o singură culoare ca bază/fundal la finisarea 
faţadelor. 


Este permisă utilizarea și a altor culori saturate, conform Anexei 5, însă doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatică (accente). 
Aceste culori saturate nu vor depăși 20% din suprafața fațadei.




Anexa 5 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori de bază/fond
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Anexa 5 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori pentru accente


NOTĂ:

Paleta de culori indică codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit în producerea 
vopselurilor; 

Această imagine este cu caracter informativ. Datorită faptului că există diferențe între imaginea în format analogic și imaginea digitală, 
se recomandă a se consulta un paletar de culori profesionist.”


Tâmplărie

• Tâmplăria exterioară se va executa din materiale de calitate superioară din lemn sau din PVC/

aluminiu/metal, în armonie cromatică cu nuanțele din fațadă și vor respecta proporțiile golurilor, 
împărțirea ferestrei cu șprosuri (baghete) și canate a modelului original.


• Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tâmplărie.

• Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

• Se interzic vitrajele mari neîmpărțite în ochiuri spre exterior, decât în cazuri bine argumentate 

compozițional.

• Se interzic elementele decorative nespecifice zonei.

• Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

• Șpaleții ușilor și ferestrelor vor avea întotdeauna aceeași culoare ca planul adiacent (planul vertical cu 

care se intersectează).


Alte elemente integrate construcției (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

• În cazul balcoanelor/logiilor din zidărie/beton/prefabricat, se recomandă tratarea acestora ca 

elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal.

• Este strict interzisă amplasarea în planul fațadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer condiționat 

și a uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul balcoanelor, în firide sau 
alte locuri special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul trecătorilor.


• În cazul parcărilor la sol, se recomandă introducerea pergolelor verzi ca sisteme de acoperire.

• În cazul existenței garajelor, acestea se vor trata într-o manieră similară construcției principale.
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Exemple mascare aer condiționat, Sursa: https://www.decoclim.fr/en/content/20-everything-you-need-to-know-about-the-protection-

of-an-outdoor-air-conditioner


Signalistică și elemente publicitare

• Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fațadă este interzis.
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• Este permisă montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului construcțiilor ce adăpostesc  și 
funcțiuni comerciale, într-o cromatică ce se integrează cu restul fațadei. După apusul soarelui 
intensitatea luminoasă a acestora va fi ajustată astfel încât să nu afecteze circulația auto și locuirea 
din vecinătate. În cazul tuturor spațiilor comerciale și a oricăror alte activități care operează după un 
program cu publicul, după terminarea programului, se va întrerupe iluminarea interioară sau se va 
reduce pentru a economisi energie și pentru a nu afecta locuirea pe timpul nopții;


- În orice situație, modul de finisare al fațadelor construcțiilor se va aviza de către Comisia de 
Arhitectură și Estetică Urbană a Municipiului Baia Mare.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice. Extinderile rețelelor edilitare se va face 
obligatoriu în subteran, pe domeniul public propus pentru circulații și spații verzi conform reglementărilor 
juridice și a zonificării funcționale propuse în prezentul PUZ.


Toate străzile nou propuse vor fi prevăzute cu rețele de colectare a apelor pluviale conectate la bazine de 
retenție. Extinderile rețelelor de utilități se vor realiza anterior realizării circulațiilor carosabile și pietonale 
pentru a nu afecta buna desfășurare a acestora. În cazul în care etapizarea menționată nu este posibilă, 
extinderea rețelelor de utilități se va face cu o minimă afectare a căilor de circulație executate, iar ulterior 
finalizării extinderii, finisajul carosabil și pietonal se va aduce la starea inițială.


Se interzice dispunerea antenelor TV satelit în locuri vizibile din circulațiile publice și dispunerea vizibilă a 
cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente rețelelor de utilități care nu pot fi prevăzute în interiorul 
construcțiilor li se va acorda o atenție deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a ansamblului în 
care se află.


Zona L2a este supusă unor restricții de construire determinate de culoarul de protecție LEA 20kV și 
110 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România nr. 6030240807130 / 26.11.2024 
și a restricțiilor determinate de canalizarea menajeră conform Aviz Vital SA nr Nr. 2017 /12.12.2024. 
Edificarea construcțiilor se va putea realiza respectând restricțiile impuse de rețelele existente și cu 
notificarea proprietarilor/administratorilor acestora. 


În vederea eliberării amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și 
solicitarea unui nou aviz al operatorului/operatorilor.

- Până la momentul mutării liniilor electrice aeriene în subteran sau a devierii lor, conform avizul 

nr. 6030240807130 / 26.11.2024 emis de Distribuție Energie Electrică România, se vor respecta 
următoarele distanțe minime stabilite conform “Normă tehnică privind delimitarea zonelor de 
protecție și de siguranță aferente capacităților energetice”, Ordinul A.N.R.E. nr. 239/2019:

• Se interzice amplasarea construcțiilor în zona de protecție a liniilor electrice aeriene de înaltă și 

medie tensiune. Zona de protecție și zona de siguranță a liniilor electrice aeriene coincide cu 
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culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice față de axul liniei și au valorile: 12 m pentru LEA 
20kV, 37m pentru LEA 110kV și 55m pentru LEA 220kV. Acoperișurile metalice se vor lega la 
pământ. 


• Amplasarea obiectivelor în zona de protecție și de siguranță ale capacităților energetice se 
poate face pe baza unui studiu de coexistență și a unei analize de risc, elaborate de către un 
operator economic sau specialist atestat în analiza riscului. 


• Distanța minimă pe verticală între conductorul inferior al LEA la săgeata maximă și partea 
superioară a îngrădirii trebuie să fie de 3 m. Distanța minimă, pe verticală, între conductorul 
inferior al liniei electrice aeriene de joasă tensiune sau de medie tensiune sau a branșamentelor 
aeriene și carosabil va fi de 7m. 


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
finalizarea recepției lucrărilor de echipare/pre-echipare cu rețele edilitare și a celor pentru 
infrastructura rutieră pe terenurile aferente investiției sau adiacent terenurilor pe care se realizează 
investițiile, după caz, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


- Se impune respectarea unor suprafețe de spațiu verde la sol echivalente cu cel puțin 30% din 
suprafața parcelei. Aceasta se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de 
minim 2 metri care permite creștere arborilor înalți).


- Se recomandă utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la condițiile climatice similare orașului 
Constanța pentru a reduce costurile de întreținere. De asemenea, se recomandă amenajarea 
peisagistică utilizând specii de plante cu cicluri de înflorire succesive astfel încât  imaginea să fie verde 
o perioadă cât mai lungă din an.


- Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ 
pe spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei;


- Spațiile libere vizibile din circulațiile publice vor fi tratate ca grădini de fațadă;


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


- Nu este obligatorie utilizarea împrejmuirilor spre stradă, însă se va respecta situația existentă pe 
tronsonul de stradă de la momentul solicitării autorizației de construire;
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- În situația realizării împrejmuirilor acestea vor ține cont de următoarele:

- Împrejmuirile către stradă se vor realiza cu respectarea caracterului zonei, cu o înălțime 

maximă de 2 m și minim 1,80 m realizate din materiale de bună calitate, astfel încât să nu fie 
în disonanță cu împrejmuirile cu care se învecinează și fațadele construcțiilor adiacente. 
Acestea vor fi permeabile sau semi-permeabile cu soclu opac de maxim 60 cm, completat de 
o suprafață permeabilă, formată din lemn tratat, metal, fier forjat, însă nu se exclud 
materialele de tipul: cărămidă aparentă, piatră  etc., cu condiția ca acestea să se integreze în 
caracterul zonei. Se interzice utilizarea a mai mult de două tipuri de materiale diferite. 


- Împrejmuirile laterale și posterioare vor avea înălțimea maximă de 2,5 metri și vor fi opace.

- Cromatica și finisajele împrejmuirilor semi-permeabile vor fi realizate într-o manieră similară 

construcțiilor edificate pe parcelă

- În cazul suprafețelor semi-permeabile se vor utiliza modelele geometrice simple (realizate 

din elemente orizontale/verticale), evitându-se formele organice, pastișele arhitecturale, 
ornamentațiile de inspirație florală etc.. Împrejmuirile semi-permeabile vor dispune de o 
suprafață opacă (plină) ce nu va depăși 30% din totalul împrejmuirii.


- Pentru un plus de intimitate, se admite dublarea împrejmuirii cu arbuști ornamentali 
amplasați în interiorul lotului;


- Este interzisă utilizarea materialelor plastice sau a derivaților din mase plastice pentru 
elementele de împrejmuire, ori a materialelor ușor inflamabile (policarbonat etc.);


- Se interzic elementele de decor cu forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;


- Pe durata executării lucrărilor de construire, conform autorizației de construire obținute, sunt 
permise împrejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promovează investiția realizată, a 
gardurilor opace din structură metalică, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranța spațiilor 
adiacente șantierului.


-



Exemplificarea condițiilor de realizare a împrejmuirilor către aliniament


max. 0.60m
>0.60 m

max. 0.60m

DA NU NU

suprafața permeabilă

suprafața opacă
max. 30%

suprafața permeabilă

suprafața opacă
> 30%

suprafața
permeabilă

suprafața
opacă > 30%
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SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)


	 	 POT maxim = 35%


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren


	 	 CUT maxim =  1,05 mp ADC/mp teren


Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.
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L5a - Subzona locuințelor colective medii (P+4 - P+6E) situate în ansambluri preponderent 
rezidențiale


În zona Iazului de decantare Meda din interiorul limitei zonei de exploatare (a se vede planșa de 
reglementări urbanistice propuse), care se suprapune peste conturul zonei de studiu PUZ se instituie 
o zonă de interdicție temporară de construire până la momentul demonstrării îndeplinirii condițiilor 
de monitorizare a calității factorilor de mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu. 
Perimetrul iazului de decantare se suprapune parțial și peste perimetrul „PUZ - Complex de locuințe 
și funcțiuni complementare Atrium”, aprobat cu HCL nr 485/2022, zonă peste care prezentul 
Regulament nu se aplică.


În vederea obținerii autorizației de construire pentru imobilele situate în cadrul perimetrului de 
interdicție temporară de construire până la momentul îndeplinirii condițiilor de monitorizare a calității 
factorilor de mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu proprietarul tabular al terenului 
(proprietarul autorizație de construire) este obligat să realizeze evaluarea calității solului la cota -0.05 m 
și -0.30m. Acest raport se va anexa documentației pentru obținerea AC. Tipul încercărilor ce se vor 
efectua: pH, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plumb, mangan, cupru, zinc, nichel, 
cadmiu. Limita parcela in interiorul căreia se vor efectua obligatoriu câte doua probe ( din același loc, cota 
-0.05 m si -0.30 m). Pentru fiecare parcelă, se vor întocmii aceste teste. Rezultatele se vor compara 
cu cele din rapoartele anterioare. În cazul în care valorile se schimba semnificativ, se va anunța 
Agenția pentru Protecția Mediului Maramureș.


Ulterior obținerii autorizației de construire la momentul începerii lucrărilor, conform legii 246 privind 
utilizarea, conservarea și protecția solului, proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizației de 
construire) este obligat să excaveze separat solul vegetal (până la adâncimea de 40 cm), să îl depoziteze 
separat de restul solului ce se va excava ulterior. Pătura de sol vegetal se va folosi ulterior la amenajările 
exterioare, spații verzi și terasele înierbate. Este interzisă eliminarea ca deșeu a acestui tip de sol 
(pătura vegetală).


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități.


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Locuințe colective;
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- Funcțiuni de loisir și sport în spații acoperite sau descoperite, sală de antrenament pentru diferite 
sporturi, sală de fitness și întreținere corporală, centru SPA, piscine acoperite sau descoperite, spații 
de joacă pentru copii, țarcuri pentru animale de companie, skate-park ș.a.;


- Amenajări aferente locuințelor: căi de acces carosabile și pietonale private, parcaje auto sau pentru 
biciclete, inclusiv stații de încărcare electrică, spații plantate;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


Sunt admise următoarele funcțiuni, cu condiția localizării acestora exclusiv la parterul construcției și 
asigurării unui acces separat de cel pentru locuințe: 

- funcțiuni administrative: sedii, fundații, organizații, asociații, sedii birouri, sediu firmă/companie,  

instituții publice etc; 

- funcțiuni financiar-bancare: sediu bancă, sediu societate de asigurări; 

- funcțiuni comerciale: comerț alimentar, comerț nealimentar, showroom cu suprafața de vânzare mai 

mică de 1500 mp;

- Alimentație publică (restaurant, fast-food, cofetărie, cafenea, bar, club);

- spații pentru profesiuni liberale (avocatură și asistență juridică, birouri și ateliere de proiectare și  

design, birouri de consultanță, ateliere de artă, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnică dentară, 
ateliere de croitorie sau alte activități manufacturiere care nu generează zgomot și/ sau noxe; 


- funcțiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de înfrumusețare și  
tratament, întreținere corporală etc;


- Alte servicii de interes și cu acces public precum servicii poștale sau curierat, spălătorie-curățătorie, 
saloane de estetică și întreținere corporală, agenție imobiliară, de publicitate, tipărire și multiplicare 
etc.


Se admite realizarea locuințelor sociale cu condiția ca suprafața destinată acestora să nu reprezinte mai 
mult de 30% din suprafața totală a locuințelor propuse


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Extinderile la parter ale blocurilor de locuințe colective ulterior edificării;

- Construcții de garaje individuale;

- Construcții provizorii de orice natură;

- Categoriile de activități industriale, de producție sau depozitare;

- Stații de întreținere și reparații auto;

- Stații de alimentare carburanți;

- Echipamente de telecomunicații vizibile din spațiul public;

- Instalații sau structuri pentru panouri publicitare, cu excepția mobilierului urban dedicat sau a 

elementelor de signaletică destinate activităților locale;

- Platforme de precolectare a deșeurilor urbane;

- Anexe pentru creșterea animalelor pentru producție și subzistență;
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- Funcțiuni mari generatoare de trafic (supermarket sau hypermarket cu suprafață de vânzare mai 
mare de 1500 mp, parcuri logistice, spații expoziționale pentru evenimente de mari dimensiuni ș.a.);


- Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de pe 
parcelele adiacente; 


- Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 
împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice;


- Orice alte activități care nu au fost permise sau permise cu condiționări;


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


În zona Iazului de decantare Meda din interiorul limitei zonei de exploatare (a se vede planșa de 
reglementări urbanistice propuse), care se suprapune peste conturul zonei de studiu PUZ se instituie 
o zonă de interdicție temporară de construire până la momentul demonstrării îndeplinirii condițiilor 
de monitorizare a calității factorilor de mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu. În 
vederea obținerii autorizației de construire pentru imobilele situate în cadrul perimetrului de interdicție 
temporară de construire până la momentul îndeplinirii condițiilor de monitorizare a calității factorilor de 
mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu proprietarul tabular al terenului (proprietarul 
autorizație de construire) este obligat să realizeze evaluarea calității solului la cota -0.05 m și -0.30m. 
Acest raport se va anexa documentației pentru obținerea AC.


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități. În acest sens, emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în 
cadrul parcelei va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/pre-echipare cu rețele 
edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră publică (din care se realizează accesul) adiacente 
terenurilor pe care se realizează investițiile, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Liniile electrice aeriene existente în în zonele L5a la momentul aprobării prezentei documentații, vor 
fi transformate în LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, 
odată cu realizarea circulațiilor publice propuse prin PUZ. Până la momentul mutării liniilor aeriene în 
subteran se instituie zonă non-aedificandi de-a lungul culoarelor de funcționare LEA.
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


Ulterior îndeplinirii condițiilor de mai sus, se consideră edificabile parcelele care îndeplinesc 
următoarele condiții în mod cumulativ:

- suprafață minimă de 5000 mp;

- front la stradă de minim 50,00 ml; 


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces auto cu lățimea de  
minimum 4,00 metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară a 
unei parcele învecinate direct.


Loturile care nu îndeplinesc această condiție vor putea fi edificate doar în urma unor operațiuni 
cadastrale de comasare. În vederea edificării, parcelele realizate în urma operațiilor de comasare/
dezmembrare se vor supune rigorilor prezentului Regulament. 


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public. Limitele de proprietate (cadastrale) 
comune cu circulațiile carosabile sau cu spațiile verzi publice propuse prin PUZ se vor trata ca 
aliniamente indiferent de regimul juridic al acestora la momentul edificării loturilor.


- Față de Râul Săsar se va respecta o retragere de minimum 10,00 metri față de limita zonei de 
protecție a Râului Săsar.


- Față de aliniamentele de la străzile de categoria a II-a (strada Dragoș Vodă, bd. De Vest) se va 
respecta o retragere de minimum  10,00 metri;


- Față de celelalte aliniamente se va respecta o retragere de minimum 5,00 metri;

- Nu se vor realiza fronturi continue la aliniament mai lungi de 40 metri;

- Între retragerea minimă și aliniament sunt permise amenajările destinate circulațiilor carosabile și 

pietonale, spații verzi de aliniament, amenajări peisagistice și parcaje la sol (auto/velo), etc.;

- Zona maximă edificabilă din cadrul L5a este supusă unor restricții de construire determinate de 

culoarul de protecție LEA 20kV, 110 kV și 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie 
Electrică România nr. 6030240807130 / 26.11.2024. Edificarea construcțiilor se va putea realiza 
respectând restricțiile impuse de rețelele existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor 
acestora. 


- În vederea eliberării amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și 
solicitarea un nou aviz al operatorului/operatorilor. 


Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu următoarele condiții: (1) acestea să fie 
complet îngropate pe porțiunea dintre aliniament și retragerea minimă, adică să nu depășească nivelul 
de călcare al terenului amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc și (2) acestea să respecte 
condițiile geotehnice, fără a prejudicia vecinătatea. Este permisă amplasarea instalațiilor tehnice de 
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ventilare/aerisire ale spațiilor subterane în spațiul dintre aliniament și fațada construcției (în cazul 
realizării unei retrageri față de aliniament), cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră de 
mobilier/instalație urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


Este permisă amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare în spațiul dintre aliniament și construcția 
realizată retras, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană și integrate vizual în 
amenajarea spațiului vizibil din spațiul public și cu respectarea reglementărilor privind aspectul exterior 
al construcțiilor din prezentul regulament.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Limită laterală = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament într-un singur punct.

Limită posterioară = orice segment al limitei de proprietate cuprins între alte două segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.


Construcțiile se vor realiza în regim izolat în raport cu limitele de proprietate.


Față de limitele laterale și posterioare ale parcelei se va respecta o retragere echivalentă cu cel puțin 
1/2 din înălțimea la cornișă/atic a fațadei orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 5 metri.


Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu condiția ca acestea să fie complet 
îngropate pe porțiunea dintre limitele laterale sau posterioare și retragerea minimă, adică să nu 
depășească nivelul de călcare al terenului amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc. Este 
permisă amplasarea instalațiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spațiilor subterane în spațiul dintre 
limita laterală sau posterioară și retragerea minimă, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră 
de mobilier/instalație urbană și integrate vizual în amenajarea lotului și cu respectarea reglementărilor 
referitoare la aspectul exterior al construcțiilor al prezentului regulament. Este permisă amplasarea 
construcțiilor tehnice și edilitare, cabinele pentru pază și securitate în spațiul dintre retragerea minimă și 
limita laterală sau posterioară, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană și integrate 
vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


Zona maximă edificabilă din cadrul L5a este supusă unor restricții de construire determinate de 
culoarul de protecție LEA 20kV, 110 kV și 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică 
România nr. 6030240807130 / 26.11.2024. Edificarea construcțiilor se va putea realiza respectând 
restricțiile impuse de rețelele existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor acestora. În 
vederea eliberării amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și 
solicitarea unui nou aviz al operatorului/operatorilor.


În toate situațiile, soluția de amplasare în parcelă se va analiza printr-un studiu de însorire și se vor 
respecta condițiile OMS 119/2014, cu modificările și completările ulterioare. 
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În situația în care pe parcela alăturată nu este edificată o construcție, analiza se va face în raport cu 
soluția ilustrată în planșa de ilustrare urbanistică, pentru parcela respectivă.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


În vederea amplasării clădirilor de locuințe colective soluția se va studia într-un studiu de însorire pentru 
a fi verificate condițiile impuse de OMS nr 119/2014, cu modificările și completările ulterioare.


Pe fiecare parcelă se poate construi fie o clădire principală, fie mai multe clădiri, în situația în care 
suprafața parcelei o permite. Clădirile vor respecta între ele o distanță egală cu minim jumătate din 
înălțimea celei mai înalte fațade dintre cele două opuse, măsurată de la cota cea mai joasă a terenului de 
pe planul fațadei și până în dreptul celui mai înalt punct al fațadei respective. Distanța minimă se va 
aplica doar în situația în care, prin studiu de însorire vor fi validate aceste retrageri, ținând cont de 
înălțimea construcției.


Distanța se poate reduce până la 5,0 metri numai în cazul în care fațadele prezintă calcane sau ferestre 
care nu asigură iluminatul natural al unor încăperi fie de locuit, fie pentru alte activități care necesită 
lumină naturală.





stabilirea retragerii minime între clădiri situate pe aceeași parcelă


În situația în care pe parcela alăturată nu este edificată o construcție, analiza se va face în raport cu 
soluția ilustrată în planul de reglementări urbanistice, pentru parcela respectivă.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces carosabil/auto cu 
lățimea de minimum 4,00 metri dintr-o circulație publică în mod direct sau prind drept de trecere legal 
obținut prin una din proprietățile învecinate/servitute legală înscrisă în Cartea funciară; 


Este necesar ca strada din care se realizează accesul să fie finalizată și recepționată înainte de finalizarea 
și recepționarea construcțiilor propuse în cadrul loturilor. În aces sens, obținerea Autorizației de 
Construire din cadrul parcelei va fi condiționată de obținerea Autorizației de Construire pentru echiparea/
pre-echiparea infrastructurii rețelelor edilitare și rutiere pe terenurile aferente investiției, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo etc.)

• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a căii 
de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora; 


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
existența procesului verbal de recepție aferent lucrărilor executate în baza autorizației de construire 
pentru infrastructura rutieră publică din care se realizează accesul în cadrul parcelei/parcelelor pe 
care se propune investiția. 


În cazul parcelelor de colț sau cu aliniamente la mai multe străzi, accesul carosabil va fi ales în raport cu 
condițiile de trafic și de caracteristicile geometrice cele mai favorabile. 


În cazul parcelelor cu deschidere la 2 artere de circulație și în lipsa unor alte condiționări, accesul 
autoturismelor pe parcelă se va face din strada de rang inferior (strada secundară), pentru a nu îngreuna 
traficul auto și fluxurile pietonale aferente străzilor principale. 
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 Accesul auto la nivelul parcelei. sursă: Central Melbourne Design Guide


Ieșirile din parcările subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectând normativele 
în vigoare și având în vedere asigurarea unui spațiu suficient pentru încadrarea în traficul carosabil de pe 
străzile publice în condiții de siguranță și fluență.


Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spațiul de circulație special amenajat și va fi dimensionat 
astfel încât să satisfacă nevoile de circulație ale funcțiunilor de pe parcelă, în funcție de capacitatea 
clădirilor.


În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu  dizabilități, în 
conformitate cu normele în vigoare. În zonele trecerilor pentru pietoni și, în cazul funcțiunilor destinate 
publicului în zonele de acces pe lot și în construcții, se vor realiza racorduri între suprafețele de călcare 
situate la niveluri diferite, astfel încât să nu existe dificultăți de deplasare pentru persoanele aflate în 
scaun cu rotile sau de persoanele cu cărucioare pentru bebeluși. 


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Staționarea autovehiculelor necesare funcționării diferitelor activități, conform normelor, se admite nu-
mai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice. Locurile de parcare, atât cele pentru locatari, 
cât și cele pentru vizitatori, se vor organiza la nivelul solului sau în parcaje amenajate în cadrul ansam-
blului. Autorizarea executării construcțiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a parca-
jelor aferente funcțiunii, în afara circulațiilor publice.
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Este interzisă staționarea autovehiculelor pe partea carosabilă a drumurilor publice, pe trotuare, spații 
verzi sau piste pentru biciclete. Staționarea autovehiculelor se va face doar în spațiile special amenajate 
ca locuri de parcare.


Spațiile destinate parcării/garării nu își vor putea modifica destinația pe toată durata de existență a con-
strucției, fiind interzisă schimbarea destinației în alte funcțiuni. Parcarea/gararea se poate face numai în 
interiorul suprafeței de teren identificată cadastral pe care se realizează construcția autorizată sau pe 
terenuri care se află la o distanță de max. 500m de terenul pe care se solicită realizarea construcției, și 
pentru care se deține un drept real asupra acestuia. 


Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru funcțiunea de locuire colectivă:

• 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafață utilă maximă de 69,99mp;

• 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafață utilă mai mare de 70,0mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

• pentru clădirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spațiu acoperit destinat depozitării 

bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletă/apartament.


Pentru funcțiunile de alimentație publică/cazare temporară (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

• 1 loc de parcare/garare la 30mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public

Aliniere = retragerea minimă impusă de la aliniament pentru frontul situat la stradă. 

Demisol = un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului (carosabilului) în-
conjurător cu maximum jumătate din înălțimea liberă a acestuia și prevăzut cu ferestre în pereții de 
închidere perimetrală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcției. (P118/1-2025 Normativ 
de siguranță la foc a construcțiilor). În sensul prezentului Regulament, pe terenurile în pantă, se consideră 
demisol nivelurile construite care respectă regula de mai sus pe cel puțin o latură a clădirii.

Atic = Parte a unei construcții situată deasupra cornișei și menită să mascheze acoperișul (DEX 1998). În cazul 
clădirilor cu acoperiș terasă, se consideră atic elementul superior al fațadei, care depășește cota ultimului 
planșeu și având rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale învelitorii și rol în ghidarea apelor 
meteorice.

Cornișă = Partea superioară, ieșită în afară și ornamentată, a zidului unei construcții, având rolul de a sprijini 
acoperișul și de a împiedica scurgerea apei de ploaie pe fața clădirilor (DEX 1998). În cazul inexistenței acestui 
element în arhitectura clădirii, în prezentul regulament se va considera streașina acoperișului.


În toate situațiile, în vederea edificării, se vor studia condițiile de însorire prevăzute în OMS nr 
119/2014, cu completările și modificările ulterioare, atât pentru locuințele propuse, cât și pentru cele 
afectate de umbre, din vecinătate.
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Către străzile de categoria a II-a se va respecta un regim de înălțime cu maximul 7 niveluri supraterane 
P+6E, echivalent unei înălțimi maxime de 25,00 metri. Către străzile de categoria a III-a se va respecta 
un regim de înălțime cu maximul 5 niveluri supraterane P+4E, echivalent unei înălțimi maxime de 18,00 
metri. Se vor respecta în același timp atât înălțimea maximă, cât și regimul maxim de înălțime, prin 
urmare, nu se vor putea realiza construcții mai mari de P+6E, respectiv P+4E care să se încadreze în 
înălțimea maximă admisă. Înălțimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul 
accesului și până la atic sau cornișă. Înălțimea maximă poate fi depășită doar cu construcții tehnice (casa 
scării/ liftului, ș.a.) sau instalații (de ventilație, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului 
nivel, dar nu cu mai mult de 3,00 metri.


Înălțimea fronturilor nu va depăși distanța dintre fronturile opuse străzii respective. 


În cazul fronturilor situate în zona intersecțiilor a două străzi de rang diferit, regimul mai mare de 
înălțime va fi preluat de-a lungul străzii cu rang inferior pe o lungime de maximum 25 metri (adâncime în 
interiorul lotului), ulterior fi realizat regimul de înălțime specific străzii de rang inferior. 


În cazul loturilor care au deschidere la două străzi de rang diferit și paralele, este admisă realizarea 
construcțiilor de tip “bară/lamă” orientate de-a lungul arterelor de circulație și cu regimul specific 
frontului mai înalt, cu condiția ca distanța de la clădire și până la retragerea minimă obligatorie de pe 
frontul opus străzii cu rang inferior să fie cel puțin egală cu înălțimea fațadei propuse. În cazul în care nu 
se va putea realiza această retragere, construcția va avea un front redus către strada de rang inferior, 
egal cu distanța până la retragerea minimă a edificabilului de pe frontul opus. În această situația, se va 
putea realiza o racordare în regim terasat între cele două fronturi opuse ale parcelei.

În cazul loturilor care au deschidere la două străzi de rang diferit și paralele, realizarea construcțiilor 
orientate transversal între cele două artere se va face cu respectarea regimului de înălțime specific 
fiecărei străzi. În această situația, se va putea realiza o racordare în regim terasat între cele două fronturi 
opuse ale parcelei.


Sunt admise subsolurile și demisolurile fără a fi obligatorie realizarea acestora și cu obligativitatea 
respectării numărului de niveluri supraterane. Sunt interzise subsoluri cu o înălțime mai mare de 1 metru 
față de cota de călcare a străzii de unde se realizează accesul pe parcelă. Numărul de subsoluri nu se 
normează, acestea urmând a fi stabilite de soluția arhitecturală și de condițiile geotehnice.
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Exemplificare realizare adaptare regim de înălțime în funcție de categoria străzii 


la care parcela prezintă aliniament


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


Aspectul general al construcțiilor 

• Aspectul clădirilor va ține seama de rolul social al străzilor, de particularitățile și de caracterul general 

al zonei, dar și de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relație de co-vizibilitate; 

• Construcțiile noi sau cele modificate ulterior se vor integra în caracterul general al zonei și se vor 

armoniza cu clădirile învecinate, ca arhitectură și finisaje;

• Se va urmări păstrarea coerenței de imagine la nivelul grupurilor de clădiri unitare din punct de vedere 

arhitectural sau urbanistic: clădiri din jurul unei aceleiași incinte, fronturi unitare, ansambluri 
configurate după o regulă spațială evidentă etc.;


• Toate intervențiile ulterioare edificării ce urmăresc modificări ale arhitecturii sau cromaticii inițiale se 
vor realiza la nivelul întregului imobil și ținând cont de restul imobilelor ce alcătuiesc ansamblul. Sunt 
interzise intervențiile ce vizează o singură unitate locativă (apartament): anvelopare, schimbarea 
finisajelor sau a cromaticii fațadei numai la nivelul unității respective, acoperirea, micșorarea sau 
lărgirea golurilor etc. 


Finisaje

• Se vor alege finisaje care să nu creeze o imagine vizuală neplăcută și se vor evita pastișele 

arhitecturale;

• Elementele de finisaj (cărămida aparentă, piatră, lemnul, etc.) amplasate pe fațada construcțiilor vor 

avea culoarea naturală, excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii;

• Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea 

clădirilor și garajelor;
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• Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fațadă a materialelor care nu corespund standardelor de 
calitate în construcții și care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului 
privind agrementul tehnic în construcții din 11.10.2017


• Se interzice folosirea termosistemelor din polistiren; 

• Este interzisă termoizolarea parțială care modifică arhitectura imobilului.

• Sunt permise placajele din piatră naturală sau din materiale compozite, placajele din cărămidă 

aparentă la socluri sau pentru accente.

• Toate clădirile vor fi prevăzute cu învelitoare din materiale ce corespund standardelor de calitate în 

construcții și care dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului privind agrementul 
tehnic în construcții din 11.10.2017


• Proprietarii construcțiilor sunt obligați să asigure starea corespunzătoare a fațadelor prin: întreținerea 
curentă a tâmplăriilor vitrinelor, ferestrelor, ușilor, soclului, finisajele și vopsitoriile, a detaliilor de 
fațadă și a elementelor decorative, a acoperișului inclusiv sistemul de construcție al acestuia;


• Este permisă tratarea diferită a fațadelor spațiilor comerciale, de alimentație publică ș.a. de la 
nivelurile demisol și parter, însă aceasta trebuie să nu creeze o discrepanță vizuală la nivelul întregii 
clădiri, folosind finisaje care se îmbină armonios precum lemnul, cărămida aparentă etc.;


  

Exemplu tratare parter comercial 


Sursa:  http://www.gbdarchitects.com/portfolio-item/ll-hawkins/
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Exemplu alăturare finisaje


Sursa:  http://www.gbdarchitects.com/portfolio-item/ll-hawkins/


  

Exemplu tratare fațadă - finisaje, Sursa: https://mazm.pl/nova-atmosfera,  https://alsmimarlik.com/
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• În cazul realizării parcajelor auto la nivelul demisolului și/sau parterului, fațadele acestora se vor trata 
similar funcțiunii principale a clădirii, pentru o integrare totală a parcărilor la nivel de imagine 
percepută.


Cromatică

• Cromatica clădirilor va ține cont de caracterul urbanistic, natural și ambiental al vecinătăților imediate, 

urmărind o bună integrare în context. La alegerea cromatică a fațadei se vor lua în considerare 
următoarele criterii în alegerea culorii:

- dimensiunea fațadei: pentru suprafețele mari pline se vor alege culori în tonuri cât mai deschise, 

pastelate;

- vecinătățile: alegerea cromatică a fațadelor se va face ținând cont de clădirile învecinate care se 

supun reglementărilor din prezentul regulament;

- lumina naturală: pentru fațadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe 

mai mult de 15% din totalul suprafeței;

- formă: propunerea cromatică a fațadelor trebuie să fie corelată cu geometria și elementele 

fațadei;

• Toate elementele noi ce țin de estetica construcției vor fi intercorelate cromatic: fațadă, tâmplării 

exterioare (în cazul înlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalații, burlane, traforuri etc, în 
vederea obținerii unui aspect unitar la nivelul clădirii/ansamblului;




Exemple de tratări ale fațadelor. Sursa: ADN BA, PETITDIDIERPRIOUX Architects


• În vederea aspectului construcțiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURĂ ȘI 
ESTETICĂ URBANĂ PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC ȘI ESTETIC AL 
FAȚADELOR CONSTRUCȚIILOR SITUATE ÎN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar soluția va fi avizată în cadrul 
Comisiei Tehnice.


• Se acceptă la propunerea cromatică a faţadelor doar culorile prevăzute în Anexa 4, tonuri şi nuanţe 
de culori în gamele: alb, crem, gri-bej, caramel
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• Este permisă utilizarea și a altor culori saturate, conform Anexei 4, însă doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatică (accente). 
Aceste culori saturate nu vor depăși 20% din suprafața fațadei.   


• Este interzisă folosirea a mai mult de două culori ca bază/fundal la finisarea faţadelor. 


• Se interzice la finisarea faţadelor folosirea culorilor saturate, stridente, închise. 


• Pentru învelitori se vor folosi culorile în armonie cu cele alese pentru faţade.




Anexa 4 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori de bază/fond




Anexa 4 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori pentru accente


NOTĂ:

Paleta de culori indică codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit în producerea 
vopselurilor; 
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Această imagine este cu caracter informativ. Datorită faptului că există diferențe între imaginea în format analogic și imaginea digitală, 
se recomandă a se consulta un paletar de culori profesionist.”


• Înainte de finisarea fațadei, constructorul are obligația realizării probei de culoare, care va fi 
confirmată de proiectant și beneficiar.


• În cazul clădirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuanțe mai 
închise, iar cele avansate unor nuanțe mai deschise, chiar dacă diferențele sunt foarte mici;




Exemple de tratări ale fațadelor - Accente de culoare. Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil


• Nuanțele de culori necontrastante se pot folosi pe clădirile aflate pe străzi de categoria a III-a, iar 
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clădirile din spații mai largi.


• Delimitarea culorilor sau nuanțelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri în 
câmpul aceleiași fațade;


• În cazul locuințelor colective, este strict interzisă tratarea cromatică parțială a fațadei, indiferent de 
amplasamentul construcției. Fațada va fi tratată ca un ansamblu unitar, proprietarii având obligația de 
a uniformiza aspectul cromatic al construcției;


Tâmplărie

• Tâmplăria exterioară se va executa din materiale de calitate superioară din lemn sau din PVC/

aluminiu/metal, în armonie cromatică cu nuanțele din fațadă și vor respecta proporțiile golurilor, 
împărțirea ferestrei cu șprosuri (baghete) și canate a modelului original;


• Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tâmplărie;

• Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

• La nivelul parterului cu alte funcțiuni decât locuirea sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu 

condiția ca acestea să fie bine argumentate atât funcțional, cât și compozițional;
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• Se interzic elementele decorative nespecifice zonei;

• Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

• Șpaleții ușilor și ferestrelor vor avea întotdeauna aceeași culoare ca planul adiacent (planul vertical cu 

care se intersectează) sau pot fi vopsiți în culoare tâmplăriei;


Alte elemente integrate construcției (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

• În cazul balcoanelor/logiilor din zidărie/beton/prefabricat, se recomandă tratarea acestora ca 

elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

• Este strict interzisă amplasarea în planul fațadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer condiționat 

și a uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul balcoanelor, în firide sau 
alte locuri special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul trecătorilor;


• Se permite montarea aparatelor de aer condiționat pe fațadă sau balcon cu condiția să fie mascate cu 
tablă perforată în aceeași culoare ca tencuiala/materialul aplicat pe fațadă sau, în interiorul balconu-
lui, cu riflaj de lemn;




Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe balcon. a. Tablă perforată b. Riflaj lemn


sursă: https://www.archdaily.com/871231/apartment-with-partitions-casa100-arquitetura/5917fff0e58eceade1000283-apartment-
with-partitions-casa100-arquitetura-photo?next_project=no


https://www.climahorro.es/smartblog/754_Bonitas-ideas-para-ocultar-el-aire-acondicion.html
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Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe fațadă cu tablă perforată


sursă: https://archimatika.com/en/projects/fayna-town

• În cazul locuințelor a căror acoperire s-a realizat în șarpantă, pentru învelitori se vor folosi culorile în 

armonie cu cele alese pentru fațade;

• În cazul locuințelor a căror acoperire s-a realizat în terasă, aticul va fi din tablă/aluminiu/metal, 

folosindu-se culori aflate în armonie cu nuanțele optate pentru fațadă;

• Pentru clădirile ce urmează a fi edificate, în cazul balustradelor specifice balcoanelor se recomandă 

utilizarea materialelor de tip: sticlă securizată sau aluminiu. Feroneriile și instalațiile exterioare 
(parapete, burlane, grilaje, conducte, țevi, coșuri etc.) se vor integra cromatic în imaginea de ansamblu 
a fațadei, prin corelare cu celelalte culori.


• Este interzisă închiderea balcoanelor/logiilor ulterior emiterii autorizației de construire. Excepție de la 
această regulă sunt construcțiile proiectate cu balcoanele/logiile ca spații închise, respectiv la 
emiterea autorizației de construire este specificat faptul că balcoanele/logiile construcției sunt 
proiectate ca spații închise.


Spații amenajate pentru colectarea deșeurilor

• Se admite realizarea spațiilor destinate colectării deșeurilor atât la nivelul solului cât și îngropate;

• Spațiile destinate colectării deșeurilor vor fi tratate într-o manieră similară funcțiunii principale, cu 

condiția asigurării unei ventilații naturale
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Exemplu de tratarea spațiilor destinate colectării deșeurilor într-o manieră similară funcțiunii principale. Sursă: Marmalade Lane, 
Cambridge


• Se recomandă utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care acestea îl 
pot avea, cât și pentru asigurarea ventilației naturale;


• Se recomandă utilizarea materialelor opace, cu condiția asigurării ventilației naturale;

• Sunt permise finisajele de tipul: cărămidă aparentă, piatră, lemn etc., tratate în culoarea naturală, 

excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii.


Signalistică și elemente publicitare

• Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fațadă este interzis.

• Este permisă montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, într-o cromatică ce se integrează 

cu restul fațadei. După apusul soarelui intensitatea luminoasă a acestora va fi ajustată astfel încât să 
nu afecteze circulația auto și locuirea din vecinătate. În cazul tuturor spațiilor de birouri, a spațiilor 
comerciale și a oricăror alte activități care operează după un program cu publicul, după terminarea 
programului, se va întrerupe iluminarea interioară sau se va reduce pentru a economisi energie și 
pentru a nu afecta locuirea pe timpul nopții;
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Exemplu de bună practică - signalistică. sursă: https://www.pinterest.es/carpinterialour/cafeterias-modernas/, https://

www.equipanorte.com/portfolio/farmacia-linaza/, https://www.pinterest.com/mjbelgarcia/opticas/


În orice situație, modul de finisare al fațadelor construcțiilor se va aviza de către Comisia de 
Arhitectură și Estetică Urbană a Municipiului Baia Mare.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


Emiterea Autorizației de Construire va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/
pre-echipare cu rețele edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră pe terenurile aferente 
investiției sau adiacent terenurilor pe care se realizează investițiile, după caz, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice. Extinderile rețelelor edilitare se va face 
obligatoriu în subteran, pe domeniul public propus pentru circulații și spații verzi conform reglementărilor 
juridice și a zonificării funcționale propuse în prezentul PUZ.


Toate străzile nou propuse vor fi prevăzute cu rețele de colectare a apelor pluviale conectate la bazine de 
retenție. Extinderile rețelelor de utilități se vor realiza anterior realizării circulațiilor carosabile și pietonale 
pentru a nu afecta buna desfășurare a acestora. În cazul în care etapizarea menționată nu este posibilă, 
extinderea rețelelor de utilități se va face cu o minimă afectare a căilor de circulație executate, iar ulterior 
finalizării extinderii, finisajul carosabil și pietonal se va aduce la starea inițială.


Bd. Aviatorilor nr. 63, etaj 3, biroul 8, Sector 1, București; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

 Regulament local de urbanism - FAZA PUZ - ANUL 2025               	 	 	        	 	 	      /  44 233

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


   


 PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

 

Se interzice dispunerea antenelor TV satelit în locuri vizibile din circulațiile publice și dispunerea vizibilă a 
cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente rețelelor de utilități care nu pot fi prevăzute în interiorul 
construcțiilor li se va acorda o atenție deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a ansamblului în 
care se află.


Fiecare ansamblu va dispune de un spațiu interior parcelei destinat colectării deșeurilor menajere și a 
colectării selective, accesibil din spațiul public. Se recomandă ca spațiile de colectare a deșeurilor 
menajere să fie realizate îngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, 
riscul apariției mirosurilor și împrăștierii deșeurilor în caz de condiții meteorologice severe (vânt sau ploi 
puternice).


Zona L5a este supusă unor restricții de construire determinate de culoarul de protecție LEA 20kV și 
110 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România nr. 6030240807130 / 26.11.2024. 
În vederea eliberării amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și 
solicitarea unui nou aviz al operatorului/operatorilor. Liniile electrice aeriene existente la momentul 
aprobării prezentei documentații vor fi transformate în LES de-a lungul circulațiilor publice propuse 
sau a zonelor verzi publice propuse, odată cu realizarea circulațiilor publice propuse prin PUZ. Până la 
momentul mutării liniilor aeriene în subteran se instituie zonă non-aedificandi de-a lungul culoarelor 
de funcționare LEA.


Până la momentul transformării liniilor electrice aeriene în LES sau a devierii lor, conform avizul nr. 
6030240807130 / 26.11.2024 emis de Distribuție Energie Electrică România, se vor respecta 
următoarele distanțe minime stabilite conform “Normă tehnică privind delimitarea zonelor de protecție 
și de siguranță aferente capacităților energetice”, Ordinul A.N.R.E. nr. 239/2019:


• Se interzice amplasarea construcțiilor în zona de protecție a liniilor electrice aeriene de înaltă și 
medie tensiune. Zona de protecție și zona de siguranță a liniilor electrice aeriene coincide cu 
culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice față de axul liniei și au valorile: 12 m pentru LEA 
20kV, 37m pentru LEA 110kV și 55m pentru LEA 220kV. Acoperișurile metalice se vor lega la 
pământ. 


• Amplasarea obiectivelor în zona de protecție și de siguranță ale capacităților energetice se 
poate face pe baza unui studiu de coexistență și a unei analize de risc, elaborate de către un 
operator economic sau specialist atestat în analiza riscului. 


• Distanța minimă pe verticală între conductorul inferior al LEA la săgeata maximă și partea 
superioară a îngrădirii trebuie să fie de 3 m. Distanța minimă, pe verticală, între conductorul 
inferior al liniei electrice aeriene de joasă tensiune sau de medie tensiune sau a branșamentelor 
aeriene și carosabil va fi de 7m.


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


- De-a lungul străzilor nou propuse, circulațiile pietonale vor fi mărginite spre stradă de plantații de 
arbori de aliniament care să ofere umbră în timpul zilei pe perioada caldă și care să contribuie la 
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ameliorarea microclimatului local. Plantarea în zona intersecțiilor se va realiza cu luarea în considerare 
și asigurarea zonei de vizibilitate necesară pentru conducătorii auto;


- Este permisă plantarea de copaci în spații mineralizate în alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montarea de inele metalice la baza copacilor cu 
condiția ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină;


- Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ 
pe spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de 
scurgere conectate la reaua de canalizare pluvială;


- Spațiul liber între frontul clădirii și aliniament va fi amenajat ca spațiu verde decorativ de fațadă sau 
ca spațiu pietonal. Acest spațiu nu va fi îngrădit sau va fi îngrădit minimal, pentru a contribui vizual la 
imaginea și ambianța zonei.


- Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 
pentru a reduce suprafața mineralizată, considerând suprafață mineralizată 50%.


- Terenul liber rămas liber în afara circulațiilor, parcajelor și circulațiilor va fi plantat cu un arbore la 
fiecare 100 mp;


- Se impune respectarea unor suprafețe de spațiu verde la sol echivalente cu minimum 30% din 
suprafața fiecărei zone. Minim două treimi (20% din suprafața parcelei) se va realiza pe teren 
natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite creștere arborilor înalți), iar 
restul de până la o treime (maxim 10% din suprafața parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale 
înierbate ș.a. Toate spațiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare și management al apei și vor 
folosi, pe cât de mult posibil și apa recuperată din alte surse decât cea din rețeaua de alimentare cu 
apă potabilă (ape meteorice, ș.a.)


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


- Nu sunt permise împrejmuiri. Sunt permise delimitări cu arbori, arbuști sau vegetație joasă, cu scopul 
de a delimita zone cu utilizare diferită, însă acestea nu vor fi continue și vor permite deplasările 
neîngrădite între spațiile publice.


- Terenul situat între construcții și limitele de proprietate se va amenaja într-o manieră astfel încât să 
participe vizual la ambianța străzilor publice și la imaginea urbană. 


În situația delimitărilor cu arbuști, înălțimea acestora nu va depăși 1,5 metri. Se vor utiliza arbuști din 
specii precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus și Hibiscus x ”Resi”, Euonimus 
fortunei sau aurea, Carpinus betuluis pentru densitatea coronamentului și a posibilităților de toaletare 
variate.  Exemple de împrejmuiri cu arbuști decorativi:
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Pe durata executării lucrărilor de construire, conform autorizației de construire obținute, sunt permise 
împrejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promovează investiția realizată, a gardurilor opace 
din structură metalică, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranța spațiilor adiacente șantierului.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)


	 	 POT maxim = 40%


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren


	 	 CUT maxim = 2,4 mp adc/mp teren


Excepții de calcul ai indicatorilor urbanistici POT și CUT:
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– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.
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CM2a - Subzona mixtă cu clădiri având regim maxim de înălțime P+6E


În zona Iazului de decantare Meda din interiorul limitei zonei de exploatare (a se vedea planșa de 
reglementări urbanistice propuse), care se suprapune peste conturul zonei de studiu PUZ se instituie 
o zonă de interdicție temporară de construire până la momentul demonstrării îndeplinirii condițiilor 
de monitorizare a calității factorilor de mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu. 
Perimetrul iazului de decantare se suprapune parțial și peste perimetrul „PUZ - Complex de locuințe 
și funcțiuni complementare Atrium”, aprobat cu HCL nr 485/2022, zonă peste care prezentul 
Regulament nu se aplică.


În vederea obținerii autorizației de construire pentru imobilele situate în cadrul perimetrului de 
interdicție temporară de construire proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizației de 
construire) este obligat să realizeze evaluarea calității solului la cota -0.05 m și -0.30m. Acest raport se 
va anexa documentației pentru obținerea AC. Tipul încercărilor ce se vor efectua: pH, umiditate, sulfat 
solubil în apa, cianuri totale, fier, arsen, plumb, mangan, cupru, zinc, nichel, cadmiu. Limita parcela in 
interiorul căreia se vor efectua obligatoriu câte doua probe ( din același loc, cota -0.05 m si -0.30 m). 
Pentru fiecare parcelă, se vor întocmii aceste teste. Rezultatele se vor compara cu cele din rapoartele 
anterioare. În cazul în care valorile se schimba semnificativ, se va anunța Agenția pentru Protecția 
Mediului Maramureș.


Ulterior obținerii autorizației de construire la momentul începerii lucrărilor, conform legii 246 privind 
utilizarea, conservarea și protecția solului, proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizației de 
construire) este obligat să excaveze separat solul vegetal (până la adâncimea de 40 cm), să îl depoziteze 
separat de restul solului ce se va excava ulterior. Pătura de sol vegetal se va folosi ulterior la amenajările 
exterioare, spații verzi și terasele înierbate. Este interzisa eliminarea ca deșeu a acestui tip de sol 
(pătura vegetală).


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Funcțiuni comerciale și de alimentație publică: comerț cu amănuntul de produse alimentare și 
nealimentare, restaurante, cafenele, baruri, cofetării etc.


- Funcțiuni administrative: sedii, fundații, organizații, asociații, sedii birouri, sediu firmă/companie, 
instituții publice etc;


- Servicii cu acces public (finanțe, bănci, consultanță, proiectare, design, tipărire, multiplicare, formare 
profesională, asistență tehnică, comunicații, săli conferințe, servicii poștale, curierat, agenție de 
turism, întreținere corporală, manufactură fină, croitorie ș.a.);


- Instituții publice și servicii din sfera administrației publice;
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- Spații pentru profesiuni liberale (avocatură și asistență juridică, birouri și ateliere de proiectare și 
design, birouri de consultanță, ateliere de artă, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnică dentară, 
ateliere de croitorie sau alte activități manufacturiere nepoluante, saloane de înfrumusețare și 
întreținere corporală etc.);


- Funcțiuni turistice: hoteluri, moteluri, hosteluri, pensiuni, și agenții de turism etc.;

- Funcțiuni de loisir și sport în spații acoperite sau descoperite, sală de antrenament pentru diferite 

Sporturi, sală de fitness și întreținere corporală, centru SPA, piscine acoperite sau descoperite, spații 
de joacă pentru copii;


- Funcțiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de înfrumusețare 
și tratament etc;


- Funcțiuni din sfera activităților culturale;

- Unități de educație și formare cu program scurt sau prelungit (creșă, grădiniță, școală, afterschool, 

centru de formare profesională etc.);

- Amenajări peisagistice și parcaje auto la sol;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- Locuințe colective cu condiția ca acestea să nu depășească 50% din suprafața construită 
desfășurată pentru fiecare operațiune urbanistică și să nu se afle în zona de protecție sanitară a 
stației de epurare;


- Se admit parcaje multi-etajate, cu condiția ca fațadele vizibile din circulațiile publice să fie tratate 
arhitectural astfel încât să fie integrate ca arhitectură în contextul construcțiilor din vecinătate. În 
acest sens, fațadele vor fi tratate cu panouri din sticlă, beton aparent, elemente metalice, fațade verzi 
sau/ș.a.;


- Se admit activități în care accesul publicului la parterul clădirilor nu este liber numai cu condiția ca 
acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40.0 metri;


- În cazul construcțiilor care propun spații comerciale cu suprafețe mai mari de 500 mp la etajele 
inferioare se va stabili un regulament de ordine interioară în vederea utilizării spațiilor de parcare 
destinate funcțiunii comerciale de către rezidenți în afara orelor de desfășurare a activităților 
comerciale. În acest sens, în baza unui regulament de ordine interioară și a unui acord/contract, în 
afara orelor de program cu publicul al spațiului comercial, rezidenții vor putea utiliza locurile de 
parcare destinate spațiului comercial. Scopul acestei condiții este acela de a maximiza utilizarea unui 
spațiu și a reduce perioadele de timp în care parcările ar putea fi neutilizate. Toate funcțiunile vor avea 
asigurate necesarul de locuri de parcare conform HCL 104/2019 privind asigurarea cerințelor minime 
cu privire la autorizarea construcțiilor și a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia 
Mare, cu modificările și completările ulterioare.


- În cazul existenței unor funcțiuni destinate publicului la parterul blocurilor de locuit acestea vor avea 
un acces separat de cel al locatarilor;


- Echipamente și instalații edilitare cu condiția ca acestea să fie integrate vizual în arhitectura 
ansamblului și să nu fie accesibile direct publicului.
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Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.


Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de protecție a 
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/CNCF CFR SA, după 
caz, în conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020:

a) Căi ferate industriale;

b) Lucrări hidrotehnice

c) Traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea liniilor de cale ferată de rețele de telecomunicații, energie electrică, conducte sub 

presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. (v. HG 525/1996 art. 
20.)


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Locuințe individuale;

- Garaje individuale;

- Se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi alcoolice la o distanta mai mică de 

100 metri de servicii și echipamente publice;

- Activități productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

- Depozitare en-gros; 

- Depozitare de materiale refolosibile; 

- Platforme de precolectare a deșeurilor urbane; 

- Depozitarea pentru vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice;

- Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de pe 

parcelele adiacente; 

- Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice;

- Orice alte activități care nu au fost permise sau permise cu condiționări;


În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau 
instalații neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de infrastructuri publice și a celor pentru care 
s-a emis aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor și care nu pun în pericol siguranța circulației. (v. 
OUG 83/2016 art. 23).


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;

a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor 
feroviare;
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b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 
confuzie cu semnalizarea feroviară;


c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 
afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


În zona Iazului de decantare Meda din interiorul limitei zonei de exploatare (a se vede planșa de 
reglementări urbanistice propuse), care se suprapune peste conturul zonei de studiu PUZ se instituie 
o zonă de interdicție temporară de construire până la momentul demonstrării îndeplinirii condițiilor 
de monitorizare a calității factorilor de mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu. În 
vederea obținerii autorizației de construire pentru imobilele situate în cadrul perimetrului de interdicție 
temporară de construire până la momentul îndeplinirii condițiilor de monitorizare a calității factorilor de 
mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu proprietarul tabular al terenului (proprietarul 
autorizație de construire) este obligat să realizeze evaluarea calității solului la cota -0.05 m și -0.30m. 
Acest raport se va anexa documentației pentru obținerea AC.


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități. În acest sens, emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în 
cadrul parcelei va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/pre-echipare cu rețele 
edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră publică (din care se realizează accesul) adiacente 
terenurilor pe care se realizează investițiile, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Liniile electrice aeriene existente în în zonele CM2a la momentul aprobării prezentei documentații vor 
fi transformate în LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, 
odată cu realizarea circulațiilor publice propuse prin PUZ. Până la momentul mutării liniilor aeriene în 
subteran se instituie zonă non-aedificandi de-a lungul culoarelor de funcționare LEA.
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Zona maximă edificabilă din cadrul CM2a este supusă unor restricții de construire determinate de 
culoarul de protecție LEA 20kV, 110 kV și 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică 
România nr. 6030240807130 / 26.11.2024 și a restricțiilor determinate de canalizarea menajeră 
conform Aviz Vital SA nr Nr. 2017 /12.12.2024. Edificarea construcțiilor se va putea realiza respectând 
restricțiile impuse de rețelele existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor acestora. În 
vederea eliberării amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și 
solicitarea un nou aviz al operatorului/operatorilor.


Autorizarea construcțiilor în zona de protecție (100 m) a infrastructurii feroviare este posibilă numai 
după avizarea de către CNCF ”CFR” - SA, conform actelor normative în vigoare.


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


Ulterior îndeplinirii condițiilor de mai sus, se consideră edificabile parcelele care îndeplinesc următoarele 
condiții în mod cumulativ:

- suprafață minimă de 2000 mp;

- front la stradă de minim 30,00 ml; 


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces auto cu lățimea de  
minimum 4,00 metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară a 
unei parcele învecinate direct.


Loturile care nu îndeplinesc această condiție vor putea fi edificate doar în urma unor operațiuni 
cadastrale de comasare sau vor putea fi amenajate ca spații verzi sau parcări. În vederea edificării, 
parcelele realizate în urma operațiilor de comasare/dezmembrare se vor supune rigorilor prezentului 
Regulament. 


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public. Limitele de proprietate (cadastrale) 
comune cu circulațiile carosabile sau cu spațiile verzi publice propuse prin PUZ se vor trata ca 
aliniamente indiferent de regimul juridic al acestora la momentul edificării loturilor.


- Față de aliniamentele de la străzile de categoria a II-a (strada Dragoș Vodă, bd. de Vest) se va 
respecta o retragere de minimum  10,00 metri;


- Față de celelalte aliniamente se va respecta o retragere de minimum 5,00 metri;


În spațiul dintre retragerea minimă și aliniament sunt permise amenajarea de parcări la sol, terase parter 
ale spațiilor de alimentație publică (acolo unde alimentația publică este funcțiune admisă) cu condiția ca 
acestea să fie structuri constructive individuale, să nu depășească 4 metri înălțime, iar acoperirea să fie 
retractabilă și nepermanentă (pergolă, marchiză etc.), amenajări peisagistice etc.;
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Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu următoarele condiții: (1) acestea să fie 
complet îngropate pe porțiunea dintre aliniament și retragerea minimă, adică să nu depășească nivelul 
de călcare al terenului amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc și (2) acestea să respecte 
condițiile geotehnice, fără a prejudicia vecinătatea. Este permisă amplasarea instalațiilor tehnice de 
ventilare/aerisire ale spațiilor subterane în spațiul dintre aliniament și fațada construcției (în cazul 
realizării unei retrageri față de aliniament), cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră de 
mobilier/instalație urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


Este permisă amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare în spațiul dintre aliniament și construcția 
realizată retras, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană și integrate vizual în 
amenajarea spațiului vizibil din spațiul public și cu respectarea reglementărilor privind aspectul exterior 
al construcțiilor din prezentul regulament.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Limită laterală = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament într-un singur punct.

Limită posterioară = orice segment al limitei de proprietate cuprins între alte două segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.


Clădirile se vor amplasa în regim izolat în raport cu limitele de proprietate.


Se va respecta o retragere laterală echivalentă cu cel puțin 1/2 din înălțimea la cornișă/atic a fațadei 
orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 5 metri.


Se va respecta o retragere posterioară echivalentă cu cel puțin 1/3 din înălțimea la cornișă/atic a 
fațadei orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 5 metri.


În spațiul dintre retragerea minimă și limitele laterale sau posterioare sunt permise amenajarea de 
parcări la sol sau amenajări peisagistice etc..


În toate situațiile în care printre funcțiunile propuse pentru dezvoltare se află locuirea sau imobilul se 
învecinează cu zone funcționale care admit funcțiunea de locuire, soluția de amplasare în parcelă se va 
analiza printr-un studiu de însorire și se vor respecta condițiile OMS 119/2014, cu modificările și 
completările ulterioare. În situația în care pe parcela alăturată nu este edificată o construcție, analiza se 
va face în raport cu soluția ilustrată în planșa de ilustrare urbanistică, pentru parcela respectivă.


Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu condiția ca acestea să fie complet 
îngropate pe porțiunea dintre limitele laterale sau posterioare și retragerea minimă, adică să nu 
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depășească nivelul de călcare al terenului amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc. Este 
permisă amplasarea instalațiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spațiilor subterane în spațiul dintre 
limita laterală sau posterioară și retragerea minimă, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră 
de mobilier/instalație urbană și integrate vizual în amenajarea lotului și cu respectarea reglementărilor 
referitoare la aspectul exterior al construcțiilor al prezentului regulament. 


Este permisă amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare, cabinele pentru pază și securitate în spațiul 
dintre retragerea minimă și limita laterală sau posterioară, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o 
manieră urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


Pe fiecare parcelă se poate construi fie o clădire principală, fie mai multe clădiri, în situația în care 
suprafața parcelei o permite. Clădirile vor respecta între ele o distanță egală cu minim jumătate din 
înălțimea celei mai înalte fațade dintre cele două opuse, măsurată de la cota cea mai joasă a terenului de 
pe planul fațadei și până în dreptul celui mai înalt punct al fațadei respective. 


În toate situațiile în care printre funcțiunile propuse pentru dezvoltare se află locuirea sau imobilul se 
învecinează cu zone funcționale care admit funcțiunea de locuire, soluția de amplasare în parcelă se va 
analiza printr-un studiu de însorire și se vor respecta condițiile OMS 119/2014, cu modificările și 
completările ulterioare. În situația în care pe parcela alăturată nu este edificată o construcție, analiza se 
va face în raport cu soluția ilustrată în planșa de ilustrare urbanistică, pentru parcela respectivă.


Distanța minimă se va aplica doar în situația în care, prin studiu de însorire vor fi validate aceste 
retrageri, ținând cont de înălțimea construcției.


Distanța se poate reduce până la 5,0 metri numai în cazul în care fațadele prezintă calcane sau ferestre 
care nu asigură iluminatul natural al unor încăperi fie de locuit, fie pentru alte activități care necesită 
lumină naturală.
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stabilirea retragerii minime între clădiri situate pe aceeași parcelă


În situația în care pe parcela alăturată nu este edificată o construcție, analiza se va face în raport cu 
soluția ilustrată în planul de reglementări urbanistice, pentru parcela respectivă.


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces carosabil/auto cu 
lățimea de minimum 4,00 metri dintr-o circulație publică în mod direct sau prind drept de trecere legal 
obținut prin una din proprietățile învecinate/servitute legală înscrisă în Cartea funciară; 


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
existența procesului verbal de recepție aferent lucrărilor executate în baza autorizației de construire 
pentru infrastructura rutieră publică din care se realizează accesul în cadrul parcelei/parcelelor pe 
care se propune investiția. 


În cazul parcelelor de colț sau cu aliniamente la mai multe străzi, accesul carosabil va fi ales în raport cu 
condițiile de trafic și de caracteristicile geometrice cele mai favorabile. 


În cazul parcelelor cu deschidere la 2 artere de circulație și în lipsa unor alte condiționări, accesul 
autoturismelor pe parcelă se va face din strada de rang inferior (strada secundară), pentru a nu îngreuna 
traficul auto și fluxurile pietonale aferente străzilor principale. 
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 Accesul auto la nivelul parcelei. sursă: Central Melbourne Design Guide


Ieșirile din parcările subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectând normativele 
în vigoare și având în vedere asigurarea unui spațiu suficient pentru încadrarea în traficul carosabil de pe 
străzile publice în condiții de siguranță și fluență.


Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spațiul de circulație special amenajat și va fi dimensionat 
astfel încât să satisfacă nevoile de circulație ale funcțiunilor de pe parcelă, în funcție de capacitatea 
clădirilor.


În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dizabilități, în 
conformitate cu normele în vigoare. În zonele trecerilor pentru pietoni și, în cazul funcțiunilor destinate 
publicului în zonele de acces pe lot și în construcții, se vor realiza racorduri între suprafețele de călcare 
situate la niveluri diferite, astfel încât să nu existe dificultăți de deplasare pentru persoanele aflate în 
scaun cu rotile sau de persoanele cu cărucioare pentru bebeluși.


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Staționarea autovehiculelor necesare funcționării diferitelor activități, conform normelor, se admite 
numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice. Locurile de parcare, atât cele pentru locatari, 
cât și cele pentru vizitatori, se vor organiza la nivelul solului sau în parcaje amenajate în cadrul 
ansamblului. Autorizarea executării construcțiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a 
parcajelor aferente funcțiunii, în afara circulațiilor publice.
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Este interzisă staționarea autovehiculelor pe partea carosabilă a drumurilor publice, pe trotuare, spații 
verzi sau piste pentru biciclete. Staționarea autovehiculelor se va face doar în spațiile special amenajate 
ca locuri de parcare.


Spațiile destinate parcării/garării nu își vor putea modifica destinația pe toată durata de existență a 
construcției, fiind interzisă schimbarea destinației în alte funcțiuni. Parcarea/gararea se poate face 
numai în interiorul suprafeței de teren identificată cadastral pe care se realizează construcția autorizată 
sau pe terenuri care se află la o distanță de max. 500m de terenul pe care se solicită realizarea 
construcției, și pentru care se deține un drept real asupra acestuia.


Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru funcțiunea de locuire colectivă:

• 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafață utilă maximă de 69,99mp;

• 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafață utilă mai mare de 70,0mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

• pentru clădirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spațiu acoperit destinat depozitării 

bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletă/apartament.


Pentru funcțiunile de alimentație publică/cazare temporară (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

• 1 loc de parcare/garare la 30mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


Pentru funcțiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:

• 1 loc de parcare/garare la 70mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


Pentru funcțiunile comerciale/învățământ/sănătate/ cultură/culte:

• 1 loc de parcare/garare la 50mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public

Aliniere = retragerea minimă impusă de la aliniament pentru frontul situat la stradă. 

Demisol = un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului (carosabilului) înconjură-
tor cu maximum jumătate din înălțimea liberă a acestuia și prevăzut cu ferestre în pereții de închidere perime-
trală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcției. (P118/1-2025 Normativ de siguranță la foc a 
construcțiilor). În sensul prezentului Regulament, pe terenurile în pantă, se consideră demisol nivelurile constru-
ite care respectă regula de mai sus pe cel puțin o latură a clădirii.

Atic = Parte a unei construcții situată deasupra cornișei și menită să mascheze acoperișul (DEX 1998). În cazul 
clădirilor cu acoperiș terasă, se consideră atic elementul superior al fațadei, care depășește cota ultimului 
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planșeu și având rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale învelitorii și rol în ghidarea apelor 
meteorice.

Cornișă = Partea superioară, ieșită în afară și ornamentată, a zidului unei construcții, având rolul de a sprijini 
acoperișul și de a împiedica scurgerea apei de ploaie pe fața clădirilor (DEX 1998). În cazul inexistenței acestui 
element în arhitectura clădirii, în prezentul regulament se va considera streașina acoperișului.


În toate situațiile, în vederea edificării, se vor studia condițiile de însorire prevăzute în OMS nr 
119/2014, cu completările și modificările ulterioare, atât pentru locuințele propuse, cât și pentru cele 
afectate de umbre, din vecinătate.


Către străzile de categoria a II-a se va respecta un regim de înălțime cu maximul 7 niveluri supraterane 
P+6E, echivalent unei înălțimi maxime de 25,00 metri. Către străzile de categoria a III-a se va respecta 
un regim de înălțime cu maximul 5 niveluri supraterane P+4E, echivalent unei înălțimi maxime de 18,00 
metri. Se vor respecta în același timp atât înălțimea maximă, cât și regimul maxim de înălțime, prin 
urmare, nu se vor putea realiza construcții mai mari de P+6E, respectiv P+4E care să se încadreze în 
înălțimea maximă admisă. Înălțimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul 
accesului și până la atic sau cornișă. Înălțimea maximă poate fi depășită doar cu construcții tehnice (casa 
scării/ liftului, ș.a.) sau instalații (de ventilație, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului 
nivel, dar nu cu mai mult de 3,00 metri.


Înălțimea fronturilor nu va depăși distanța dintre fronturile opuse străzii respective. 


În cazul fronturilor situate în zona intersecțiilor a două străzi de rang diferit, regimul mai mare de 
înălțime va fi preluat de-a lungul străzii cu rang inferior pe o lungime de maximum 25 metri (adâncime în 
interiorul lotului), ulterior fi realizat regimul de înălțime specific străzii de rang inferior. 


În cazul loturilor care au deschidere la două străzi de rang diferit și paralele, este admisă realizarea 
construcțiilor de tip “bară/lamă” orientate de-a lungul arterelor de circulație și cu regimul specific 
frontului mai înalt, cu condiția ca distanța de la clădire și până la retragerea minimă obligatorie de pe 
frontul opus străzii cu rang inferior să fie cel puțin egală cu înălțimea fațadei propuse. În cazul în care nu 
se va putea realiza această retragere, construcția va avea un front redus către strada de rang inferior, 
egal cu distanța până la retragerea minimă a edificabilului de pe frontul opus. În această situația, se va 
putea realiza o racordare în regim terasat între cele două fronturi opuse ale parcelei.

În cazul loturilor care au deschidere la două străzi de rang diferit și paralele, realizarea construcțiilor 
orientate transversal între cele două artere se va face cu respectarea regimului de înălțime specific 
fiecărei străzi. În această situația, se va putea realiza o racordare în regim terasat între cele două fronturi 
opuse ale parcelei.


Sunt admise subsolurile și demisolurile fără a fi obligatorie realizarea acestora și cu obligativitatea 
respectării numărului de niveluri supraterane. Sunt interzise subsoluri cu o înălțime mai mare de 1 metru 

față de cota de călcare a străzii de unde se realizează accesul pe parcelă. Numărul de subsoluri nu se 
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normează, acestea urmând a fi stabilite de soluția arhitecturală și de condițiile geotehnice.




Exemplificare realizare adaptare regim de înălțime în funcție de categoria străzii 

la care parcela prezintă aliniament


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


Aspectul general al construcțiilor 

• Fronturile care au o proiecție mai lungă de 40 metri vor avea cel puțin o retragere a fațadei la nivelul 

parterului, pe o adâncime de minimum 5 metri și pe o lungime de minimum 1/3 din lungimea 
proiecției. În situația în care planul fațadei este retras și la nivelul etajelor superioare, se acceptă 
realizarea teraselor, balcoanelor sau logiilor până în planul neretras, cu condiția ca suprafața 
proiectată a acestora să nu depășească  25% din suprafața planului retras.


• Aspectul clădirilor va ține seama de rolul social al străzilor, de particularitățile și de caracterul general 
al zonei, dar și de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relație de co-vizibilitate; 


• Construcțiile noi sau cele modificate ulterior se vor integra în caracterul general al zonei și se vor 
armoniza cu clădirile învecinate, ca arhitectură și finisaje;


• Se va urmări păstrarea coerenței de imagine la nivelul grupurilor de clădiri unitare din punct de vedere 
arhitectural sau urbanistic: clădiri din jurul unei aceleiași incinte, fronturi unitare, ansambluri 
configurate după o regulă spațială evidentă etc.;


• Toate intervențiile ulterioare edificării ce urmăresc modificări ale arhitecturii sau cromaticii inițiale se 
vor realiza la nivelul întregului imobil și ținând cont de restul imobilelor ce alcătuiesc ansamblul. Sunt 
interzise intervențiile ce vizează o porțiune din clădire sau o singură unitate locativă (apartament): 
anvelopare, schimbarea finisajelor sau a cromaticii fațadei numai la nivelul unității respective, 
acoperirea, micșorarea sau lărgirea golurilor etc. ;


• Construcțiile vor avea o acoperire realizată în sistem terasă;
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Finisaje

• Se vor alege finisaje care să nu creeze o imagine vizuală neplăcută și se vor evita pastișele 

arhitecturale;

• Elementele de finisaj (cărămida aparentă, piatră, lemnul, etc.) amplasate pe fațada construcțiilor vor 

avea culoarea naturală, excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii;

• Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare din aluminiu ori zincate pentru 

acoperirea clădirilor și garajelor;

• Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fațadă a materialelor care nu corespund standardelor de 

calitate în construcții și care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului 
privind agrementul tehnic în construcții din 11.10.2017


• Se interzice folosirea termosistemelor din polistiren; 

• Este interzisă termoizolarea parțială care modifică arhitectura imobilului.

• Sunt permise placajele din piatră naturală sau din materiale compozite, placajele din cărămidă 

aparentă la socluri sau pentru accente.

• Toate clădirile vor fi prevăzute cu învelitoare din materiale ce corespund standardelor de calitate în 

construcții și care dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului privind agrementul 
tehnic în construcții din 11.10.2017


• Proprietarii construcțiilor sunt obligați să asigure starea corespunzătoare a fațadelor prin: întreținerea 
curentă a tâmplăriilor vitrinelor, ferestrelor, ușilor, soclului, finisajele și vopsitoriile, a detaliilor de 
fațadă și a elementelor decorative, a acoperișului inclusiv sistemul de construcție al acestuia;


• Este permisă tratarea diferită a fațadelor spațiilor comerciale, de alimentație publică ș.a. de la 
nivelurile demisol și parter, însă aceasta trebuie să nu creeze o discrepanță vizuală la nivelul întregii 
clădiri, folosind finisaje care se îmbină armonios precum lemnul, cărămida aparentă etc.;


  

Exemplu tratare parter comercial 
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Sursa:  http://www.gbdarchitects.com/portfolio-item/ll-hawkins/


  

Exemplu alăturare finisaje


Sursa:  http://www.gbdarchitects.com/portfolio-item/ll-hawkins/
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Exemplu tratare fațadă - finisaje, Sursa: https://mazm.pl/nova-atmosfera,  https://alsmimarlik.com/


• În cazul realizării parcajelor auto la nivelul demisolului și/sau parterului, fațadele acestora se vor trata 
similar funcțiunii principale a clădirii, pentru o integrare totală a parcărilor la nivel de imagine 
percepută.


Cromatică

• Cromatica clădirilor va ține cont de caracterul urbanistic, natural și ambiental al vecinătăților imediate, 

urmărind o bună integrare în context. La alegerea cromatică a fațadei se vor lua în considerare 
următoarele criterii în alegerea culorii:

- dimensiunea fațadei: pentru suprafețele mari pline se vor alege culori în tonuri cât mai deschise, 

pastelate;

- vecinătățile: alegerea cromatică a fațadelor se va face ținând cont de clădirile învecinate care se 

supun reglementărilor din prezentul regulament;

- lumina naturală: pentru fațadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe 

mai mult de 15% din totalul suprafeței;

- formă: propunerea cromatică a fațadelor trebuie să fie corelată cu geometria și elementele 

fațadei;

• Toate elementele noi ce țin de estetica construcției vor fi intercorelate cromatic: fațadă, tâmplării 

exterioare (în cazul înlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalații, burlane, traforuri etc, în 
vederea obținerii unui aspect unitar la nivelul clădirii/ansamblului;


• Pentru cromatica fațadelor se vor alege culori de bază în tonuri pastelate, fiind interzise culorile 
stridente;


• Se va folosi o singură culoare ca bază/fundal la finisarea fațadelor;

• Pentru a îndeplini condițiile de eficiență energetică, culorile aplicate trebuie să aibă gradul de 

luminozitate mai mare de 25%. Pentru elementele de detaliu, reduse ca suprafață se pot folosi culori 
mai închise, dar cu grad de luminozitate minim 20%;




Exemple de tratări ale fațadelor. Sursa: ADN BA, PETITDIDIERPRIOUX Architects
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• În vederea aspectului construcțiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURĂ ȘI 
ESTETICĂ URBANĂ PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC ȘI ESTETIC AL 
FAȚADELOR CONSTRUCȚIILOR SITUATE ÎN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar soluția va fi avizată în cadrul 
Comisiei Tehnice.


• Clădirile compuse din volume amplasate liber (tipologii bară, lamă, punct, turn) vor primi, de regulă o 
tratare cromatică unitară pentru toate fațadele, fără diferențe semnificative între fațadele aflate pe 
laturile opuse. O excepție de la această regulă se aplică în cazul fronturilor foarte lungi, peste 60 metri 
(de regulă dispuse de-a lungul principalelor artere de circulație, ce printr-o tratare uniformă ar 
produce un efect de monotonie, anonimitate, scară excesivă a fronturilor în raport cu cea pietonală și 
ar cauza o lipsă de orientare pentru trecători. Astfel, se recomandă utilizarea accentelor cromatice, în 
urma unui ritm specific pentru fiecare clădire în parte, dat de elemente cum ar fi: balcoane, logii, 
accesuri, goluri specifice casei scării, etc;


• Numărul nuanțelor utilizate pentru aceeași fațadă sau clădire se va limita prin punerea în relație a 
culorilor cu elemente arhitecturale care alcătuiesc fațadele. În cele mai frecvente situații, se 
recomandă păstrarea acestei reguli simple de asociere a cromaticii cu arhitectura și chiar o 
restrângere suplimentară a numărului de culori 


• În cazul clădirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuanțe mai 
închise, iar cele avansate unor nuanțe mai deschise, chiar dacă diferențele sunt foarte mici;




Exemple de tratări ale fațadelor - Accente de culoare. Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil


• Nuanțele de culori necontrastante se pot folosi pe clădirile aflate pe străzi de categoria a III-a, iar 
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clădirile din spații mai largi.


• Delimitarea culorilor sau nuanțelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri în 
câmpul aceleiași fațade;
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• În cazul locuințelor colective, este strict interzisă tratarea cromatică parțială a fațadei, indiferent de 
amplasamentul construcției. Fațada va fi tratată ca un ansamblu unitar, proprietarii având obligația de 
a uniformiza aspectul cromatic al construcției;


Tâmplărie

• Tâmplăria exterioară se va executa din materiale de calitate superioară din lemn sau din PVC/

aluminiu/metal, în armonie cromatică cu nuanțele din fațadă și vor respecta proporțiile golurilor, 
împărțirea ferestrei cu șprosuri (baghete) și canate a modelului original;


• Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tâmplărie;

• Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

• La nivelul parterului cu alte funcțiuni decât locuirea sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu 

condiția ca acestea să fie bine argumentate atât funcțional, cât și compozițional;

• Se interzic elementele decorative nespecifice zonei;

• Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

• Șpaleții ușilor și ferestrelor vor avea întotdeauna aceeași culoare ca planul adiacent (planul vertical cu 

care se intersectează) sau pot fi vopsiți în culoare tâmplăriei;


Alte elemente integrate construcției (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

• În cazul balcoanelor/logiilor din zidărie/beton/prefabricat, se recomandă tratarea acestora ca 

elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

• Este strict interzisă amplasarea în planul fațadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer condiționat 

și a uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul balcoanelor, în firide sau 
alte locuri special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul trecătorilor;


• Se permite montarea aparatelor de aer condiționat pe fațadă sau balcon cu condiția să fie mascate cu 
tablă perforată în aceeași culoare ca tencuiala/materialul aplicat pe fațadă sau, în interiorul balconu-
lui, cu riflaj de lemn;




Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe balcon. a. Tablă perforată b. Riflaj lemn


Bd. Aviatorilor nr. 63, etaj 3, biroul 8, Sector 1, București; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

 Regulament local de urbanism - FAZA PUZ - ANUL 2025               	 	 	        	 	 	      /  65 233

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


   


 PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

 

sursă: https://www.archdaily.com/871231/apartment-with-partitions-casa100-arquitetura/5917fff0e58eceade1000283-apartment-
with-partitions-casa100-arquitetura-photo?next_project=no


https://www.climahorro.es/smartblog/754_Bonitas-ideas-para-ocultar-el-aire-acondicion.html




Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe fațadă cu tablă perforată


sursă: https://archimatika.com/en/projects/fayna-town

• În cazul construcțiilor a căror acoperire s-a realizat în terasă, aticul va fi din tablă/aluminiu/metal, 

folosindu-se culori aflate în armonie cu nuanțele optate pentru fațadă;

• Pentru clădirile ce urmează a fi edificate, în cazul balustradelor specifice balcoanelor se recomandă 

utilizarea materialelor de tip: sticlă securizată sau aluminiu. Feroneriile și instalațiile exterioare 
(parapete, burlane, grilaje, conducte, țevi, coșuri etc.) se vor integra cromatic în imaginea de ansamblu 
a fațadei, prin corelare cu celelalte culori.


• Este interzisă închiderea balcoanelor/logiilor ulterior emiterii autorizației de construire. Excepție de la 
această regulă sunt construcțiile proiectate cu balcoanele/logiile ca spații închise, respectiv la 
emiterea autorizației de construire este specificat faptul că balcoanele/logiile construcției sunt 
proiectate ca spații închise.


Spații amenajate pentru colectarea deșeurilor

• Se admite realizarea spațiilor destinate colectării deșeurilor atât la nivelul solului cât și îngropate;

• Spațiile destinate colectării deșeurilor vor fi tratate într-o manieră similară funcțiunii principale, cu 

condiția asigurării unei ventilații naturale
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Exemplu de tratarea spațiilor destinate colectării deșeurilor într-o manieră similară funcțiunii principale. Sursă: Marmalade Lane, 
Cambridge


• Se recomandă utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care acestea îl 
pot avea, cât și pentru asigurarea ventilației naturale;


• Se recomandă utilizarea materialelor opace, cu condiția asigurării ventilației naturale;

• Sunt permise finisajele de tipul: cărămidă aparentă, piatră, lemn etc., tratate în culoarea naturală, 

excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii.


Signalistică și elemente publicitare

• Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fațadă este interzis.

• Este permisă montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, într-o cromatică ce se integrează 

cu restul fațadei. După apusul soarelui intensitatea luminoasă a acestora va fi ajustată astfel încât să 
nu afecteze circulația auto și locuirea din vecinătate. În cazul tuturor spațiilor de birouri, a spațiilor 
comerciale și a oricăror alte activități care operează după un program cu publicul, după terminarea 
programului, se va întrerupe iluminarea interioară sau se va reduce pentru a economisi energie și 
pentru a nu afecta locuirea pe timpul nopții;
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Exemplu de bună practică - signalistică. sursă: https://www.pinterest.es/carpinterialour/cafeterias-modernas/, https://

www.equipanorte.com/portfolio/farmacia-linaza/, https://www.pinterest.com/mjbelgarcia/opticas/


În orice situație, modul de finisare al fațadelor construcțiilor se va aviza de către Comisia de 
Arhitectură și Estetică Urbană a Municipiului Baia Mare.
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ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


Obținerea Autorizației de Construire va fi condiționată de obținerea Autorizației de Construire pentru 
echiparea/pre-echiparea infrastructurii rețelelor edilitare și rutiere pe terenurile aferente investiției, 
care includ:

Emiterea Autorizației de Construire va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/
pre-echipare cu rețele edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră pe terenurile aferente 
investiției sau adiacent terenurilor pe care se realizează investițiile, după caz, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice. Extinderile rețelelor edilitare se va face 
obligatoriu în subteran, pe domeniul public propus pentru circulații și spații verzi conform reglementărilor 
juridice și a zonificării funcționale propuse în prezentul PUZ.


Toate străzile nou propuse vor fi prevăzute cu rețele de colectare a apelor pluviale conectate la bazine de 
retenție. Extinderile rețelelor de utilități se vor realiza anterior realizării circulațiilor carosabile și pietonale 
pentru a nu afecta buna desfășurare a acestora. În cazul în care etapizarea menționată nu este posibilă, 
extinderea rețelelor de utilități se va face cu o minimă afectare a căilor de circulație executate, iar ulterior 
finalizării extinderii, finisajul carosabil și pietonal se va aduce la starea inițială.


Se interzice dispunerea antenelor TV satelit în locuri vizibile din circulațiile publice și dispunerea vizibilă a 
cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente rețelelor de utilități care nu pot fi prevăzute în interiorul 
construcțiilor li se va acorda o atenție deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a ansamblului în 
care se află.


Fiecare ansamblu va dispune de un spațiu interior parcelei destinat colectării deșeurilor menajere și a 
colectării selective, accesibil din spațiul public. Se recomandă ca spațiile de colectare a deșeurilor 
menajere să fie realizate îngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, 
riscul apariției mirosurilor și împrăștierii deșeurilor în caz de condiții meteorologice severe (vânt sau ploi 
puternice).


Liniile electrice aeriene existente la momentul aprobării prezentei documentații vor fi transformate în 
LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, odată cu realizarea 
circulațiilor publice propuse prin PUZ.
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Zona CM2a este supusă unor restricții de construire determinate de culoarul de protecție LEA 20kV, 
110 kV și 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România nr. 6030240807130 / 
26.11.2024 și a restricțiilor determinate de canalizarea menajeră conform Aviz Vital SA nr Nr. 2017 /
12.12.2024. Edificarea construcțiilor se va putea realiza respectând restricțiile impuse de rețelele 
existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor acestora. În vederea eliberării 
amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și solicitarea unui nou aviz 
al operatorului/operatorilor.


Până la momentul transformării liniilor electrice aeriene în LES sau a devierii lor, conform avizul nr. 
6030240807130 / 26.11.2024 emis de Distribuție Energie Electrică România, se vor respecta 
următoarele distanțe minime stabilite conform “Normă tehnică privind delimitarea zonelor de protecție 
și de siguranță aferente capacităților energetice”, Ordinul A.N.R.E. nr. 239/2019:


• Se interzice amplasarea construcțiilor în zona de protecție a liniilor electrice aeriene de înaltă și 
medie tensiune. Zona de protecție și zona de siguranță a liniilor electrice aeriene coincide cu 
culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice față de axul liniei și au valorile: 12 m pentru LEA 
20kV, 37m pentru LEA 110kV și 55m pentru LEA 220kV. Acoperișurile metalice se vor lega la 
pământ. 


• Amplasarea obiectivelor în zona de protecție și de siguranță ale capacităților energetice se 
poate face pe baza unui studiu de coexistență și a unei analize de risc, elaborate de către un 
operator economic sau specialist atestat în analiza riscului. 


• Distanța minimă pe verticală între conductorul inferior al LEA la săgeata maximă și partea 
superioară a îngrădirii trebuie să fie de 3 m. Distanța minimă, pe verticală, între conductorul 
inferior al liniei electrice aeriene de joasă tensiune sau de medie tensiune sau a branșamentelor 
aeriene și carosabil va fi de 7m.


De asemenea, până la devierea rețelelor de alimentare cu apă sau pentru canalizare existentă, se vor 
respecta zonele de protecție sanitară și hidrogeologică pentru construcții și instalații destinate 
alimentării cu apă, reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005. Astfel, pentru rețelele de 
distribuție a apei se va institui zona de protecție sanitară de minim 3,00 m stânga/dreapta de ax, iar 
pentru  colectoarele  menajere  și  pluviale  zonele de protecție de 3,00 m stânga/dreapta de axul 
colectorului și 5,00 m stânga/dreapta din axul conductei de refulare.


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


De-a lungul străzilor nou propuse, circulațiile pietonale vor fi mărginite spre stradă de plantații de arbori 
de aliniament care să ofere umbră în timpul zilei pe perioada caldă și care să contribuie la ameliorarea 
microclimatului local. Plantarea în zona intersecțiilor se va realiza cu luarea în considerare și asigurarea 
zonei de vizibilitate necesară pentru conducătorii auto.
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Este permisă plantarea de copaci în spații mineralizate în alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montarea de inele metalice la baza copacilor cu condiția 
ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină.


Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de scurgere 
conectate la reaua de canalizare pluvială.


Spațiul liber între frontul clădirii și aliniament va fi amenajat ca spațiu verde decorativ de fațadă sau ca 
spațiu pietonal. Acest spațiu nu va fi îngrădit sau va fi îngrădit minimal, pentru a contribui vizual la 
imaginea și ambianța zonei.


Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 
pentru a reduce suprafața mineralizată, considerând suprafață mineralizată 50%. Terenul liber rămas 
liber în afara circulațiilor, parcajelor și circulațiilor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.


Se impune respectarea unor suprafețe de spațiu verde la sol echivalente cu minimum 30% din 
suprafața fiecărei zone. Minim două treimi (20% din suprafața parcelei) se va realiza pe teren natural 
(considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite creștere arborilor înalți), iar restul de 
până la o treime (maxim 10% din suprafața parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale înierbate ș.a. 
Toate spațiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare și management al apei și vor folosi, pe cât de 
mult posibil și apa recuperată din alte surse decât cea din rețeaua de alimentare cu apă potabilă (ape 
meteorice, ș.a.).


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


Nu sunt permise împrejmuiri. Sunt permise delimitări cu arbori, arbuști sau vegetație joasă, cu scopul de 
a delimita zone cu utilizare diferită, însă acestea nu vor fi continue și vor permite deplasările neîngrădite 
între spațiile publice.


Terenul situat între construcții și limitele de proprietate se va amenaja într-o manieră astfel încât să 
participe vizual la ambianța străzilor publice și la imaginea urbană. 


În situația delimitărilor cu arbuști, înălțimea acestora nu va depăși 1,5 metri. Se vor utiliza arbuști din 
specii precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus și Hibiscus x ”Resi”, Euonimus 
fortunei sau aurea, Carpinus betuluis pentru densitatea coronamentului și a posibilităților de toaletare 
variate.  Exemple de împrejmuiri cu arbuști decorativi:
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Exemple de împrejmuiri/delimitări realizate din arbuști


În cazul funcțiunilor de educație, realizarea împrejmuirilor este obligatorie pe toate laturile parcelelor, iar 
aceasta va fi realizată din materiale durabile. Aspectul împrejmuirii va fi complementar ca și culoare și 
arhitectură cu cea a construcțiilor. Înălțimea acesteia nu va depăși 2 metri, din care soclu opac maxim 1 
metru. Către interiorul parcelei se admite plantarea de arbori și arbuști care să dubleze împrejmuirea și 
care să nu permită vederea directă în interiorul imobilului.


În cazul zonelor care se învecinează cu zona verde de protecție către calea ferată, pe limita de proprietate 
către infrastructura feroviară se vor putea realiza împrejmuiri opace sau semiopace cu rolul de a preveni 
circulația persoanelor în proximitatea infrastructurii feroviare. Împrejmuirea se va realiza continuu de-a 
lungul traseului CF, alipindu-se la împrejmuirile realizate pe terenurile învecinate și pe domeniul public.


Sunt admise barierele pentru control acces carosabil al parcărilor private.


Pe durata executării lucrărilor de construire, conform autorizației de construire obținute, sunt permise 
împrejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promovează investiția realizată, a gardurilor opace 
din structură metalică, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranța spațiilor adiacente șantierului.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)

	 	 

	 	 POT maxim = 50%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren


	 	 CUT maxim = 3 mp. ADC. / mp. teren


Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.
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CM3a - Subzona mixtă cu clădiri având regim maxim de înălțime P+4E


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Funcțiuni comerciale și de alimentație publică: comerț cu amănuntul de produse alimentare și 
nealimentare, restaurante, cafenele, baruri, cofetării etc.


- Funcțiuni administrative: sedii, fundații, organizații, asociații, sedii birouri, sediu firmă/companie, 
instituții publice etc;


- Servicii cu acces public (finanțe, bănci, consultanță, proiectare, design, tipărire, multiplicare, formare 
profesională, asistență tehnică, comunicații, săli conferințe, servicii poștale, curierat, agenție de 
turism, întreținere corporală, manufactură fină, croitorie ș.a.);


- Instituții publice și servicii din sfera administrației publice;

- Spații pentru profesiuni liberale (avocatură și asistență juridică, birouri și ateliere de proiectare și 

design, birouri de consultanță, ateliere de artă, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnică dentară, 
ateliere de croitorie sau alte activități manufacturiere care nu generează zgomot și nu generează 
noxe, saloane de înfrumusețare și întreținere corporală etc.);


- Funcțiuni turistice: hoteluri, moteluri, hosteluri, pensiuni, și agenții de turism etc.;

- Funcțiuni de loisir și sport în spații acoperite sau descoperite, sală de antrenament pentru diferite 

Sporturi, sală de fitness și întreținere corporală, centru SPA, piscine acoperite sau descoperite, spații 
de joacă pentru copii;


- Funcțiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de înfrumusețare 
și tratament etc;


- Funcțiuni din sfera activităților culturale;

- Unități de educație și formare cu program scurt sau prelungit (creșă, grădiniță, școală, afterschool, 

centru de formare profesională etc.);

- Amenajări peisagistice și parcaje auto la sol;

- Stații de alimentare cu carburanți pentru autovehicule;

- Depozitare en-gros;

- Puncte multimodale de transport, inclusiv servicii aferente transporturilor;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- Funcțiuni comerciale pentru magazine de mari dimensiuni, tip hypermarket, cu suprafața de vânzare 
mai mare de 5000 mp, cu condiția realizării PUD și a unui studiu de circulații în care să se analize 
posibilitățile de asigurare a capacităților de trafic pe arterele carosabile din zonă;


- Echipamente tehnice aferente funcțiunii principale, cu condiția ca acestea să nu fie vizibile din stradă, 
sau să fie integrate în ansamblul imobilului;
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- Sunt admise spălătorii auto, spații de întreținere și reparații auto cu condiția ca acestea să nu fie 
localizate în primul front de la bulevardul București;


- Se admit parcaje multi-etajate, cu condiția ca fațadele vizibile din circulațiile publice să fie tratate 
arhitectural astfel încât să fie integrate ca arhitectură în contextul construcțiilor din vecinătate. În 
acest sens, fațadele vor fi tratate cu panouri din sticlă, beton aparent, elemente metalice, fațade verzi 
sau/ș.a.;


Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.


Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de protecție a 
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/CNCF CFR SA, după 
caz, în conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020:

a) Căi ferate industriale;

b) Lucrări hidrotehnice

c) Traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea liniilor de cale ferată de rețele de telecomunicații, energie electrică, conducte sub 

presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. (v. HG 525/1996 art. 
20.)


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Locuințe individuale, colective sau semi-colective;     

- Garaje individuale;

- Se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi alcoolice la o distanță mai mică de 

100 metri de servicii și echipamente publice și de biserici;

- Activități productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

- Depozitare de materiale refolosibile; 

- Platforme de precolectare a deșeurilor urbane; 

- Depozitarea pentru vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice;

- Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de pe 

parcelele adiacente; 

- Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice;

- Orice alte activități care nu au fost permise sau permise cu condiționări;


În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau 
instalații neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de infrastructuri publice și a celor pentru care 
s-a emis aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor și care nu pun în pericol siguranța circulației. (v. 
OUG 83/2016 art. 23).
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În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;

a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor 
feroviare;

b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;

c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 

afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități. În acest sens, emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în 
cadrul parcelei va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/pre-echipare cu rețele 
edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră pe terenurile aferente investiției sau adiacent 
terenurilor pe care se realizează investițiile, după caz, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Liniile electrice aeriene existente în în zonele CM3a la momentul aprobării prezentei documentații vor 
fi transformate în LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, 
odată cu realizarea circulațiilor publice propuse prin PUZ. Până la momentul mutării liniilor aeriene în 
subteran se instituie zonă non-aedificandi de-a lungul culoarelor de funcționare LEA.


Zona maximă edificabilă din cadrul CM3a este supusă unor restricții de construire determinate de 
culoarul de protecție LEA 110 kV și LEA 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică 
România nr. 6030240807130 / 26.11.2024, a restricțiilor determinate de canalizarea menajeră și 
rețeaua de alimentare cu apă conform Aviz Vital SA nr Nr. 2017 /12.12.2024 și a restricțiilor impuse de 
rețeaua de transport gaze naturale conform Aviz Transgaz SA nr 2106/12.09.2024. Edificarea 
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construcțiilor se va putea realiza respectând restricțiile impuse de rețelele existente și cu notificarea 
proprietarilor/administratorilor acestora. În vederea eliberării amplasamentului de restricțiile de 
construire impuse de rețelele electrice și de cele de alimentare cu apă și canalizare este necesară 
relocarea rețelelor și solicitarea unui nou aviz al operatorului/operatorilor. Rețeaua de transport gaze 
naturale nu este prevăzută pentru relocare.


Autorizarea construcțiilor în zona de protecție (100 m) a infrastructurii feroviare este posibilă numai 
după avizarea de către CNCF ”CFR” - SA, conform actelor normative în vigoare.


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


Se consideră edificabile parcelele care îndeplinesc următoarele condiții în mod cumulativ:

- suprafață minimă de 2000 mp;

- front la stradă de minim 30,00 ml; 

- Raport al laturilor între 1/1,5 și 1/3. 


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces auto cu lățimea de  
minimum 4,00 metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară a 
unei parcele învecinate direct.


Loturile care nu îndeplinesc această condiție vor putea fi edificate doar în urma unor operațiuni 
cadastrale de comasare sau vor putea fi amenajate ca spații verzi sau parcări. În vederea edificării, 
parcelele realizate în urma operațiilor de comasare/dezmembrare se vor supune rigorilor prezentului 
Regulament. Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei documentații își păstrează 
caracteristicile și funcțiunile pe parcursul desfășurării activităților în construcțiile existente sau până la 
demolarea construcțiilor. În situația solicitării unor Autorizații de Construire pentru construcții noi este 
obligatorie respectarea condițiilor impuse de prezentul Regulament.


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public. Limitele de proprietate (cadastrale) 
comune cu circulațiile carosabile sau cu spațiile verzi publice propuse prin PUZ se vor trata ca 
aliniamente indiferent de regimul juridic al acestora la momentul edificării loturilor.


- Față de aliniamentele de la străzile de categoria a II-a (bd. București, bd. De Vest) se va respecta o 
retragere de minimum  10,00 metri, măsurați de la limita propusă a celor două artere;


- Față de celelalte aliniamente se va respecta o retragere de minimum 5,00 metri;


În plus față de retragerile menționate mai sus, se vor respecta limitele de siguranță și protecție 
impuse de infrastructura edilitară care determină retrageri suplimentare față de aliniament, dar care 
vor fi măsurate în raport cu poziția din teren a rețelelor respective.
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În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, în spațiul dintre 
retragerea minimă și aliniament sunt permise amenajarea de parcări la sol, terase parter ale spațiilor de 
alimentație publică (acolo unde alimentația publică este funcțiune admisă) cu condiția ca acestea să fie 
structuri constructive individuale, să nu depășească 4 metri înălțime, iar acoperirea să fie retractabilă și 
nepermanentă (pergolă, marchiză etc.), amenajări peisagistice etc.;


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă realizarea 
subsolurilor până la limita parcelei, cu următoarele condiții: (1) acestea să fie complet îngropate pe 
porțiunea dintre aliniament și retragerea minimă, adică să nu depășească nivelul de călcare al terenului 
amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc și (2) acestea să respecte condițiile geotehnice, fără 
a prejudicia vecinătatea. Este permisă amplasarea instalațiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spațiilor 
subterane în spațiul dintre aliniament și fațada construcției (în cazul realizării unei retrageri față de 
aliniament), cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/instalație urbană și integrate 
vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă 
amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare în spațiul dintre aliniament și construcția realizată retras, cu 
condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil 
din spațiul public și cu respectarea reglementărilor privind aspectul exterior al construcțiilor din prezentul 
regulament.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Limită laterală = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament într-un singur punct.

Limită posterioară = orice segment al limitei de proprietate cuprins între alte două segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.


Construcțiile se vor realiza în regim izolat în raport cu limitele de proprietate.


Se va respecta o retragere laterală echivalentă cu cel puțin 1/2 din înălțimea la cornișă/atic a fațadei 
orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 5 metri.


Se va respecta o retragere posterioară echivalentă cu cel puțin 1/2 din înălțimea la cornișă/atic a 
fațadei orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 5 metri.


În plus față de retragerile menționate mai sus, se vor respecta limitele de siguranță și protecție 
impuse de infrastructura edilitară (rețea transport gaze naturale, linii electrice aeriene de transport , 
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conducte de alimentare cu apă și de canalizare) care determină retrageri suplimentare față de 
aliniament, dar care vor fi măsurate în raport cu poziția din teren a rețelelor respective.


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, în spațiul dintre 
retragerea minimă și limitele laterale sau posterioare sunt permise amenajarea de parcări la sol sau 
amenajări peisagistice etc..


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă realizarea 
subsolurilor până la limita parcelei, cu condiția ca acestea să fie complet îngropate pe porțiunea dintre 
limitele laterale sau posterioare și retragerea minimă, adică să nu depășească nivelul de călcare al 
terenului amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc. Este permisă amplasarea instalațiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spațiilor subterane în spațiul dintre limita laterală sau posterioară și 
retragerea minimă, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/instalație urbană și 
integrate vizual în amenajarea lotului și cu respectarea reglementărilor referitoare la aspectul exterior al 
construcțiilor al prezentului regulament. 


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă 
amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare, cabinele pentru pază și securitate în spațiul dintre 
retragerea minimă și limita laterală sau posterioară, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră 
urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


Pe fiecare parcelă se poate construi fie o clădire principală, fie mai multe clădiri, în situația în care 
suprafața parcelei o permite. Clădirile vor respecta între ele o distanță egală cu minim jumătate din 
înălțimea celei mai înalte fațade dintre cele două opuse, măsurată de la cota cea mai joasă a terenului 
de pe planul fațadei și până în dreptul celui mai înalt punct al fațadei respective, dar nu mai puțin de 3 
metri. 


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces carosabil/auto cu 
lățimea de minimum 4,00 metri dintr-o circulație publică în mod direct sau prind drept de trecere legal 
obținut prin una din proprietățile învecinate/servitute legală înscrisă în Cartea funciară; 


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
existența procesului verbal de recepție aferent lucrărilor executate în baza autorizației de construire 
pentru infrastructura rutieră publică din care se realizează accesul în cadrul parcelei/parcelelor pe 
care se propune investiția. 
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În cazul parcelelor de colț sau cu aliniamente la mai multe străzi, accesul carosabil va fi ales în raport cu 
condițiile de trafic și de caracteristicile geometrice cele mai favorabile. 


În cazul parcelelor cu deschidere la 2 artere de circulație și în lipsa unor alte condiționări, accesul 
autoturismelor pe parcelă se va face din strada de rang inferior (strada secundară), pentru a nu îngreuna 
traficul auto și fluxurile pietonale aferente străzilor principale. 




 Accesul auto la nivelul parcelei. sursă: Central Melbourne Design Guide


Ieșirile din parcările subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectând normativele 
în vigoare și având în vedere asigurarea unui spațiu suficient pentru încadrarea în traficul carosabil de pe 
străzile publice în condiții de siguranță și fluență.


Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spațiul de circulație special amenajat și va fi dimensionat 
astfel încât să satisfacă nevoile de circulație ale funcțiunilor de pe parcelă, în funcție de capacitatea 
clădirilor.


În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dizabilități, în 
conformitate cu normele în vigoare. În zonele trecerilor pentru pietoni și, în cazul funcțiunilor destinate 
publicului în zonele de acces pe lot și în construcții, se vor realiza racorduri între suprafețele de călcare 
situate la niveluri diferite, astfel încât să nu existe dificultăți de deplasare pentru persoanele aflate în 
scaun cu rotile sau de persoanele cu cărucioare pentru bebeluși.
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ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Staționarea autovehiculelor necesare funcționării diferitelor activități, conform normelor, se admite 
numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice. Locurile de parcare, atât cele pentru locatari, 
cât și cele pentru vizitatori, se vor organiza la nivelul solului sau în parcaje amenajate în cadrul 
ansamblului. Autorizarea executării construcțiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a 
parcajelor aferente funcțiunii, în afara circulațiilor publice.


Este interzisă staționarea autovehiculelor pe partea carosabilă a drumurilor publice, pe trotuare, spații 
verzi sau piste pentru biciclete. Staționarea autovehiculelor se va face doar în spațiile special amenajate 
ca locuri de parcare.


Spațiile destinate parcării/garării nu își vor putea modifica destinația pe toată durata de existență a 
construcției, fiind interzisă schimbarea destinației în alte funcțiuni.Parcarea/gararea se poate face numai 
în interiorul suprafeței de teren identificată cadastral pe care se realizează construcția autorizată sau pe 
terenuri care se află la o distanță de max. 500m de terenul pe care se solicită realizarea construcției, și 
pentru care se deține un drept real asupra acestuia.


Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:


Pentru funcțiunile de alimentație publică/cazare temporară (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

• 1 loc de parcare/garare la 30mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


Pentru funcțiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:

• 1 loc de parcare/garare la 70mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


Pentru funcțiunile comerciale/învățământ/sănătate/ cultură/culte:

• 1 loc de parcare/garare la 50mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public

Aliniere = retragerea minimă impusă de la aliniament pentru frontul situat la stradă. 

Demisol = un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului (carosabilului) înconjură-
tor cu maximum jumătate din înălțimea liberă a acestuia și prevăzut cu ferestre în pereții de închidere perime-
trală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcției. (P118/1-2025 Normativ de siguranță la foc a 
construcțiilor). În sensul prezentului Regulament, pe terenurile în pantă, se consideră demisol nivelurile constru-
ite care respectă regula de mai sus pe cel puțin o latură a clădirii.
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Atic = Parte a unei construcții situată deasupra cornișei și menită să mascheze acoperișul (DEX 1998). În cazul 
clădirilor cu acoperiș terasă, se consideră atic elementul superior al fațadei, care depășește cota ultimului 
planșeu și având rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale învelitorii și rol în ghidarea apelor 
meteorice.

Cornișă = Partea superioară, ieșită în afară și ornamentată, a zidului unei construcții, având rolul de a sprijini 
acoperișul și de a împiedica scurgerea apei de ploaie pe fața clădirilor (DEX 1998). În cazul inexistenței acestui 
element în arhitectura clădirii, în prezentul regulament se va considera streașina acoperișului.


Construcțiile se vor încadra într-un regim de înălțime cu maximul 5 niveluri supraterane P+4E, echivalent 
unei înălțimi maxime de 18,00 metri. 


De-a lungul străzii Europa se află amplasată în subteran conducta de transport gaze naturale DN 300 
Satu Mare - Baia Mare. Conform Aviz Transgaz nr 2106/12.09.2024 și în baza "Norme tehnice pentru 
proiectarea și execuția conductelor de transport gaze naturale", norme aprobate prin Ordinul 
președintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 171 bis din

10.03.2014, pe o distanță de 200 m de-a lungul conductei de transport gaze naturale construcțiile vor 
respecta un regim de înălțime maxim P+3, respectiv 15 metri.


Se vor respecta în același timp atât înălțimea maximă, cât și regimul maxim de înălțime, prin urmare, nu 
se vor putea realiza construcții mai mari de P+4E, respectiv P+3 care să se încadreze în înălțimea 
maximă admisă. Înălțimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul accesului și 
până la atic. Înălțimea maximă poate fi depășită doar cu construcții tehnice (casa scării/ liftului, ș.a.) sau 
instalații (de ventilație, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult 
de 3,00 metri. Eventualele instalații de tip releu/antenă satelit se vor putea amplasa fără  restricții de 
înălțime, însă vor fi avizate de către entitățile abilitate conform legii.


Sunt admise subsolurile și demisolurile fără a fi obligatorie realizarea acestora și cu obligativitatea 
respectării numărului de niveluri supraterane. Sunt interzise subsoluri cu o înălțime mai mare de 1 metru 
față de cota de călcare a străzii de unde se realizează accesul pe parcelă. Numărul de subsoluri nu se 
normează, acestea urmând a fi stabilite de soluția arhitecturală și de condițiile geotehnice.


Numărul de subsoluri nu se normează, acestea urmând a fi stabilite de soluția arhitecturală și de 
condițiile geotehnice. Sunt admise demisolurile, însă nu se impune realizarea acestora. 


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


Aspectul general al construcțiilor 

• Aspectul clădirilor va ține seama de rolul social al străzilor, de particularitățile și de caracterul general 

al zonei, dar și de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relație de co-vizibilitate; 

• Construcțiile noi sau cele modificate ulterior se vor integra în caracterul general al zonei și se vor 

armoniza cu clădirile învecinate, ca arhitectură și finisaje;
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• Se va urmări păstrarea coerenței de imagine la nivelul grupurilor de clădiri unitare din punct de vedere 
arhitectural sau urbanistic: clădiri din jurul unei aceleiași incinte, fronturi unitare, ansambluri 
configurate după o regulă spațială evidentă etc.;


• Toate intervențiile ulterioare edificării ce urmăresc modificări ale arhitecturii sau cromaticii inițiale se 
vor realiza la nivelul întregului imobil și ținând cont de restul imobilelor ce alcătuiesc ansamblul. Sunt 
interzise intervențiile ce vizează o porțiune din clădire sau o singură unitate locativă (apartament): 
anvelopare, schimbarea finisajelor sau a cromaticii fațadei numai la nivelul unității respective, 
acoperirea, micșorarea sau lărgirea golurilor etc. ;


• Construcțiile vor avea o acoperire realizată în sistem terasă;


Finisaje

• Se vor alege finisaje care să nu creeze o imagine vizuală neplăcută și se vor evita pastișele 

arhitecturale;

• Elementele de finisaj (cărămida aparentă, piatră, lemnul, etc.) amplasate pe fațada construcțiilor vor 

avea culoarea naturală, excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii;

• Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare din aluminiu ori zincate pentru 

acoperirea clădirilor și garajelor;

• Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fațadă a materialelor care nu corespund standardelor de 

calitate în construcții și care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului 
privind agrementul tehnic în construcții din 11.10.2017


• Se interzice folosirea termosistemelor din polistiren; 

• Este interzisă termoizolarea parțială care modifică arhitectura imobilului.

• Sunt permise placajele din piatră naturală sau din materiale compozite, placajele din cărămidă 

aparentă la socluri sau pentru accente.

• Toate clădirile vor fi prevăzute cu învelitoare din materiale ce corespund standardelor de calitate în 

construcții și care dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului privind agrementul 
tehnic în construcții din 11.10.2017


• Proprietarii construcțiilor sunt obligați să asigure starea corespunzătoare a fațadelor prin: întreținerea 
curentă a tâmplăriilor vitrinelor, ferestrelor, ușilor, soclului, finisajele și vopsitoriile, a detaliilor de 
fațadă și a elementelor decorative, a acoperișului inclusiv sistemul de construcție al acestuia;


• Este permisă tratarea diferită a fațadelor spațiilor comerciale, de alimentație publică ș.a. de la 
nivelurile demisol și parter, însă aceasta trebuie să nu creeze o discrepanță vizuală la nivelul întregii 
clădiri, folosind finisaje care se îmbină armonios precum lemnul, cărămida aparentă etc.; 
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Exemplu tratare parter comercial 


Sursa:  http://www.gbdarchitects.com/portfolio-item/ll-hawkins/


  

Exemplu tratare fațadă - finisaje, Sursa: https://mazm.pl/nova-atmosfera,  https://alsmimarlik.com/


• În cazul realizării parcajelor auto la nivelul demisolului și/sau parterului, fațadele acestora se vor trata 
similar funcțiunii principale a clădirii, pentru o integrare totală a parcărilor la nivel de imagine 
percepută.
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Cromatică

• Cromatica clădirilor va ține cont de caracterul urbanistic, natural și ambiental al vecinătăților imediate, 

urmărind o bună integrare în context. La alegerea cromatică a fațadei se vor lua în considerare 
următoarele criterii în alegerea culorii:

- dimensiunea fațadei: pentru suprafețele mari pline se vor alege culori în tonuri cât mai deschise, 

pastelate;

- vecinătățile: alegerea cromatică a fațadelor se va face ținând cont de clădirile învecinate care se 

supun reglementărilor din prezentul regulament;

- lumina naturală: pentru fațadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe 

mai mult de 15% din totalul suprafeței;

- formă: propunerea cromatică a fațadelor trebuie să fie corelată cu geometria și elementele 

fațadei;

• Toate elementele noi ce țin de estetica construcției vor fi intercorelate cromatic: fațadă, tâmplării 

exterioare (în cazul înlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalații, burlane, traforuri etc, în 
vederea obținerii unui aspect unitar la nivelul clădirii/ansamblului;




Exemple de tratări ale fațadelor. Sursa: ADN BA, PETITDIDIERPRIOUX Architects


• În vederea aspectului construcțiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURĂ ȘI 
ESTETICĂ URBANĂ PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC ȘI ESTETIC AL 
FAȚADELOR CONSTRUCȚIILOR SITUATE ÎN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar soluția va fi avizată în cadrul 
Comisiei Tehnice.


• Se acceptă la propunerea cromatică a faţadelor doar culorile prevăzute în Anexa 7, tonuri şi nuanţe 
de culori în gamele: alb, crem, gri-bej, ca și culoare de bază. 


• Este permisă utilizarea și a altor culori saturate, conform Anexei 7, însă doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatică (accente). 
Aceste culori saturate nu vor depăși 15% din suprafața fațadei.   
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• Este interzisă folosirea a mai mult de două culori ca bază/fundal la finisarea faţadelor. 


• Se interzice la finisarea faţadelor folosirea culorilor saturate, stridente, închise. 


• Pentru învelitori se vor folosi culorile în armonie cu cele alese pentru faţade.




Anexa 7 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori de bază/fond




Anexa 7 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori pentru accente


NOTĂ:

Paleta de culori indică codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit în producerea 
vopselurilor; 

Această imagine este cu caracter informativ. Datorită faptului că există diferențe între imaginea în format analogic și imaginea digitală, 
se recomandă a se consulta un paletar de culori profesionist.”


• Clădirile compuse din volume amplasate liber (tipologii bară, lamă, punct, turn) vor primi, de regulă o 
tratare cromatică unitară pentru toate fațadele, fără diferențe semnificative între fațadele aflate pe 
laturile opuse. O excepție de la această regulă se aplică în cazul fronturilor foarte lungi, peste 60 metri 
(de regulă dispuse de-a lungul principalelor artere de circulație, ce printr-o tratare uniformă ar 
produce un efect de monotonie, anonimitate, scară excesivă a fronturilor în raport cu cea pietonală și 
ar cauza o lipsă de orientare pentru trecători. Astfel, se recomandă utilizarea accentelor cromatice, în 
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urma unui ritm specific pentru fiecare clădire în parte, dat de elemente cum ar fi: balcoane, logii, 
accesuri, goluri specifice casei scării, etc;


• În cazul clădirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuanțe mai 
închise, iar cele avansate unor nuanțe mai deschise, chiar dacă diferențele sunt foarte mici;




Exemple de tratări ale fațadelor - Accente de culoare. Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil


• Nuanțele de culori necontrastante se pot folosi pe clădirile aflate pe străzi de categoria a III-a, iar 
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clădirile din spații mai largi.


• Delimitarea culorilor sau nuanțelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri în 
câmpul aceleiași fațade;


Tâmplărie

• Tâmplăria exterioară se va executa din materiale de calitate superioară din lemn sau din PVC/

aluminiu/metal, în armonie cromatică cu nuanțele din fațadă și vor respecta proporțiile golurilor, 
împărțirea ferestrei cu șprosuri (baghete) și canate a modelului original;


• Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tâmplărie;

• Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

• La nivelul parterului cu alte funcțiuni decât locuirea sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu 

condiția ca acestea să fie bine argumentate atât funcțional, cât și compozițional;

• Se interzic elementele decorative nespecifice zonei;

• Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

• Șpaleții ușilor și ferestrelor vor avea întotdeauna aceeași culoare ca planul adiacent (planul vertical cu 

care se intersectează) sau pot fi vopsiți în culoare tâmplăriei;
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Alte elemente integrate construcției (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

• În cazul balcoanelor/logiilor din zidărie/beton/prefabricat, se recomandă tratarea acestora ca 

elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

• Este strict interzisă amplasarea în planul fațadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer condiționat 

și a uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul balcoanelor, în firide sau 
alte locuri special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul trecătorilor;


• Se permite montarea aparatelor de aer condiționat pe fațadă sau balcon cu condiția să fie mascate cu 
tablă perforată în aceeași culoare ca tencuiala/materialul aplicat pe fațadă sau, în interiorul balconu-
lui, cu riflaj de lemn;




Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe balcon. a. Tablă perforată b. Riflaj lemn


sursă: https://www.archdaily.com/871231/apartment-with-partitions-casa100-arquitetura/5917fff0e58eceade1000283-apartment-
with-partitions-casa100-arquitetura-photo?next_project=no


https://www.climahorro.es/smartblog/754_Bonitas-ideas-para-ocultar-el-aire-acondicion.html




Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe fațadă cu tablă perforată
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sursă: https://archimatika.com/en/projects/fayna-town

• În cazul construcțiilor a căror acoperire s-a realizat în terasă, aticul va fi din tablă/aluminiu/metal, 

folosindu-se culori aflate în armonie cu nuanțele optate pentru fațadă;

• Pentru clădirile ce urmează a fi edificate, în cazul balustradelor specifice balcoanelor se recomandă 

utilizarea materialelor de tip: sticlă securizată sau aluminiu. Feroneriile și instalațiile exterioare 
(parapete, burlane, grilaje, conducte, țevi, coșuri etc.) se vor integra cromatic în imaginea de ansamblu 
a fațadei, prin corelare cu celelalte culori.


• Este interzisă închiderea balcoanelor/logiilor ulterior emiterii autorizației de construire. Excepție de la 
această regulă sunt construcțiile proiectate cu balcoanele/logiile ca spații închise, respectiv la 
emiterea autorizației de construire este specificat faptul că balcoanele/logiile construcției sunt 
proiectate ca spații închise.


Spații amenajate pentru colectarea deșeurilor

• Se admite realizarea spațiilor destinate colectării deșeurilor atât la nivelul solului cât și îngropate;

• Spațiile destinate colectării deșeurilor vor fi tratate într-o manieră similară funcțiunii principale, cu 

condiția asigurării unei ventilații naturale;





Exemplu de tratarea spațiilor destinate colectării deșeurilor într-o manieră similară funcțiunii principale. Sursă: Marmalade Lane, 
Cambridge


• Se recomandă utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care acestea îl 
pot avea, cât și pentru asigurarea ventilației naturale;


• Se recomandă utilizarea materialelor opace, cu condiția asigurării ventilației naturale;

• Sunt permise finisajele de tipul: cărămidă aparentă, piatră, lemn etc., tratate în culoarea naturală, 

excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii.


Signalistică și elemente publicitare

• Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fațadă este interzis.
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• Este permisă montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, într-o cromatică ce se integrează 
cu restul fațadei. După apusul soarelui intensitatea luminoasă a acestora va fi ajustată astfel încât să 
nu afecteze circulația auto și locuirea din vecinătate. În cazul tuturor spațiilor de birouri, a spațiilor 
comerciale și a oricăror alte activități care operează după un program cu publicul, după terminarea 
programului, se va întrerupe iluminarea interioară sau se va reduce pentru a economisi energie și 
pentru a nu afecta locuirea pe timpul nopții;




Exemplu de bună practică - signalistică. sursă: https://www.pinterest.es/carpinterialour/cafeterias-modernas/, https://

www.equipanorte.com/portfolio/farmacia-linaza/, https://www.pinterest.com/mjbelgarcia/opticas/


În orice situație, modul de finisare al fațadelor construcțiilor se va aviza de către Comisia de 
Arhitectură și Estetică Urbană a Municipiului Baia Mare.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


Emiterea Autorizației de Construire va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/
pre-echipare cu rețele edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră pe terenurile aferente 
investiției sau adiacent terenurilor pe care se realizează investițiile, după caz, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice. Extinderile rețelelor edilitare se va face 
obligatoriu în subteran, pe domeniul public propus pentru circulații și spații verzi conform reglementărilor 
juridice și a zonificării funcționale propuse în prezentul PUZ.
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Toate străzile nou propuse vor fi prevăzute cu rețele de colectare a apelor pluviale conectate la bazine de 
retenție. Extinderile rețelelor de utilități se vor realiza anterior realizării circulațiilor carosabile și pietonale 
pentru a nu afecta buna desfășurare a acestora. În cazul în care etapizarea menționată nu este posibilă, 
extinderea rețelelor de utilități se va face cu o minimă afectare a căilor de circulație executate, iar ulterior 
finalizării extinderii, finisajul carosabil și pietonal se va aduce la starea inițială.


Se interzice dispunerea antenelor TV satelit în locuri vizibile din circulațiile publice și dispunerea vizibilă a 
cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente rețelelor de utilități care nu pot fi prevăzute în interiorul 
construcțiilor li se va acorda o atenție deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a ansamblului în 
care se află.


Fiecare intervenție va dispune de un spațiu interior parcelei destinat colectării deșeurilor menajere și a 
colectării selective, accesibil din spațiul public. Se recomandă ca spațiile de colectare a deșeurilor 
menajere să fie realizate îngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, 
riscul apariției mirosurilor și împrăștierii deșeurilor în caz de condiții meteorologice severe (vânt sau ploi 
puternice).


Liniile electrice aeriene existente la momentul aprobării prezentei documentații vor fi transformate în 
LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, odată cu realizarea 
circulațiilor publice propuse prin PUZ.


Zona CM3a este supusă unor restricții de construire determinate de culoarul de protecție LEA 110 kV  
și 22 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România nr. 6030240807130 / 26.11.2024, 
a restricțiilor impuse de conducta de transport gaze naturale conform aviz Transgaz nr 
2106/12.09.2024, și a restricțiilor determinate de canalizarea menajeră conform Aviz Vital SA nr Nr. 
2017 /12.12.2024. Edificarea construcțiilor se va putea realiza respectând restricțiile impuse de rețelele 
existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor acestora. În vederea eliberării 
amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și solicitarea unui nou aviz 
al operatorului/operatorilor.


Până la momentul transformării liniilor electrice aeriene în LES sau a devierii lor, conform avizul nr. 
6030240807130 / 26.11.2024 emis de Distribuție Energie Electrică România, se vor respecta 
următoarele distanțe minime stabilite conform “Normă tehnică privind delimitarea zonelor de protecție 
și de siguranță aferente capacităților energetice”, Ordinul A.N.R.E. nr. 239/2019:


• Se interzice amplasarea construcțiilor în zona de protecție a liniilor electrice aeriene de înaltă și 
medie tensiune. Zona de protecție și zona de siguranță a liniilor electrice aeriene coincide cu 
culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice față de axul liniei și au valorile: 12 m pentru LEA 
20kV, 37m pentru LEA 110kV și 55m pentru LEA 220kV. Acoperișurile metalice se vor lega la 
pământ. 
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• Amplasarea obiectivelor în zona de protecție și de siguranță ale capacităților energetice se 
poate face pe baza unui studiu de coexistență și a unei analize de risc, elaborate de către un 
operator economic sau specialist atestat în analiza riscului. 


• Distanța minimă pe verticală între conductorul inferior al LEA la săgeata maximă și partea 
superioară a îngrădirii trebuie să fie de 3 m. Distanța minimă, pe verticală, între conductorul 
inferior al liniei electrice aeriene de joasă tensiune sau de medie tensiune sau a branșamentelor 
aeriene și carosabil va fi de 7m.


De asemenea, până la devierea rețelelor de alimentare cu apă sau pentru canalizare existentă, se vor 
respecta zonele de protecție sanitară și hidrogeologică pentru construcții și instalații destinate 
alimentării cu apă, reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005. Astfel, pentru rețelele de 
distribuție a apei se va institui zona de protecție sanitară de minim 3,00 m stânga/dreapta de ax, iar 
pentru  colectoarele  menajere  și  pluviale  zonele de protecție de 3,00 m stânga/dreapta de axul 
colectorului și 5,00 m stânga/dreapta din axul conductei de refulare.


Nu este propusă relocarea conductei de transport gaze naturale, prin urmare se vor respecta "Norme 
tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale", norme aprobate prin 
Ordinul președintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 171 
bis din 10.03.2014, care impune următoarele distante minime pe orizontală intre conductele de 
transport gaze, respectiv SRM si diferite obiective:


• 20m - locuințe, construcții industriale, sociale și administrative, obiective destinate a fi ocupate 
de oameni sau în care își va desfășura activitatea personal uman, cu regimul maxim de înălțime 
P+3E;


• 200m - clădiri cu patru sau mai multe etaje;

• 20m - organizări de șantier, față de orice alte zone de relaxare, recreere, locuri de fumat etc.

• 20m - spații de joaca, recreere, amenajări sportive și de agrement;

• 20m - stații de epurare, gospodărie apă;

• 20m - stații electrice și posturi de transformare a energiei electrice;

• 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejecții animaliere;

• 30m - depozite de GPL, carburanți, benzinării;

• 6m - diguri de protecție de-a lungul apelor;

• 6 m - construcții ușoare, fără fundații, altele decât clădirile destinate a fi ocupate de oameni;

• 6m - platforme betonate, alei, împrejmuiri - din marginea acestora

• 6m - drumuri de incintă private, alei pietonale (din marginea/ampriza acestora);

• 5m - paralelism cu rețele de utilități (apă, canalizare, cabluri electrice sau telecomunicații);

• 6m - camine de vizitare; 

Paralelism cu drumuri:

• 22m - drumuri naționale (europene, principale, secundare) 
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• 20m - drumuri de interes județean;

• 18m - drumuri de interes local (comunale, vicinale, străzi - din ax);

• 6m - drumuri de utilitate publică;


paralelism cu căi ferate:

• 50 m - cu ecartament normal;

• 30m- înguste, industriale, de garaj;

• cimitire, elestee, amenajãri sportive si de agrement (strand, teren tenis etc.) - conditionate de 

măsuri suplimentare;


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


Este permisă plantarea de copaci în spații mineralizate în alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montarea de inele metalice la baza copacilor cu condiția 
ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină.


Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de scurgere 
conectate la reaua de canalizare pluvială.


Spațiul liber între frontul clădirii și aliniament va fi amenajat ca spațiu verde decorativ de fațadă sau ca 
spațiu pietonal. Acest spațiu nu va fi îngrădit sau va fi îngrădit minimal, pentru a contribui vizual la 
imaginea și ambianța zonei.


Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 
pentru a reduce suprafața mineralizată, considerând suprafață mineralizată 50%.


Se impune respectarea unor suprafețe minime de spațiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafața 
fiecărei parcele, ce se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri 
care permite creștere arborilor înalți). Toate spațiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare și 
management al apei și vor folosi, pe cât de mult posibil și apa recuperată din alte surse decât cea din 
rețeaua de alimentare cu apă potabilă (ape meteorice, ș.a.)


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


Nu sunt permise împrejmuiri construite. Sunt permise delimitări cu arbori, arbuști sau vegetație joasă, cu 
scopul de a delimita zone cu utilizare diferită, însă se va asigura accesul neîngrădit al pietonilor în tot 
domeniul public.


În situația delimitărilor cu arbuști, înălțimea acestora nu va depăși 1,5 metri. Se vor utiliza arbuști din 
specii precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus și Hibiscus x ”Resi”, Euonimus 
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fortunei sau aurea, Carpinus betuluis pentru densitatea coronamentului și a posibilităților de toaletare 
variate. 


Exemple de împrejmuiri cu arbuști decorativi:





Pe durata executării lucrărilor de construire, conform autorizației de construire obținute, sunt permise 
împrejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promovează investiția realizată, a gardurilor opace 
din structură metalică, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranța spațiilor adiacente șantierului.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)

	 	 

	 	 POT maxim = 50%


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
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teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

Coeficient de utilizare a terenului raportat volumetric - raportul dintre suprafața proiecției construcției 
și înălțimea acesteia. În cazul construcțiilor compuse din volumetrii complexe, se va determina volumul 
părților care o compun, nu al anvelopantei generale a construcției - CUT volumetric = mc AC /mp teren


- În cazul în care o construcție va fi edificată având un regim parter, sau predominant parter (regimul 
parter ocupă mai mult de 70% din suprafața construită) și cu o înălțime a acestuia mai mare de 5,00 
metri, atunci se va aplica un CUT volumetric.


- În cazul în care o construcție va fi edificată având cel puțin două niveluri mai înalte de 4,5 metri 
fiecare, atunci se va aplica un CUT volumetric.


- În celelalte cazuri se va calcula un CUT planimetric

- În cazul loturilor la care se aplică CUT volumetric, se va respecta un CUT maxim = 9 mc/mp teren.

- În cazul loturilor la care se aplică un CUT planimetric se va respecta un CUT maxim = 2,5 mp. ADC./

mp. teren.

- În situația în care pe o parcelă sunt construcții pentru care se aplică atât CUT planimetric, cât și 

volumetric, conform condițiilor de mai sus, atunci se va face o raportare dublă pentru toate 
construcțiile, exprimate atât volumetric, cât și planimetric și se va verifica încadrarea în valorile 
maximale exprimate atât planimetric, cât și volumetric.


	 	 *Circulațiile pietonale, carosabile sau velo și amenajările urbane nu se vor lua în calculul CUT.


Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.
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CM3b - Subzona mixtă cu clădiri având regim maxim de înălțime P+2E


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Funcțiuni comerciale și de alimentație publică: comerț cu amănuntul de produse alimentare și 
nealimentare, restaurante, cafenele, baruri, cofetării etc.


- Funcțiuni administrative: sedii, fundații, organizații, asociații, sedii birouri, sediu firmă/companie, 
instituții publice etc;


- Servicii cu acces public (finanțe, bănci, consultanță, proiectare, design, tipărire, multiplicare, formare 
profesională, asistență tehnică, comunicații, săli conferințe, servicii poștale, curierat, agenție de 
turism, întreținere corporală, manufactură fină, croitorie ș.a.);


- Instituții publice și servicii din sfera administrației publice;

- Spații pentru profesiuni liberale (avocatură și asistență juridică, birouri și ateliere de proiectare și 

design, birouri de consultanță, ateliere de artă, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnică dentară, 
ateliere de croitorie sau alte activități manufacturiere care nu generează zgomot și nu generează 
noxe, saloane de înfrumusețare și întreținere corporală etc.);


- Funcțiuni turistice: hoteluri, moteluri, hosteluri, pensiuni, și agenții de turism etc.;

- Funcțiuni de loisir și sport în spații acoperite sau descoperite, sală de antrenament pentru diferite 

Sporturi, sală de fitness și întreținere corporală, centru SPA, piscine acoperite sau descoperite, spații 
de joacă pentru copii;


- Funcțiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de înfrumusețare 
și tratament etc;


- Funcțiuni din sfera activităților culturale;

- Unități de educație și formare cu program scurt sau prelungit (creșă, grădiniță, școală, afterschool, 

centru de formare profesională etc.);

- Funcțiuni de producție nepoluantă și depozitare de materiale nepericuloase;

- Amenajări peisagistice și parcaje auto la sol;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- Instalații și echipamente pentru producerea energiei electrice, cu condiția ca acestea să nu determine 
fie vizibile din spațiul public de-a lungul străzilor publice. În acest sens, de-a lungul aliniamentelor vor 
fi realizate plantații verzi și împrejmuiri care să obstrucționeze vizual echipamentele și instalațiile;


- Sunt admise spălătorii auto, spații de întreținere și reparații auto cu condiția ca acestea să nu fie 
localizate în primul front de la bulevardul Independenței;


- Se admit parcaje multi-etajate, cu condiția ca fațadele vizibile din circulațiile publice să fie tratate 
arhitectural astfel încât să fie integrate ca arhitectură în contextul construcțiilor din vecinătate. În 
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acest sens, fațadele vor fi tratate cu panouri din sticlă, beton aparent, elemente metalice, fațade verzi 
sau/ș.a.;


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Locuințe individuale, colective sau semi-colective;

- Garaje individuale;

- Activități productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

- Depozitare en-gros; 

- Depozitare de materiale refolosibile; 

- Platforme de precolectare a deșeurilor urbane; 

- Depozitarea pentru vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice;

- Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de pe 

parcelele adiacente; 

- Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice;

- Orice alte activități care nu au fost permise sau permise cu condiționări;


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități. În acest sens, emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în 
cadrul parcelei va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/pre-echipare cu rețele 
edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră publică (din care se realizează accesul) adiacente 
terenurilor pe care se realizează investițiile, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Liniile electrice aeriene existente în zonele CM3b la momentul aprobării prezentei documentații vor fi 
transformate în LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, 
odată cu realizarea circulațiilor publice propuse prin PUZ. Până la momentul mutării liniilor aeriene în 
subteran se instituie zonă non-aedificandi de-a lungul culoarelor de funcționare LEA.


Zona maximă edificabilă din cadrul CM3b este supusă unor restricții de construire determinate de 
culoarul de protecție LEA 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România nr. 
6030240807130 / 26.11.2024 și a restricțiilor determinate de conducta transport gaze naturale 
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conform Aviz Transgaz SA nr Nr. 2106/12.09.2024. Edificarea construcțiilor se va putea realiza 
respectând restricțiile impuse de rețelele existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor 
acestora. În vederea eliberării amplasamentului de restricțiile LEA de construire este necesară relocarea 
rețelelor și solicitarea un nou aviz al operatorului/operatorilor. Nu este prevăzută relocarea conductei de 
transport gaze naturale.


Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei documentații își păstrează caracteristicile și 
funcțiunile pe parcursul desfășurării activităților în construcțiile existente sau până la demolarea 
construcțiilor. În situația solicitării unor Autorizații de Construire pentru construcții noi este obligatorie 
respectarea condițiilor impuse de prezentul Regulament.


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


Sunt construibile parcelele care îndeplinesc simultan următoarele condiții:

• suprafață minimă de 1000 mp;

• front la stradă de minim 30,00 ml; 


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces auto cu lățimea de  
minimum 4,00 metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară a 
unei parcele învecinate direct.


Loturile care nu îndeplinesc această condiție vor putea fi edificate doar în urma unor operațiuni 
cadastrale de comasare sau vor putea fi amenajate ca spații verzi sau parcări. În vederea edificării, 
parcelele realizate în urma operațiilor de comasare/dezmembrare se vor supune rigorilor prezentului 
Regulament. 


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public. Limitele de proprietate (cadastrale) 
comune cu circulațiile carosabile sau cu spațiile verzi publice propuse prin PUZ se vor trata ca 
aliniamente indiferent de regimul juridic al acestora la momentul edificării loturilor.


- Față de aliniamentele de la străzile de categoria a II-a (bd. Independenței, bd. De Vest, strada 
propusă peste Săsar la vest - actuala variantă ocolitoare a Mun. Baia Mare) se va respecta o retragere 
de minimum 10,00 metri, măsurați de la limita propusă a acestor artere. În cazul imobilului cu nr 
cadastral 112091 se admite o retragere față de aliniamentul de la bd. Independenței/ sensul giratoriu 
de 5 metri, având în vedere distanța de la limita de proprietate și limita circulației carosabile;


- Față de aliniamentul comun cu zona V1a se va respecta o retragere de minimum 25,00 metri. 

- În cazul imobilului cu nr cad 134381, față de limitele estice se va respecta o retragere de minimum 

5 metri măsurați de la incinta postului de transformare electrică. De-a lungul aliniamentului sudic 
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către zona V1a, se va respecta o retragere de minimum 5,00 metri măsurați de la limita zonei 
funcționale către Săsar.


- Față de celelalte aliniamente se va respecta o retragere de minimum 5,00 metri;


Totodată, în vederea amplasării față de aliniament și în raport cu construcțiile învecinate, se vor respecta 
distanțele de siguranță impuse de NP 118/1-2025, conform Tabelului 2.2.2. - Distanțe de siguranță. Art. 
2.2.2. Construcțiile independente și grupările sau comasările de construcții constituite conform art. 
2.2.1. (construcții supraterane civile (publice) de producție și/sau depozitare), se amplasează astfel 
încât să nu permită propagarea incendiilor o perioadă de timp normată sau, în cazul prăbușirii, să nu 
afecteze obiectele învecinate, respectându-se distanțele minime de siguranță din tabelul 2.2.2. ori 
compartimentându-se prin pereți rezistenți la foc alcătuiți corespunzător densității sarcinii termice 
celei mai mari, potrivit normativului.


Pentru construcțiile de producție sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de incendiu, 
distanțele de siguranță față de clădiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu, se majorează 
cu 50%, fără a fi mai mici de 15,00 m.


În plus față de retragerile menționate mai sus, se vor respecta limitele de siguranță și protecție 
impuse de infrastructura edilitară care determină retrageri suplimentare față de aliniament, dar care 
vor fi măsurate în raport cu poziția din teren a rețelelor respective, respectiv rețeaua electrică LEA 
220 kv, 110 kV și 220 kV, conducta de transport gaze naturale Transgaz.


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, în spațiul dintre 
retragerea minimă și aliniament sunt permise amenajarea de parcări la sol, terase parter ale spațiilor de 
alimentație publică (acolo unde alimentația publică este funcțiune admisă) cu condiția ca acestea să fie 
structuri constructive individuale, să nu depășească 4 metri înălțime, iar acoperirea să fie retractabilă și 
nepermanentă (pergolă, marchiză etc.), amenajări peisagistice etc.;


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă realizarea 
subsolurilor până la limita parcelei, cu următoarele condiții: (1) acestea să fie complet îngropate pe 
porțiunea dintre aliniament și retragerea minimă, adică să nu depășească nivelul de călcare al terenului 
amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc și (2) acestea să respecte condițiile geotehnice, fără 

Tabel 2.2.2. - Distanțe de siguranță

Grad de rezistență 
la foc

Distanțe minime de siguranță (m) față de construcții 
având gradul de rezistență la foc

I-II III IV--V

I-II 6 8 10

III 8 10 12

IV--V 10 12 15
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a prejudicia vecinătatea. Este permisă amplasarea instalațiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spațiilor 
subterane în spațiul dintre aliniament și fațada construcției (în cazul realizării unei retrageri față de 
aliniament), cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/instalație urbană și integrate 
vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă 
amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare în spațiul dintre aliniament și construcția realizată retras, cu 
condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil 
din spațiul public și cu respectarea reglementărilor privind aspectul exterior al construcțiilor din prezentul 
regulament.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Limită laterală = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament într-un singur punct.

Limită posterioară = orice segment al limitei de proprietate cuprins între alte două segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.


Clădirile publice se vor amplasa în regim izolat față de limitele laterale de proprietate.


Se va respecta o retragere laterală echivalentă cu cel puțin 1/2 din înălțimea la cornișă/atic a fațadei 
orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 3 metri.


Se va respecta o retragere posterioară echivalentă cu cel puțin 1/2 din înălțimea la cornișă/atic a 
fațadei orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 5 metri.


Totodată, în vederea amplasării față de limitele laterale și posterioare și în raport cu construcțiile 
învecinate, se vor respecta distanțele de siguranță impuse de NP 118/1-2025, conform Tabelului 2.2.2. - 
Distanțe de siguranță. Art. 2.2.2. Construcțiile independente și grupările sau comasările de construcții 
constituite conform art. 2.2.1. (construcții supraterane civile (publice) de producție și/sau 
depozitare), se amplasează astfel încât să nu permită propagarea incendiilor o perioadă de timp 
normată sau, în cazul prăbușirii, să nu afecteze obiectele învecinate, respectându-se distanțele 
minime de siguranță din tabelul 2.2.2. ori compartimentându-se prin pereți rezistenți la foc alcătuiți 
corespunzător densității sarcinii termice celei mai mari, potrivit normativului.


Tabel 2.2.2. - Distanțe de siguranță

Grad de rezistență 
la foc

Distanțe minime de siguranță (m) față de construcții 
având gradul de rezistență la foc

I-II III IV--V

I-II 6 8 10
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Pentru construcțiile de producție sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de incendiu, 
distanțele de siguranță față de clădiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu, se majorează 
cu 50%, fără a fi mai mici de 15,00 m.


În plus față de retragerile menționate mai sus, se vor respecta limitele de siguranță și protecție 
impuse de infrastructura edilitară (rețea transport gaze naturale, linii electrice aeriene de transport , 
conducte de alimentare cu apă și de canalizare) care determină retrageri suplimentare față de 
aliniament, dar care vor fi măsurate în raport cu poziția din teren a rețelelor respective.


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, în spațiul dintre 
retragerea minimă și limitele laterale sau posterioare sunt permise amenajarea de parcări la sol sau 
amenajări peisagistice etc..


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă realizarea 
subsolurilor până la limita parcelei, cu condiția ca acestea să fie complet îngropate pe porțiunea dintre 
limitele laterale sau posterioare și retragerea minimă, adică să nu depășească nivelul de călcare al 
terenului amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc. Este permisă amplasarea instalațiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spațiilor subterane în spațiul dintre limita laterală sau posterioară și 
retragerea minimă, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/instalație urbană și 
integrate vizual în amenajarea lotului și cu respectarea reglementărilor referitoare la aspectul exterior al 
construcțiilor al prezentului regulament. 


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă 
amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare, cabinele pentru pază și securitate în spațiul dintre 
retragerea minimă și limita laterală sau posterioară, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră 
urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


Pe fiecare parcelă se poate construi fie o clădire principală, fie mai multe clădiri, în situația în care 
suprafața parcelei o permite. Clădirile vor respecta între ele o distanță egală cu minim jumătate din 
înălțimea celei mai înalte fațade dintre cele două opuse, măsurată de la cota cea mai joasă a terenului 
de pe planul fațadei și până în dreptul celui mai înalt punct al fațadei respective, dar nu mai puțin de 3 
metri. 


III 8 10 12

IV--V 10 12 15
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ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces carosabil/auto cu 
lățimea de minimum 4,00 metri dintr-o circulație publică în mod direct sau prind drept de trecere legal 
obținut prin una din proprietățile învecinate/servitute legală înscrisă în Cartea funciară; 


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
existența procesului verbal de recepție aferent lucrărilor executate în baza autorizației de construire 
pentru infrastructura rutieră publică din care se realizează accesul în cadrul parcelei/parcelelor pe 
care se propune investiția. 


În cazul parcelelor de colț sau cu aliniamente la mai multe străzi, accesul carosabil va fi ales în raport cu 
condițiile de trafic și de caracteristicile geometrice cele mai favorabile. 


În cazul parcelelor cu deschidere la 2 artere de circulație și în lipsa unor alte condiționări, accesul 
autoturismelor pe parcelă se va face din strada de rang inferior (strada secundară), pentru a nu îngreuna 
traficul auto și fluxurile pietonale aferente străzilor principale. 




 Accesul auto la nivelul parcelei. sursă: Central Melbourne Design Guide


Ieșirile din parcările subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectând normativele 
în vigoare și având în vedere asigurarea unui spațiu suficient pentru încadrarea în traficul carosabil de pe 
străzile publice în condiții de siguranță și fluență.
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Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spațiul de circulație special amenajat și va fi dimensionat 
astfel încât să satisfacă nevoile de circulație ale funcțiunilor de pe parcelă, în funcție de capacitatea 
clădirilor.


În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dizabilități, în 
conformitate cu normele în vigoare. În zonele trecerilor pentru pietoni și, în cazul funcțiunilor destinate 
publicului în zonele de acces pe lot și în construcții, se vor realiza racorduri între suprafețele de călcare 
situate la niveluri diferite, astfel încât să nu existe dificultăți de deplasare pentru persoanele aflate în 
scaun cu rotile sau de persoanele cu cărucioare pentru bebeluși.


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Staționarea autovehiculelor necesare funcționării diferitelor activități, conform normelor, se admite 
numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice. Locurile de parcare, atât cele pentru angajați, 
cât și cele pentru vizitatori, se vor organiza la nivelul solului sau în parcaje amenajate în cadrul 
ansamblului. Autorizarea executării construcțiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a 
parcajelor aferente funcțiunii, în afara circulațiilor publice.


Este interzisă staționarea autovehiculelor pe partea carosabilă a drumurilor publice, pe trotuare, spații 
verzi sau piste pentru biciclete. Staționarea autovehiculelor se va face doar în spațiile special amenajate 
ca locuri de parcare.


Spațiile destinate parcării/garării nu își vor putea modifica destinația pe toată durata de existență a 
construcției, fiind interzisă schimbarea destinației în alte funcțiuni. Parcarea/gararea se poate face 
numai în interiorul suprafeței de teren identificată cadastral pe care se realizează construcția autorizată 
sau pe terenuri care se află la o distanță de max. 500m de terenul pe care se solicită realizarea 
construcției, și pentru care se deține un drept real asupra acestuia.


Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru funcțiunile de alimentație publică/cazare temporară (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

• 1 loc de parcare/garare la 30mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


Pentru funcțiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:

• 1 loc de parcare/garare la 70mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


Pentru funcțiunile comerciale/învățământ/sănătate/ cultură/culte:

• 1 loc de parcare/garare la 50mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;
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ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public

Aliniere = retragerea fixă impusă de la aliniament pentru frontul situat la stradă. 

Demisol = un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului (carosabilului) înconjură-
tor cu maximum jumătate din înălțimea liberă a acestuia și prevăzut cu ferestre în pereții de închidere perime-
trală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcției. (P118/1-2025 Normativ de siguranță la foc a 
construcțiilor). În sensul prezentului Regulament, pe terenurile în pantă, se consideră demisol nivelurile constru-
ite care respectă regula de mai sus pe cel puțin o latură a clădirii.

Atic = Parte a unei construcții situată deasupra cornișei și menită să mascheze acoperișul (DEX 1998). În cazul 
clădirilor cu acoperiș terasă, se consideră atic elementul superior al fațadei, care depășește cota ultimului 
planșeu și având rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale învelitorii și rol în ghidarea apelor 
meteorice.


Construcțiile se vor încadra într-un regim de înălțime cu maximul 3 niveluri supraterane P+2E, echivalent 
unei înălțimi maxime de 12,00 metri. 


Se vor respecta în același timp atât înălțimea maximă, cât și regimul maxim de înălțime, prin urmare, nu 
se vor putea realiza construcții mai mari de P+2E care să se încadreze în înălțimea maximă admisă. 
Înălțimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul accesului și până la atic. 
Înălțimea maximă poate fi depășită doar cu construcții tehnice (casa scării/ liftului, ș.a.) sau instalații (de 
ventilație, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3,00 
metri. Eventualele instalații de tip releu/antenă satelit se vor putea amplasa fără  restricții de înălțime, 
însă vor fi avizate de către entitățile abilitate conform legii.


Sunt admise subsolurile și demisolurile fără a fi obligatorie realizarea acestora și cu obligativitatea 
respectării numărului de niveluri supraterane. Sunt interzise subsoluri cu o înălțime mai mare de 1 metru 
față de cota de călcare a străzii de unde se realizează accesul pe parcelă. Numărul de subsoluri nu se 
normează, acestea urmând a fi stabilite de soluția arhitecturală și de condițiile geotehnice.


Numărul de subsoluri nu se normează, acestea urmând a fi stabilite de soluția arhitecturală și de 
condițiile geotehnice. Sunt admise demisolurile, însă nu se impune realizarea acestora.


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


Aspectul general al construcțiilor 

• Aspectul clădirilor va ține seama de rolul social al străzilor, de particularitățile și de caracterul general 

al zonei, dar și de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relație de co-vizibilitate; 

• Construcțiile noi sau cele modificate ulterior se vor integra în caracterul general al zonei și se vor 

armoniza cu clădirile învecinate, ca arhitectură și finisaje;
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• Se va urmări păstrarea coerenței de imagine la nivelul grupurilor de clădiri unitare din punct de vedere 
arhitectural sau urbanistic: clădiri din jurul unei aceleiași incinte, fronturi unitare, ansambluri 
configurate după o regulă spațială evidentă etc.;


• Toate intervențiile ulterioare edificării ce urmăresc modificări ale arhitecturii sau cromaticii inițiale se 
vor realiza la nivelul întregului imobil și ținând cont de restul imobilelor ce alcătuiesc ansamblul. Sunt 
interzise intervențiile ce vizează o porțiune din clădire sau o singură unitate locativă (apartament): 
anvelopare, schimbarea finisajelor sau a cromaticii fațadei numai la nivelul unității respective, 
acoperirea, micșorarea sau lărgirea golurilor etc. ;


• Construcțiile vor avea o acoperire realizată în sistem terasă;


Finisaje

• Se vor alege finisaje care să nu creeze o imagine vizuală neplăcută și se vor evita pastișele 

arhitecturale;

• Elementele de finisaj (cărămida aparentă, piatră, lemnul, etc.) amplasate pe fațada construcțiilor vor 

avea culoarea naturală, excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii;

• Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare din aluminiu ori zincate pentru 

acoperirea clădirilor și garajelor;

• Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fațadă a materialelor care nu corespund standardelor de 

calitate în construcții și care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului 
privind agrementul tehnic în construcții din 11.10.2017


• Se interzice folosirea termosistemelor din polistiren; 

• Este interzisă termoizolarea parțială care modifică arhitectura imobilului.

• Sunt permise placajele din piatră naturală sau din materiale compozite, placajele din cărămidă 

aparentă la socluri sau pentru accente.

• Toate clădirile vor fi prevăzute cu învelitoare din materiale ce corespund standardelor de calitate în 

construcții și care dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului privind agrementul 
tehnic în construcții din 11.10.2017


• Proprietarii construcțiilor sunt obligați să asigure starea corespunzătoare a fațadelor prin: întreținerea 
curentă a tâmplăriilor vitrinelor, ferestrelor, ușilor, soclului, finisajele și vopsitoriile, a detaliilor de 
fațadă și a elementelor decorative, a acoperișului inclusiv sistemul de construcție al acestuia;
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Exemplu tratare fațadă - finisaje, Sursa: https://mazm.pl/nova-atmosfera,  https://alsmimarlik.com/


• În cazul realizării parcajelor auto la nivelul demisolului și/sau parterului, fațadele acestora se vor trata 
similar funcțiunii principale a clădirii, pentru o integrare totală a parcărilor la nivel de imagine 
percepută.


Cromatică

• Cromatica clădirilor va ține cont de caracterul urbanistic, natural și ambiental al vecinătăților imediate, 

urmărind o bună integrare în context. La alegerea cromatică a fațadei se vor lua în considerare 
următoarele criterii în alegerea culorii:

- dimensiunea fațadei: pentru suprafețele mari pline se vor alege culori în tonuri cât mai deschise, 

pastelate;

- vecinătățile: alegerea cromatică a fațadelor se va face ținând cont de clădirile învecinate care se 

supun reglementărilor din prezentul regulament;

- lumina naturală: pentru fațadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe 

mai mult de 15% din totalul suprafeței;

- formă: propunerea cromatică a fațadelor trebuie să fie corelată cu geometria și elementele 

fațadei;

• Toate elementele noi ce țin de estetica construcției vor fi intercorelate cromatic: fațadă, tâmplării 

exterioare (în cazul înlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalații, burlane, traforuri etc, în 
vederea obținerii unui aspect unitar la nivelul clădirii/ansamblului;
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Exemple de tratări ale fațadelor. Sursa: ADN BA, PETITDIDIERPRIOUX Architects


• În vederea aspectului construcțiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURĂ ȘI 
ESTETICĂ URBANĂ PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC ȘI ESTETIC AL 
FAȚADELOR CONSTRUCȚIILOR SITUATE ÎN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar soluția va fi avizată în cadrul 
Comisiei Tehnice.


• Se acceptă la propunerea cromatică a faţadelor doar culorile prevăzute în Anexa 7, tonuri şi nuanţe 
de culori în gamele: alb, crem, gri-bej, ca și culoare de bază. 


• Este permisă utilizarea și a altor culori saturate, conform Anexei 7, însă doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatică (accente). 
Aceste culori saturate nu vor depăși 15% din suprafața fațadei.   


• Este interzisă folosirea a mai mult de două culori ca bază/fundal la finisarea faţadelor. 


• Se interzice la finisarea faţadelor folosirea culorilor saturate, stridente, închise. 


• Pentru învelitori se vor folosi culorile în armonie cu cele alese pentru faţade.




Anexa 7 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori de bază/fond
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Anexa 7 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori pentru accente


NOTĂ:

Paleta de culori indică codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit în producerea 
vopselurilor; 

Această imagine este cu caracter informativ. Datorită faptului că există diferențe între imaginea în format analogic și imaginea digitală, 
se recomandă a se consulta un paletar de culori profesionist.”


• Clădirile compuse din volume amplasate liber (tipologii bară, lamă, punct, turn) vor primi, de regulă o 
tratare cromatică unitară pentru toate fațadele, fără diferențe semnificative între fațadele aflate pe 
laturile opuse. O excepție de la această regulă se aplică în cazul fronturilor foarte lungi, peste 60 metri 
(de regulă dispuse de-a lungul principalelor artere de circulație, ce printr-o tratare uniformă ar 
produce un efect de monotonie, anonimitate, scară excesivă a fronturilor în raport cu cea pietonală și 
ar cauza o lipsă de orientare pentru trecători. Astfel, se recomandă utilizarea accentelor cromatice, în 
urma unui ritm specific pentru fiecare clădire în parte, dat de elemente cum ar fi: balcoane, logii, 
accesuri, goluri specifice casei scării, etc;


• În cazul clădirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuanțe mai 
închise, iar cele avansate unor nuanțe mai deschise, chiar dacă diferențele sunt foarte mici;
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Exemple de tratări ale fațadelor - Accente de culoare. Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil


• Nuanțele de culori necontrastante se pot folosi pe clădirile aflate pe străzi de categoria a III-a, iar 
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clădirile din spații mai largi.


• Delimitarea culorilor sau nuanțelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri în 
câmpul aceleiași fațade;


Tâmplărie

• Tâmplăria exterioară se va executa din materiale de calitate superioară din lemn sau din PVC/

aluminiu/metal, în armonie cromatică cu nuanțele din fațadă și vor respecta proporțiile golurilor, 
împărțirea ferestrei cu șprosuri (baghete) și canate a modelului original;


• Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tâmplărie;

• Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

• La nivelul parterului cu alte funcțiuni decât locuirea sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu 

condiția ca acestea să fie bine argumentate atât funcțional, cât și compozițional;

• Se interzic elementele decorative nespecifice zonei;

• Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

• Șpaleții ușilor și ferestrelor vor avea întotdeauna aceeași culoare ca planul adiacent (planul vertical cu 

care se intersectează) sau pot fi vopsiți în culoare tâmplăriei;


Alte elemente integrate construcției (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

• În cazul balcoanelor/logiilor din zidărie/beton/prefabricat, se recomandă tratarea acestora ca 

elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;
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• Este strict interzisă amplasarea în planul fațadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer condiționat 
și a uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul balcoanelor, în firide sau 
alte locuri special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul trecătorilor;


• Se permite montarea aparatelor de aer condiționat pe fațadă sau balcon cu condiția să fie mascate cu 
tablă perforată în aceeași culoare ca tencuiala/materialul aplicat pe fațadă sau, în interiorul balconu-
lui, cu riflaj de lemn;




Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe balcon. a. Tablă perforată b. Riflaj lemn


sursă: https://www.archdaily.com/871231/apartment-with-partitions-casa100-arquitetura/5917fff0e58eceade1000283-apartment-
with-partitions-casa100-arquitetura-photo?next_project=no


https://www.climahorro.es/smartblog/754_Bonitas-ideas-para-ocultar-el-aire-acondicion.html




Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe fațadă cu tablă perforată


sursă: https://archimatika.com/en/projects/fayna-town

• În cazul construcțiilor a căror acoperire s-a realizat în terasă, aticul va fi din tablă/aluminiu/metal, 

folosindu-se culori aflate în armonie cu nuanțele optate pentru fațadă;
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• Pentru clădirile ce urmează a fi edificate, în cazul balustradelor specifice balcoanelor se recomandă 
utilizarea materialelor de tip: sticlă securizată sau aluminiu. Feroneriile și instalațiile exterioare 
(parapete, burlane, grilaje, conducte, țevi, coșuri etc.) se vor integra cromatic în imaginea de ansamblu 
a fațadei, prin corelare cu celelalte culori.


• Este interzisă închiderea balcoanelor/logiilor ulterior emiterii autorizației de construire. Excepție de la 
această regulă sunt construcțiile proiectate cu balcoanele/logiile ca spații închise, respectiv la 
emiterea autorizației de construire este specificat faptul că balcoanele/logiile construcției sunt 
proiectate ca spații închise.


Spații amenajate pentru colectarea deșeurilor

• Se admite realizarea spațiilor destinate colectării deșeurilor atât la nivelul solului cât și îngropate;

• Spațiile destinate colectării deșeurilor vor fi tratate într-o manieră similară funcțiunii principale, cu 

condiția asigurării unei ventilații naturale;





Exemplu de tratarea spațiilor destinate colectării deșeurilor într-o manieră similară funcțiunii principale. Sursă: Marmalade Lane, 
Cambridge


• Se recomandă utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care acestea îl 
pot avea, cât și pentru asigurarea ventilației naturale;


• Se recomandă utilizarea materialelor opace, cu condiția asigurării ventilației naturale;

• Sunt permise finisajele de tipul: cărămidă aparentă, piatră, lemn etc., tratate în culoarea naturală, 

excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii.


Signalistică și elemente publicitare

• Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fațadă este interzis.

• Este permisă montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, într-o cromatică ce se integrează 

cu restul fațadei. După apusul soarelui intensitatea luminoasă a acestora va fi ajustată astfel încât să 
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nu afecteze circulația auto și locuirea din vecinătate. În cazul tuturor spațiilor de birouri, a spațiilor 
comerciale și a oricăror alte activități care operează după un program cu publicul, după terminarea 
programului, se va întrerupe iluminarea interioară sau se va reduce pentru a economisi energie și 
pentru a nu afecta locuirea pe timpul nopții;




Exemplu de bună practică - signalistică. sursă: https://www.pinterest.es/carpinterialour/cafeterias-modernas/, https://

www.equipanorte.com/portfolio/farmacia-linaza/, https://www.pinterest.com/mjbelgarcia/opticas/


În orice situație, modul de finisare al fațadelor construcțiilor se va aviza de către Comisia de 
Arhitectură și Estetică Urbană a Municipiului Baia Mare.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


Emiterea Autorizației de Construire va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/
pre-echipare cu rețele edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră pe terenurile aferente 
investiției sau adiacent terenurilor pe care se realizează investițiile, după caz, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice. Extinderile rețelelor edilitare se va face 
obligatoriu în subteran, pe domeniul public propus pentru circulații și spații verzi conform reglementărilor 
juridice și a zonificării funcționale propuse în prezentul PUZ.


Toate străzile nou propuse vor fi prevăzute cu rețele de colectare a apelor pluviale conectate la bazine de 
retenție. Extinderile rețelelor de utilități se vor realiza anterior realizării circulațiilor carosabile și pietonale 
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pentru a nu afecta buna desfășurare a acestora. În cazul în care etapizarea menționată nu este posibilă, 
extinderea rețelelor de utilități se va face cu o minimă afectare a căilor de circulație executate, iar ulterior 
finalizării extinderii, finisajul carosabil și pietonal se va aduce la starea inițială.


Se interzice dispunerea antenelor TV satelit în locuri vizibile din circulațiile publice și dispunerea vizibilă a 
cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente rețelelor de utilități care nu pot fi prevăzute în interiorul 
construcțiilor li se va acorda o atenție deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a ansamblului în 
care se află.


Fiecare intervenție va dispune de un spațiu interior parcelei destinat colectării deșeurilor menajere și a 
colectării selective. Se recomandă ca spațiile de colectare a deșeurilor menajere să fie realizate îngropat, 
cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul apariției mirosurilor și 
împrăștierii deșeurilor în caz de condiții meteorologice severe (vânt sau ploi puternice).


Liniile electrice aeriene existente la momentul aprobării prezentei documentații vor fi transformate în 
LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, odată cu realizarea 
circulațiilor publice propuse prin PUZ.


Zona CM3b este supusă unor restricții de construire determinate de culoarul de protecție LEA 10 kV, 20 
kV, 110 kV și 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România nr. 6030240807130 / 
26.11.2024, a restricțiilor impuse de conducta de transport gaze naturale conform aviz Transgaz nr 
2106/12.09.2024 și a restricțiilor determinate de canalizarea menajeră conform Aviz Vital SA nr Nr. 
2017 /12.12.2024.. Edificarea construcțiilor se va putea realiza respectând restricțiile impuse de rețelele 
existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor acestora. În vederea eliberării 
amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și solicitarea unui nou aviz 
al operatorului/operatorilor.


Până la momentul transformării liniilor electrice aeriene în LES sau a devierii lor, conform avizul nr. 
6030240807130 / 26.11.2024 emis de Distribuție Energie Electrică România, se vor respecta 
următoarele distanțe minime stabilite conform “Normă tehnică privind delimitarea zonelor de protecție 
și de siguranță aferente capacităților energetice”, Ordinul A.N.R.E. nr. 239/2019:


• Se interzice amplasarea construcțiilor în zona de protecție a liniilor electrice aeriene de înaltă și 
medie tensiune. Zona de protecție și zona de siguranță a liniilor electrice aeriene coincide cu 
culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice față de axul liniei și au valorile: 12 m pentru LEA 
20kV, 37m pentru LEA 110kV și 55m pentru LEA 220kV. Acoperișurile metalice se vor lega la 
pământ. 


• Amplasarea obiectivelor în zona de protecție și de siguranță ale capacităților energetice se 
poate face pe baza unui studiu de coexistență și a unei analize de risc, elaborate de către un 
operator economic sau specialist atestat în analiza riscului. 


• Distanța minimă pe verticală între conductorul inferior al LEA la săgeata maximă și partea 
superioară a îngrădirii trebuie să fie de 3 m. Distanța minimă, pe verticală, între conductorul 
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inferior al liniei electrice aeriene de joasă tensiune sau de medie tensiune sau a branșamentelor 
aeriene și carosabil va fi de 7m.


De asemenea, până la devierea rețelelor de alimentare cu apă existente, se vor respecta zonele de 
protecție sanitară și hidrogeologică pentru construcții și instalații destinate alimentării cu apă, 
reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005. Astfel, pentru rețelele de distribuție a apei se va 
institui zona de protecție sanitară de minim 3,00 m stânga/dreapta de ax, iar pentru colectoarele  
menajere  și  pluviale  zonele de protecție de 3,00 m stânga/dreapta de axul colectorului și 5,00 m 
stânga/dreapta din axul conductei de refulare.


Nu este propusă relocarea conductei de transport gaze naturale, prin urmare se vor respecta "Norme 
tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale", norme aprobate prin 
Ordinul președintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 171 
bis din 10.03.2014, care impune următoarele distante minime pe orizontală intre conductele de 
transport gaze, respectiv SRM si diferite obiective:


• 20m - locuințe, construcții industriale, sociale și administrative, obiective destinate a fi ocupate 
de oameni sau în care își va desfășura activitatea personal uman, cu regimul maxim de înălțime 
P+3E;


• 200m - clădiri cu patru sau mai multe etaje;

• 20m - organizări de șantier, față de orice alte zone de relaxare, recreere, locuri de fumat etc.

• 20m - spații de joaca, recreere, amenajări sportive și de agrement;

• 20m - stații de epurare, gospodărie apă;

• 20m - stații electrice și posturi de transformare a energiei electrice;

• 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejecții animaliere;

• 30m - depozite de GPL, carburanți, benzinării;

• 6m - diguri de protecție de-a lungul apelor;

• 6 m - construcții ușoare, fără fundații, altele decât clădirile destinate a fi ocupate de oameni;

• 6m - platforme betonate, alei, împrejmuiri - din marginea acestora

• 6m - drumuri de incintă private, alei pietonale (din marginea/ampriza acestora);

• 5m - paralelism cu rețele de utilități (apă, canalizare, cabluri electrice sau telecomunicații);

• 6m - camine de vizitare; 

Paralelism cu drumuri:

• 22m - drumuri naționale (europene, principale, secundare) 

• 20m - drumuri de interes județean;

• 18m - drumuri de interes local (comunale, vicinale, străzi - din ax);

• 6m - drumuri de utilitate publică;


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE
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Este permisă plantarea de copaci în spații mineralizate în alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montarea de inele metalice la baza copacilor cu condiția 
ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină.


Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de scurgere 
conectate la reaua de canalizare pluvială.


Spațiul liber între frontul clădirii și aliniament va fi amenajat ca spațiu verde decorativ de fațadă sau ca 
spațiu pietonal. Acest spațiu nu va fi îngrădit sau va fi îngrădit minimal, pentru a contribui vizual la 
imaginea și ambianța zonei.


Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 
pentru a reduce suprafața mineralizată, considerând suprafață mineralizată 50%.


Se impune respectarea unor suprafețe minime de spațiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafața 
fiecărei parcele, ce se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri 
care permite creștere arborilor înalți). Toate spațiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare și 
management al apei și vor folosi, pe cât de mult posibil și apa recuperată din alte surse decât cea din 
rețeaua de alimentare cu apă potabilă (ape meteorice, ș.a.)


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


Nu sunt permise împrejmuiri construite. Sunt permise delimitări cu arbori, arbuști sau vegetație joasă, cu 
scopul de a delimita zone cu utilizare diferită, însă se va asigura accesul neîngrădit al pietonilor în tot 
domeniul public.


În situația delimitărilor cu arbuști, înălțimea acestora nu va depăși 1,5 metri. Se vor utiliza arbuști din 
specii precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus și Hibiscus x ”Resi”, Euonimus 
fortunei sau aurea, Carpinus betuluis pentru densitatea coronamentului și a posibilităților de toaletare 
variate. 

Exemple de împrejmuiri cu arbuști decorativi:
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Pe durata executării lucrărilor de construire, conform autorizației de construire obținute, sunt permise 
împrejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promovează investiția realizată, a gardurilor opace 
din structură metalică, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranța spațiilor adiacente șantierului.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)


	 	 POT maxim = 50% 


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren


	 	 CUT maxim = 1,5 mp adc/ mp teren 


Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.
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A3a - Subzona unităților mici și mijlocii de servicii și activități productive nepoluante


În zona Iazului de decantare Meda din interiorul limitei zonei de exploatare (a se vedea planșa de 
reglementări urbanistice propuse), care se suprapune peste conturul zonei de studiu PUZ se instituie 
o zonă de interdicție temporară de construire până la momentul demonstrării îndeplinirii condițiilor 
de monitorizare a calității factorilor de mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu. 
Perimetrul iazului de decantare se suprapune parțial și peste perimetrul „PUZ - Complex de locuințe 
și funcțiuni complementare Atrium”, aprobat cu HCL nr 485/2022, zonă peste care prezentul 
Regulament nu se aplică. 


În vederea obținerii autorizației de construire pentru imobilele situate în cadrul perimetrului de 
interdicție temporară de construire proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizației de 
construire) este obligat să realizeze evaluarea calității solului la cota -0.05 m și -0.30m. Acest raport se 
va anexa documentației pentru obținerea AC. Tipul încercărilor ce se vor efectua: pH, umiditate, sulfat 
solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plumb, mangan, cupru, zinc, nichel, cadmiu. Limita parcela in 
interiorul căreia se vor efectua obligatoriu câte doua probe ( din același loc, cota -0.05 m si -0.30 m). 
Pentru fiecare parcelă, se vor întocmi aceste teste. Rezultatele se vor compara cu cele din rapoartele 
anterioare. În cazul în care valorile se schimba semnificativ, se va anunța Agenția pentru Protecția 
Mediului Maramureș.


Ulterior obținerii autorizației de construire la momentul începerii lucrărilor, conform legii 246 privind 
utilizarea, conservarea și protecția solului, proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizației de 
construire) este obligat să excaveze separat solul vegetal (până la adâncimea de 40 cm), să îl depoziteze 
separat de restul solului ce se va excava ulterior. Pătura de sol vegetal se va folosi ulterior la amenajările 
exterioare, spații verzi și terasele înierbate. Este interzisă eliminarea ca deșeu a acestui tip de sol 
(pătura vegetală).


Nu se admite construirea pe parcelă până la realizarea accesului acesteia la infrastructură rutieră și 
tehnico-edilitară. 


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Funcțiuni de producție nepoluante desfășurate în construcții mici și mijlocii (mai puțin de 2000 mp 
arie construită desfășurată)


- Funcțiuni logistice, de depozitare și manipulare de mărfuri;

- Autobaze pentru operatorii de transport;

- Spălătorii auto, spații de întreținere și reparații auto

- Stații pentru vânzare de carburanți
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- Funcțiuni comerciale și de alimentație publică: comerț cu amănuntul de produse alimentare și 
nealimentare, restaurante, cafenele, baruri, cofetării etc., inclusiv reprezentanțe auto, de mobilă, 
materiale de construcții, ș.a.; servicii și echipamente publice;


- Funcțiuni administrative: sedii, fundații, organizații, asociații, sedii birouri, sediu firmă/companie, 
instituții publice etc;


- Funcțiuni de loisir și sport în spații acoperite sau descoperite, sală de antrenament pentru diferite 
Sporturi, sală de fitness și întreținere corporală, centru SPA, piscine acoperite sau descoperite, spații 
de joacă pentru copii;


- Parcaje la sol și multietajate și stații de încărcare electrică;

- Spații verzi și amenajări peisagistice, mobilier urban.


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- Echipamente tehnice majore cu condiția asigurării zonelor de protecție și siguranță necesare conform 
legislației și normelor în vigoare, iar acestea să nu restricționeze dezvoltarea propusă pe parcelele 
învecinate.


- Locuințe de serviciu cu condiția ca suprafața destinată acestora să nu fie funcțiunea principală de pe 
parcelă și să nu depășească 35% din suprafața construită desfășurată pe lot.


- Echipamente tehnice aferente funcțiunii principale, cu condiția ca acestea să nu fie vizibile din stradă, 
sau să fie integrate în ansamblul imobilului;


- Se admit parcaje multi-etajate, cu condiția ca fațadele vizibile din circulațiile publice să fie tratate 
arhitectural astfel încât să fie integrate ca arhitectură în contextul construcțiilor din vecinătate. În 
acest sens, fațadele vor fi tratate cu panouri din sticlă, beton aparent, elemente metalice, fațade verzi 
sau/ș.a.;


Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.


Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de protecție a 
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/CNCF CFR SA, după 
caz, în conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020:

a) Căi ferate industriale;

b) Lucrări hidrotehnice

c) Traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea liniilor de cale ferată de rețele de telecomunicații, energie electrică, conducte sub 

presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. (v. HG 525/1996 art. 
20.)
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ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Locuințe individuale, colective sau semi-colective;

- Funcțiuni comerciale pentru magazine de mari dimensiuni, tip hypermarket, cu suprafața de vânzare 

mai mare de 5000 mp;

- Activități productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

- Depozitarea pentru vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice;

- Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de pe 

parcelele adiacente; 

- Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice;

- Orice alte activități care nu au fost permise sau permise cu condiționări.


În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau instalații 
neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de infrastructuri publice și a celor pentru care s-a emis 
aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor și care nu pun în pericol siguranța circulației. (v. OUG 
83/2016 art. 23).


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;

a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor 
feroviare;

b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;

c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 

afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități. În acest sens, emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în 
cadrul parcelei va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/pre-echipare cu rețele 
edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră publică (din care se realizează accesul) adiacente 
terenurilor pe care se realizează investițiile, care includ:
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• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Liniile electrice aeriene existente în zonele A3a la momentul aprobării prezentei documentații, vor fi 
transformate în LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, 
odată cu realizarea circulațiilor publice propuse prin PUZ. Până la momentul mutării liniilor aeriene în 
subteran se instituie zonă non-aedificandi de-a lungul culoarelor de funcționare LEA. 


Zona maximă edificabilă din cadrul A3a este supusă unor restricții de construire determinate de 
culoarul de protecție LEA 10 kV, 20 kV, 110 kV, 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie 
Electrică România nr. 6030240807130 / 26.11.2024, a restricțiilor determinate de canalizarea 
menajeră și rețeaua de alimentare cu apă conform Aviz Vital SA nr Nr. 2017 /12.12.2024 și a 
restricțiilor impuse de rețeaua de transport gaze naturale conform Aviz Transgaz SA nr 
2106/12.09.2024.. Edificarea construcțiilor se va putea realiza respectând restricțiile impuse de rețelele 
existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor acestora. În vederea eliberării 
amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și solicitarea un nou aviz 
al operatorului/operatorilor.


Subzona 1 din cadrul UTR A3a se află parțial în zona rezervată realizării Drumului Express DX4B, motiv 
pentru care zona maxim edificabilă este parțial afectată de restricții de construire până la definitivarea 
amplasamentului drumului express. Realizarea construcțiilor în această zonă se va aviza de către CNAIR.


Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei documentații își păstrează caracteristicile și 
funcțiunile pe parcursul desfășurării activităților în construcțiile existente sau până la demolarea 
construcțiilor. În situația solicitării unor Autorizații de Construire pentru construcții noi este 
obligatorie respectarea condițiilor impuse de prezentul Regulament.


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


Se consideră edificabile parcelele care îndeplinesc următoarele condiții în mod cumulativ:

• are o suprafață minimă de 1500 mp; 

• cel puțin una dintre dimensiunile lotului are o deschidere de minim 25,00 ml. 


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces auto cu lățimea de  
minimum 4,00 metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară a 
unei parcele învecinate direct.
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În cazul loturilor care nu au acces direct la o circulație carosabilă publică, dar se învecinează direct cu 
zona V9 (propusă ca domeniu public), se va realiza un acces cu lățimea de 8,5 metri compus din 7 metri 
carosabil cu dublu sens și 1,5 metri pietonal pe o singură latură, care să facă legătura între circulația 
publică tangentă zonei V9 și imobilul în cauză.


Loturile care nu îndeplinesc această condiție vor putea fi edificate doar în urma unor operațiuni 
cadastrale de comasare sau vor putea fi amenajate ca spații verzi sau parcări. În vederea edificării, 
parcelele realizate în urma operațiilor de comasare/dezmembrare se vor supune rigorilor prezentului 
Regulament. Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei documentații își păstrează 
caracteristicile și funcțiunile pe parcursul desfășurării activităților în construcțiile existente sau până la 
demolarea construcțiilor. În situația solicitării unor Autorizații de Construire pentru construcții noi este 
obligatorie respectarea condițiilor impuse de prezentul Regulament.


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public. Limitele de proprietate (cadastrale) 
comune cu circulațiile carosabile sau cu spațiile verzi publice propuse prin PUZ se vor trata ca 
aliniamente indiferent de regimul juridic al acestora la momentul edificării loturilor.


- Față de aliniamentul propus către circulațiile de-a lungul pasajului suprateran peste CF între 
strada Europa și strada Independenței se va respecta o retragere de minimum 10,00 metri, măsurați 
de la limita circulațiilor carosabile propuse conform planșei de reglementări urbanistice. În cazul 
imobilului cu nr. cadastral 125156, se admite o retragere față de aliniamentul de la pasajul 
suprateran peste CF de 5 metri, având în vedere retragerea aliniamentului suplimentară față de 
pasaj, în raport cu imobilele învecinate. 


- Față de orice alt aliniament se va respecta o retragere de minimum 5,00 metri, măsurați de la limita 
circulațiilor carosabile propuse conform planșei de reglementări urbanistice;


Totodată, în vederea amplasării față de aliniament și în raport cu construcțiile învecinate, se vor respecta 
distanțele de siguranță impuse de NP 118/1-2025, conform Tabelului 2.2.2. - Distanțe de siguranță. Art. 
2.2.2. Construcțiile independente și grupările sau comasările de construcții constituite conform art. 
2.2.1. (construcții supraterane civile (publice) de producție și/sau depozitare), se amplasează astfel 
încât să nu permită propagarea incendiilor o perioadă de timp normată sau, în cazul prăbușirii, să nu 
afecteze obiectele învecinate, respectându-se distanțele minime de siguranță din tabelul 2.2.2. ori 
compartimentându-se prin pereți rezistenți la foc alcătuiți corespunzător densității sarcinii termice 
celei mai mari, potrivit normativului.


Tabel 2.2.2. - Distanțe de siguranță

Grad de rezistență 
la foc

Distanțe minime de siguranță (m) față de construcții 
având gradul de rezistență la foc

I-II III IV--V
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Pentru construcțiile de producție sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de incendiu, 
distanțele de siguranță față de clădiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu, se majorează 
cu 50%, fără a fi mai mici de 15,00 m.


În plus față de retragerile menționate mai sus, se vor respecta limitele de siguranță și protecție 
impuse de infrastructura edilitară care determină retrageri suplimentare față de aliniament, dar care 
vor fi măsurate în raport cu poziția din teren a rețelelor respective, respectiv rețeaua electrică LEA 
220 kv, 110 kV și 220 kV, conducta de transport gaze naturale Transgaz, colectoare menajere etc..


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, în spațiul dintre 
retragerea minimă și aliniament sunt permise amenajarea de parcări la sol, terase parter ale spațiilor de 
alimentație publică (acolo unde alimentația publică este funcțiune admisă) cu condiția ca acestea să fie 
structuri constructive individuale, să nu depășească 4 metri înălțime, iar acoperirea să fie retractabilă și 
nepermanentă (pergolă, marchiză etc.), amenajări peisagistice etc.;


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă realizarea 
subsolurilor până la limita parcelei, cu următoarele condiții: (1) acestea să fie complet îngropate pe 
porțiunea dintre aliniament și retragerea minimă, adică să nu depășească nivelul de călcare al terenului 
amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc și (2) acestea să respecte condițiile geotehnice, fără 
a prejudicia vecinătatea. Este permisă amplasarea instalațiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spațiilor 
subterane în spațiul dintre aliniament și fațada construcției (în cazul realizării unei retrageri față de 
aliniament), cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/instalație urbană și integrate 
vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă 
amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare în spațiul dintre aliniament și construcția realizată retras, cu 
condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil 
din spațiul public și cu respectarea reglementărilor privind aspectul exterior al construcțiilor din prezentul 
regulament.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Limită laterală = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament într-un singur punct.

Limită posterioară = orice segment al limitei de proprietate cuprins între alte două segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.


I-II 6 8 10

III 8 10 12

IV--V 10 12 15

Bd. Aviatorilor nr. 63, etaj 3, biroul 8, Sector 1, București; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

 Regulament local de urbanism - FAZA PUZ - ANUL 2025               	 	 	        	 	 	      /  122 233

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


   


 PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

 

Clădirile publice se vor amplasa în regim izolat față de limitele laterale de proprietate.


Se va respecta o retragere față de limita laterală echivalentă cu cel puțin 1/2 din înălțimea la cornișă/
atic a fațadei orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 3 metri.


Se va respecta o retragere față de limita posterioară echivalentă cu cel puțin 1/2 din înălțimea la 
cornișă/atic a fațadei orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 5 metri.


În situațiile în care parcela se învecinează cu o parcelă încadrată în zonele funcționale CM2a, se va 
respecta o retragere față de limita laterală echivalentă cu cel puțin 20 metri, iar spațiul dintre limita 
parcelei și construcție se va planta cu arbori înalți și vegetație deasă pentru a forma o perdea verde 
de protecție față de funcțiunile învecinate propuse.


Totodată, în vederea amplasării față de limitele laterale și posterioare și în raport cu construcțiile 
învecinate, se vor respecta distanțele de siguranță impuse de NP 118/1-2025, conform Tabelului 2.2.2. - 
Distanțe de siguranță. Art. 2.2.2. Construcțiile independente și grupările sau comasările de construcții 
constituite conform art. 2.2.1. (construcții supraterane civile (publice) de producție și/sau 
depozitare), se amplasează astfel încât să nu permită propagarea incendiilor o perioadă de timp 
normată sau, în cazul prăbușirii, să nu afecteze obiectele învecinate, respectându-se distanțele 
minime de siguranță din tabelul 2.2.2. ori compartimentându-se prin pereți rezistenți la foc alcătuiți 
corespunzător densității sarcinii termice celei mai mari, potrivit normativului.


Pentru construcțiile de producție sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de incendiu, 
distanțele de siguranță față de clădiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu, se majorează 
cu 50%, fără a fi mai mici de 15,00 m.


În plus față de retragerile menționate mai sus, se vor respecta limitele de siguranță și protecție 
impuse de infrastructura edilitară (rețea transport gaze naturale, linii electrice aeriene de transport , 
conducte de alimentare cu apă și de canalizare) care determină retrageri suplimentare față de 
aliniament, dar care vor fi măsurate în raport cu poziția din teren a rețelelor respective.


Tabel 2.2.2. - Distanțe de siguranță

Grad de rezistență 
la foc

Distanțe minime de siguranță (m) față de construcții 
având gradul de rezistență la foc

I-II III IV--V

I-II 6 8 10

III 8 10 12

IV--V 10 12 15
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În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, în spațiul dintre 
retragerea minimă și limitele laterale sau posterioare sunt permise amenajarea de parcări la sol sau 
amenajări peisagistice etc..


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă realizarea 
subsolurilor până la limita parcelei, cu condiția ca acestea să fie complet îngropate pe porțiunea dintre 
limitele laterale sau posterioare și retragerea minimă, adică să nu depășească nivelul de călcare al 
terenului amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc. Este permisă amplasarea instalațiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spațiilor subterane în spațiul dintre limita laterală sau posterioară și 
retragerea minimă, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/instalație urbană și 
integrate vizual în amenajarea lotului și cu respectarea reglementărilor referitoare la aspectul exterior al 
construcțiilor al prezentului regulament. 


În toate cazurile în care prezența infrastructurii edilitare nu restricționează altfel, este permisă 
amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare, cabinele pentru pază și securitate în spațiul dintre 
retragerea minimă și limita laterală sau posterioară, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră 
urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


Pe fiecare parcelă se poate construi fie o clădire principală, fie mai multe clădiri, în situația în care 
suprafața parcelei o permite. Sunt admise construcțiile alipite între ele, cu condiția respectării condițiilor 
de siguranță la incendiu.


Clădirile vor respecta între ele o distanță egală cu minim jumătate din înălțimea celei mai înalte 
fațade dintre cele două opuse, măsurată de la cota cea mai joasă a terenului de pe planul fațadei și până 
în dreptul celui mai înalt punct al fațadei respective, dar nu mai puțin de 3 metri. 


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces carosabil/auto cu 
lățimea de minimum 4,00 metri dintr-o circulație publică în mod direct sau prind drept de trecere legal 
obținut prin una din proprietățile învecinate/servitute legală înscrisă în Cartea funciară; 


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
existența procesului verbal de recepție aferent lucrărilor executate în baza autorizației de construire 
pentru infrastructura rutieră publică din care se realizează accesul în cadrul parcelei/parcelelor pe 
care se propune investiția. 


În cazul parcelelor de colț sau cu aliniamente la mai multe străzi, accesul carosabil va fi ales în raport cu 
condițiile de trafic și de caracteristicile geometrice cele mai favorabile. 
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În cazul parcelelor cu deschidere la 2 artere de circulație și în lipsa unor alte condiționări, accesul 
autoturismelor pe parcelă se va face din strada de rang inferior (strada secundară), pentru a nu îngreuna 
traficul auto și fluxurile pietonale aferente străzilor principale. 




 Accesul auto la nivelul parcelei. sursă: Central Melbourne Design Guide


Ieșirile din parcările subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectând normativele 
în vigoare și având în vedere asigurarea unui spațiu suficient pentru încadrarea în traficul carosabil de pe 
străzile publice în condiții de siguranță și fluență.


Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spațiul de circulație special amenajat și va fi dimensionat 
astfel încât să satisfacă nevoile de circulație ale funcțiunilor de pe parcelă, în funcție de capacitatea 
clădirilor.


În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dificultăți de 
deplasare, în conformitate cu normele în vigoare. În zonele trecerilor pentru pietoni și, în cazul 
funcțiunilor destinate publicului în zonele de acces pe lot și în construcții, se vor realiza racorduri între 
suprafețele de călcare situate la niveluri diferite, astfel încât să nu existe dificultăți de deplasare pentru 
persoanele aflate în scaun cu rotile sau de persoanele cu cărucioare pentru bebeluși.
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ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Staționarea autovehiculelor necesare funcționării diferitelor activități, conform normelor, se admite 
numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice. Locurile de parcare, atât cele pentru locatari, 
cât și cele pentru vizitatori, se vor organiza la nivelul solului sau în parcaje amenajate în cadrul 
ansamblului. Autorizarea executării construcțiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a 
parcajelor aferente funcțiunii, în afara circulațiilor publice.


Este interzisă staționarea autovehiculelor pe partea carosabilă a drumurilor publice, pe trotuare, spații 
verzi sau piste pentru biciclete. Staționarea autovehiculelor se va face doar în spațiile special amenajate 
ca locuri de parcare.


Spațiile destinate parcării/garării nu își vor putea modifica destinația pe toată durata de existență a 
construcției, fiind interzisă schimbarea destinației în alte funcțiuni. Parcarea/gararea se poate face 
numai în interiorul suprafeței de teren identificată cadastral pe care se realizează construcția autorizată 
sau pe terenuri care se află la o distanță de max. 500m de terenul pe care se solicită realizarea 
construcției, și pentru care se deține un drept real asupra acestuia. 


Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru funcțiunile de alimentație publică/cazare temporară (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

• 1 loc de parcare/garare la 30mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


Pentru funcțiunile administrative/birouri/financiar-bancare:

• 1 loc de parcare/garare la 70mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


Pentru funcțiunile comerciale/producție/depozitare:

• 1 loc de parcare/garare la 50mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public

Demisol = un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului (carosabilului) înconjură-
tor cu maximum jumătate din înălțimea liberă a acestuia și prevăzut cu ferestre în pereții de închidere perime-
trală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcției. (P118/1-2025 Normativ de siguranță la foc a 
construcțiilor). În sensul prezentului Regulament, pe terenurile în pantă, se consideră demisol nivelurile constru-
ite care respectă regula de mai sus pe cel puțin o latură a clădirii.

Atic = Parte a unei construcții situată deasupra cornișei și menită să mascheze acoperișul (DEX 1998). În cazul 
clădirilor cu acoperiș terasă, se consideră atic elementul superior al fațadei, care depășește cota ultimului 
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planșeu și având rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale învelitorii și rol în ghidarea apelor 
meteorice.

Cornișă = Partea superioară, ieșită în afară și ornamentată, a zidului unei construcții, având rolul de a sprijini 
acoperișul și de a împiedica scurgerea apei de ploaie pe fața clădirilor (DEX 1998). În cazul inexistenței acestui 
element în arhitectura clădirii, în prezentul regulament se va considera streașina acoperișului.


Construcțiile se vor încadra într-o înălțime maximă  de 12,00 metri, fără a se impune un regim maxim 
de înălțime. Pentru elementele de signaletică (steaguri, totem) este permisă o înălțime maximă de 
20,00 metri.


Înălțimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul accesului și până la atic/
cornișă. Înălțimea maximă poate fi depășită doar cu construcții tehnice (casa scării/ liftului, ș.a.) sau 
instalații (de ventilație, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult 
de 3,00 metri. Eventualele instalații de tip releu/antenă satelit se vor putea amplasa fără  restricții de 
înălțime, însă vor fi avizate de către entitățile abilitate conform legii.


Sunt admise subsolurile și demisolurile fără a fi obligatorie realizarea acestora și cu obligativitatea 
respectării numărului de niveluri supraterane. Sunt interzise subsoluri cu o înălțime mai mare de 1 metru 
față de cota de călcare a străzii de unde se realizează accesul pe parcelă. Numărul de subsoluri nu se 
normează, acestea urmând a fi stabilite de soluția arhitecturală și de condițiile geotehnice.


Respectarea înălțimii maxime admise și a regimului maxim admis de înălțime se va face și cu respectarea 
condițiilor de însorire prevăzute de OMS 119/2014, cu modificările și completările ulterioare, atât pentru 
locuințele propuse, cât și pentru cele afectate de umbre, din vecinătate.


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


1. Pentru construcțiile diferite de cele de tip hală

Aspectul general al construcțiilor

• Aspectul clădirilor va ține seama de rolul social al străzilor, de particularitățile și de caracterul general 

al zonei, dar și de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relație de co-vizibilitate; 

• Construcțiile noi sau cele modificate ulterior se vor integra în caracterul general al zonei și se vor 

armoniza cu clădirile învecinate, ca arhitectură și finisaje;

• Se va urmări păstrarea coerenței de imagine la nivelul grupurilor de clădiri unitare din punct de vedere 

arhitectural sau urbanistic: clădiri din jurul unei aceleiași incinte, fronturi unitare, ansambluri 
configurate după o regulă spațială evidentă etc.;


• Toate intervențiile ulterioare edificării ce urmăresc modificări ale arhitecturii sau cromaticii inițiale se 
vor realiza la nivelul întregului imobil și ținând cont de restul imobilelor ce alcătuiesc ansamblul. Sunt 
interzise intervențiile ce vizează o porțiune din clădire sau o singură unitate locativă (apartament): 
anvelopare, schimbarea finisajelor sau a cromaticii fațadei numai la nivelul unității respective, 
acoperirea, micșorarea sau lărgirea golurilor etc. ;
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• Construcțiile vor avea o acoperire realizată în sistem terasă circulabilă sau necirculabilă;


Finisaje

• Se vor alege finisaje care să nu creeze o imagine vizuală neplăcută și se vor evita pastișele 

arhitecturale;

• Elementele de finisaj (cărămida aparentă, piatră, lemnul, etc.) amplasate pe fațada construcțiilor vor 

avea culoarea naturală, excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii;

• Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare din aluminiu ori zincate pentru 

acoperirea clădirilor și garajelor;

• Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fațadă a materialelor care nu corespund standardelor de 

calitate în construcții și care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului 
privind agrementul tehnic în construcții din 11.10.2017


• Se interzice folosirea termosistemelor din polistiren; 

• Este interzisă termoizolarea parțială care modifică arhitectura imobilului.

• Sunt permise placajele din piatră naturală sau din materiale compozite, placajele din cărămidă 

aparentă la socluri sau pentru accente.

• Toate clădirile vor fi prevăzute cu învelitoare din materiale ce corespund standardelor de calitate în 

construcții și care dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului privind agrementul 
tehnic în construcții din 11.10.2017


• Proprietarii construcțiilor sunt obligați să asigure starea corespunzătoare a fațadelor prin: întreținerea 
curentă a tâmplăriilor vitrinelor, ferestrelor, ușilor, soclului, finisajele și vopsitoriile, a detaliilor de 
fațadă și a elementelor decorative, a acoperișului inclusiv sistemul de construcție al acestuia;


• Este permisă tratarea diferită a fațadelor spațiilor comerciale, de alimentație publică ș.a. de la 
nivelurile demisol și parter, însă aceasta trebuie să nu creeze o discrepanță vizuală la nivelul întregii 
clădiri, folosind finisaje care se îmbină armonios precum lemnul, cărămida aparentă etc.;
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Exemplu tratare parter comercial 


Sursa:  http://www.gbdarchitects.com/portfolio-item/ll-hawkins/


  

Exemplu tratare fațadă - finisaje, Sursa: https://mazm.pl/nova-atmosfera,  https://alsmimarlik.com/


• În cazul realizării parcajelor auto la nivelul demisolului și/sau parterului, fațadele acestora se vor trata 
similar funcțiunii principale a clădirii, pentru o integrare totală a parcărilor la nivel de imagine 
percepută.
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Cromatică

• Cromatica clădirilor va ține cont de caracterul urbanistic, natural și ambiental al vecinătăților imediate, 

urmărind o bună integrare în context. La alegerea cromatică a fațadei se vor lua în considerare 
următoarele criterii în alegerea culorii:

- dimensiunea fațadei: pentru suprafețele mari pline se vor alege culori în tonuri cât mai deschise, 

pastelate;

- vecinătățile: alegerea cromatică a fațadelor se va face ținând cont de clădirile învecinate care se 

supun reglementărilor din prezentul regulament;

- lumina naturală: pentru fațadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe 

mai mult de 15% din totalul suprafeței;

- formă: propunerea cromatică a fațadelor trebuie să fie corelată cu geometria și elementele 

fațadei;

• Toate elementele noi ce țin de estetica construcției vor fi intercorelate cromatic: fațadă, tâmplării 

exterioare (în cazul înlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalații, burlane, traforuri etc, în 
vederea obținerii unui aspect unitar la nivelul clădirii/ansamblului;


• Pentru a îndeplini condițiile de eficiență energetică, culorile aplicate trebuie să aibă gradul de 
luminozitate mai mare de 25%. Pentru elementele de detaliu, reduse ca suprafață se pot folosi culori 
mai închise, dar cu grad de luminozitate minim 20%;




Exemple de tratări ale fațadelor. Sursa: ADN BA, PETITDIDIERPRIOUX Architects


• În vederea aspectului construcțiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURĂ ȘI 
ESTETICĂ URBANĂ PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC ȘI ESTETIC AL 
FAȚADELOR CONSTRUCȚIILOR SITUATE ÎN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar soluția va fi avizată în cadrul 
Comisiei Tehnice.


• Se acceptă la propunerea cromatică a faţadelor doar culorile prevăzute în Anexa 8. 
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• Este permisă utilizarea și a altor culori saturate, conform Anexei 8, însă doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatică (accente). 
Aceste culori saturate nu vor depăși 15% din suprafața fațadei.   


• Este interzisă folosirea a mai mult de două culori ca bază/fundal la finisarea faţadelor. 


• Pentru învelitori se vor folosi culorile în armonie cu cele alese pentru faţade.




Anexa 8 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori de bază/fond
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Anexa 8 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori pentru accente


NOTĂ:

Paleta de culori indică codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit în producerea 
vopselurilor; 

Această imagine este cu caracter informativ. Datorită faptului că există diferențe între imaginea în format analogic și imaginea digitală, 
se recomandă a se consulta un paletar de culori profesionist.”


• Clădirile compuse din volume amplasate liber (tipologii bară, lamă, punct, turn) vor primi, de regulă o 
tratare cromatică unitară pentru toate fațadele, fără diferențe semnificative între fațadele aflate pe 
laturile opuse. O excepție de la această regulă se aplică în cazul fronturilor foarte lungi, peste 60 metri 
(de regulă dispuse de-a lungul principalelor artere de circulație, ce printr-o tratare uniformă ar 
produce un efect de monotonie, anonimitate, scară excesivă a fronturilor în raport cu cea pietonală și 
ar cauza o lipsă de orientare pentru trecători. Astfel, se recomandă utilizarea accentelor cromatice, în 
urma unui ritm specific pentru fiecare clădire în parte, dat de elemente cum ar fi: balcoane, logii, 
accesuri, goluri specifice casei scării, etc;


• Numărul nuanțelor utilizate pentru aceeași fațadă sau clădire se va limita prin punerea în relație a 
culorilor cu elemente arhitecturale care alcătuiesc fațadele. În cele mai frecvente situații, se 
recomandă păstrarea acestei reguli simple de asociere a cromaticii cu arhitectura și chiar o 
restrângere suplimentară a numărului de culori 


• În cazul clădirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuanțe mai 
închise, iar cele avansate unor nuanțe mai deschise, chiar dacă diferențele sunt foarte mici;
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Exemple de tratări ale fațadelor - Accente de culoare. Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil


• Nuanțele de culori necontrastante se pot folosi pe clădirile aflate pe străzi de categoria a III-a, iar 
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clădirile din spații mai largi.


• Delimitarea culorilor sau nuanțelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri în 
câmpul aceleiași fațade;


• În cazul locuințelor colective, este strict interzisă tratarea cromatică parțială a fațadei, indiferent de 
amplasamentul construcției. Fațada va fi tratată ca un ansamblu unitar, proprietarii având obligația de 
a uniformiza aspectul cromatic al construcției;


Tâmplărie

• Tâmplăria exterioară se va executa din materiale de calitate superioară din lemn sau din PVC/

aluminiu/metal, în armonie cromatică cu nuanțele din fațadă și vor respecta proporțiile golurilor, 
împărțirea ferestrei cu șprosuri (baghete) și canate a modelului original;


• Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tâmplărie;

• Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

• La nivelul parterului cu alte funcțiuni decât locuirea sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu 

condiția ca acestea să fie bine argumentate atât funcțional, cât și compozițional;

• Se interzic elementele decorative nespecifice zonei;

• Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

• Șpaleții ușilor și ferestrelor vor avea întotdeauna aceeași culoare ca planul adiacent (planul vertical cu 

care se intersectează) sau pot fi vopsiți în culoare tâmplăriei;


Bd. Aviatorilor nr. 63, etaj 3, biroul 8, Sector 1, București; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

 Regulament local de urbanism - FAZA PUZ - ANUL 2025               	 	 	        	 	 	      /  133 233

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


   


 PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

 

Alte elemente integrate construcției (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

• În cazul balcoanelor/logiilor din zidărie/beton/prefabricat, se recomandă tratarea acestora ca 

elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

• Este strict interzisă amplasarea în planul fațadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer condiționat 

și a uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul balcoanelor, în firide sau 
alte locuri special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul trecătorilor;


• Se permite montarea aparatelor de aer condiționat pe fațadă sau balcon cu condiția să fie mascate cu 
tablă perforată în aceeași culoare ca tencuiala/materialul aplicat pe fațadă sau, în interiorul balconu-
lui, cu riflaj de lemn;




Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe balcon. a. Tablă perforată b. Riflaj lemn


sursă: https://www.archdaily.com/871231/apartment-with-partitions-casa100-arquitetura/5917fff0e58eceade1000283-apartment-
with-partitions-casa100-arquitetura-photo?next_project=no


https://www.climahorro.es/smartblog/754_Bonitas-ideas-para-ocultar-el-aire-acondicion.html




Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe fațadă cu tablă perforată


sursă: https://archimatika.com/en/projects/fayna-town
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• În cazul construcțiilor a căror acoperire s-a realizat în terasă, aticul va fi din tablă/aluminiu/metal, 
folosindu-se culori aflate în armonie cu nuanțele optate pentru fațadă;


• Pentru clădirile ce urmează a fi edificate, în cazul balustradelor specifice balcoanelor se recomandă 
utilizarea materialelor de tip: sticlă securizată sau aluminiu. Feroneriile și instalațiile exterioare 
(parapete, burlane, grilaje, conducte, țevi, coșuri etc.) se vor integra cromatic în imaginea de ansamblu 
a fațadei, prin corelare cu celelalte culori.


• Este interzisă închiderea balcoanelor/logiilor ulterior emiterii autorizației de construire. Excepție de la 
această regulă sunt construcțiile proiectate cu balcoanele/logiile ca spații închise, respectiv la 
emiterea autorizației de construire este specificat faptul că balcoanele/logiile construcției sunt 
proiectate ca spații închise.


Spații amenajate pentru colectarea deșeurilor

• Se admite realizarea spațiilor destinate colectării deșeurilor atât la nivelul solului cât și îngropate;

• Spațiile destinate colectării deșeurilor vor fi tratate într-o manieră similară funcțiunii principale, cu 

condiția asigurării unei ventilații naturale;





Exemplu de tratarea spațiilor destinate colectării deșeurilor într-o manieră similară funcțiunii principale. Sursă: Marmalade Lane, 
Cambridge


• Se recomandă utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care acestea îl 
pot avea, cât și pentru asigurarea ventilației naturale;


• Se recomandă utilizarea materialelor opace, cu condiția asigurării ventilației naturale;

• Sunt permise finisajele de tipul: cărămidă aparentă, piatră, lemn etc., tratate în culoarea naturală, 

excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii.


Signalistică și elemente publicitare

• Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fațadă este interzis.
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• Este permisă montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, într-o cromatică ce se integrează 
cu restul fațadei. După apusul soarelui intensitatea luminoasă a acestora va fi ajustată astfel încât să 
nu afecteze circulația auto și alte activități/funcțiuni din vecinătate. În cazul tuturor spațiilor de 
birouri, a spațiilor comerciale și a oricăror alte activități care operează după un program cu publicul, 
după terminarea programului, se va întrerupe iluminarea interioară sau se va reduce pentru a 
economisi energie și pentru a nu afecta locuirea pe timpul nopții;




Exemplu de bună practică - signalistică. sursă: https://www.pinterest.es/carpinterialour/cafeterias-modernas/, https://

www.equipanorte.com/portfolio/farmacia-linaza/, https://www.pinterest.com/mjbelgarcia/opticas/


2. Pentru construcțiile de tip hală

• Aspectul clădirilor va fi subordonat cerințelor specifice funcțiunii și exprimării prestigiului investitorilor. 

Sunt permise tratările de fațadă care sunt menite să reflecte ideologia și cromatica brandului firmei, 
cu condiția utilizării unor culori neutre sau care se integrează în peisajul natural și construit din care 
fac parte. 


• Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcțiunii acestora și caracterului zonei (H.G. 525/1996, Art. 32);


• Autorizarea executării construcțiilor care, prin conformare, volumetrie și aspect exterior, intră în 
contradicție cu aspectul general al zonei și depreciază valorile general acceptate ale urbanismului și 
arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32);


• Acoperirea clădirilor se va realiza în sistem tip terasă necirculabilă. Este permisă realizarea unui 
acoperiș înclinat, similar șarpantei, realizat din structură metalică sau din lemn, specific acestui tip de 
funcțiune. Se va urmări ca panta șarpantei să fie una redusă (<15°), pentru încadrarea în peisajul 
arhitectural din vecinătate. Se vor evita acoperișurile cu pante inegale. Conformarea acoperișului va 
urmări să reducă masivitatea percepută a construcției.


• Fațadele posterioare și laterale vor fi tratate arhitectural la același nivel cu fațada principală.

• Se vor evita volumetriile complexe. Volumetriile vor urmări să fie simple, fără geometrii complexe 

realizate gratuit. Se va evita alăturarea de volume construite doar pe principiul eficienței financiare și 
se va urmări realizarea unui ansamblu unitar.
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• Se recomandă ca raportul dintre lățime și lungime să fie cuprins între 1/1.5 și 1/3.

• Se vor căuta rezolvări ale volumetriilor care să evite realizarea unor fațade continue lungi prin 

introducerea unor ritmuri de schimbare a planului fațadei (decroșuri, articulări prin materiale, volume, 
cromatică etc.).


• Se vor evita extinderile care amplifică volumul construcției.

• Se va acorda o grijă în conceperea proporțiilor golurilor pentru ferestre și uși și pentru modul în care 

acestea sunt integrate în fațadele construcției.

• Dimensiunile ferestrelor și ușilor vor fi adaptate procesului tehnologic din punctul de vedere al 

sistemelor de evacuare a aerului viciat și a fumului în caz de incendiu, al iluminatului, al gabaritelor 
mașinilor și utilajelor, care trebuie să aibă acces în interiorul spațiilor.


 

Extras din Ghidul OAR „Ghid de arhitectură pentru construcțiile cu caracter industrial din mediul rural”, - Construcții industriale - producție 

și depozitare, 4.1. Reguli și principii generale- 4.1.1. Proporții în plan, 4.1.2. Volumetrie


• În cazul ferestrelor, se recomandă ca ramele să aibă o nuanță care să nu creeze o trecere brutală de la 
culoarea pereților exteriori la impresia vizuală a suprafeței de sticlă, ce poate fi definită ca o culoare 
gri-închis.


• Fundațiile și soclurile construcțiilor se vor trata și finisa cât mai simplu și discret, dar robust, pentru a 
face față utilizării intense.


• Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fațadă, a materialelor de calitate îndoielnică din punct de 
vedere estetic, durabil și fiabil.


• Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fațadă este interzis.

• Sunt permise firme și afișajele, totemuri, steaguri specifice pentru promovarea imaginii brandurilor și 

pentru recunoașterea acestora.

• Este interzisă utilizarea materialelor nedurabile la finisarea fațadelor. Se recomandă închiderile 

exterioare din lemn (tratat) în culori cât mai apropiate de cele naturale, locale.


Bd. Aviatorilor nr. 63, etaj 3, biroul 8, Sector 1, București; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

 Regulament local de urbanism - FAZA PUZ - ANUL 2025               	 	 	        	 	 	      /  137 233

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


   


 PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

 



Extras din Ghidul OAR „Ghid de arhitectură pentru construcțiile cu caracter industrial din mediul rural”, - Construcții industriale - producție 

și depozitare, 4.2 Elemente de construcție - 4.2.2. Fațadele


• Se vor utiliza culori terne, fără strălucire, care estompează vizibilitatea construcțiilor specifice 
funcțiunii. Se va evita folosirea culorilor puternice, agresive. Acestea nu vor fi folosite nici măcar 
pentru elemente de accent.


  

Extras din Ghidul OAR „Ghid de arhitectură pentru construcțiile cu caracter industrial din mediul rural”, - Construcții industriale - producție 

și depozitare, 4.1. Reguli și principii generale- 4.2.6. Culorile


• Materialele alese pentru acoperișuri vor respecta principiile eficienței și durabilității specifice 
construcțiilor cu caracter industrial, dar vor acorda atenție aspectului, respectând regulile referitoare 
la culorile alese prezentate mai sus.


• Se va acorda atenție sistemelor de captare a apelor meteorice de pe acoperiș. Materialele alese vor fi 
durabile, iar culorile vor fi similare celor alese pentru pereți și acoperiș, astfel încât să se evite orice 
contrast care ar putea atrage atenția în mod inutil asupra jgheaburilor și a burlanelor.


Bd. Aviatorilor nr. 63, etaj 3, biroul 8, Sector 1, București; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

 Regulament local de urbanism - FAZA PUZ - ANUL 2025               	 	 	        	 	 	      /  138 233

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


   


 PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

 

• Apele captate de pe suprafața acoperișului pot fi o sursă de apă pentru întreținerea spațiilor verzi, 
dacă sunt canalizate către o apă sau către un rezervor de apă. Nu vor fi eliberate pe teren direct din 
sistemul de captare decât dacă amenajarea terenului în jurul halei permite îndepărtarea rapidă a 
acestor ape față de clădiri și platforme.


• Luminatoarele se vor organiza cât mai grupat, spre coama acoperișului.

• Montarea sistemelor fotovoltaice, a panourilor solare sau a altor echipamente pe acoperiș se va face 

cu preocupare pentru imaginea percepută din spațiul public astfel încât ea să fie una ordonată, curată 
și în armonie cu silueta construcției. Se va urmări comasarea panourilor în suprafețe ordonate, 
rectangulare, chiar dacă nu se obțin astfel rezultate optime din punctul de vedere al raportului cost-
beneficiu.


În orice situație, modul de finisare al fațadelor construcțiilor se va aviza de către Comisia de 
Arhitectură și Estetică Urbană a Municipiului Baia Mare.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


Emiterea Autorizației de Construire va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/
pre-echipare cu rețele edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră pe terenurile aferente 
investiției sau adiacent terenurilor pe care se realizează investițiile, după caz, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice. Extinderile rețelelor edilitare se va face 
obligatoriu în subteran, pe domeniul public propus pentru circulații și spații verzi conform reglementărilor 
juridice și a zonificării funcționale propuse în prezentul PUZ.


Toate străzile nou propuse vor fi prevăzute cu rețele de colectare a apelor pluviale conectate la bazine de 
retenție. Extinderile rețelelor de utilități se vor realiza anterior realizării circulațiilor carosabile și pietonale 
pentru a nu afecta buna desfășurare a acestora. În cazul în care etapizarea menționată nu este posibilă, 
extinderea rețelelor de utilități se va face cu o minimă afectare a căilor de circulație executate, iar ulterior 
finalizării extinderii, finisajul carosabil și pietonal se va aduce la starea inițială.


Se interzice dispunerea antenelor TV satelit în locuri vizibile din circulațiile publice și dispunerea vizibilă a 
cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente rețelelor de utilități care nu pot fi prevăzute în interiorul 
construcțiilor li se va acorda o atenție deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a ansamblului în 
care se află.
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Fiecare intervenție va dispune de un spațiu interior parcelei destinat colectării deșeurilor menajere și a 
colectării selective, accesibil din spațiul public. Se recomandă ca spațiile de colectare a deșeurilor 
menajere să fie realizate îngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, 
riscul apariției mirosurilor și împrăștierii deșeurilor în caz de condiții meteorologice severe (vânt sau ploi 
puternice).


Liniile electrice aeriene existente la momentul aprobării prezentei documentații, vor fi transformate 
în LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, odată cu 
realizarea circulațiilor publice propuse prin PUZ.


Zona A3a este supusă unor restricții de construire determinate de culoarul de protecție LEA 110 kV  și 
a culoarului de protecție LEA 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România nr. 
6030240807130 / 26.11.2024, a restricțiilor impuse de conducta de transport gaze naturale conform 
aviz Transgaz nr 2106/12.09.2024, și a restricțiilor determinate de canalizarea menajeră și a 
alimentării cu apă conform Aviz Vital SA nr Nr. 2017 /12.12.2024. Edificarea construcțiilor se va putea 
realiza respectând restricțiile impuse de rețelele existente și cu notificarea proprietarilor/
administratorilor acestora. În vederea eliberării amplasamentului de restricțiile de construire este 
necesară relocarea rețelelor și solicitarea unui nou aviz al operatorului/operatorilor.


Până la momentul transformării liniilor electrice aeriene în LES sau a devierii lor, conform avizul nr. 
6030240807130 / 26.11.2024 emis de Distribuție Energie Electrică România, se vor respecta 
următoarele distanțe minime stabilite conform “Normă tehnică privind delimitarea zonelor de protecție 
și de siguranță aferente capacităților energetice”, Ordinul A.N.R.E. nr. 239/2019:


• Se interzice amplasarea construcțiilor în zona de protecție a liniilor electrice aeriene de înaltă și 
medie tensiune. Zona de protecție și zona de siguranță a liniilor electrice aeriene coincide cu 
culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice față de axul liniei și au valorile: 12 m pentru LEA 
20kV, 37m pentru LEA 110kV și 55m pentru LEA 220kV. Acoperișurile metalice se vor lega la 
pământ. 


• Amplasarea obiectivelor în zona de protecție și de siguranță ale capacităților energetice se 
poate face pe baza unui studiu de coexistență și a unei analize de risc, elaborate de către un 
operator economic sau specialist atestat în analiza riscului. 


• Distanța minimă pe verticală între conductorul inferior al LEA la săgeata maximă și partea 
superioară a îngrădirii trebuie să fie de 3 m. Distanța minimă, pe verticală, între conductorul 
inferior al liniei electrice aeriene de joasă tensiune sau de medie tensiune sau a branșamentelor 
aeriene și carosabil va fi de 7m.


De asemenea, până la devierea rețelelor de alimentare cu apă sau pentru canalizare existentă, se vor 
respecta zonele de protecție sanitară și hidrogeologică pentru construcții și instalații destinate 
alimentării cu apă, reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005. Astfel, pentru rețelele de 
distribuție a apei se va institui zona de protecție sanitară de minim 3,00 m stânga/dreapta de ax, iar 
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pentru  colectoarele  menajere  și  pluviale  zonele de protecție de 3,00 m stânga/dreapta de axul 
colectorului și 5,00 m stânga/dreapta din axul conductei de refulare.


Nu este propusă relocarea conductei de transport gaze naturale, prin urmare se vor respecta "Norme 
tehnice pentru proiectarea și execuția conductelor de transport gaze naturale", norme aprobate prin 
Ordinul președintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 171 
bis din 10.03.2014, care impune următoarele distanțe minime pe orizontală între conductele de 
transport gaze, respectiv SRM și diferite obiective:


• 20m - locuințe, construcții industriale, sociale și administrative, obiective destinate a fi ocupate 
de oameni sau în care își va desfășura activitatea personal uman, cu regimul maxim de înălțime 
P+3E;


• 200m - clădiri cu patru sau mai multe etaje;

• 20m - organizări de șantier, față de orice alte zone de relaxare, recreere, locuri de fumat etc.

• 20m - spații de joaca, recreere, amenajări sportive și de agrement;

• 20m - stații de epurare, gospodărie apă;

• 20m - stații electrice și posturi de transformare a energiei electrice;

• 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejecții animaliere;

• 30m - depozite de GPL, carburanți, benzinării;

• 6m - diguri de protecție de-a lungul apelor;

• 6 m - construcții ușoare, fără fundații, altele decât clădirile destinate a fi ocupate de oameni;

• 6m - platforme betonate, alei, împrejmuiri - din marginea acestora

• 6m - drumuri de incintă private, alei pietonale (din marginea/ampriza acestora);

• 5m - paralelism cu rețele de utilități (apă, canalizare, cabluri electrice sau telecomunicații);

• 6m - camine de vizitare; 

Paralelism cu drumuri:

• 22m - drumuri naționale (europene, principale, secundare) 

• 20m - drumuri de interes județean;

• 18m - drumuri de interes local (comunale, vicinale, străzi - din ax);

• 6m - drumuri de utilitate publică;


paralelism cu căi ferate:

• 50 m - cu ecartament normal;

• 30m- înguste, industriale, de garaj;

• cimitire, elestee, amenajări sportive si de agrement (ștrand, teren tenis etc.) - condiționate de 

măsuri suplimentare;
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ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


Este permisă plantarea de copaci în spații mineralizate în alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montarea de inele metalice la baza copacilor cu condiția 
ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină.


Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de scurgere 
conectate la reaua de canalizare pluvială.


Spațiul liber între frontul clădirii și aliniament va fi amenajat ca spațiu verde decorativ de fațadă sau ca 
spațiu pietonal. Acest spațiu nu va fi îngrădit sau va fi îngrădit minimal, pentru a contribui vizual la 
imaginea și ambianța zonei.


Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 
pentru a reduce suprafața mineralizată, considerând suprafață mineralizată 50%. Terasele construcțiilor 
de tip hală, în situația în care nu vor fi dotate cu sisteme de producere a energiei electrice, să fie 
amenajate ca terase verzi.


Se impune respectarea unor suprafețe de spațiu verde la sol echivalente cu cel puțin 20% din suprafața 
fiecărei parcele. Minimum 10% din suprafața parcelei se va realiza pe teren natural (considerat teren 
cu un strat de sol de minimum 2 metri care permite creștere arborilor înalți), iar restul de 10% se poate 
realiza ca terase verzi, dale înierbate, jardiniere ș.a. Toate spațiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de 
irigare și management al apei și vor folosi, pe cât de mult posibil și apa recuperată din alte surse decât 
cea din rețeaua de alimentare cu apă potabilă (ape meteorice, ș.a.) 


Către limita comună spre calea ferată se va realiza o plantație de copaci cu rol de protecție vizuală și 
fonică pentru a media relația funcțională cu calea ferată.


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


Împrejmuirile la stradă se vor realiza cu respectarea caracterului zonei, cu o înălțime maximă de 2 m și 
minim 1,80 m realizate din materiale de bună calitate, astfel încât să nu fie în disonanță cu împrejmuirile 
cu care se învecinează și fațadele construcțiilor adiacente. Acestea vor fi permeabile sau semi-
permeabile, cu un soclu opac cuprins între 0,60 metri și 1,5 metri), completat în partea superioară de o 
suprafață permeabilă, formată din șipci metalice sau din lemn, metal, împletitură din plasă, fier forjat, 
însă nu se exclud materialele de tipul: cărămidă aparentă, piatră, beton cu ochiuri de vedere etc., cu 
condiția ca acestea să se integreze în caracterul zonei. Împrejmuirile se va dubla către interiorul 
proprietății cu arbuști și arbori pentru a reduce vizibilitatea către interiorul parcelei.


Împrejmuirile laterale și posterioare vor avea înălțimea maximă de 2,5 metri și vor fi opace.


Bd. Aviatorilor nr. 63, etaj 3, biroul 8, Sector 1, București; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

 Regulament local de urbanism - FAZA PUZ - ANUL 2025               	 	 	        	 	 	      /  142 233

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


   


 PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

 

Conform aviz Transgaz SA nr 2106/12.09.2024, în zona conductelor de transport gaze (6m stânga - 
dreapta fată de conducte), împrejmuirea terenului va avea structură de rezistență ușoară (lemn, plasa 
sau panouri de sârmă), fiind excluse gardurile din beton, cărămida sau cu soclu din beton sau cărămidă. 
Fundațiile stâlpilor de susținere ai împrejmuirii se vor amplasa la distantă minimă de 1,5m fată de 
conductele de transport gaze.


Împrejmuirile trebuie astfel proiectate încât să contribuie la aspectul reprezentativ al spațiilor și 
construcțiilor și vor fi tratate similar arhitecturii construcțiilor de pe parcelă. Este interzisă utilizarea 
materialelor plastice sau a derivaților din mase plastice pentru elementele de împrejmuire, ori a 
materialelor ușor inflamabile (policarbonat, poliplan etc.). 


Pe durata executării lucrărilor de construire, conform autorizației de construire obținute, sunt permise 
împrejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promovează investiția realizată, a gardurilor opace 
din structură metalică, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranța spațiilor adiacente șantierului.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)


	 	 POT maxim = 50%


	 	 *Circulațiile pietonale, carosabile sau velo și amenajările urbane nu se vor lua în calcului POT.


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren
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Coeficient de utilizare a terenului raportat volumetric - raportul dintre suprafața proiecției construcției 
și înălțimea acesteia. În cazul construcțiilor compuse din volumetrii complexe, se va determina volumul 
părților care o compun, nu al anvelopantei generale a construcției - CUT volumetric = mc AC /mp teren


	 CUT volumetric maxim = 6 mc/ mp. teren.


	 	 *Circulațiile pietonale, carosabile sau velo și amenajările urbane nu se vor lua în calcului CUT.


Excepții de calcul ai indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.
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A5a - Subzona centrelor logistice aferente infrastructurii feroviare și parcuri de activități


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Funcțiuni logistice, depozitare și manipulare de mărfuri;

- Activități manufacturiere care nu utilizează terenul liber de pe parcelă vizibil din domeniul public;

- Servicii aferente activităților de transport carosabil sau feroviar;

- Autobaze pentru operatorii de transport;

- Stații de întreținere și reparații auto sau feroviare;

- Stații pentru vânzare de carburanți

- Parcaje la sol și multietajate și stații de încărcare electrică;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- Unități de producție de mici sau mari dimensiuni, cu condiția ca acestea să nu fie poluante sau să 
prezinte risc tehnologic pentru zona de locuințe;


- Funcțiuni administrative: sedii, fundații, organizații, asociații, sedii birouri, sediu firmă/companie, 
instituții publice etc, cu condiția ca acestea să nu fie funcțiunea principală a parcelei, adică să nu se 
reprezinte mai mult de 50% din suprafața construită desfășurată din cadrul lotului;


- Activități comerciale de tip showroom sau spații de prezentare, cu condiția ca acestea să se constituie 
ca activitate secundară, subordonată celei de producție sau depozitare din cadrul imobilului.


Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.


Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de protecție a 
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/CNCF CFR SA, după 
caz, în conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020:

a) Căi ferate industriale;

b) Lucrări hidrotehnice

c) Traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea liniilor de cale ferată de rețele de telecomunicații, energie electrică, conducte sub 

presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. (v. HG 525/1996 art. 
20.)
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ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Locuințe individuale, colective sau semi-colective;

- Activități productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

- Depozitarea pentru vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice;

- Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de pe 

parcelele adiacente; 

- Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice;

- Orice alte activități care nu au fost permise sau permise cu condiționări;


În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau instalații 
neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de infrastructuri publice și a celor pentru care s-a emis 
aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor și care nu pun în pericol siguranța circulației. (v. OUG 
83/2016 art. 23).


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;

a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor 
feroviare;

b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;

c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 

afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități. În acest sens, emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în 
cadrul parcelei va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/pre-echipare cu rețele 
edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră publică (din care se realizează accesul) adiacente 
terenurilor pe care se realizează investițiile, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)
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• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei documentații își păstrează caracteristicile și 
funcțiunile pe parcursul desfășurării activităților în construcțiile existente sau până la demolarea 
construcțiilor. În situația solicitării unor Autorizații de Construire pentru construcții noi este 
obligatorie respectarea condițiilor impuse de prezentul Regulament.


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


Se consideră edificabile parcelele care îndeplinesc următoarele condiții în mod cumulativ:

• are o suprafață minimă de 5000 mp; 

• cel puțin una dintre dimensiunile lotului are o deschidere de minim 50,00 ml. 


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces auto cu lățimea de  
minimum 4,00 metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară a 
unei parcele învecinate direct.


În cazul loturilor care nu au acces direct la o circulație carosabilă publică, dar se învecinează direct cu 
zona V9 (propusă ca domeniu public), se va realiza un acces cu lățimea de 8,5 metri compus din 7 metri 
carosabil cu dublu sens și 1,5 metri pietonal pe o singură latură, care să facă legătura între circulația 
publică tangentă zonei V9 și imobilul în cauză.


Loturile care nu îndeplinesc această condiție vor putea fi edificate doar în urma unor operațiuni 
cadastrale de comasare sau vor putea fi amenajate ca spații verzi sau parcări. În vederea edificării, 
parcelele realizate în urma operațiilor de comasare/dezmembrare se vor supune rigorilor prezentului 
Regulament. Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei documentații își păstrează 
caracteristicile și funcțiunile pe parcursul desfășurării activităților în construcțiile existente sau până la 
demolarea construcțiilor. În situația solicitării unor Autorizații de Construire pentru construcții noi este 
obligatorie respectarea condițiilor impuse de prezentul Regulament.


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public. Limitele de proprietate (cadastrale) 
comune cu circulațiile carosabile sau cu spațiile verzi publice propuse prin PUZ se vor trata ca 
aliniamente indiferent de regimul juridic al acestora la momentul edificării loturilor.


- Față de aliniamentul dinspre zona V9 se va respecta o retragere de minimum 5,00 metri.
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- Față de orice alt aliniament se va respecta o retragere de minimum 10,00 metri. 


Totodată, în vederea amplasării față de aliniament și în raport cu construcțiile învecinate, se vor respecta 
distanțele de siguranță impuse de NP 118/1-2025, conform Tabelului 2.2.2. - Distanțe de siguranță. Art. 
2.2.2. Construcțiile independente și grupările sau comasările de construcții constituite conform art. 
2.2.1. (construcții supraterane civile (publice) de producție și/sau depozitare), se amplasează astfel 
încât să nu permită propagarea incendiilor o perioadă de timp normată sau, în cazul prăbușirii, să nu 
afecteze obiectele învecinate, respectându-se distanțele minime de siguranță din tabelul 2.2.2. ori 
compartimentându-se prin pereți rezistenți la foc alcătuiți corespunzător densității sarcinii termice 
celei mai mari, potrivit normativului.


Pentru construcțiile de producție sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de incendiu, 
distanțele de siguranță față de clădiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu, se majorează 
cu 50%, fără a fi mai mici de 15,00 m.


Autorizarea construcțiilor în zona de protecție (100 m) a infrastructurii feroviare este posibilă numai 
după aprobarea CNCF ”CFR” - SA, conform actelor normative în vigoare.


În spațiul dintre retragerea minimă și aliniament sunt permise amenajarea de parcări la sol, amenajări 
peisagistice etc.;


Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu următoarele condiții: (1) acestea să fie 
complet îngropate pe porțiunea dintre aliniament și retragerea minimă, adică să nu depășească nivelul 
de călcare al terenului amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc și (2) acestea să respecte 
condițiile geotehnice, fără a prejudicia vecinătatea. Este permisă amplasarea instalațiilor tehnice de 
ventilare/aerisire ale spațiilor subterane în spațiul dintre aliniament și fațada construcției (în cazul 
realizării unei retrageri față de aliniament), cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră de 
mobilier/instalație urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


Este permisă amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare în spațiul dintre aliniament și construcția 
realizată retras, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană și integrate vizual în 

Tabel 2.2.2. - Distanțe de siguranță

Grad de rezistență 
la foc

Distanțe minime de siguranță (m) față de construcții 
având gradul de rezistență la foc

I-II III IV--V

I-II 6 8 10

III 8 10 12

IV--V 10 12 15
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amenajarea spațiului vizibil din spațiul public și cu respectarea reglementărilor privind aspectul exterior 
al construcțiilor din prezentul regulament.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


 Limită laterală = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament într-un singur punct.

Limită posterioară = orice segment al limitei de proprietate cuprins între alte două segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.


Clădirile publice se vor amplasa retras față de limitele laterale de proprietate.


Se va respecta o retragere laterală echivalentă cu cel puțin 1/2 din înălțimea la cornișă/atic a fațadei 
orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 6 metri.


Se va respecta o retragere posterioară echivalentă cu cel puțin 1/2 din înălțimea la cornișă/atic a 
fațadei orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 6 metri.


Totodată, în vederea amplasării față de limitele laterale și posterioare și în raport cu construcțiile 
învecinate, se vor respecta distanțele de siguranță impuse de NP 118/1-2025, conform Tabelului 2.2.2. - 
Distanțe de siguranță. Art. 2.2.2. Construcțiile independente și grupările sau comasările de construcții 
constituite conform art. 2.2.1. (construcții supraterane civile (publice) de producție și/sau 
depozitare), se amplasează astfel încât să nu permită propagarea incendiilor o perioadă de timp 
normată sau, în cazul prăbușirii, să nu afecteze obiectele învecinate, respectându-se distanțele 
minime de siguranță din tabelul 2.2.2. ori compartimentându-se prin pereți rezistenți la foc alcătuiți 
corespunzător densității sarcinii termice celei mai mari, potrivit normativului.


Pentru construcțiile de producție sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de incendiu, 
distanțele de siguranță față de clădiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu, se majorează 
cu 50%, fără a fi mai mici de 15,00 m.


Tabel 2.2.2. - Distanțe de siguranță

Grad de rezistență 
la foc

Distanțe minime de siguranță (m) față de construcții 
având gradul de rezistență la foc

I-II III IV--V

I-II 6 8 10

III 8 10 12

IV--V 10 12 15
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Autorizarea construcțiilor în zona de protecție (100 m) a infrastructurii feroviare este posibilă numai 
după aprobarea CNCF ”CFR” - SA, conform actelor normative în vigoare.


În spațiul dintre retragerea minimă și limitele laterale sau posterioare sunt permise amenajarea de 
parcări la sol sau amenajări peisagistice etc..


Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu condiția ca acestea să fie complet 
îngropate pe porțiunea dintre limitele laterale sau posterioare și retragerea minimă, adică să nu 
depășească nivelul de călcare al terenului amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc. Este 
permisă amplasarea instalațiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spațiilor subterane în spațiul dintre 
limita laterală sau posterioară și retragerea minimă, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră 
de mobilier/instalație urbană și integrate vizual în amenajarea lotului și cu respectarea reglementărilor 
referitoare la aspectul exterior al construcțiilor al prezentului regulament. 


Este permisă amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare, cabinele pentru pază și securitate în spațiul 
dintre retragerea minimă și limita laterală sau posterioară, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o 
manieră urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


Pe fiecare parcelă se poate construi fie o clădire principală, fie mai multe clădiri, în situația în care 
suprafața parcelei o permite. Sunt admise construcțiile alipite între ele, cu condiția respectării condițiilor 
de siguranță la incendiu.


Clădirile vor respecta între ele o distanță egală cu minim jumătate din înălțimea celei mai înalte 
fațade dintre cele două opuse, măsurată de la cota cea mai joasă a terenului de pe planul fațadei și până 
în dreptul celui mai înalt punct al fațadei respective, dar nu mai puțin de 3 metri.


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces carosabil/auto cu 
lățimea de minimum 4,00 metri dintr-o circulație publică în mod direct sau prind drept de trecere legal 
obținut prin una din proprietățile învecinate/servitute legală înscrisă în Cartea funciară; 


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
existența procesului verbal de recepție aferent lucrărilor executate în baza autorizației de construire 
pentru infrastructura rutieră publică din care se realizează accesul în cadrul parcelei/parcelelor pe 
care se propune investiția. 


În cazul parcelelor de colț sau cu aliniamente la mai multe străzi, accesul carosabil va fi ales în raport cu 
condițiile de trafic și de caracteristicile geometrice cele mai favorabile. 
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În cazul parcelelor cu deschidere la 2 artere de circulație și în lipsa unor alte condiționări, accesul 
autoturismelor pe parcelă se va face din strada de rang inferior (strada secundară), pentru a nu îngreuna 
traficul auto și fluxurile pietonale aferente străzilor principale. 




 Accesul auto la nivelul parcelei. sursă: Central Melbourne Design Guide


Ieșirile din parcările subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectând normativele 
în vigoare și având în vedere asigurarea unui spațiu suficient pentru încadrarea în traficul carosabil de pe 
străzile publice în condiții de siguranță și fluență.


Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spațiul de circulație special amenajat și va fi dimensionat 
astfel încât să satisfacă nevoile de circulație ale funcțiunilor de pe parcelă, în funcție de capacitatea 
clădirilor.


În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dizabilități, în 
conformitate cu normele în vigoare. În zonele trecerilor pentru pietoni și, în cazul funcțiunilor destinate 
publicului în zonele de acces pe lot și în construcții, se vor realiza racorduri între suprafețele de călcare 
situate la niveluri diferite, astfel încât să nu existe dificultăți de deplasare pentru persoanele aflate în 
scaun cu rotile sau de persoanele cu cărucioare pentru bebeluși.
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ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Staționarea autovehiculelor necesare funcționării diferitelor activități, conform normelor, se admite 
numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice. Locurile de parcare, atât cele pentru locatari, 
cât și cele pentru vizitatori, se vor organiza la nivelul solului sau în parcaje amenajate în cadrul 
ansamblului. Autorizarea executării construcțiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a 
parcajelor aferente funcțiunii, în afara circulațiilor publice.


Este interzisă staționarea autovehiculelor pe partea carosabilă a drumurilor publice, pe trotuare, spații 
verzi sau piste pentru biciclete. Staționarea autovehiculelor se va face doar în spațiile special amenajate 
ca locuri de parcare.


Spațiile destinate parcării/garării nu își vor putea modifica destinația pe toată durata de existență a 
construcției, fiind interzisă schimbarea destinației în alte funcțiuni. Parcarea/gararea se poate face 
numai în interiorul suprafeței de teren identificată cadastral pe care se realizează construcția autorizată 
sau pe terenuri care se află la o distanță de max. 500m de terenul pe care se solicită realizarea 
construcției, și pentru care se deține un drept real asupra acestuia.


Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru funcțiunile administrative/birouri/financiar-bancare:

• 1 loc de parcare/garare la 70mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


Pentru funcțiunile comerciale/producție/depozitare:

• 1 loc de parcare/garare la 50mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public

Demisol = un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului (carosabilului) înconjură-
tor cu maximum jumătate din înălțimea liberă a acestuia și prevăzut cu ferestre în pereții de închidere perime-
trală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcției. (P118/1-2025 Normativ de siguranță la foc a 
construcțiilor). În sensul prezentului Regulament, pe terenurile în pantă, se consideră demisol nivelurile constru-
ite care respectă regula de mai sus pe cel puțin o latură a clădirii.

Atic = Parte a unei construcții situată deasupra cornișei și menită să mascheze acoperișul (DEX 1998). În cazul 
clădirilor cu acoperiș terasă, se consideră atic elementul superior al fațadei, care depășește cota ultimului 
planșeu și având rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale învelitorii și rol în ghidarea apelor 
meteorice.
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Cornișă = Partea superioară, ieșită în afară și ornamentată, a zidului unei construcții, având rolul de a sprijini 
acoperișul și de a împiedica scurgerea apei de ploaie pe fața clădirilor (DEX 1998). În cazul inexistenței acestui 
element în arhitectura clădirii, în prezentul regulament se va considera streașina acoperișului.


Construcțiile se vor încadra într-o înălțime maximă  de 12,00 metri, fără a se impune un regim maxim 
de înălțime. Pentru elementele de signaletică (steaguri, totem) este permisă o înălțime maximă de 
20,00 metri.


Înălțimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul accesului și până la atic/
cornișă. Înălțimea maximă poate fi depășită doar cu construcții tehnice (casa scării/ liftului, ș.a.) sau 
instalații (de ventilație, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult 
de 3,00 metri. Eventualele instalații de tip releu/antenă satelit se vor putea amplasa fără  restricții de 
înălțime, însă vor fi avizate de către entitățile abilitate conform legii.


Sunt admise subsolurile și demisolurile fără a fi obligatorie realizarea acestora și cu obligativitatea 
respectării numărului de niveluri supraterane. Sunt interzise subsoluri cu o înălțime mai mare de 1 metru 
față de cota de călcare a străzii de unde se realizează accesul pe parcelă. Numărul de subsoluri nu se 
normează, acestea urmând a fi stabilite de soluția arhitecturală și de condițiile geotehnice.


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


1. Pentru construcțiile diferite de cele de tip hală

Aspectul general al construcțiilor

• Aspectul clădirilor va ține seama de rolul social al străzilor, de particularitățile și de caracterul general 

al zonei, dar și de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relație de co-vizibilitate; 

• Construcțiile noi sau cele modificate ulterior se vor integra în caracterul general al zonei și se vor 

armoniza cu clădirile învecinate, ca arhitectură și finisaje;

• Se va urmări păstrarea coerenței de imagine la nivelul grupurilor de clădiri unitare din punct de vedere 

arhitectural sau urbanistic: clădiri din jurul unei aceleiași incinte, fronturi unitare, ansambluri 
configurate după o regulă spațială evidentă etc.;


• Toate intervențiile ulterioare edificării ce urmăresc modificări ale arhitecturii sau cromaticii inițiale se 
vor realiza la nivelul întregului imobil și ținând cont de restul imobilelor ce alcătuiesc ansamblul. Sunt 
interzise intervențiile ce vizează o porțiune din clădire sau o singură unitate locativă (apartament): 
anvelopare, schimbarea finisajelor sau a cromaticii fațadei numai la nivelul unității respective, 
acoperirea, micșorarea sau lărgirea golurilor etc. ;


• Construcțiile vor avea o acoperire realizată în sistem terasă circulabilă sau necirculabilă;


Finisaje

• Se vor alege finisaje care să nu creeze o imagine vizuală neplăcută și se vor evita pastișele 

arhitecturale;
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• Elementele de finisaj (cărămida aparentă, piatră, lemnul, etc.) amplasate pe fațada construcțiilor vor 
avea culoarea naturală, excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii;


• Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare din aluminiu ori zincate pentru 
acoperirea clădirilor și garajelor;


• Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fațadă a materialelor care nu corespund standardelor de 
calitate în construcții și care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului 
privind agrementul tehnic în construcții din 11.10.2017


• Se interzice folosirea termosistemelor din polistiren; 

• Este interzisă termoizolarea parțială care modifică arhitectura imobilului.

• Sunt permise placajele din piatră naturală sau din materiale compozite, placajele din cărămidă 

aparentă la socluri sau pentru accente.

• Toate clădirile vor fi prevăzute cu învelitoare din materiale ce corespund standardelor de calitate în 

construcții și care dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului privind agrementul 
tehnic în construcții din 11.10.2017


• Proprietarii construcțiilor sunt obligați să asigure starea corespunzătoare a fațadelor prin: întreținerea 
curentă a tâmplăriilor vitrinelor, ferestrelor, ușilor, soclului, finisajele și vopsitoriile, a detaliilor de 
fațadă și a elementelor decorative, a acoperișului inclusiv sistemul de construcție al acestuia;


• În cazul realizării parcajelor auto la nivelul demisolului și/sau parterului, fațadele acestora se vor trata 
similar funcțiunii principale a clădirii, pentru o integrare totală a parcărilor la nivel de imagine 
percepută.


Cromatică

• Cromatica clădirilor va ține cont de caracterul urbanistic, natural și ambiental al vecinătăților imediate, 

urmărind o bună integrare în context. La alegerea cromatică a fațadei se vor lua în considerare 
următoarele criterii în alegerea culorii:

- dimensiunea fațadei: pentru suprafețele mari pline se vor alege culori în tonuri cât mai deschise, 

pastelate;

- vecinătățile: alegerea cromatică a fațadelor se va face ținând cont de clădirile învecinate care se 

supun reglementărilor din prezentul regulament;

- lumina naturală: pentru fațadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe 

mai mult de 15% din totalul suprafeței;

- formă: propunerea cromatică a fațadelor trebuie să fie corelată cu geometria și elementele 

fațadei;

• Toate elementele noi ce țin de estetica construcției vor fi intercorelate cromatic: fațadă, tâmplării 

exterioare (în cazul înlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalații, burlane, traforuri etc, în 
vederea obținerii unui aspect unitar la nivelul clădirii/ansamblului;


• Pentru cromatica fațadelor se vor alege culori de bază în tonuri pastelate, fiind interzise culorile 
stridente;


• Se va folosi o singură culoare ca bază/fundal la finisarea fațadelor;
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• Pentru a îndeplini condițiile de eficiență energetică, culorile aplicate trebuie să aibă gradul de 
luminozitate mai mare de 25%. Pentru elementele de detaliu, reduse ca suprafață se pot folosi culori 
mai închise, dar cu grad de luminozitate minim 20%;


• Clădirile compuse din volume amplasate liber (tipologii bară, lamă, punct, turn) vor primi, de regulă o 
tratare cromatică unitară pentru toate fațadele, fără diferențe semnificative între fațadele aflate pe 
laturile opuse. O excepție de la această regulă se aplică în cazul fronturilor foarte lungi, peste 60 metri 
(de regulă dispuse de-a lungul principalelor artere de circulație, ce printr-o tratare uniformă ar 
produce un efect de monotonie, anonimitate, scară excesivă a fronturilor în raport cu cea pietonală și 
ar cauza o lipsă de orientare pentru trecători. Astfel, se recomandă utilizarea accentelor cromatice, în 
urma unui ritm specific pentru fiecare clădire în parte, dat de elemente cum ar fi: balcoane, logii, 
accesuri, goluri specifice casei scării, etc;


• Numărul nuanțelor utilizate pentru aceeași fațadă sau clădire se va limita prin punerea în relație a 
culorilor cu elemente arhitecturale care alcătuiesc fațadele. În cele mai frecvente situații, se 
recomandă păstrarea acestei reguli simple de asociere a cromaticii cu arhitectura și chiar o 
restrângere suplimentară a numărului de culori 


• În cazul clădirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuanțe mai 
închise, iar cele avansate unor nuanțe mai deschise, chiar dacă diferențele sunt foarte mici;




Exemple de tratări ale fațadelor - Accente de culoare. Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil


• Nuanțele de culori necontrastante se pot folosi pe clădirile aflate pe străzi de categoria a III-a, iar 
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clădirile din spații mai largi.


• Delimitarea culorilor sau nuanțelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri în 
câmpul aceleiași fațade;
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• În cazul locuințelor colective, este strict interzisă tratarea cromatică parțială a fațadei, indiferent de 
amplasamentul construcției. Fațada va fi tratată ca un ansamblu unitar, proprietarii având obligația de 
a uniformiza aspectul cromatic al construcției;


Tâmplărie

• Tâmplăria exterioară se va executa din materiale de calitate superioară din lemn sau din PVC/

aluminiu/metal, în armonie cromatică cu nuanțele din fațadă și vor respecta proporțiile golurilor, 
împărțirea ferestrei cu șprosuri (baghete) și canate a modelului original;


• Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tâmplărie;

• Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

• La nivelul parterului cu alte funcțiuni decât locuirea sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu 

condiția ca acestea să fie bine argumentate atât funcțional, cât și compozițional;

• Se interzic elementele decorative nespecifice zonei;

• Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

• Șpaleții ușilor și ferestrelor vor avea întotdeauna aceeași culoare ca planul adiacent (planul vertical cu 

care se intersectează) sau pot fi vopsiți în culoare tâmplăriei;


Alte elemente integrate construcției (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

• În cazul balcoanelor/logiilor din zidărie/beton/prefabricat, se recomandă tratarea acestora ca 

elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

• Este strict interzisă amplasarea în planul fațadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer condiționat 

și a uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul balcoanelor, în firide sau 
alte locuri special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul trecătorilor;


• Se permite montarea aparatelor de aer condiționat pe fațadă sau balcon cu condiția să fie mascate cu 
tablă perforată în aceeași culoare ca tencuiala/materialul aplicat pe fațadă sau, în interiorul balconu-
lui, cu riflaj de lemn;




Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe fațadă cu tablă perforată
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sursă: https://archimatika.com/en/projects/fayna-town

• În cazul construcțiilor a căror acoperire s-a realizat în terasă, aticul va fi din tablă/aluminiu/metal, 

folosindu-se culori aflate în armonie cu nuanțele optate pentru fațadă;

• Pentru clădirile ce urmează a fi edificate, în cazul balustradelor specifice balcoanelor se recomandă 

utilizarea materialelor de tip: sticlă securizată sau aluminiu. Feroneriile și instalațiile exterioare 
(parapete, burlane, grilaje, conducte, țevi, coșuri etc.) se vor integra cromatic în imaginea de ansamblu 
a fațadei, prin corelare cu celelalte culori.


• Este interzisă închiderea balcoanelor/logiilor ulterior emiterii autorizației de construire. Excepție de la 
această regulă sunt construcțiile proiectate cu balcoanele/logiile ca spații închise, respectiv la 
emiterea autorizației de construire este specificat faptul că balcoanele/logiile construcției sunt 
proiectate ca spații închise.


Spații amenajate pentru colectarea deșeurilor

• Se admite realizarea spațiilor destinate colectării deșeurilor atât la nivelul solului cât și îngropate;

• Spațiile destinate colectării deșeurilor vor fi tratate într-o manieră similară funcțiunii principale, cu 

condiția asigurării unei ventilații naturale;





Exemplu de tratarea spațiilor destinate colectării deșeurilor într-o manieră similară funcțiunii principale. Sursă: Marmalade Lane, 
Cambridge


• Se recomandă utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care acestea îl 
pot avea, cât și pentru asigurarea ventilației naturale;


• Se recomandă utilizarea materialelor opace, cu condiția asigurării ventilației naturale;

• Sunt permise finisajele de tipul: cărămidă aparentă, piatră, lemn etc., tratate în culoarea naturală, 

excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii.


Signalistică și elemente publicitare

• Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fațadă este interzis.
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• Este permisă montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, într-o cromatică ce se integrează 
cu restul fațadei. După apusul soarelui intensitatea luminoasă a acestora va fi ajustată astfel încât să 
nu afecteze circulația auto și alte activități/funcțiuni din vecinătate. În cazul tuturor spațiilor de 
birouri, a spațiilor comerciale și a oricăror alte activități care operează după un program cu publicul, 
după terminarea programului, se va întrerupe iluminarea interioară sau se va reduce pentru a 
economisi energie și pentru a nu afecta locuirea pe timpul nopții;


2. Pentru construcțiile de tip hală

• Aspectul clădirilor va fi subordonat cerințelor specifice funcțiunii și exprimării prestigiului investitorilor. 

Sunt permise tratările de fațadă care sunt menite să reflecte ideologia și cromatica brandului firmei, 
cu condiția utilizării unor culori neutre sau care se integrează în peisajul natural și construit din care 
fac parte. 


• Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcțiunii acestora și caracterului zonei (H.G. 525/1996, Art. 32);


• Autorizarea executării construcțiilor care, prin conformare, volumetrie și aspect exterior, intră în 
contradicție cu aspectul general al zonei și depreciază valorile general acceptate ale urbanismului și 
arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32);


• Acoperirea clădirilor se va realiza în sistem tip terasă necirculabilă. Este permisă realizarea unui 
acoperiș înclinat, similar șarpantei, realizat din structură metalică sau din lemn, specific acestui tip de 
funcțiune. Se va urmări ca panta șarpantei să fie una redusă (<15°), pentru încadrarea în peisajul 
arhitectural din vecinătate. Se vor evita acoperișurile cu pante inegale. Conformarea acoperișului va 
urmări să reducă masivitatea percepută a construcției.


• Fațadele posterioare și laterale vor fi tratate arhitectural la același nivel cu fațada principală.

• Se vor evita volumetriile complexe. Volumetriile vor urmări să fie simple, fără geometrii complexe 

realizate gratuit. Se va evita alăturarea de volume construite doar pe principiul eficienței financiare și 
se va urmări realizarea unui ansamblu unitar.


• Se recomandă ca raportul dintre lățime și lungime să fie cuprins între 1/1.5 și 1/3.

• Se vor căuta rezolvări ale volumetriilor care să evite realizarea unor fațade continue lungi prin 

introducerea unor ritmuri de schimbare a planului fațadei (decroșuri, articulări prin materiale, volume, 
cromatică etc.).


• Se vor evita extinderile care amplifică volumul construcției.

• Se va acorda o grijă în conceperea proporțiilor golurilor pentru ferestre și uși și pentru modul în care 

acestea sunt integrate în fațadele construcției.

• Dimensiunile ferestrelor și ușilor vor fi adaptate procesului tehnologic din punctul de vedere al 

sistemelor de evacuare a aerului viciat și a fumului în caz de incendiu, al iluminatului, al gabaritelor 
mașinilor și utilajelor, care trebuie să aibă acces în interiorul spațiilor.
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Extras din Ghidul OAR „Ghid de arhitectură pentru construcțiile cu caracter industrial din mediul rural”


• În cazul ferestrelor, se recomandă ca ramele să aibă o nuanță care să nu creeze o trecere brutală de la 
culoarea pereților exteriori la impresia vizuală a suprafeței de sticlă, ce poate fi definită ca o culoare 
gri-închis.


• Fundațiile și soclurile construcțiilor se vor trata și finisa cât mai simplu și discret, dar robust, pentru a 
face față utilizării intense.


• Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fațadă, a materialelor de calitate îndoielnică din punct de 
vedere estetic, durabil și fiabil.


• Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fațadă este interzis.

• Sunt permise firme și afișajele, totemuri, steaguri specifice pentru promovarea imaginii brandurilor și 

pentru recunoașterea acestora.

• Este interzisă utilizarea materialelor nedurabile la finisarea fațadelor. Se recomandă închiderile 

exterioare din lemn (tratat) în culori cât mai apropiate de cele naturale, locale.




Extras din Ghidul OAR „Ghid de arhitectură pentru construcțiile cu caracter industrial din mediul rural”
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• Se vor utiliza culori terne, fără strălucire, care estompează vizibilitatea construcțiilor specifice 
funcțiunii. Se va evita folosirea culorilor puternice, agresive. Acestea nu vor fi folosite nici măcar 
pentru elemente de accent.


  

Extras din Ghidul OAR „Ghid de arhitectură pentru construcțiile cu caracter industrial din mediul rural”


• Materialele alese pentru acoperișuri vor respecta principiile eficienței și durabilității specifice 
construcțiilor cu caracter industrial, dar vor acorda atenție aspectului, respectând regulile referitoare 
la culorile alese prezentate mai sus.


• Se va acorda atenție sistemelor de captare a apelor meteorice de pe acoperiș. Materialele alese vor fi 
durabile, iar culorile vor fi similare celor alese pentru pereți și acoperiș, astfel încât să se evite orice 
contrast care ar putea atrage atenția în mod inutil asupra jgheaburilor și a burlanelor.


• Apele captate de pe suprafața acoperișului pot fi o sursă de apă pentru întreținerea spațiilor verzi, 
dacă sunt canalizate către o apă sau către un rezervor de apă. Nu vor fi eliberate pe teren direct din 
sistemul de captare decât dacă amenajarea terenului în jurul halei permite îndepărtarea rapidă a 
acestor ape față de clădiri și platforme.


• Luminatoarele se vor organiza cât mai grupat, spre coama acoperișului.

• Montarea sistemelor fotovoltaice, a panourilor solare sau a altor echipamente pe acoperiș se va face 

cu preocupare pentru imaginea percepută din spațiul public astfel încât ea să fie una ordonată, curată 
și în armonie cu silueta construcției. Se va urmări comasarea panourilor în suprafețe ordonate, 
rectangulare, chiar dacă nu se obțin astfel rezultate optime din punctul de vedere al raportului cost-
beneficiu.


În orice situație, modul de finisare al fațadelor construcțiilor se va aviza de către Comisia de 
Arhitectură și Estetică Urbană a Municipiului Baia Mare.
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ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


Emiterea Autorizației de Construire va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/
pre-echipare cu rețele edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră pe terenurile aferente 
investiției sau adiacent terenurilor pe care se realizează investițiile, după caz, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice. Extinderile rețelelor edilitare se va face 
obligatoriu în subteran, pe domeniul public propus pentru circulații și spații verzi conform reglementărilor 
juridice și a zonificării funcționale propuse în prezentul PUZ.


Toate străzile nou propuse vor fi prevăzute cu rețele de colectare a apelor pluviale conectate la bazine de 
retenție. Extinderile rețelelor de utilități se vor realiza anterior realizării circulațiilor carosabile și pietonale 
pentru a nu afecta buna desfășurare a acestora. În cazul în care etapizarea menționată nu este posibilă, 
extinderea rețelelor de utilități se va face cu o minimă afectare a căilor de circulație executate, iar ulterior 
finalizării extinderii, finisajul carosabil și pietonal se va aduce la starea inițială.


Se interzice dispunerea antenelor TV satelit în locuri vizibile din circulațiile publice și dispunerea vizibilă a 
cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente rețelelor de utilități care nu pot fi prevăzute în interiorul 
construcțiilor li se va acorda o atenție deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a ansamblului în 
care se află.


Fiecare intervenție va dispune de un spațiu interior parcelei destinat colectării deșeurilor menajere și a 
colectării selective, accesibil din spațiul public. Se recomandă ca spațiile de colectare a deșeurilor 
menajere să fie realizate îngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, 
riscul apariției mirosurilor și împrăștierii deșeurilor în caz de condiții meteorologice severe (vânt sau ploi 
puternice).


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


Este permisă plantarea de copaci în spații mineralizate în alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montarea de inele metalice la baza copacilor cu condiția 
ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină.
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Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de scurgere 
conectate la reaua de canalizare pluvială.


Spațiul liber între frontul clădirii și aliniament va fi amenajat ca spațiu verde decorativ de fațadă sau ca 
spațiu pietonal. Acest spațiu nu va fi îngrădit sau va fi îngrădit minimal, pentru a contribui vizual la 
imaginea și ambianța zonei.


Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 
pentru a reduce suprafața mineralizată, considerând suprafață mineralizată 50%. Terasele construcțiilor 
de tip hală, în situația în care nu vor fi dotate cu sisteme de producere a energiei electrice, să fie 
amenajate ca terase verzi.


Se impune respectarea unor suprafețe de spațiu verde la sol echivalente cu cel puțin 15% din suprafața 
fiecărei parcele. Minimum 5% din suprafața parcelei se va realiza pe teren natural (considerat teren cu 
un strat de sol de minimum 2 metri care permite creștere arborilor înalți), iar restul de 10% se poate 
realiza ca terase verzi, dale înierbate, jardiniere ș.a.. Toate spațiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de 
irigare și management al apei și vor folosi, pe cât de mult posibil și apa recuperată din alte surse decât 
cea din rețeaua de alimentare cu apă potabilă (ape meteorice, ș.a.)


Către limita comună spre calea ferată se va realiza o plantație de copaci cu rol de protecție vizuală și 
fonică pentru a media relația funcțională cu calea ferată.


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


Împrejmuirile la stradă se vor realiza cu respectarea caracterului zonei, cu o înălțime maximă de 2 m și 
minim 1,80 m realizate din materiale de bună calitate, astfel încât să nu fie în disonanță cu împrejmuirile 
cu care se învecinează și fațadele construcțiilor adiacente. Acestea vor fi permeabile sau semi-
permeabile, cu un soclu opac cuprins între 0,60 metri și 1,5 metri), completat în partea superioară de o 
suprafață permeabilă, formată din șipci metalice sau din lemn, metal, împletitură din plasă, fier forjat, 
însă nu se exclud materialele de tipul: cărămidă aparentă, piatră, beton cu ochiuri de vedere etc., cu 
condiția ca acestea să se integreze în caracterul zonei. Împrejmuirile se va dubla către interiorul 
proprietății cu arbuști și arbori pentru a reduce vizibilitatea către interiorul parcelei.


Împrejmuirile laterale și posterioare vor avea înălțimea maximă de 2,5 metri și vor fi opace.


Împrejmuirile trebuie astfel proiectate încât să contribuie la aspectul reprezentativ al spațiilor și 
construcțiilor și vor fi tratate similar arhitecturii construcțiilor de pe parcelă. Este interzisă utilizarea 
materialelor plastice sau a derivaților din mase plastice pentru elementele de împrejmuire, ori a 
materialelor ușor inflamabile (policarbonat, poliplan etc.). 
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Pe durata executării lucrărilor de construire, conform autorizației de construire obținute, sunt permise 
împrejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promovează investiția realizată, a gardurilor opace 
din structură metalică, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranța spațiilor adiacente șantierului.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)


	 	 POT maxim = 60%


	 	 *Circulațiile pietonale, carosabile sau velo și amenajările urbane nu se vor lua în calcului POT.


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

Coeficient de utilizare a terenului raportat volumetric - raportul dintre suprafața proiecției construcției 
și înălțimea acesteia. În cazul construcțiilor compuse din volumetrii complexe, se va determina volumul 
părților care o compun, nu al anvelopantei generale a construcției - CUT volumetric = mc AC /mp teren


	 CUT volumetric maxim = 7,2 mc/ mp. teren.


	 	 *Circulațiile pietonale, carosabile sau velo și amenajările urbane nu se vor lua în calcului CUT.


Excepții de calcul ai indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;
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– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții. 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A6 - Subzona ansamblurilor de birouri înalte și zonelor mixte de servicii și comerț, aferente marilor 
artere de circulație


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Funcțiuni administrative: sedii, fundații, organizații, asociații, sedii birouri, sediu firmă/companie, 
instituții publice etc;


- Funcțiuni comerciale: comerț alimentar și nealimentar, alimentație publică (restaurant, fast-food, 
cofetărie, cafenea, bar, club, sală de evenimente); 


- Servicii cu acces public (finanțe, bănci, consultanță, proiectare, design, tipărire, multiplicare, formare 
profesională, asistență tehnică, comunicații, săli conferințe, servicii poștale, curierat, agenție de 
turism, întreținere corporală, manufactură fină, croitorie ș.a.);


- Instituții publice și servicii din sfera administrației publice;

- Spații pentru profesiuni liberale (avocatură și asistență juridică, birouri și ateliere de proiectare și 

design, birouri de consultanță, ateliere de artă, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnică dentară, 
ateliere de croitorie sau alte activități manufacturiere care nu generează zgomot și nu generează 
noxe, saloane de înfrumusețare și întreținere corporală etc.); 


- Funcțiuni de recreere și petrecere a timpului liber în aer liber sau în interior;

- Puncte multimodale de transport, inclusiv servicii aferente transporturilor;

- Stații de alimentare cu carburanți pentru autovehicule;

- Parcaje la sol și multietajate și stații de încărcare electrică;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- Funcțiuni comerciale pentru magazine de mari dimensiuni, tip hypermarket, cu suprafața de vânzare 
mai mare de 5000 mp, cu condiția realizării PUD și a unui studiu de circulații în care să se analize 
posibilitățile de asigurare a capacităților de trafic pe arterele carosabile din zonă;


- locuințe colective cu condiția ca cel puțin la nivelul parter al blocurilor care se constituie ca prim front 
construit la Bulevardul București să fie localizate exclusiv funcțiuni destinate publicului (comerț, 
servicii, alimentație publică ș.a.), nu locuire.


- Sunt admise locuințe de serviciu și locuințe temporare, cu condiția ca acestea să nu depășească o 
pondere a suprafeței construite mai mare de 15% din suprafața construită desfășurată a lotului, să fie 
localizate la etajele superioare ale construcției și să nu fie transformate în locuințe permanente.


Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.
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Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de protecție a 
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/CNCF CFR SA, după 
caz, în conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020:

a) Căi ferate industriale;

b) Lucrări hidrotehnice

c) Traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea liniilor de cale ferată de rețele de telecomunicații, energie electrică, conducte sub 

presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. (v. HG 525/1996 art. 
20.)


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Activități productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

- Depozitarea pentru vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice;

- Sunt interzise funcțiunile de depozitare la Bulevardul București;

- Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de pe 

parcelele adiacente; 

- Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice;

- Orice alte activități care nu au fost permise sau permise cu condiționări.


În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau instalații 
neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de infrastructuri publice și a celor pentru care s-a emis 
aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor și care nu pun în pericol siguranța circulației. (v. OUG 
83/2016 art. 23).


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;

a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor 
feroviare;

b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;

c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 

afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)
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SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


Autorizarea construcțiilor în zona de protecție (100 m) a infrastructurii feroviare este posibilă numai 
după avizarea de către CNCF ”CFR” - SA, conform actelor normative în vigoare.


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități. În acest sens, emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în 
cadrul parcelei va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/pre-echipare cu rețele 
edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră pe terenurile aferente investiției sau adiacent 
terenurilor pe care se realizează investițiile, după caz, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


Se consideră edificabile parcelele care îndeplinesc următoarele condiții în mod cumulativ:

• are o suprafață minimă de 2000 mp; 

• dispune de cel puțin un front la stradă cu o deschidere de minim 35,00 ml. 


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces auto cu lățimea de  
minimum 4,00 metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară a 
unei parcele învecinate direct.


Loturile care nu îndeplinesc această condiție vor putea fi edificate doar în urma unor operațiuni 
cadastrale de comasare sau vor putea fi amenajate ca spații verzi sau parcări. În vederea edificării, 
parcelele realizate în urma operațiilor de comasare/dezmembrare se vor supune rigorilor prezentului 
Regulament. Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei documentații își păstrează 
caracteristicile și funcțiunile pe parcursul desfășurării activităților în construcțiile existente sau până la 
demolarea construcțiilor. În situația solicitării unor Autorizații de Construire pentru construcții noi este 
obligatorie respectarea condițiilor impuse de prezentul Regulament.


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public. Limitele de proprietate (cadastrale) 
comune cu circulațiile carosabile sau cu spațiile verzi publice propuse prin PUZ se vor trata ca 
aliniamente indiferent de regimul juridic al acestora la momentul edificării loturilor.
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- Față de aliniamentele de la străzile de categoria a II-a (bd. București, bd. De Vest) se va respecta o 
retragere de minimum  10,00 metri, măsurați de la limita propusă a celor două artere;


- Față de celelalte aliniamente se va respecta o retragere de minimum 5,00 metri; 


În spațiul dintre retragerea minimă și aliniament sunt permise amenajarea de parcări la sol, terase parter 
ale spațiilor de alimentație publică (acolo unde alimentația publică este funcțiune admisă) cu condiția ca 
acestea să fie structuri constructive individuale, să nu depășească 4 metri înălțime, iar acoperirea să fie 
retractabilă și nepermanentă (pergolă, marchiză etc.), amenajări peisagistice etc.;


Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu următoarele condiții: (1) acestea să fie 
complet îngropate pe porțiunea dintre aliniament și retragerea minimă, adică să nu depășească nivelul 
de călcare al terenului amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc și (2) acestea să respecte 
condițiile geotehnice, fără a prejudicia vecinătatea. Este permisă amplasarea instalațiilor tehnice de 
ventilare/aerisire ale spațiilor subterane în spațiul dintre aliniament și fațada construcției (în cazul 
realizării unei retrageri față de aliniament), cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră de 
mobilier/instalație urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


Este permisă amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare în spațiul dintre aliniament și construcția 
realizată retras, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană și integrate vizual în 
amenajarea spațiului vizibil din spațiul public și cu respectarea reglementărilor privind aspectul exterior 
al construcțiilor din prezentul regulament.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Limită laterală = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament într-un singur punct.

Limită posterioară = orice segment al limitei de proprietate cuprins între alte două segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.


Construcțiile se vor realiza retras față de limitele laterale și posterioare ale parcelei.


Se va respecta o retragere laterală echivalentă cu cel puțin 1/3 din înălțimea la cornișă/atic a fațadei 
orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 5 metri.


Se va respecta o retragere posterioară echivalentă cu cel puțin 1/3 din înălțimea la cornișă/atic a 
fațadei orientată către limita respectivă, dar nu mai puțin de 5 metri.

În cazul în care la momentul inițierii unei documentații de urbanism/construire cu destinația propusă de 
locuire, iar pe parcela adiacentă există deja edificate una sau mai multe construcții destinate unor 
funcțiuni permise altele decât decât locuirea, inițiatorul documentației are obligația de a asigura în 
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spațiul definit de retragerea minimă obligatorie și o zonă verde de protecție (plantații medii și înalte ) / 
perdele de protecție în vederea obținerii unei zone tampon între cele două;


În spațiul dintre retragerea minimă și limitele laterale sau posterioare sunt permise amenajarea de 
parcări la sol sau amenajări peisagistice etc..


Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu condiția ca acestea să fie complet 
îngropate pe porțiunea dintre limitele laterale sau posterioare și retragerea minimă, adică să nu 
depășească nivelul de călcare al terenului amenajat din jurul construcțiilor pe care le deservesc. Este 
permisă amplasarea instalațiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spațiilor subterane în spațiul dintre 
limita laterală sau posterioară și retragerea minimă, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră 
de mobilier/instalație urbană și integrate vizual în amenajarea lotului și cu respectarea reglementărilor 
referitoare la aspectul exterior al construcțiilor al prezentului regulament. 


Este permisă amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare, cabinele pentru pază și securitate în spațiul 
dintre retragerea minimă și limita laterală sau posterioară, cu condiția ca acestea să fie tratate într-o 
manieră urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


Pe fiecare parcelă se poate construi fie o clădire principală, fie mai multe clădiri, în situația în care 
suprafața parcelei o permite. Clădirile vor respecta între ele o distanță egală cu minim jumătate din 
înălțimea celei mai înalte fațade dintre cele două opuse, măsurată de la cota cea mai joasă a terenului 
de pe planul fațadei și până în dreptul celui mai înalt punct al fațadei respective, dar nu mai puțin de 5 
metri.


În cazul parcelelor în care sunt edificate locuințe colective, la condițiile mai sus menționate se va adăuga 
și condiția asigurării normelor de însorire prevăzute în OMS 119/2014, cu modificările și completările 
ulterioare. În acest sens, se va elabora un studiu de însorire prin care se va proba posibilitatea asigurării 
condițiilor de iluminare naturală.


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces carosabil/auto cu 
lățimea de minimum 4,00 metri dintr-o circulație publică în mod direct sau prind drept de trecere legal 
obținut prin una din proprietățile învecinate/servitute legală înscrisă în Cartea funciară; 


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
existența procesului verbal de recepție aferent lucrărilor executate în baza autorizației de construire 
pentru infrastructura rutieră publică din care se realizează accesul în cadrul parcelei/parcelelor pe 
care se propune investiția. 
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În cazul parcelelor de colț sau cu aliniamente la mai multe străzi, accesul carosabil va fi ales în raport cu 
condițiile de trafic și de caracteristicile geometrice cele mai favorabile. 


În cazul parcelelor cu deschidere la 2 artere de circulație și în lipsa unor alte condiționări, accesul 
autoturismelor pe parcelă se va face din strada de rang inferior (strada secundară), pentru a nu îngreuna 
traficul auto și fluxurile pietonale aferente străzilor principale. 




 Accesul auto la nivelul parcelei. sursă: Central Melbourne Design Guide


Ieșirile din parcările subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectând normativele 
în vigoare și având în vedere asigurarea unui spațiu suficient pentru încadrarea în traficul carosabil de pe 
străzile publice în condiții de siguranță și fluență.


Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spațiul de circulație special amenajat și va fi dimensionat 
astfel încât să satisfacă nevoile de circulație ale funcțiunilor de pe parcelă, în funcție de capacitatea 
clădirilor.


În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dizabilități, în 
conformitate cu normele în vigoare. În zonele trecerilor pentru pietoni și, în cazul funcțiunilor destinate 
publicului în zonele de acces pe lot și în construcții, se vor realiza racorduri între suprafețele de călcare 
situate la niveluri diferite, astfel încât să nu existe dificultăți de deplasare pentru persoanele aflate în 
scaun cu rotile sau de persoanele cu cărucioare pentru bebeluși.
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ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Staționarea autovehiculelor necesare funcționării diferitelor activități, conform normelor, se admite 
numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice. Locurile de parcare, atât cele pentru locatari, 
cât și cele pentru vizitatori, se vor organiza la nivelul solului sau în parcaje amenajate în cadrul 
ansamblului. Autorizarea executării construcțiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a 
parcajelor aferente funcțiunii, în afara circulațiilor publice.


Este interzisă staționarea autovehiculelor pe partea carosabilă a drumurilor publice, pe trotuare, spații 
verzi sau piste pentru biciclete. Staționarea autovehiculelor se va face doar în spațiile special amenajate 
ca locuri de parcare.


Spațiile destinate parcării/garării nu își vor putea modifica destinația pe toată durata de existență a 
construcției, fiind interzisă schimbarea destinației în alte funcțiuni. Parcarea/gararea se poate face 
numai în interiorul suprafeței de teren identificată cadastral pe care se realizează construcția autorizată 
sau pe terenuri care se află la o distanță de max. 500m de terenul pe care se solicită realizarea 
construcției, și pentru care se deține un drept real asupra acestuia.


Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru funcțiunile de alimentație publică/cazare temporară (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

• 1 loc de parcare/garare la 30mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


Pentru funcțiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:

• 1 loc de parcare/garare la 70mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați;


Pentru funcțiunile comerciale:

• 1 loc de parcare/garare la 50mp;

• la numărul locurilor de parcare pentru clienți se va asigura suplimentar 10% pentru angajați; 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ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public

Aliniere = retragerea minimă impusă de la aliniament pentru frontul situat la stradă. 

Demisol = un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului (carosabilului) înconjură-
tor cu maximum jumătate din înălțimea liberă a acestuia și prevăzut cu ferestre în pereții de închidere perime-
trală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcției. (P118/1-2025 Normativ de siguranță la foc a 
construcțiilor). În sensul prezentului Regulament, pe terenurile în pantă, se consideră demisol nivelurile constru-
ite care respectă regula de mai sus pe cel puțin o latură a clădirii.

Atic = Parte a unei construcții situată deasupra cornișei și menită să mascheze acoperișul (DEX 1998). În cazul 
clădirilor cu acoperiș terasă, se consideră atic elementul superior al fațadei, care depășește cota ultimului 
planșeu și având rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale învelitorii și rol în ghidarea apelor 
meteorice.

Cornișă = Partea superioară, ieșită în afară și ornamentată, a zidului unei construcții, având rolul de a sprijini 
acoperișul și de a împiedica scurgerea apei de ploaie pe fața clădirilor (DEX 1998). În cazul inexistenței acestui 
element în arhitectura clădirii, în prezentul regulament se va considera streașina acoperișului.


Înălțimea maximă admisă a construcțiilor va fi de 40,00 metri. Nu se impune respectarea unui regim 
maxim de înălțime, adică număr maxim de niveluri de construcție, aceasta urmând să fie rezultatul 
cumulativ al constrângerilor POT, CUT și al înălțimii maxime. 


În cazul loturilor cu deschidere la bulevardul București și cele aflate pe o adâncime de maxim 50 metri de 
la limita aliniamentului de la bulevardul București se impune respectarea unei înălțimi minime de 25 
metri măsurați la cornișă sau atic sau a unui regim minim P+6. În vederea respectării condiției minim 
de înălțime, se vor respecta următoarele:

- toate construcțiile de pe lot trebuie să respecte condiția de regim minim de înălțime de 25 metri 

măsurați la cornișă sau atic sau a unui regim minim P+6;

- În cazul primului rând de construcții de la bulevardul București:


- înălțime minimă P+6 (sau echivalentul unei înălțimi de 25 metri) trebuie să se regăsească în 
cel puțin un plan al fațadei dinspre bd. București amplasat la nu mai mult de 15 metri 
măsurați dinspre aliniament (limita de proprietatea dinspre domeniul public) către interiorul 
lotului. Prin urmare, se acceptă situațiile în care construcțiile pot avea în alte puncte ale 
fațadei (către aliniament sau în plan retras față de aliniament) și alt regim de înălțime, mai 
mic de P+6/25 metri, cu condiția ca cel puțin într-un plan al fațadei dinspre bulevardul 
București să se realizeze înălțimea minimă de 25 metri sau un regim minim de înălțime P+6.
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Situații de mobilare în vederea respectării regimului minim P+6/25 metri  - soluțiile au fost ilustrate cu titlu exemplificativ, fără a limita 

posibilitățile de mobilare la cele două variante.


- În cazul construcțiilor supuse regimului de înălțime minim, care nu se află în primul front construit 
de la bulevardul București:


- înălțime minimă P+6 (sau echivalentul unei înălțimi de 25 metri) trebuie să se regăsească în 
cel puțin un plan al unei fațade. 


În cazul stațiilor de alimentare cu carburanți nu se impune o înălțime minimă.
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În cazul parcelelor din UTR A6 în care sunt edificate locuințe colective, la condițiile mai sus menționate se 
va adăuga și condiția asigurării normelor de însorire prevăzute în OMS 119/2014, cu modificările și 
completările ulterioare. În acest sens, se va elabora un studiu de însorire prin care se va proba 
posibilitatea asigurării condițiilor de iluminare naturală.


Înălțimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul accesului în interior și până la 
atic sau cornișă. Înălțimea maximă poate fi depășită doar cu construcții tehnice (casa scării/ liftului, ș.a.) 
sau instalații (de ventilație, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai 
mult de 3 metri. Eventualele instalații de tip releu/antenă satelit se vor putea amplasa fără  restricții de 
înălțime, însă vor fi avizate de către entitățile abilitate conform legii. Pentru elementele de signaletică 
(steaguri, totem) este permisă o înălțime maximă de 20 metri.


Sunt admise subsolurile și demisolurile fără a fi obligatorie realizarea acestora și cu obligativitatea 
respectării numărului de niveluri supraterane. Sunt interzise subsoluri cu o înălțime mai mare de 1 metru 
față de cota de călcare a străzii de unde se realizează accesul pe parcelă. Numărul de subsoluri nu se 
normează, acestea urmând a fi stabilite de soluția arhitecturală și de condițiile geotehnice.


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


Aspectul general al construcțiilor 

• Aspectul clădirilor va ține seama de rolul social al străzilor, de particularitățile și de caracterul general 

al zonei, dar și de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află în relație de co-vizibilitate; 

• Construcțiile noi sau cele modificate ulterior se vor integra în caracterul general al zonei și se vor 

armoniza cu clădirile învecinate, ca arhitectură și finisaje;

• Se va urmări păstrarea coerenței de imagine la nivelul grupurilor de clădiri unitare din punct de vedere 

arhitectural sau urbanistic: clădiri din jurul unei aceleiași incinte, fronturi unitare, ansambluri 
configurate după o regulă spațială evidentă etc.;


• Toate intervențiile ulterioare edificării ce urmăresc modificări ale arhitecturii sau cromaticii inițiale se 
vor realiza la nivelul întregului imobil și ținând cont de restul imobilelor ce alcătuiesc ansamblul. Sunt 
interzise intervențiile ce vizează o porțiune din clădire sau o singură unitate locativă (apartament): 
anvelopare, schimbarea finisajelor sau a cromaticii fațadei numai la nivelul unității respective, 
acoperirea, micșorarea sau lărgirea golurilor etc. ;


• Construcțiile vor avea o acoperire realizată în sistem terasă;


Finisaje

• Se vor alege finisaje care să nu creeze o imagine vizuală neplăcută și se vor evita pastișele 

arhitecturale;

• Elementele de finisaj (cărămida aparentă, piatră, lemnul, etc.) amplasate pe fațada construcțiilor vor 

avea culoarea naturală, excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii;

• Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare din aluminiu ori zincate pentru 

acoperirea clădirilor și garajelor;
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• Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fațadă a materialelor care nu corespund standardelor de 
calitate în construcții și care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului 
privind agrementul tehnic în construcții din 11.10.2017


• Se interzice folosirea termosistemelor din polistiren; 

• Este interzisă termoizolarea parțială care modifică arhitectura imobilului.

• Sunt permise placajele din piatră naturală sau din materiale compozite, placajele din cărămidă 

aparentă la socluri sau pentru accente.

• Toate clădirile vor fi prevăzute cu învelitoare din materiale ce corespund standardelor de calitate în 

construcții și care dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului privind agrementul 
tehnic în construcții din 11.10.2017


• Proprietarii construcțiilor sunt obligați să asigure starea corespunzătoare a fațadelor prin: întreținerea 
curentă a tâmplăriilor vitrinelor, ferestrelor, ușilor, soclului, finisajele și vopsitoriile, a detaliilor de 
fațadă și a elementelor decorative, a acoperișului inclusiv sistemul de construcție al acestuia;


• Este permisă tratarea diferită a fațadelor spațiilor comerciale, de alimentație publică ș.a. de la 
nivelurile demisol și parter, însă aceasta trebuie să nu creeze o discrepanță vizuală la nivelul întregii 
clădiri, folosind finisaje care se îmbină armonios precum lemnul, cărămida aparentă etc.;


  

Exemplu tratare parter comercial 


Sursa:  http://www.gbdarchitects.com/portfolio-item/ll-hawkins/
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Exemplu tratare fațadă - finisaje, Sursa: https://mazm.pl/nova-atmosfera,  https://alsmimarlik.com/


• În cazul realizării parcajelor auto la nivelul demisolului și/sau parterului, fațadele acestora se vor trata 
similar funcțiunii principale a clădirii, pentru o integrare totală a parcărilor la nivel de imagine 
percepută.


Cromatică

• Cromatica clădirilor va ține cont de caracterul urbanistic, natural și ambiental al vecinătăților imediate, 

urmărind o bună integrare în context. La alegerea cromatică a fațadei se vor lua în considerare 
următoarele criterii în alegerea culorii:

- dimensiunea fațadei: pentru suprafețele mari pline se vor alege culori în tonuri cât mai deschise, 

pastelate;

- vecinătățile: alegerea cromatică a fațadelor se va face ținând cont de clădirile învecinate care se 

supun reglementărilor din prezentul regulament;

- lumina naturală: pentru fațadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe 

mai mult de 15% din totalul suprafeței;

- formă: propunerea cromatică a fațadelor trebuie să fie corelată cu geometria și elementele 

fațadei;

• Toate elementele noi ce țin de estetica construcției vor fi intercorelate cromatic: fațadă, tâmplării 

exterioare (în cazul înlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalații, burlane, traforuri etc, în 
vederea obținerii unui aspect unitar la nivelul clădirii/ansamblului;
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• Pentru a îndeplini condițiile de eficiență energetică, culorile aplicate trebuie să aibă gradul de 
luminozitate mai mare de 25%. Pentru elementele de detaliu, reduse ca suprafață se pot folosi culori 
mai închise, dar cu grad de luminozitate minim 20%;




Exemple de tratări ale fațadelor. Sursa: ADN BA, PETITDIDIERPRIOUX Architects


• În vederea aspectului construcțiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURĂ ȘI 
ESTETICĂ URBANĂ PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC ȘI ESTETIC AL 
FAȚADELOR CONSTRUCȚIILOR SITUATE ÎN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar soluția va fi avizată în cadrul 
Comisiei Tehnice.


• Se acceptă la propunerea cromatică a faţadelor doar culorile prevăzute în Anexa 7, tonuri şi nuanţe 
de culori în gamele: alb, crem, gri-bej, ca și culoare de bază. 


• Este permisă utilizarea și a altor culori saturate, conform Anexei 7, însă doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatică (accente). 
Aceste culori saturate nu vor depăși 15% din suprafața fațadei.   


• Este interzisă folosirea a mai mult de două culori ca bază/fundal la finisarea faţadelor. 


• Se interzice la finisarea faţadelor folosirea culorilor saturate, stridente, închise. 


• Pentru învelitori se vor folosi culorile în armonie cu cele alese pentru faţade.
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Anexa 7 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori de bază/fond




Anexa 7 la Regulamentul de Cromatică Urbană - culori pentru accente


NOTĂ:

Paleta de culori indică codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit în producerea 
vopselurilor; 

Această imagine este cu caracter informativ. Datorită faptului că există diferențe între imaginea în format analogic și imaginea digitală, 
se recomandă a se consulta un paletar de culori profesionist.”


• Clădirile compuse din volume amplasate liber (tipologii bară, lamă, punct, turn) vor primi, de regulă o 
tratare cromatică unitară pentru toate fațadele, fără diferențe semnificative între fațadele aflate pe 
laturile opuse. O excepție de la această regulă se aplică în cazul fronturilor foarte lungi, peste 60 metri 
(de regulă dispuse de-a lungul principalelor artere de circulație, ce printr-o tratare uniformă ar 
produce un efect de monotonie, anonimitate, scară excesivă a fronturilor în raport cu cea pietonală și 
ar cauza o lipsă de orientare pentru trecători. Astfel, se recomandă utilizarea accentelor cromatice, în 
urma unui ritm specific pentru fiecare clădire în parte, dat de elemente cum ar fi: balcoane, logii, 
accesuri, goluri specifice casei scării, etc;


• Numărul nuanțelor utilizate pentru aceeași fațadă sau clădire se va limita prin punerea în relație a 
culorilor cu elemente arhitecturale care alcătuiesc fațadele. În cele mai frecvente situații, se 
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recomandă păstrarea acestei reguli simple de asociere a cromaticii cu arhitectura și chiar o 
restrângere suplimentară a numărului de culori 


• În cazul clădirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuanțe mai 
închise, iar cele avansate unor nuanțe mai deschise, chiar dacă diferențele sunt foarte mici;




Exemple de tratări ale fațadelor - Accente de culoare. Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil


• Nuanțele de culori necontrastante se pot folosi pe clădirile aflate pe străzi de categoria a III-a, iar 
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clădirile din spații mai largi.


• Delimitarea culorilor sau nuanțelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri în 
câmpul aceleiași fațade;


• În cazul locuințelor colective, este strict interzisă tratarea cromatică parțială a fațadei, indiferent de 
amplasamentul construcției. Fațada va fi tratată ca un ansamblu unitar, proprietarii având obligația de 
a uniformiza aspectul cromatic al construcției;


Tâmplărie

• Tâmplăria exterioară se va executa din materiale de calitate superioară din lemn sau din PVC/

aluminiu/metal, în armonie cromatică cu nuanțele din fațadă și vor respecta proporțiile golurilor, 
împărțirea ferestrei cu șprosuri (baghete) și canate a modelului original;


• Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tâmplărie;

• Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

• La nivelul parterului cu alte funcțiuni decât locuirea sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu 

condiția ca acestea să fie bine argumentate atât funcțional, cât și compozițional;

• Se interzic elementele decorative nespecifice zonei;

• Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;
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• Șpaleții ușilor și ferestrelor vor avea întotdeauna aceeași culoare ca planul adiacent (planul vertical cu 
care se intersectează) sau pot fi vopsiți în culoare tâmplăriei;


Alte elemente integrate construcției (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

• În cazul balcoanelor/logiilor din zidărie/beton/prefabricat, se recomandă tratarea acestora ca 

elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

• Este strict interzisă amplasarea în planul fațadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer condiționat 

și a uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul balcoanelor, în firide sau 
alte locuri special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul trecătorilor;


• Se permite montarea aparatelor de aer condiționat pe fațadă sau balcon cu condiția să fie mascate cu 
tablă perforată în aceeași culoare ca tencuiala/materialul aplicat pe fațadă sau, în interiorul balconu-
lui, cu riflaj de lemn;




Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe balcon. a. Tablă perforată b. Riflaj lemn


sursă: https://www.archdaily.com/871231/apartment-with-partitions-casa100-arquitetura/5917fff0e58eceade1000283-apartment-
with-partitions-casa100-arquitetura-photo?next_project=no


https://www.climahorro.es/smartblog/754_Bonitas-ideas-para-ocultar-el-aire-acondicion.html
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Exemplu de mascare a aparatelor de aer condiționat amplasate pe fațadă cu tablă perforată


sursă: https://archimatika.com/en/projects/fayna-town

• În cazul construcțiilor a căror acoperire s-a realizat în terasă, aticul va fi din tablă/aluminiu/metal, 

folosindu-se culori aflate în armonie cu nuanțele optate pentru fațadă;

• Pentru clădirile ce urmează a fi edificate, în cazul balustradelor specifice balcoanelor se recomandă 

utilizarea materialelor de tip: sticlă securizată sau aluminiu. Feroneriile și instalațiile exterioare 
(parapete, burlane, grilaje, conducte, țevi, coșuri etc.) se vor integra cromatic în imaginea de ansamblu 
a fațadei, prin corelare cu celelalte culori.


• Este interzisă închiderea balcoanelor/logiilor ulterior emiterii autorizației de construire. Excepție de la 
această regulă sunt construcțiile proiectate cu balcoanele/logiile ca spații închise, respectiv la 
emiterea autorizației de construire este specificat faptul că balcoanele/logiile construcției sunt 
proiectate ca spații închise.


Spații amenajate pentru colectarea deșeurilor

• Se admite realizarea spațiilor destinate colectării deșeurilor atât la nivelul solului cât și îngropate;

• Spațiile destinate colectării deșeurilor vor fi tratate într-o manieră similară funcțiunii principale, cu 

condiția asigurării unei ventilații naturale;
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Exemplu de tratarea spațiilor destinate colectării deșeurilor într-o manieră similară funcțiunii principale. Sursă: Marmalade Lane, 
Cambridge


• Se recomandă utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care acestea îl 
pot avea, cât și pentru asigurarea ventilației naturale;


• Se recomandă utilizarea materialelor opace, cu condiția asigurării ventilației naturale;

• Sunt permise finisajele de tipul: cărămidă aparentă, piatră, lemn etc., tratate în culoarea naturală, 

excepție vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii.


Signalistică și elemente publicitare

• Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fațadă este interzis.

• Este permisă montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, într-o cromatică ce se integrează 

cu restul fațadei. După apusul soarelui intensitatea luminoasă a acestora va fi ajustată astfel încât să 
nu afecteze circulația auto și locuirea din vecinătate. În cazul tuturor spațiilor de birouri, a spațiilor 
comerciale și a oricăror alte activități care operează după un program cu publicul, după terminarea 
programului, se va întrerupe iluminarea interioară sau se va reduce pentru a economisi energie și 
pentru a nu afecta locuirea pe timpul nopții;
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Exemplu de bună practică - signalistică. sursă: https://www.pinterest.es/carpinterialour/cafeterias-modernas/, https://

www.equipanorte.com/portfolio/farmacia-linaza/, https://www.pinterest.com/mjbelgarcia/opticas/


În orice situație, modul de finisare al fațadelor construcțiilor se va aviza de către Comisia de 
Arhitectură și Estetică Urbană a Municipiului Baia Mare.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


Emiterea Autorizației de Construire va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/
pre-echipare cu rețele edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră pe terenurile aferente 
investiției sau adiacent terenurilor pe care se realizează investițiile, după caz, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice. Extinderile rețelelor edilitare se va face 
obligatoriu în subteran, pe domeniul public propus pentru circulații și spații verzi conform reglementărilor 
juridice și a zonificării funcționale propuse în prezentul PUZ.


Toate străzile nou propuse vor fi prevăzute cu rețele de colectare a apelor pluviale conectate la bazine de 
retenție. Extinderile rețelelor de utilități se vor realiza anterior realizării circulațiilor carosabile și pietonale 
pentru a nu afecta buna desfășurare a acestora. În cazul în care etapizarea menționată nu este posibilă, 
extinderea rețelelor de utilități se va face cu o minimă afectare a căilor de circulație executate, iar ulterior 
finalizării extinderii, finisajul carosabil și pietonal se va aduce la starea inițială.


Bd. Aviatorilor nr. 63, etaj 3, biroul 8, Sector 1, București; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

 Regulament local de urbanism - FAZA PUZ - ANUL 2025               	 	 	        	 	 	      /  184 233

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


   


 PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

 

Se interzice dispunerea antenelor TV satelit în locuri vizibile din circulațiile publice și dispunerea vizibilă a 
cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente rețelelor de utilități care nu pot fi prevăzute în interiorul 
construcțiilor li se va acorda o atenție deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a ansamblului în 
care se află.


Fiecare intervenție va dispune de un spațiu interior parcelei destinat colectării deșeurilor menajere și a 
colectării selective, accesibil din spațiul public. Se recomandă ca spațiile de colectare a deșeurilor 
menajere să fie realizate îngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, 
riscul apariției mirosurilor și împrăștierii deșeurilor în caz de condiții meteorologice severe (vânt sau ploi 
puternice).


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


De-a lungul străzilor nou propuse, conform profilelor caracteristice reprezentate în planșa de 
reglementări urbanistice, circulațiile pietonale vor fi mărginite spre stradă de plantații de arbori de 
aliniament care să ofere umbră în timpul zilei pe perioada caldă și care să contribuie la ameliorarea 
microclimatului local. Plantarea în zona intersecțiilor se va realiza cu luarea în considerare a zonei de 
vizibilitate necesare pentru conducătorii auto.


Este permisă plantarea de copaci în spații mineralizate în alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montarea de inele metalice la baza copacilor cu condiția 
ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină.


Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de scurgere 
conectate la reaua de canalizare pluvială.


Spațiul liber între frontul clădirii și aliniament va fi amenajat ca spațiu verde decorativ de fațadă sau ca 
spațiu pietonal. Acest spațiu nu va fi îngrădit sau va fi îngrădit minimal, pentru a contribui vizual la 
imaginea și ambianța zonei.


Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 
pentru a reduce suprafața mineralizată, considerând suprafață mineralizată 50%.


Se impune respectarea unor suprafețe minime de spațiu verde la sol echivalente cu 15% din suprafața 
parcelei. Minim 10% din suprafața parcelei se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de 
sol de minim 2 metri care permite creștere arborilor înalți), iar restul de 5% din suprafața parcelei se 
poate realiza ca terase verzi, dale înierbate, jardiniere ș.a. Toate spațiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme 
de irigare și management al apei și vor folosi, pe cât de mult posibil și apa recuperată din alte surse decât 
cea din rețeaua de alimentare cu apă potabilă (ape meteorice, ș.a.)
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Către limita comună spre calea ferată se va realiza o plantație de copaci cu rol de protecție vizuală și 
fonică pentru a media relația funcțională cu calea ferată.


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


Nu este obligatorie realizarea împrejmuirilor, cu excepția limitelor către calea ferată care se vor 
împrejmui din condiții de siguranță. Este obligatorie realizarea împrejmuirilor către calea ferată, iar 
acestea vor avea înălțimi cuprinse între minim 1,5 metri și maxim 2,5 metri. Către interiorul lotului 
împrejmuirile vor fi dublate de un aliniament verde din arbuști sau plante cățărătoare, pentru sporirea 
imaginii și calității spațiului interior parcelei. 


Către bulevardul București nu se vor realiza împrejmuiri ale construcțiilor de birouri sau a celor  
comerciale pentru a facilita fluxurile de oameni.


Împrejmuirile către limitele laterale și posterioare, între proprietăți adiacente, nu sunt obligatorii. În 
condiția realizării acestora ele se vor realiza obligatoriu din materiale durabile, cu înălțimea cuprinsă între 
1,5 metri și 2,5 metri, în funcție de funcțiunile de pe parcelele învecinate.


Împrejmuirile trebuie astfel proiectate încât să contribuie la aspectul reprezentativ al spațiilor și 
construcțiilor și vor fi tratate similar arhitecturii construcțiilor de pe parcelă. Este interzisă utilizarea 
materialelor plastice sau a derivaților din mase plastice pentru elementele de împrejmuire, ori a 
materialelor ușor inflamabile (policarbonat, poliplan etc.). Cu toate acestea, se recomandă organizarea 
spațiului ca un ”open space” comun tuturor construcțiilor din cadrul insulei determinată de circulațiile 
carosabile, pentru a spori prezența spațiilor publice pietonale, în special în cazul funcțiunilor de birouri și 
servicii.


Pe durata executării lucrărilor de construire, conform autorizației de construire obținute, sunt permise 
împrejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promovează investiția realizată, a gardurilor opace 
din structură metalică, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranța spațiilor adiacente șantierului.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)
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- În cazul unor construcții cu regim de înălțime mai mic sau egal de P+6E, se va respecta un POT 
maxim de 60%. 


- În cazul unor construcții cu regim de înălțime mai mare de 25,00 m (P+6E), se va respecta un POT 
maxim de 50%.


	 	 *Circulațiile pietonale, carosabile sau velo și amenajările urbane nu se vor lua în calculul POT.


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren, iar 
CUT volumetric = mc AC /mp teren


- În cazul în care o construcție va fi edificată având un regim parter, sau predominant parter (regimul 
parter ocupă mai mult de 70% din suprafața construită) și cu o înălțime a acestuia mai mare de 5,00 
metri, atunci se va aplica un CUT volumetric.


- În cazul în care o construcție va fi edificată având cel puțin două niveluri mai înalte de 4,5 metri 
fiecare, atunci se va aplica un CUT volumetric.


- În cazul loturilor la care se aplică CUT volumetric, se va respecta un CUT maxim = 12 mc/mp teren.

- În cazul loturilor la care se aplică un CUT planimetric se va respecta un CUT maxim = 3,6 mp. ADC./

mp. teren.

- În situația în care pe o parcelă sunt construcții pentru care se aplică atât CUT planimetric, cât și 

volumetric, conform condițiilor de mai sus, atunci se va face o raportare dublă pentru toate 
construcțiile, exprimate atât volumetric, cât și planimetric și se va verifica încadrarea în valorile 
maximale exprimate atât planimetric, cât și volumetric.


	 	 *Circulațiile pietonale, carosabile sau velo și amenajările urbane nu se vor lua în calculul CUT.


Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.
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V1a - Parcuri, grădini publice, scuaruri și fâșii plantate publice 


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Spații verzi și plantate de folosință generală: parcuri, grădini publice, scuaruri;

- Funcțiuni de recreere și petrecere a timpului liber în aer liber;

- Amenajări temporare ale spațiului public, lucrări de modelare a terenului, oglinzi și cursuri de apă;

- Amenajări peisagistice și spații de joacă, mobilier urban;

- Alei pietonale și velo, de alergare;

- Traversări ale cursurilor de apă și infrastructura de acces la apă - pasarele, poduri, podețe, pontoane;

- Circulații pietonale ocazional carosabile pentru întreținerea spațiilor plantate;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- Construcții sau instalații temporare pentru evenimente și manifestări cu caracter cultural, sportiv sau 
de divertisment, cu condiția de a nu afecta calitatea și integritatea spațiilor verzi și a plantațiilor și de 
a fi 100% demontabile. După dezafectarea construcțiilor temporare, spațiile libere vor fi readuse la 
starea inițială.


- Construcțiile/instalațiile temporare se vor demonta și îndepărta în termen de 3 zile de la încheierea 
evenimentelor sau manifestărilor pentru care au fost autorizate.


- Lucrări de protejare a malului, lucrări de modelare a terenului numai prin intermediul unor proiecte 
tehnice de sistematizare avizate conform legii;


- Toalete publice în spații special amenajate;

- Instalații și construcții tehnice aferente rețelelor tehnico-edilitare publice cu condiția ca acestea să fie 

realizate îngropat sau să fie integrate în amenajarea spațiului public;

- Se admite realizarea de pavilioane de max. 50 mp destinate alimentației publice, fără acces carosabil, 

cu condiția ca aprovizionarea acestora să se realizeze în afara orelor de vizitare a parcului;

- Construcții cu caracter social cu condiția obținerii tuturor avizelor relevante emise de organisme 

competente precum Direcția de Sănătate Publică, Sistemul de Gospodărire a Apelor, Agenția pentru 
Protecția Mediului și altele; 


Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.


Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de protecție a 
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/CNCF CFR SA, după 
caz, în conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020:
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a) Căi ferate industriale;

b) Lucrări hidrotehnice

c) Traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea liniilor de cale ferată de rețele de telecomunicații, energie electrică, conducte sub 

presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. (v. HG 525/1996 art. 
20.)


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Orice alte activități care nu au fost permise sau permise cu condiționări;

- Sunt interzise lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice sau de pe 

parcelele adiacente.


În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau instalații 
neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de infrastructuri publice și a celor pentru care s-a emis 
aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor și care nu pun în pericol siguranța circulației. (v. OUG 
83/2016 art. 23).


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;

a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor 
feroviare;

b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;

c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 

afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


- Nu este cazul.


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT
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Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public. Limitele de proprietate (cadastrale) 
comune cu circulațiile carosabile sau cu spațiile verzi publice propuse prin PUZ se vor trata ca 
aliniamente indiferent de regimul juridic al acestora la momentul edificării loturilor.


Întrucât terenurile care se află în UTR V1a se constituie ca obiective de utilitate publică și sunt propuse 
ca parte din domeniul public, toate limitele de proprietate se constituie ca aliniamente și vor fi tratate ca 
atare. Este permisă construirea exclusiv în regim izolat. 


Se impune respectarea unei retrageri de minimum 15 metri a oricăror construcții față de limita 
cadastrală a Râului Săsar. Se interzice amplasarea construcțiilor în zonele inundabile din cadrul V1a. 
Excepție fac platformele plutitoare/pontoanele propuse pentru acces la luciul de apă.


Față de celelalte limite care se constituie ca aliniamente nu se impun retrageri specifice, însă se vor avea 
în vedere condiții de coexistență cu eventualele rețele edilitare, structuri de rezistență sau alte obiective 
care impun restricții constructive.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Limită laterală = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament într-un singur punct.

Limită posterioară = orice segment al limitei de proprietate cuprins între alte două segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.


Este permisă amplasarea construcțiilor tehnice și edilitare cu condiția ca acestea să fie tratate într-o 
manieră urbană și integrate vizual în amenajarea spațiului vizibil din spațiul public. Nu se impune 
respectarea unei retrageri minime față de limitele laterale sau posterioare.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


În cazul tuturor clădirilor dispuse izolat, se va păstra o distanță egală cu minim jumătate din înălțimea 
celei mai înalte.


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Accesul în zona V1a este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate și pietonilor. Excepție fac 
autovehiculele destinate mentenanței echipamentelor și spațiului public, în cazuri excepționale în care 
este necesar accesul acestora și al mijloacelor de intervenție (ambulanță, pompieri etc.). În mod 
excepțional, se va asigura accesul din circulațiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru 
întreținere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale. 
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Se va asigura accesul publicului la luciul de apă, în condiții de siguranță conform normelor actuale. În 
acest sens, se vor realiza pontoane, scări, gradene și alte elemente construite care să faciliteze 
organizarea unor zone de recreere în relație cu Râul Săsar.


În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dizabilități, în 
conformitate cu normele în vigoare. În zonele trecerilor pentru pietoni și în cazul funcțiunilor destinate 
publicului în zonele de acces pe lot și în construcții se vor realiza racorduri între suprafețele de călcare 
situate la niveluri diferite, astfel încât să nu existe dificultăți de deplasare pentru persoanele aflate în 
scaun cu rotile sau de persoanele cu cărucioare pentru bebeluși. Racordarea între suprafața pietonală și 
cea carosabilă se va realiza în dreptul trecerilor pentru pietoni, printr-o rampă cu lățimea de minimum 
1,5 metri. Diferență de nivel maximă între trotuar și carosabil va fi de 20 cm. În aceste condiții pantă 
rampei va avea o înclinare recomandată de 8%, dar nu mai mare de 15% La joncțiunea între carosabil și 
rampa de acces pietonal nu trebuie să existe diferență de nivel mai mare de 2 cm. Această diferență de 
maximum 2 cm va fi realizată cu muchie teșită sau rotunjită.


Aleile din parc vor fi amenajate astfel încât să nu îngreuneze circulația persoanelor cu mobilitate redusă. 
Astfel, nu se recomandă realizarea aleilor principale din dale sau alte materiale ce nu crează suprafețe 
netede.


Parcajele publice vor fi amplasate în proximitatea accesului sau integrate profilelor străzilor de acces.


Este propusă realizarea cel puțin a unei pasarele pietonale peste Râul Săsar, locația acesteia urmând a fi 
stabilită în urma unui proiect de amenajare/design a malurilor și zonei verzi.


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Staționarea autovehiculelor este permisă exclusiv la nivelul parcărilor special amenajate, de-a lungul 
circulațiilor publice sau în parcări amenajate. Nu sunt permise accesul și staționarea autovehiculelor pe 
trotuar sau pe spațiul verde.


Nu este necesar a se asigura locuri de parcare pentru punctele de alimentație publică mai mici de 50 mp.


ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Înălțimea maximă admisă a construcțiilor va fi de 5,00 metri la cornișă/atic, echivalentul unui regim 
maxim de înălțime P. Se vor respecta în același timp atât înălțimea maximă, cât și regimul maxim de 
înălțime, prin urmare, nu se vor putea realiza construcții mai mari de P, care să se încadreze în înălțimea 
maximă admisă.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


- Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

- Se recomandă ca toate construcțiile edilitare și instalațiile tehnice să fie realizate îngropat. În situațiile 

în care condițiile tehnice nu permit acest mod de amplasare, construcțiile vor fi realizate din materiale, 
finisaje și culori construcțiilor din imediata vecinătate, pentru o integrarea vizuală cât mai bună. De 
asemenea, se vor realiza împrejmuiri cu arbuști cu foliaj cu densitate mai mare de 70% pentru a izola 
vizual obiectivul de domeniul public.


- Se interzice folosirea pentru finisajul construcțiilor a materialelor nespecifice zonei: piatră de râu, șiță, 
șindrilă etc.. Este interzisă utilizarea materialelor nedurabile la finisarea fațadelor.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


Suprafețele mineralizate vor fi prevăzute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice și vor fi racordate la 
rețeaua publică.


Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel. În cazul prezenței liniilor electrice aeriene 
prezente pe sit acestea vor fi deviate sau îngropate în subteran.


Toate pavilioanele vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice, conform necesităților activității 
acestora. Extinderile rețelelor edilitare se va face obligatoriu în subteran, pe sub căile de circulație sau pe 
sub spațiile verzi de aliniament, aferente căilor de circulație, în funcție de situația din teren.


Zona V1a este supusă unor restricții de construire determinate de culoarul de protecție LEA 110 kV și a 
LEA 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România nr. 6030240807130 / 
26.11.2024. Edificarea construcțiilor se va putea realiza respectând restricțiile impuse de rețelele 
existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor acestora. În vederea eliberării 
amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și solicitarea unui nou aviz 
al operatorului/operatorilor.


Până la momentul transformării liniilor electrice aeriene în LES sau a devierii lor, conform avizul nr. 
6030240807130 / 26.11.2024 emis de Distribuție Energie Electrică România, se vor respecta 
următoarele distanțe minime stabilite conform “Normă tehnică privind delimitarea zonelor de protecție 
și de siguranță aferente capacităților energetice”, Ordinul A.N.R.E. nr. 239/2019:


• Se interzice amplasarea construcțiilor în zona de protecție a liniilor electrice aeriene de înaltă și 
medie tensiune. Zona de protecție și zona de siguranță a liniilor electrice aeriene coincide cu 
culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice față de axul liniei și au valorile: 12 m pentru LEA 
20kV, 37m pentru LEA 110kV și 55m pentru LEA 220kV. Acoperișurile metalice se vor lega la 
pământ. 
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• Amplasarea obiectivelor în zona de protecție și de siguranță ale capacităților energetice se 
poate face pe baza unui studiu de coexistență și a unei analize de risc, elaborate de către un 
operator economic sau specialist atestat în analiza riscului. 


• Distanța minimă pe verticală între conductorul inferior al LEA la săgeata maximă și partea 
superioară a îngrădirii trebuie să fie de 3 m. Distanța minimă, pe verticală, între conductorul 
inferior al liniei electrice aeriene de joasă tensiune sau de medie tensiune sau a branșamentelor 
aeriene și carosabil va fi de 7m.


Liniile electrice aeriene existente la momentul aprobării prezentei documentații, vor fi transformate 
în LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, odată cu 
realizarea circulațiilor publice propuse prin PUZ. Până la momentul mutării liniilor aeriene în subteran 
se instituie zonă non-aedificandi de-a lungul culoarelor de funcționare LEA.


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei. Suprafețele mineralizate vor fi prevăzute 
cu rigole pentru preluarea apelor meteorice și vor fi racordate la rețeaua publică de canalizare;


Eliminarea vegetației înalte mature este interzisă, cu excepția situațiilor în care aceasta reprezintă un 
pericol iminent pentru siguranța persoanelor sau bunurilor sau care împiedică realizarea construcției. 
Pentru fiecare arbore matur tăiat în condițiile prezentului regulament se vor planta în interiorul aceleiași 
parcele, minimum 3 (trei) arbori.


Toate spațiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare și management al apei și vor folosi, pe cât de 
mult posibil și apa recuperată din alte surse decât cea din rețeaua de alimentare cu apă potabilă (ape 
meteorice, ș.a.)


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


Sunt permise delimitări cu arbori, arbuști sau vegetație joasă, cu scopul de a delimita zone cu utilizare 
diferită, însă se va asigura accesul neobstrucționat pietonilor în tot domeniul public.


Înspre calea ferată se vor realiza plantații dense de arbori și arbuști cu rolul de a preveni circulația 
persoanelor în proximitatea infrastructurii feroviare.
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SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)


	 	 POT maxim = 10%


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren


	 	 CUT maxim = 0,1 mp adc/mp teren.


Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.
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V3 - Spații verzi pentru agrement


În zona Iazului de decantare Meda din interiorul limitei zonei de exploatare (a se vede planșa de 
reglementări urbanistice propuse), care se suprapune peste conturul zonei de studiu PUZ se instituie 
o zonă de interdicție temporară de construire până la momentul demonstrării îndeplinirii condițiilor 
de monitorizare a calității factorilor de mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu. 
Perimetrul iazului de decantare se suprapune parțial și peste perimetrul „PUZ - Complex de locuințe 
și funcțiuni complementare Atrium”, aprobat cu HCL nr 485/2022, zonă peste care prezentul 
Regulament nu se aplică.


În vederea obținerii autorizației de construire pentru imobilele situate în cadrul perimetrului de 
interdicție temporară de construire proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizație de 
construire) este obligat să realizeze evaluarea calității solului la cota -0.05 m și -0.30m. Acest raport se 
va anexa documentației pentru obținerea AC. Tipul încercărilor ce se vor efectua: pH, umiditate, sulfat 
solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plumb, mangan, cupru, zinc, nichel, cadmiu. Limita parcela in 
interiorul căreia se vor efectua obligatoriu câte doua probe ( din același loc, cota -0.05 m si -0.30 m). 
Pentru fiecare parcelă, se vor întocmii aceste teste. Rezultatele se vor compara cu cele din rapoartele 
anterioare. În cazul în care valorile se schimba semnificativ, se va anunța Agenția pentru Protecția 
Mediului Maramureș.


Ulterior obținerii autorizației de construire la momentul începerii lucrărilor, conform legii 246 privind 
utilizarea, conservarea și protecția solului, proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizației de 
construire) este obligat să excaveze separat solul vegetal (până la adâncimea de 40 cm), să îl depoziteze 
separat de restul solului ce se va excava ulterior. Pătura de sol vegetal se va folosi ulterior la amenajările 
exterioare, spații verzi și terasele înierbate. Este interzisa eliminarea ca deșeu a acestui tip de sol 
(pătura vegetală).


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități.


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Spații verzi și plantate de folosință generală;

- Funcțiuni sportive: terenuri de sport, echipamente sportive în aer liber (aparate fitness), etc.

- Funcțiuni de loisir: sală de antrenament pentru diferite sporturi, sală de fitness și întreținere 

corporală, centru SPA, piscine acoperite sau descoperite, spații de joacă pentru copii;

- Chioșcuri de mici dimensiuni (max. 50 mp) destinate alimentației publice;
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- Mobilier urban;

- Alei pietonale și velo, de alergare;

- Amenajări și instalații de agrement și loisir;

- Amenajări de umbrare, foișoare.


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- Construcții sau instalații temporare pentru evenimente și manifestări cu caracter cultural, sportiv sau 
de divertisment, cu condiția de a nu afecta calitatea și integritatea spațiilor verzi și a plantațiilor și de 
a fi 100% demontabile. După dezafectarea construcțiilor temporare, spațiile libere vor fi readuse la 
starea inițială. 


- Construcțiile/instalațiile temporare se vor demonta și îndepărta în termen de 3 zile de la încheierea 
evenimentelor sau manifestărilor pentru care au fost autorizate.


- Lucrări de protejare a malului, lucrări de modelare a terenului numai prin intermediul unor proiecte 
tehnice de sistematizare avizate conform legii;


- Toalete publice în spații special amenajate;

- Instalații și construcții tehnice aferente rețelelor tehnico-edilitare publice cu condiția ca acestea să fie 

realizate îngropat sau să fie integrate în amenajarea spațiului public;


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise și admise cu condiționări.

- Sunt interzise lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice sau de pe 

parcelele adiacente.


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


În zona Iazului de decantare Meda din interiorul limitei zonei de exploatare (a se vede planșa de 
reglementări urbanistice propuse), care se suprapune peste conturul zonei de studiu PUZ se instituie 
o zonă de interdicție temporară de construire până la momentul demonstrării îndeplinirii condițiilor 
de monitorizare a calității factorilor de mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu. În 
vederea obținerii autorizației de construire pentru imobilele situate în cadrul perimetrului de interdicție 
temporară de construire până la momentul îndeplinirii condițiilor de monitorizare a calității factorilor de 
mediu conform normelor de sănătate publică și de mediu proprietarul tabular al terenului (proprietarul 
autorizație de construire) este obligat să realizeze evaluarea calității solului la cota -0.05 m și -0.30m. 
Acest raport se va anexa documentației pentru obținerea AC.


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități. În acest sens, emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în 
cadrul parcelei va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/pre-echipare cu rețele 
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edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră publică (din care se realizează accesul) adiacente 
terenurilor pe care se realizează investițiile, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


Liniile electrice aeriene existente în în zonele V3 la momentul aprobării prezentei documentații, vor fi 
transformate în LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, 
odată cu realizarea circulațiilor publice propuse prin PUZ. Până la momentul mutării liniilor aeriene în 
subteran se instituie zonă non-aedificandi de-a lungul culoarelor de funcționare LEA..


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


Se consideră edificabile parcelele care îndeplinesc următoarele condiții în mod cumulativ:

- suprafață minimă de 1000 mp;

- front la stradă de minim 30,00 ml; 

- Nu se condiționează forma parcelei;


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces auto cu lățimea de  
minimum 4,00 metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară a 
unei parcele învecinate direct.


Loturile care nu îndeplinesc această condiție vor putea fi edificate doar în urma unor operațiuni 
cadastrale de comasare sau vor putea fi amenajate ca spații verzi sau parcări. În vederea edificării, 
parcelele realizate în urma operațiilor de comasare/dezmembrare se vor supune rigorilor prezentului 
Regulament.


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public. Limitele de proprietate (cadastrale) 
comune cu circulațiile carosabile sau cu spațiile verzi publice propuse prin PUZ se vor trata ca 
aliniamente indiferent de regimul juridic al acestora la momentul edificării loturilor.


Singurele aliniamente determinate de zona V3 sunt limitele comune cu zona L5a. Față de aliniamentele 
dinspre zona L5a se va respecta o retragere de minimum 10,00 metri exclusiv pentru construcțiile care 
nu sunt din categoria celor tehnico-edilitare (posturi trafo, relee etc.). În cazul construcțiilor edilitare se 
impune o retragere față de aliniament de minimum 5,00 metri.
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În plus față de retragerile menționate mai sus, se vor respecta limitele de siguranță și protecție 
impuse de infrastructura LEA care determină retrageri suplimentare față de aliniament, dar care vor 
fi măsurate în raport cu poziția din teren a rețelelor respective.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Limită laterală = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament într-un singur punct.

Limită posterioară = orice segment al limitei de proprietate cuprins între alte două segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.


Construcțiile vor respecta o retragere de minimum 5,00 metri față de eventualele limitele laterale și 
posterioare. Toate fațadele vor fi tratate ca fațade principale. Amplasarea construcțiilor tehnice și 
edilitare se va face cu condiția ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană și integrate vizual în 
amenajarea spațiului vizibil din spațiul public.


În plus față de retragerile menționate mai sus, se vor respecta limitele de siguranță și protecție 
impuse de infrastructura LEA care determină retrageri suplimentare față de aliniament, dar care vor 
fi măsurate în raport cu poziția din teren a rețelelor respective.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


În cazul tuturor clădirilor dispuse izolat, se va păstra o distanță egală cu minim jumătate din înălțimea 
celei mai înalte.


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Accesul în zona V3 este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate și pietonilor. Excepție fac 
autovehiculele destinate mentenanței echipamentelor și spațiului public, în cazuri excepționale în care 
este necesar accesul acestora și al mijloacelor de intervenție (ambulanță, pompieri etc.). În mod 
excepțional, se va asigura accesul din circulațiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru 
întreținere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale. 


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
existența procesului verbal de recepție aferent lucrărilor executate în baza autorizației de construire 
pentru infrastructura rutieră publică din care se realizează accesul în cadrul parcelei/parcelelor pe 
care se propune investiția. 
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În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dizabilități, în 
conformitate cu normele în vigoare. În zonele trecerilor pentru pietoni și în cazul funcțiunilor destinate 
publicului în zonele de acces pe lot și în construcții se vor realiza racorduri între suprafețele de călcare 
situate la niveluri diferite, astfel încât să nu existe dificultăți de deplasare pentru persoanele aflate în 
scaun cu rotile sau de persoanele cu cărucioare pentru bebeluși. Racordarea între suprafața pietonală și 
cea carosabilă se va realiza în dreptul trecerilor pentru pietoni, printr-o rampă cu lățimea de minimum 
1,5 metri. Diferență de nivel maximă între trotuar și carosabil va fi de 20 cm. În aceste condiții pantă 
rampei va avea o înclinare recomandată de 8%, dar nu mai mare de 15% La joncțiunea între carosabil și 
rampa de acces pietonal nu trebuie să existe diferență de nivel mai mare de 2 cm. Această diferență de 
maximum 2 cm va fi realizată cu muchie teșită sau rotunjită.


Aleile din parc vor fi amenajate astfel încât să nu îngreuneze circulația persoanelor cu mobilitate redusă. 
Astfel, nu se recomandă realizarea aleilor principale din dale sau alte materiale ce nu crează suprafețe 
netede.


Parcajele publice vor fi amplasate în proximitatea accesului sau integrate profilelor străzilor de acces.


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Staționarea autovehiculelor este permisă exclusiv la nivelul parcărilor special amenajate, de-a lungul 
circulațiilor publice sau în parcări amenajate. Nu sunt permise accesul și staționarea autovehiculelor pe 
trotuar sau pe spațiul verde. Autorizarea executării construcțiilor se va putea face numai în cazul 
asigurării prin proiect a parcajelor aferente funcțiunii, în afara circulațiilor publice. Nu este necesar a se 
asigura locuri de parcare pentru punctele de alimentație publică mai mici de 50 mp.


Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislației locale în vigoare referitoare la 
asigurarea numărului minim de locuri de parcare din Municipiul Baia Mare sau conform RGU, în cazul în 
care nu există legislație locală în vigoare aprobată.


Este interzisă staționarea autovehiculelor pe partea carosabilă a drumurilor publice, pe trotuare, spații 
verzi sau piste pentru biciclete. Staționarea autovehiculelor se va face doar în spațiile special amenajate 
ca locuri de parcare.


Spațiile destinate parcării/garării nu își vor putea modifica destinația pe toată durata de existență a 
construcției, fiind interzisă schimbarea destinației în alte funcțiuni. În cazul construcțiilor destinate 
agrementului, operate privat, se vor asigura locurile de parcare necesare funcțiunilor specifice prin 
concesionarea/închirierea sau asigurarea locurilor de parcare conexe în maximum 500 m de la terenul 
propus spre edificare.

Se vor asigura în zona accesului public principal spații destinate depozitării bicicletelor, de preferință 
acoperite, cu o capacitate de stocare suficientă, având în vedere caracterul funcțiunii și frecvența 
publicului.
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ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Înălțimea maximă admisă a construcțiilor va fi de 5,00 metri la cornișă/atic, echivalentul unui regim 
maxim de înălțime P. Se vor respecta în același timp atât înălțimea maximă, cât și regimul maxim de 
înălțime, prin urmare, nu se vor putea realiza construcții mai mari de P, care să se încadreze în înălțimea 
maximă admisă.


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


- Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

- Se recomandă ca toate construcțiile edilitare și instalațiile tehnice să fie realizate îngropat. În situațiile 

în care condițiile tehnice nu permit acest mod de amplasare, construcțiile vor fi realizate din materiale, 
finisaje și culori construcțiilor din imediata vecinătate, pentru o integrarea vizuală cât mai bună. De 
asemenea, se vor realiza împrejmuiri cu arbuști cu foliaj cu densitate mai mare de 70% pentru a izola 
vizual obiectivul de domeniul public.


- Aspectul clădirilor va fi subordonat cerințelor specifice funcțiunii și se va urmări realizarea unor 
ansambluri compoziționale care să țină seama de particularitățile și de caracterul general al zonei. 


- Autorizarea executării construcțiilor și a amenajărilor care prin aspect arhitectural - conformare și 
amplasarea golurilor, materiale utilizate, învelitoare, paletă cromatică - volumetrie și aspect exterior 
depreciază valoarea peisajului este interzisă.


- Se interzice folosirea pentru finisajul construcțiilor a materialelor nespecifice zonei: piatră de râu, șiță, 
șindrilă etc.. Este interzisă utilizarea materialelor nedurabile la finisarea fațadelor.


- Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor se vor trata în mod obligatoriu la același nivel calitativ cu 
cele principale și în armonie cu acestea.


- Este strict interzisă amplasarea în planul fațadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer condiționat.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


Suprafețele mineralizate vor fi prevăzute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice și vor fi racordate la 
rețeaua publică.


Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel. În cazul prezenței liniilor electrice aeriene 
prezente pe sit acestea vor fi deviate sau îngropate în subteran.


Toate construcțiile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice, conform necesităților activității 
acestora. Extinderile rețelelor edilitare se va face obligatoriu în subteran, pe sub căile de circulație sau pe 
sub spațiile verzi de aliniament, aferente căilor de circulație, în funcție de situația din teren.


Zona V3 este supusă unor restricții de construire determinate de culoarul de protecție LEA 20 kV, LEA 
110 kV și a LEA 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România nr. 
6030240807130 / 26.11.2024. Edificarea construcțiilor se va putea realiza respectând restricțiile 
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impuse de rețelele existente și cu notificarea proprietarilor/administratorilor acestora. În vederea 
eliberării amplasamentului de restricțiile de construire este necesară relocarea rețelelor și solicitarea 
unui nou aviz al operatorului/operatorilor.


Până la momentul transformării liniilor electrice aeriene în LES sau a devierii lor, conform avizul nr. 
6030240807130 / 26.11.2024 emis de Distribuție Energie Electrică România, se vor respecta 
următoarele distanțe minime stabilite conform “Normă tehnică privind delimitarea zonelor de protecție 
și de siguranță aferente capacităților energetice”, Ordinul A.N.R.E. nr. 239/2019:


• Se interzice amplasarea construcțiilor în zona de protecție a liniilor electrice aeriene de înaltă și 
medie tensiune. Zona de protecție și zona de siguranță a liniilor electrice aeriene coincide cu 
culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice față de axul liniei și au valorile: 12 m pentru LEA 
20kV, 37m pentru LEA 110kV și 55m pentru LEA 220kV. Acoperișurile metalice se vor lega la 
pământ. 


• Amplasarea obiectivelor în zona de protecție și de siguranță ale capacităților energetice se 
poate face pe baza unui studiu de coexistență și a unei analize de risc, elaborate de către un 
operator economic sau specialist atestat în analiza riscului. 


• Distanța minimă pe verticală între conductorul inferior al LEA la săgeata maximă și partea 
superioară a îngrădirii trebuie să fie de 3 m. Distanța minimă, pe verticală, între conductorul 
inferior al liniei electrice aeriene de joasă tensiune sau de medie tensiune sau a branșamentelor 
aeriene și carosabil va fi de 7m.


Liniile electrice aeriene existente la momentul aprobării prezentei documentații vor fi transformate în 
LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, odată cu realizarea 
circulațiilor publice propuse prin PUZ. Până la momentul mutării liniilor aeriene în subteran se 
instituie zonă non-aedificandi de-a lungul culoarelor de funcționare LEA.


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafețelor construite a construcțiilor 
(amprenta la sol a construcțiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum și a tuturor 
elementelor ce prezintă fundație - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - și suprafața parcelei. Raportul 
dintre suprafața mineralizată totală și suprafața parcelei ne arată gradul de mineralizare a parcelei în 
cauză. Definirea unui GOT maxim ajută la controlarea suprafețelor minerale totale din cadrul loturilor în 
vederea respectării unor suprafețe decente de spații verzi.


Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei. Suprafețele mineralizate vor fi prevăzute 
cu rigole pentru preluarea apelor meteorice și vor fi racordate la rețeaua publică de canalizare;


Eliminarea vegetației înalte mature este interzisă, cu excepția situațiilor în care aceasta reprezintă un 
pericol iminent pentru siguranța persoanelor sau bunurilor sau care împiedică realizarea construcției. 
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Pentru fiecare arbore matur tăiat în condițiile prezentului regulament se vor planta în interiorul aceleiași 
parcele, minimum 3 (trei) arbori.


Toate spațiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare și management al apei și vor folosi, pe cât de 
mult posibil și apa recuperată din alte surse decât cea din rețeaua de alimentare cu apă potabilă (ape 
meteorice, ș.a.)


Se impune respectarea unui GOT maxim de 30%.


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


Sunt permise delimitări cu arbori, arbuști sau vegetație joasă, cu scopul de a delimita zone cu utilizare 
diferită, însă se va asigura accesul neobstrucționat pietonilor în tot domeniul public.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)


	 	 POT maxim = 20%


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

	 	 

	 	 CUT planimetric maxim = 0,2%


Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:
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– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.


Bd. Aviatorilor nr. 63, etaj 3, biroul 8, Sector 1, București; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

 Regulament local de urbanism - FAZA PUZ - ANUL 2025               	 	 	        	 	 	      /  203 233

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


   


 PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

 

V5 - Culoare de protecție față de infrastructura tehnică


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- plantații de arbori și arbuști cu rol de protecție;

- spații verzi și plantate de folosință generală;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau 
instalații neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de infrastructuri publice și a celor pentru 
care s-a emis aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor și care nu pun în pericol siguranța 
circulației. (v. OUG 83/2016 art. 23) 


Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.


Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de protecție a 
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/CNCF CFR SA, după 
caz, în conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020:

a) Căi ferate industriale;

b) Lucrări hidrotehnice

c) Traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea liniilor de cale ferată de rețele de telecomunicații, energie electrică, conducte sub 

presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. (v. HG 525/1996 art. 
20.)


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Orice alte activități care nu au fost permise sau permise cu condiționări;

- Este interzisă construirea de străzi în interiorul zonelor verzi de protecție a apelor și cu rol de coridor 

ecologic, cu excepția traversărilor cursurilor de apă.

- Sunt interzise lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice sau de pe 

parcelele adiacente.

- Sunt interzise orice amenajări care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
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În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau instalații 
neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de infrastructuri publice și a celor pentru care s-a emis 
aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor și care nu pun în pericol siguranța circulației. (v. OUG 
83/2016 art. 23).


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;

a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor 
feroviare;

b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;

c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 

afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


- Nu este cazul


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Este interzisă amplasarea construcțiilor în zonele verzi de protecție a apelor și cu rol de coridor ecologic, 
cu excepția celor de deservire a lucrărilor hidrotehnice și a lucrărilor de amenajare a bazinelor 
hidrografice, care se vor amplasa, configura și dimensiona conform cerințelor tehnice specifice.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Este interzisă amplasarea construcțiilor în zonele verzi de protecție a apelor și cu rol de coridor ecologic, 
cu excepția celor de deservire a lucrărilor hidrotehnice și a lucrărilor de amenajare a bazinelor 
hidrografice, care se vor amplasa, configura și dimensiona conform cerințelor tehnice specifice.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


Este interzisă amplasarea construcțiilor în zonele verzi de protecție a apelor și cu rol de coridor ecologic, 
cu excepția celor de deservire a lucrărilor hidrotehnice și a lucrărilor de amenajare a bazinelor 
hidrografice, care se vor amplasa, configura și dimensiona conform cerințelor tehnice specifice.


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Accesul carosabil este permis doar în scopul realizării sau întreținerii lucrărilor hidrotehnice și a lucrărilor 
de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situații de urgență.


Este interzisă construirea de străzi în interiorul zonelor de protecție a apelor și cu rol de coridor ecologic 
cu excepția traversărilor cursurilor de apă.


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Staționarea autovehiculelor în interiorul zonei V5 este interzisă.


ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Este interzisă amplasarea clădirilor în zonele verzi de protecție și cu rol de coridor ecologic, cu excepția 
celor de deservire a lucrărilor hidrotehnice și a lucrărilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se 
vor amplasa, configura și dimensiona conform cerințelor tehnice specifice.


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


Este interzisă amplasarea clădirilor în zonele verzi de protecție și cu rol de coridor ecologic, cu excepția 
celor de deservire a lucrărilor hidrotehnice și a lucrărilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se 
vor amplasa, configura și dimensiona conform cerințelor tehnice specifice.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


Este interzisă amplasarea clădirilor în zonele verzi de protecție și cu rol de coridor ecologic, cu excepția 
celor de deservire a lucrărilor hidrotehnice și a lucrărilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se 
vor amplasa, configura și dimensiona conform cerințelor tehnice specifice.


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de scurgere;
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Eliminarea vegetației înalte mature este interzisă, cu excepția situațiilor în care aceasta reprezintă un 
pericol iminent pentru siguranța persoanelor sau bunurilor sau care împiedică realizarea construcției.


Pentru fiecare arbore matur tăiat în condițiile prezentului regulament se vor planta în interiorul aceleiași 
parcele, minimum 3 (trei) arbori.


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


- Nu este cazul.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


(POT = mp AC /mp teren * 100) 


Nu este cazul. 

• Este interzisă amplasarea clădirilor în zonele verzi de protecție și cu rol de coridor ecologic, cu ex-

cepția celor de deservire a lucrărilor hidrotehnice și a lucrărilor de amenajare a bazinelor hidrografice, 
care se vor amplasa, configura și dimensiona conform cerințelor tehnice specifice.


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


CUT planimetric = mp ADC /mp teren


Nu este cazul. 

• Este interzisă amplasarea clădirilor în zonele verzi de protecție și cu rol de coridor ecologic, cu ex-

cepția celor de deservire a lucrărilor hidrotehnice și a lucrărilor de amenajare a bazinelor hidrografice, 
care se vor amplasa, configura și dimensiona conform cerințelor tehnice specifice.
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V9 - Fâșii și perdele de protecție


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- plantații de arbori și arbuști cu rol de protecție conform normelor specifice în vigoare;

- instalații și construcții tehnice aferente rețelelor tehnico-edilitare publice;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- Nu este cazul.


Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.


Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de protecție a 
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/CNCF CFR SA, după 
caz, în conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020:

a) Căi ferate industriale;

b) Lucrări hidrotehnice

c) Traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea liniilor de cale ferată de rețele de telecomunicații, energie electrică, conducte sub 

presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. (v. HG 525/1996 art. 
20.)


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Se interzic orice intervenții care contravin legilor și normelor specifice în vigoare;

- Se interzice tăierea arborilor fără autorizația autorității locale competente.


În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau instalații 
neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de infrastructuri publice și a celor pentru care s-a emis 
aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor și care nu pun în pericol siguranța circulației. (v. OUG 
83/2016 art. 23).


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;
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a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor 
feroviare;

b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;

c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 

afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


- Nu este cazul.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


- Nu este cazul.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


- Nu este cazul.


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


- Este permisă realizarea circulațiilor de acces către loturile care nu au direct acces la o circulație 
publică. În aceste situații, accesul realizat nu va avea o lățime mai mare de 8,5 metri, constituit dintr-o 
circulație carosabilă cu dublu sens a câte 3,5 metri fiecare bandă și o circulație pietonală de 1,5 metri 
realizată pe o singură parte a accesului.


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


- Nu este cazul.
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ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


- Nu este cazul.


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


- Nu este cazul.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


- Nu este cazul.


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- Se recomandă utilizarea speciilor adaptate condițiilor climatice și favorabile faunei antropofile 

specifice.


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


- Nu este cazul.


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


- Nu este cazul.
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G1 - Subzona construcțiilor și amenajărilor izolate pentru gospodărie comunală


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Construcții, instalații și amenajări pentru gospodăria comunală cu respectarea normelor de igienă și 
sănătate publică;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- Nu este cazul.


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Pentru incintele situate în zonele rezidențiale se interzic orice activități care prezintă risc tehnologic și 
produc poluare prin natura activității sau prin transporturile pe care le generează;


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


- Nu este cazul. Se vor respecta condițiile impuse de normele tehnice în vigoare


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public. Limitele de proprietate (cadastrale) 
comune cu circulațiile carosabile sau cu spațiile verzi publice propuse prin PUZ se vor trata ca 
aliniamente indiferent de regimul juridic al acestora la momentul edificării loturilor.


În cazul subzonei 1, clădirile se vor retrage cu o distanță de minimum 5,00 metri față de orice limită de 
proprietate comună cu limita zonei G1.


În cazul subzonei 2, situată adiacent pasajului suprateran peste CF, clădirile se vor retrage cu cel puțin 
jumătate din înălțimea construcției, cu respectarea zonei de protecție a pasajului suprateran, iar 
echipamentele tehnice se permit a fi amplasate pe aliniament. 


Spațiul liber aflat între limitele zonei G1 (subzona 2) și construcții/echipamente se va planta cu arbori 
înalți și vegetație deasă în vederea realizării unei perdele verzi de protecție către circulațiile publice, 
funcțiunile învecinate și râul Săsar. 
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Clădirile se vo realiza în regim izolat în raport cu limitele laterale/posterioare ale zonei G1 și se vor 
retrage cu o distanță de minimum 5,00 metri față de orice limită de proprietate comună cu limita zonei 
G1. Față de alte limite cadastrale din cadrul zonei G1 se vor respecta condițiile impuse de normele 
tehnice aferente infrastructurii tehnico edilitare și de siguranță de incendiu.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


Pe o parcelă se permite realizarea mai multor construcții dispuse izolat cau alipit, în funcție de 
necesitățile tehnice și tehnologice. Amplasarea construcțiilor va ține seama de normele sanitare în 
vigoare și de necesitatea asigurării intervenției echipajelor de urgență, în caz de incendiu sau alte 
pericole, pe toate laturile unei construcții. 


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces carosabil/auto cu 
lățimea de minimum 4,00 metri dintr-o circulație publică în mod direct sau prind drept de trecere legal 
obținut prin una din proprietățile învecinate/servitute legală înscrisă în Cartea funciară. 


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
existența procesului verbal de recepție aferent lucrărilor executate în baza autorizației de construire 
pentru infrastructura rutieră publică din care se realizează accesul în cadrul parcelei/parcelelor pe 
care se propune investiția. 


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Autorizarea executării construcțiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a parcajelor 
aferente funcțiunii, în afara circulațiilor publice, parcajele publice pot fi luate în considerare numai pentru 
vizitatori sau clienți, nu și pentru salariați - pentru aceștia, soluționarea parcajelor se va realiza în toate 
cazurile exclusiv în incinta proprie. 


Spațiile destinate parcării/garării nu își vor putea modifica destinația pe toată durata de existentă a 
construcției, fiind interzisă schimbarea destinației în alte funcțiuni. 


Parcarea/gararea se poate face numai în interiorul suprafeței de teren identificată cadastral pe care se 
realizează construcția autorizată.
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ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


- Înălțimea maximă admisă a construcțiilor, va fi de 12,00 metri, cu excepția instalațiilor și a coșurilor 
pentru care nu se impune o limită de înălțime;


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


- Conform normelor de specialitate

- Fațadele posterioare și laterale vor fi tratate arhitectural la același nivel cu fațada principală;

- Tratarea acoperirii clădirilor va ține seamă de faptul că acestea se percep de pe înălțimile 

înconjurătoare. Se impune plantarea suprafețelor neconstruite și neutilizate pentru circulații sau 
parcări cu arbori și vegetație deasă pentru a izola/masca vizual construcțiile din spațiul public, inclusiv 
de pe pasajul suprateran deasupra CF.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


- Conform normelor de specialitate


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


- De-a lungul limitelor de proprietate ale zonei G1, subzona 2, unde nu există accesuri, circulații sau 
construcții/echipamente, se vor planta arbori înalți și vegetație deasă în vederea realizării unei perdele 
verzi de protecție către circulațiile publice, funcțiunile învecinate și râul Săsar, cu respectarea Ordinului 
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al 
populației, emis de Ministerul Sănătății. 


- Orice parte a terenului care este vizibilă dintr-o circulație publică, inclusiv de pe calea ferată, va fi 
astfel amenajată încât să nu altereze imaginea și aspectul general al zonei. Se impune plantarea 
suprafețelor neconstruite și neutilizate pentru circulații sau parcări cu arbori și vegetație deasă pentru 
a izola/masca vizual construcțiile din spațiul public, inclusiv de pe pasajul suprateran deasupra CF.


- Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 
pentru a reduce suprafața mineralizată, considerând suprafață mineralizată 50%.


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


- Este obligatorie realizarea și menținerea împrejmuirii de-a lungul limitei zonei funcționale G1. 
Împrejmuirile situate în interiorul zonei G1 vor fi realizate în funcție de necesitățile tehnologice ale 
funcțiunii, conform normelor sanitare, fără a se impune o conformare arhitectural-urbanistică.
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SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)


	 	 POT maxim = 50%


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren


	 	 CUT volumetric maxim = 6 mc/mp teren


Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.
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G2 - Subzona cimitirelor


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Cimitir - spații rezervate amplasării locurilor de veci

- Biserică și clădiri anexe cimitirului - capelă mortuară

- Unități pentru administrație, depozitare și anexe sanitare.

- Se admit spații de servicii conexe specifice aferente cimitirului (sală pentru ceremoniile funerare, 

încăpere frigorifică pentru depunerea persoanelor decedate (premergator ceremoniei), spațiu pentru 
efectuarea autopsiei);


- Spații pentru comercializarea produselor funerare, flori și alte obiecte specifice, pentru execuție/
întreținere monumente funerare;


- Unități de interes social: centre sociale, cantine sociale, unități de sprijin și consiliere, 

- Servicii de găzduire, îngrijire, educație, asistență, recuperare, protecție, reabilitare și integrare socio-

familială

- Mobilier urban

- Circulații carosabile, alei pietonale, parcaje la sol, amenajări peisagistice, plantații (medii, înalte);


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.


Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de protecție a 
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/CNCF CFR SA, după 
caz, în conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020:

a) Căi ferate industriale;

b) Lucrări hidrotehnice

c) Traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea liniilor de cale ferată de rețele de telecomunicații, energie electrică, conducte sub 

presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. (v. HG 525/1996 art. 
20.)


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Se interzic orice alte funcțiuni incompatibile cu cele admise sau admise cu condiționări.
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- Se interzice densificarea cimitirului prin ocuparea aleilor și distrugerea vegetației din lungul acestora 
sau a celei perimetrale;


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;

a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor 
feroviare;

b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;

c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 

afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


Autorizarea construcțiilor în zona de protecție (100 m) a infrastructurii feroviare este posibilă numai 
după avizarea de către CNCF ”CFR” - SA, conform actelor normative în vigoare.


Terenul devine construibil ulterior finalizării lucrărilor aferente infrastructurilor rutieră și tehnico-
edilitară necesare realizării accesului pe terenul de investiție, respectiv pentru branșarea directă la 
rețelele de utilități. În acest sens, emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în 
cadrul parcelei va fi condiționată de finalizarea recepției lucrărilor de echipare/pre-echipare cu rețele 
edilitare și a celor pentru infrastructura rutieră publică (din care se realizează accesul) adiacente 
terenurilor pe care se realizează investițiile, care includ:


• Culoare tehnice pentru rețele edilitare și instalații aferente (stații de pompare, puncte trafo 
etc.)


• Infrastructura rutieră corelată cu dezvoltarea tehnico edilitară propusă;

• Aspecte privind gospodărirea comunală - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau 

containere speciale, cu posibilitatea de îngropare, pentru colectarea selectivă a deșeurilor și a 
căii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


- În vederea edificării construcțiilor conexe cimitirului se va asigura o parcelă cu o suprafața de 
minimum  400 mp și o deschidere la stradă de minimum 15,00 metri.
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- În vederea lotizării locurilor de înhumare se va avea în vedere dispunerea acestora pe rânduri. Fiecare 
loc de înhumare va avea dimensiuni de minimum 1,2 m lățime și 2,5 m lungime. Între locurile de 
înhumare vor fi prevăzute spații pentru circulații de cel puțin 0,3 m lățime.


- Nu se admite edificarea construcțiilor în zona G2 pe parcelă până la realizarea accesului acesteia la 
infrastructură rutieră și tehnico-edilitară.


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


Aliniament = limita dintre proprietatea privată și domeniul public. Limitele de proprietate (cadastrale) 
comune cu circulațiile carosabile sau cu spațiile verzi publice propuse prin PUZ se vor trata ca 
aliniamente indiferent de regimul juridic al acestora la momentul edificării loturilor.


- Construcțiile vor respecta o retragere de la aliniament de minimum 5,00 metri.

- Locurile de veci vor fi realizate la o distanță de cel puțin 3,00 metri față de aliniament;


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


Limită laterală = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament într-un singur punct.

Limită posterioară = orice segment al limitei de proprietate cuprins între alte două segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.


Clădirile se vor amplasa în regim izolat în raport cu limitele laterale/posterioare ale zonei G2. 

- Distanța clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale zonei G2 va fi de minimum 5,00 metri.

- Locurile de veci vor fi realizate la o distanță de cel puțin 3,00 metri față de limitele zonei G2.

- Față de alte limite cadastrale din interiorul zonei G2 se vor respecta condițiile impuse de normele de 

sănătate publică, de condițiile de acces și siguranță la incendiu și de restricțiile impuse de rețelele 
tehnico-edilitare.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


- În interiorul zonei G2 este admisă realizarea construcțiilor în regim izolat sau alipit. Între construcțiile 
izolate se va respecta o distanță egală cu cel puțin jumătate din înălțimea celei mai înalte dintre ele;


- spațiul rezervat amplasării locurilor de veci este prevăzut a fi împărțit în secții, secțiile în rânduri, iar 
rândurile în locuri de veci (~3000). Secțiile vor fi delimitate de alei având lățimea de 1,00 metru și vor 
cuprinde rânduri de morminte aliniate “cap la cap”, de la vest la est. Rândurile vor fi despărțite de 
spații de trecere cu lățimi de 0,30 metri. Locurilor de veci au fost proiectate cu dimensiunile de 2,50 m 
x 1,20 m.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


Parcelele vor putea fi construibile doar în condițiile în care beneficiază de un acces carosabil/auto cu 
lățimea de minimum 4,00 metri dintr-o circulație publică în mod direct sau prind drept de trecere legal 
obținut prin una din proprietățile învecinate/servitute legală înscrisă în Cartea funciară; 


Emiterea Autorizației de Construire pentru investițiile propuse în cadrul parcelei va fi condiționată de 
existența procesului verbal de recepție aferent lucrărilor executate în baza autorizației de construire 
pentru infrastructura rutieră publică din care se realizează accesul în cadrul parcelei/parcelelor pe 
care se propune investiția. 


Se va respecta o lățime de cel puțin 3,00 metri pentru aleile interioare de circulație destinate 
accesului carosabil care să deservească construcțiile și locurile de veci.


Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spațiul de circulație special amenajat și va fi dimensionat 
astfel încât să satisfacă nevoile de circulație ale funcțiunilor de pe parcelă, în funcție de capacitatea 
clădirilor.


În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dizabilități, în 
conformitate cu normele în vigoare. În zonele trecerilor pentru pietoni și, în cazul funcțiunilor destinate 
publicului în zonele de acces pe lot și în construcții, se vor realiza racorduri între suprafețele de călcare 
situate la niveluri diferite, astfel încât să nu existe dificultăți de deplasare pentru persoanele aflate în 
scaun cu rotile sau de persoanele cu cărucioare pentru bebeluși.


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei/zonei G2, deci în afara circulațiilor 
publice. Locurile de parcare, atât cele pentru angajați, cât și cele pentru vizitatori, se vor organiza la 
nivelul solului sau în parcaje amenajate în cadrul ansamblului. 


Autorizarea executării construcțiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a parcajelor 
aferente funcțiunii, în afara circulațiilor publice.


Este interzisă staționarea autovehiculelor pe partea carosabilă a drumurilor publice, pe trotuare, spații 
verzi sau piste pentru biciclete. Staționarea autovehiculelor se va face doar în spațiile special amenajate 
ca locuri de parcare, care vor fi amenajate cu spații verzi (un arbore la fiecare 4 locuri de parcare).
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ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


Atic = Parte a unei construcții situată deasupra cornișei și menită să mascheze acoperișul (DEX 1998). În cazul 
clădirilor cu acoperiș terasă, se consideră atic elementul superior al fațadei, care depășește cota ultimului 
planșeu și având rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale învelitorii și rol în ghidarea apelor 
meteorice.

Cornișă = Partea superioară, ieșită în afară și ornamentată, a zidului unei construcții, având rolul de a sprijini 
acoperișul și de a împiedica scurgerea apei de ploaie pe fața clădirilor (DEX 1998). În cazul inexistenței acestui 
element în arhitectura clădirii, în prezentul regulament se va considera streașina acoperișului.


Construcțiile se vor încadra într-un regim de înălțime cu maximum 3 niveluri supraterane P+2E, 
echivalent unei înălțimi maxime de 10,00 metri, măsurați la cornișă/atic, respectiv 15,00 metri 
măsurați la coamă.


La șirurile de morminte adâncimea gropilor este de 2,00 m până la 2,40 m la adulți, de 1,50 m la copii 
pana la 10 ani și de 1,00 la copii pana la 3 ani. Înălțimea mormintelor este de 15-20 de cm sau se pot 
realiza la nivelul solului.


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


- Se va ține seama de caracterul sobru al funcțiunii.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


- Se vor asigura: puncte de apă din rețea publică, puncte sanitare, spații de depozitare a deșeurilor;

- Se va sigura colectarea și evacuarea apelor meteorice la rețeaua publica de canalizare.


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


- Se vor asigura plantații înalte pe aleile principale și la limita exterioară a incintei în proporție de minim 
5% din suprafața totală a cimitirului.


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


- Împrejmuirile spre stradă vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural în mod discret 
potrivit funcțiunii, având înălțimi de maxim 2,20 metri.
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SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)


	 	 Suprafața totală pentru un loc de veci va fi de 7,5-10 mp

	 	 POT maxim = 15% - raportarea se va face la nivelul UTR-ului


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren


	 	 CUT maxim = 0,2 mp ADC / mp teren - raportarea se va face la nivelul UTR-ului


Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.


Bd. Aviatorilor nr. 63, etaj 3, biroul 8, Sector 1, București; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

 Regulament local de urbanism - FAZA PUZ - ANUL 2025               	 	 	        	 	 	      /  220 233

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


   


 PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

 

T1 - Subzona transporturilor rutiere


Zona circulațiilor carosabile și infrastructura aferentă acestora cuprinde străzile alcătuite din parte 
carosabilă, parcările situate de-a lungul părții carosabile, stațiile pentru transportul în comun carosabil 
(taxi, autobuz, microbuz), plantațiile verzi de aliniament, culoarele verzi adiacente circulațiilor carosabile, 
trotuarele pietonale și pistele pentru biciclete, pachete de parcări la sol și alte tipuri de utilizări în scop de 
circulații auto sau infrastructura necesară pentru buna desfășurare a circulațiilor auto.


Străzile și parcările publice cuprinse în cadrul T1 se constituie ca obiective de utilitate publică.


Se va avea în vedere, la momentul inițierii proiectării circulațiilor publice și a spațiilor publice 
aferente să fie prevăzută relocarea în subteran a liniilor electrice aeriene, dar și alte relocări de 
conducte de alimentare cu apă sau canalizare care impun restricții de construire pe terenurile 
proprietate privată.


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Circulații carosabile, pietonale și velo publice, inclusiv plantații verzi de aliniament;

- Amenajări pentru gararea și întreținerea mijloacelor de transport rutiere și pe cale fixă legate de 

transportul în comun și de funcțiuni de transport marfă precum și serviciile anexe aferente;

- Parcări la sol;

- Instalații, construcții tehnice și amenajări aferente traficului rutier;

- Pasaje rutiere/pietonale;

- Poduri;


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


- Construcțiile și amenajările amplasate în zona de protecție a infrastructurii feroviare se vor autoriza 
numai cu avizul R.A. SNCFR și a Ministerului Transporturilor;


- Zona de protecție a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu 
lățimea de 100 m măsurată de la limita zonei cadastrale CFR, situată de o parte și de alta a căii ferate, 
precum și terenurile destinate sau care servesc sub orice formă funcționării acesteia;


Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.
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Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de protecție a 
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/CNCF CFR SA, după 
caz, în conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020:

a) Căi ferate industriale;

b) Lucrări hidrotehnice

c) Traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea liniilor de cale ferată de rețele de telecomunicații, energie electrică, conducte sub 

presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. (v. HG 525/1996 art. 
20.)


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


- Nu sunt permise construcția de clădiri destinate serviciilor pentru transportatorii în tranzit: moteluri, 
restaurante;


- se interzic orice utilizări care afectează buna funcționare și diminuează posibilitățile ulterioare de 
modernizare sau extindere;


- Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise și admise cu condiționări.

- Sunt interzise lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice sau de pe 

parcelele adiacente.

- se interzic orice construcții sau amenajări pe terenurile rezervate pentru: 


• lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse, lărgirea arterei de centură și completarea 
traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrăzi (de centură și penetrațiile în municipiu); 


• modernizarea intersecțiilor; 

• realizarea pasajelor supra și subterane;

• realizarea spațiilor de parcare; - modernizarea / realizarea traseelor de cale ferată și a stațiilor 

C.F. aferente;

• modernizarea /realizarea podurilor aferente căii ferate;


În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau instalații 
neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de infrastructuri publice și a celor pentru care s-a emis 
aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor și care nu pun în pericol siguranța circulației. (v. OUG 
83/2016 art. 23).


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;

a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor 
feroviare;

b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;
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c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 
afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;


d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


- Autorizarea construcțiilor în zona de siguranță (20,00 m) a infrastructurii feroviare este interzisă. 

- Autorizarea construcțiilor în zona de protecție (100,00 m) a infrastructurii feroviare este posibilă 

numai după aprobarea CNCF ”CFR” S.A., conform actelor normative în vigoare.

- Conform studiilor de specialitate;


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


- Conform studiilor de specialitate.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


- Conform studiilor de specialitate.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


- Conform studiilor de specialitate. 


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


- Spațiul urban trebuie conformat astfel încât să existe stații accesibile care să permită sosirea și 
preluarea persoanelor cu dizabilități de către mijloacele de transport în comun precum taxiuri, 
transport public (autobuze, troleibuze, tramvaie), vehicule mari (microbuze, autocare).


- Stațiile trebuie să fie conformate și semnalizate pentru a putea fi remarcate de la distanță.

- Stațiile trebuie amplasate cât mai aproape de intrările principale ale clădirilor sau zonele de interes. 

Distanța maximă de la stație la punctele de interes nu trebuie să depășească 50 m.

- Traseele de circulație pentru pietoni vor fi astfel conformate astfel încât să se asigure deplasarea în 

deplină siguranță a persoanelor cu dizabilități - locomotor, vizual, auditiv.
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- Pentru persoanele cu deficiențe de vedere vor fi prevăzute benzi de ghidaj tactilo-vizuale cu amprente 
diferite și în culori contrastante pe toată lungimea traseului pietonal.


- Toate trecerile de pietoni vor fi amenajate cu rampe de acces pietonale între trotuar și carosabil.

- Acolo unde trecerea de pietoni este prevăzut cu semafor, acesta va fi echipat suplimentar cu sisteme 

de detecție pentru un timp prelungit de traversare.


Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spațiul de circulație special amenajat și va fi dimensionat 
astfel încât să satisfacă nevoile de circulație ale funcțiunilor de pe parcelă, în funcție de capacitatea 
clădirilor.


În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dizabilități, în 
conformitate cu normele în vigoare. În zonele trecerilor pentru pietoni și, în cazul funcțiunilor destinate 
publicului în zonele de acces pe lot și în construcții, se vor realiza racorduri între suprafețele de călcare 
situate la niveluri diferite, astfel încât să nu existe dificultăți de deplasare pentru persoanele aflate în 
scaun cu rotile sau de persoanele cu cărucioare pentru bebeluși.


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


Este interzisă staționarea autovehiculelor pe partea carosabilă a drumurilor publice, pe trotuare, spații 
verzi sau piste pentru biciclete. Staționarea autovehiculelor se va face doar în spațiile special amenajate 
ca locuri de parcare.


În toate parcările amenajate vor fi prevăzute locuri de parcare rezervate persoanelor cu dizabilități, 
configurate și semnalizate corespunzător.


ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


- Conform studiilor de specialitate.


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


- Conform studiilor de specialitate.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ


- Extinderile rețelelor edilitare se va face obligatoriu în subteran, pe sub căile de circulație sau pe sub 
spațiile verzi de aliniament, aferente căilor de circulație, în funcție de situația din teren;


- Extinderile rețelelor de utilități se vor realiza anterior realizării circulațiilor carosabile și pietonale 
pentru a nu afecta buna desfășurare a acestora. În cazul în care etapizarea menționată nu este 
posibilă, extinderea rețelelor de utilități se va face cu o minimă afectare a căilor de circulație 
executate, iar ulterior finalizării extinderii, finisajul carosabil și pietonal se va aduce la starea inițială;
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- Se va asigura evacuarea rapidă și captarea apelor meteorice din spațiile rezervate pietonilor, din 
spațiile mineralizate și din spațiile înierbate;


- Echipamentelor tehnice aferente rețelelor de utilități care nu pot fi prevăzute în interiorul 
construcțiilor li se va acorda o atenție deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a zonei, fără a 
ieși în evidență.


- Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

- Suprafețele mineralizate aferente parcărilor vor fi prevăzute cu rigole pentru preluarea apelor 

meteorice și vor fi racordate la rețeaua publică de canalizare. Este obligatorie utilizarea 
echipamentelor dotate cu separatoare de hidrocarburi în vederea filtrării apelor pluviale ce pot fi 
impurificate de eventuale scurgeri de combustibil de pe suprafețele mineralizate.


Liniile electrice aeriene existente la momentul aprobării prezentei documentații vor fi transformate în 
LES de-a lungul circulațiilor publice propuse sau a zonelor verzi publice propuse, odată cu realizarea 
circulațiilor publice propuse prin PUZ.


Zona T1 este supusă unor restricții de construire determinate de culoarul de protecție LEA 10 kV, LEA 
20 kV, LEA 110 kV , LEA 220 kV conform avizul emis de Distribuție Energie Electrică România nr. 
6030240807130 / 26.11.2024, a restricțiilor impuse de conducta de transport gaze naturale conform 
aviz Transgaz nr 2106/12.09.2024, și a restricțiilor determinate de canalizarea menajeră conform Aviz 
Vital SA nr Nr. 2017 /12.12.2024. Edificarea construcțiilor tehnice și realizarea circulațiilor se va putea 
realiza respectând restricțiile impuse de rețelele existente și cu notificarea proprietarilor/
administratorilor acestora. În vederea eliberării amplasamentului de restricțiile de construire este 
necesară relocarea rețelelor și solicitarea unui nou aviz al operatorului/operatorilor.


Până la momentul transformării liniilor electrice aeriene în LES sau a devierii lor, conform avizul nr. 
6030240807130 / 26.11.2024 emis de Distribuție Energie Electrică România, se vor respecta 
următoarele distanțe minime stabilite conform “Normă tehnică privind delimitarea zonelor de protecție 
și de siguranță aferente capacităților energetice”, Ordinul A.N.R.E. nr. 239/2019:


• Se interzice amplasarea construcțiilor în zona de protecție a liniilor electrice aeriene de înaltă și 
medie tensiune. Zona de protecție și zona de siguranță a liniilor electrice aeriene coincide cu 
culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice față de axul liniei și au valorile: 12 m pentru LEA 
20kV, 37m pentru LEA 110kV și 55m pentru LEA 220kV. Acoperișurile metalice se vor lega la 
pământ. 


• Amplasarea obiectivelor în zona de protecție și de siguranță ale capacităților energetice se 
poate face pe baza unui studiu de coexistență și a unei analize de risc, elaborate de către un 
operator economic sau specialist atestat în analiza riscului. 


• Distanța minimă pe verticală între conductorul inferior al LEA la săgeata maximă și partea 
superioară a îngrădirii trebuie să fie de 3 m. Distanța minimă, pe verticală, între conductorul 
inferior al liniei electrice aeriene de joasă tensiune sau de medie tensiune sau a branșamentelor 
aeriene și carosabil va fi de 7m.
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De asemenea, până la devierea rețelelor de alimentare cu apă sau pentru canalizare existentă, se vor 
respecta zonele de protecție sanitară și hidrogeologică pentru construcții și instalații destinate 
alimentării cu apă, reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005. Astfel, pentru rețelele de 
distribuție a apei se va institui zona de protecție sanitară de minim 3,00 m stânga/dreapta de ax, iar 
pentru  colectoarele  menajere  și  pluviale  zonele de protecție de 3,00 m stânga/dreapta de axul 
colectorului și 5,00 m stânga/dreapta din axul conductei de refulare.


Nu este propusă relocarea conductei de transport gaze naturale, prin urmare se vor respecta "Norme 
tehnice pentru proiectarea și execuția conductelor de transport gaze naturale", norme aprobate prin 
Ordinul președintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 171 
bis din 10.03.2014, care impune următoarele distanțe minime pe orizontală între conductele de 
transport gaze, respectiv SRM și diferite obiective:


• 20m - locuințe, construcții industriale, sociale și administrative, obiective destinate a fi ocupate 
de oameni sau în care își va desfășura activitatea personal uman, cu regimul maxim de înălțime 
P+3E;


• 200m - clădiri cu patru sau mai multe etaje;

• 20m - organizări de șantier, față de orice alte zone de relaxare, recreere, locuri de fumat etc.

• 20m - spații de joaca, recreere, amenajări sportive și de agrement;

• 20m - stații de epurare, gospodărie apă;

• 20m - stații electrice și posturi de transformare a energiei electrice;

• 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejecții animaliere;

• 30m - depozite de GPL, carburanți, benzinării;

• 6m - diguri de protecție de-a lungul apelor;

• 6 m - construcții ușoare, fără fundații, altele decât clădirile destinate a fi ocupate de oameni;

• 6m - platforme betonate, alei, împrejmuiri - din marginea acestora

• 6m - drumuri de incintă private, alei pietonale (din marginea/ampriza acestora);

• 5m - paralelism cu rețele de utilități (apă, canalizare, cabluri electrice sau telecomunicații);

• 6m - camine de vizitare; 

Paralelism cu drumuri:

• 22m - drumuri naționale (europene, principale, secundare) 

• 20m - drumuri de interes județean;

• 18m - drumuri de interes local (comunale, vicinale, străzi - din ax);

• 6m - drumuri de utilitate publică;


În zona/zonele de intersecție cu drumul/drumurile de acces/incintă, conductele de transport gaze se vor 
proteja cu tub metalic, în conformitate cu "Norme tehnice pentru proiectarea și execuția conductelor de 
transport gaze naturale", norme aprobate prin Ordinul președintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate în 
Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 171 bis din 10.03.2014 și STAS 9312-87 sau cu dale din beton 
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armat. Dalele din beton armat se vor amplasa la partea superioară a drumului/drumurilor și va depăși cu 
cel puțin 1,5 m conductele de gaze, de o parte și de alta a acestora.


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


- Este obligatorie amenajarea și plantarea cu arbori a spațiului verde aferent circulațiilor carosabile. 
Plantațiile pe spațiul verde vor fi cu rol estetic, de protecție, de ameliorare a climatului și calității 
aerului.


- Se vor amenaja plantații de protecție, în special de-a lungul căilor publice și se vor dimensiona în 
funcție de vântul dominant, de vecinătăți și de caracterul zonei înconjurătoare.


- Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

- Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 

pentru a reduce suprafața mineralizată, considerând suprafață mineralizată 50%.

- Toate spațiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare și management al apei și vor folosi, pe cât de 

mult posibil și apa recuperată din alte surse decât cea din rețeaua de alimentare cu apă potabilă (ape 
meteorice, ș.a.)


- Amenajarea spațiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ 
pe spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de 
scurgere.


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


- Conform studiilor de specialitate.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100).


	 	 POT maxim = Conform studiilor de specialitate.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren


	 CUT maxim = Conform studiilor de specialitate.


Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;

– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții. 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T2 - Subzona transporturilor pe cale ferată


Transport feroviar

Prin infrastructura feroviară se înțelege ansamblul elementelor necesare circulației și manevrei 
materialului rulant, clădirile stațiilor de cale ferată, cu facilitățile aferente,, precum și celelalte clădiri și 
facilități destinate desfășurării transportului feroviar. Fac parte integrantă din CF: podurile, viaductele, 
pasajele denivelate, tunelurile, construcțiile de apărare și consolidare, indicatoarele de semnalizare 
feroviară și alte dotări pentru siguranța circulației, terenurile și plantațiile care fac parte din zona căii 
ferate.


Zona de siguranță a infrastructurii feroviare cuprinde fâșiile de teren în limita de 20 m fiecare, situate de 
o parte și de alta a axei căii ferate, necesare pentru amplasarea instalațiilor de semnalizare și de 
siguranță a circulației și a celorlalte instalații de conducere operativă a circulațiilor terenurilor, precum și a 
instalațiilor și lucrărilor de protecție a mediului. În cazurile în care limitele astfel stabilite cuprind terenuri 
aflate în proprietate privată, se poate proceda la expropriere pentru cauză de utilitate publică, în 
condițiile legii. (v. OUG 12/1998 art. 29 alin. (2)).


Zona de protecție a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte și de 
alta a axei căii ferate, indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 metri de la axa căii ferate, precum 
și de terenurile destinate sau care servesc, sub orice formă, la asigurarea funcționării acesteia. (v. OUG 
83/2016 art. 25).


SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ


ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE


- Instalații și amenajări feroviare, unități de întreținere și depozitare aferente infrastructurii feroviare.

- Servicii publice și de interes general compatibile cu funcționarea serviciilor feroviare;

- Lucrări de terasamente necesare funcțional;

- Lucrări de terasamente și plantații necesare ameliorării aspectului peisagistic;


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

a) Construcții și instalații aferente exploatării și întreținerii liniilor de cale ferată;

b) Construcții și instalații pentru exploatarea materialului rulant și a mijloacelor de restabilire a 

circulației;

c) Instalații fixe pentru tracțiune electrică;

d) Instalații de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicații, transmisiuni de date și 

construcțiile aferente acestora.
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În zona de protecție a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale și utilaje necesare 
întreținerii acesteia, în scopul eliminării consecințelor evenimentelor de cale ferată sau al prevenirii 
oricărui pericol pentru siguranța circulației feroviare. (v. OUG 12/1998 art. 31).


Pe traseul liniilor ferate aparținând infrastructurii feroviare, supus înzăpezirilor, compania națională care 
administrează infrastructura feroviară este în drept să utilizeze zona de protecție pentru instalarea de 
parazăpezi. (v. OUG 12/1998 art. 32).


ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI


Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan se 
autorizează cu avizul Sucursalei regionale CFR/ CNCF CFR S.A., după caz, în conformitate cu prevederile 
Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020.


Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de protecție a 
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/CNCF CFR SA, d după 
caz, în conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor și Infrastructurii nr. 2031/2020:

a) Căi ferate industriale;

b) Lucrări hidrotehnice

c) Traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea liniilor de cale ferată de rețele de telecomunicații, energie electrică, conducte sub 

presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. (v. HG 525/1996 art. 
20.)


ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE


În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau instalații 
neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de infrastructuri publice și a celor pentru care s-a emis 
aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor și care nu pun în pericol siguranța circulației. (v. OUG 
83/2016 art. 23).


În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, fără aprobarea administratorului 

infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protecție;

a1) depozitarea de materiale sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor 
feroviare;

b) Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea 

confuzie cu semnalizarea feroviară;

c) Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau 

afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor, extragerea de materiale de 
construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;
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d) Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin normelor de 
protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de 
protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare normală a traficului feroviar. (v. OUG 
12/1998 art. 30 și OUG 83/2016 art. 26)


SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR


ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)


- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT


- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR


- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ


- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESURI


- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR


- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ
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- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


ARTICOLUL 13 - SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE


- Conform studiilor de specialitate


ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI


- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE  ȘI UTILIZARE A TERENURILOR


ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI


Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul procentual dintre suprafața construită (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața 
construită este suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului 
care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafața construită - (POT = mp AC /mp teren * 100)


- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI


Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața 
desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 
iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 
1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, 
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție - CUT planimetric = mp ADC /mp teren


- Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de bază.


Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:

– dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi;
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– dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente 
la cele ale noii construcții.
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490

194.36

491

201.69bt

492

203.80x

493

190.04203

494

202.18451

495

195.85200

496

199.17asf

497

190.74206

498

190.27110

499

195.83ct

500

190.41206

501

202.18451

502

201.89cnd-gaz

503

202.10terasa

504

203.55200

505

199.17asf

506

201.46spd

507

190.49110

508

202.17451

509

195.82451

510

202.16309

511

199.24pvj

512

203.40200

513

190.28110

514

201.55spd

515

190.73206

516

195.85451

517

190.38217

518

203.20200

519

199.27451

520

202.20451

521

202.20451

522

190.59203206

523

195.80451

524

202.24451

525

201.17spd

526

203.21200

527

190.68110

528

202.19451

529

199.25p

530

195.79451

531

201.53spd

532

199.26451

533

190.68220

534

202.26451

535

202.21451

536

190.21203

537

203.20200

538

190.72220

539

195.80451

540

190.26110

541

201.16cnd

542

201.99200

543

201.39spd

544

202.24309

545

202.99200

546

202.27terasa

547

190.80206

548

190.21110

549

202.14449

550

201.12spd

551

203.02200

552

201.13cnd

553

195.84451

554

199.24c
t

555

203.02200

556

190.15200

557

202.09206

558

190.69206

559

195.70131

560

201.34spd

561

190.26200209

562

201.49spd

563

194.77

564

199.55ct

565

202.30312

566

201.99451

567

203.16200

568

190.26200209

569

201.66bt

570

195.82200

571

190.70206

572

202.15449

573

202.39spvd

574

199.31ct

575

203.19200

576

190.21301

577

195.88h

578

199.46cnd

579

202.08200

580

190.70220

581

201.29ct-cnd

582

202.34451

583

203.90200

584

202.06206

585

199.30451

586

202.37451

587

190.25301

588

201.29451

589

203.61200

590

190.71220

591

195.86ct

592

195.85451

593

202.35312

594

202.06200

595

190.35301

596

201.29dp

597

203.49200

598

190.70220

599

199.32451

600

199.25312

601

201.45dp

602

190.20301

603

202.23446

604

190.64220

605

203.91200

606

202.37spvd

607

195.82451

608

190.65220

609

202.35spvd

610

202.10206

611

195.89200

612

199.39448

613

190.160-1

614

201.55dp

615

203.42200

616

201.43dp

617

190.70220

618

193.40122

619

202.18449

620

195.80131

621

199.59asf

622

202.36spvd

623

203.89200

624

190.65220

625

203.49200

626

199.27asf

627

201.70dp

628

194.84

629

193.41122

630

202.15

631

202.46spvd

632

202.43spvd

633

199.28asf

634

193.42122

635

190.55220

636

201.75dp

637

203.87200

638

195.91200

639

202.26

640

203.63451

641

190.58206

642

199.34asf

643

201.79

644

195.89451

645

202.28

646

202.43spvd

647

193.39122

648

202.25

649

202.46slg-terasa

650

201.81plf

651

195.84200

652

190.65220

653

203.90451

654

193.36122

655

202.44slg

656

204.04200

657

195.83200

658

201.70446

659

202.16

660

193.34122

661

195.90451

662

203.79200

663

202.47309

664

190.61220

665

201.81446

666

202.18449

667

193.30122

668

202.14200

669

193.28122

670

203.75200

671

195.83451

672

190.60220

673

201.97plf

674

202.55451

675

204.95209

676

202.39312

677

195.81200

678

201.80b
t

679

193.25122

680

203.42200

681

202.04312

682

202.43419

683

201.90bazin

684

193.22122

685

203.52200

686

195.61131

687

202.44451

688

190.54206

689

194.98

690

203.39200

691

201.41

692

202.22446

693

193.22122

694

202.37312

695

195.87451

696

203.37200

697

190.49206

698

201.18

699

202.13200

700

193.21122

701

193.23122

702

202.84209

703

190.71206

704

195.82451

705

202.37206

706

202.39451

707

201.28

708

202.57451

709

202.25

710

201.49

711

202.51206

712

195.87451

713

190.71206

714

193.27122

715

202.40216

716

190.62206

717

201.96bazin

718

193.29122

719

202.40419

720

195.85200

721

202.18200

722

193.32122

723

190.62206

724

195.85200

725

202.39312

726

201.82bazin

727

202.47216

728

202.23h

729

195.65131

730

202.34209

731

193.36122

732

201.96plf-bu

733

202.49451

734

190.40206

735

202.62206

736

202.39spvd

737

202.26

738

195.06

739

190.45217

740

193.38122

741

202.47206

742

202.08plf-bu

743

190.46217

744

202.31

745

195.87gaz

746

202.42spvd

747

202.48206

748

200.53

749

193.54110

750

202.63cnd-g

751

202.49206

752

202.02plf

753

193.73110

754

195.86ct

755

190.32217

756

202.24

757

202.40206

758

190.51217

759

201.87

760

193.48122

761

195.86451

762

202.62424

763

202.37451

764

190.22206

765

202.38200ct300

766

202.45451

767

195.84451

768

201.80plf

769

193.51206

770

202.24206

771

201.68plf

772

202.31200

773

202.41451

774

190.46110

775

193.33449

776

202.37206

777

195.80451

778

201.61446

779

193.67122

780

202.40206

781

195.85449

782

202.38312

783

203.00209

784

190.63110

785

190.59110

786

202.57444

787

195.80200

788

202.22200gard

789

201.76plf

790

202.40206

791

193.80206

792

195.77200300

793

193.66312

794

201.70plf

795

190.51449

796

202.46206

797

202.56444

798

202.55444

799

195.76200300

800

201.97200

801

202.38451

802

190.61206

803

201.80

804

193.71200

805

202.56444

806

202.45200

807

195.83200300206

808

193.72200

809

200.65

810

190.77200

811

202.26300

812

195.80216

813

190.92200

814

202.28300

815

202.55443

816

200.13

817

193.43200

818

202.39200

819

190.95200

820

195.84216

821

202.58451

822

202.26300

823

200.11

824

193.44200

825

202.48200

826

202.38200

827

202.38200

828

202.38200

829

202.38200

830

202.38200

831

202.38200

832

195.83449

833

202.38200

834

202.38200

835

202.38200

836

200.12446

837

202.38200

838

202.38200

839

202.38200

840

202.38200

841

202.38200

842

202.38200

843

193.43311

844

202.38200

845

202.38200

846

202.29300

847

202.38200

848

202.46451

849

190.96200

850

202.38200

851

202.38200

852

202.38200

853

202.41451

854

199.95

855

195.82451

856

201.80200

857

202.30300

858

193.45311

859

190.94449

860

200.01

861

201.80200

862

190.92200

863

202.58444

864

202.07419

865

195.68451

866

193.41311

867

202.30442

868

199.87

869

193.37311

870

195.71200

871

201.95206

872

190.73200

873

202.55444

874

202.58444

875

202.35451

876

201.89200

877

200.67bt

878

195.73131

879

193.46311

880

190.69200

881

194.66

882

202.24451

883

201.86200

884

200.60spd

885

190.72200

886

193.44311

887

202.54444 888

202.39451

889

190.87200

890

201.74206

891

202.34451

892

200.07spd

893

193.54311

894

195.72200

895

200.07

896

193.52311

897

190.85449

898

202.19300

899

201.79200

900

195.79300

901

202.27piatra

902

200.07446

903

193.68449

904

202.20GENERATOR

905

195.89r

906

201.77200

907

202.20312

908

190.38110

909

193.54122

910

202.20GENERATOR

911

190.47110

912

195.91r

913

201.67200

914

202.29300

915

200.05

916

193.76122

917

202.22GENERATOR

918

200.03

919

195.81300

920

201.64200

921

190.30303

922

201.79300

923

201.55300

924

195.83r

925

190.41303

926

199.72

927

193.76303

928

202.20GENERATOR

929

201.67206

930

199.81

931

193.77303

932

202.12309

933

201.73209

934

190.63303

935

195.85300

936

201.56200

937

202.20PIATRA

938

193.79311

939

190.59205

940

200.09

941

201.59200

942

201.94

943

195.87r

944

202.19PIATRA

945

200.06

946

195.89300

947

190.59200

948

193.77311

949

202.13

950

201.54200

951

190.57205

952

201.63200

953

195.86300

954

193.80311

955

190.57303

956

202.07

957

202.13PIATRA

958

200.63

959

193.78311

960

202.01

961

195.88300

962

201.64206

963

202.20PIATRA

964

190.49205

965

199.73

966

202.24h

967

193.84110

968

190.46303

969

201.70200

970

202.07PIATRA

971

195.79300

972

199.72

973

193.86122

974

201.19dp

975

195.80300

976

190.39200

977

201.69200

978

202.04PIATRA

979

193.84206

980

195.82300

981

202.03PIATRA

982

201.26dp

983

201.77200

984

190.52200

985

201.73200

986

190.48200

987

193.82122

988

201.54cnd

989

195.80300

990

202.00PIATRA

991

201.65206

992

201.37ct

993

190.58200

994

202.02PIATRA

995

195.86309

996

190.66200

997

201.97451

998

193.81122

999

201.59200

1000

195.84ct

1001

195.71300

1002

193.83122

1003

201.93451

1004

201.64200

1005

190.74200

1006

190.75449

1007

202.10pvj

1008

193.82122

1009

201.65200

1010

195.65300

1011

201.67200

1012

190.46110

1013

202.03pvj

1014

195.71309

1015

193.71110

1016

190.76451

1017

195.66300

1018

202.08pvj

1019

193.61208

1020

195.68300

1021

190.85451

1022

202.11pvj

1023

190.79451

1024

195.66300

1025

193.49220

1026

202.24442

1027

193.56217

1028

190.76451

1029

202.26333

1030

194.44217

1031

190.76200

1032

202.41ct

1033

195.65x

1034

194.41217

1035

202.44ct

1036

195.70x

1037

190.88200

1038

202.43ct

1039

190.83220

1040

193.95217

1041

193.44110

1042

202.41ct

1043

195.77x

1044

202.28200

1045

190.91220

1046

201.93448

1047

190.69220

1048

193.39208

1049

202.29200

1050

195.65x

1051

190.69206

1052

202.05309

1053

202.33200

1054

195.67h

1055

202.09200

1056

190.77220

1057

193.54220

1058

190.78220

1059

195.74300

1060

202.15200

1061

202.07slg

1062

193.38220

1063

193.44200

1064

202.02pvj

1065

195.60r

1066

190.81220

1067

202.28206209

1068

190.73220

1069

201.98pvj

1070

195.63309

1071

193.41200

1072

202.38209

1073

193.50200

1074

190.59220

1075

201.98pvj

1076

195.61300

1077

202.25200

1078

201.95pvj

1079

190.41217

1080

202.20209

1081

195.59300ct

1082

193.50200

1083

193.44200

1084

202.14209

1085

201.92pvj

1086

190.60217

1087

195.62207ct

1088

190.53217

1089

201.86pvj

1090

193.44200

1091

194.79216

1092

201.82209

1093

190.67217

1094

201.79pvj

1095

194.83216

1096

201.70131

1097

193.43220

1098

195.37451

1099

200.50

1100

190.67206

1101

193.43220

1102

201.66pvj

1103

202.03131

1104

195.52309

1105

190.69220hala

1106

201.62pvj

1107

190.69220hala

1108

190.69220hala

1109

194.12209

1110

200.65

1111

195.52309

1112

190.55206

1113

201.59pvj

1114

193.892091115

193.41220

1116

190.49206

1117

201.80131

1118

195.34451

1119

201.55pvj

1120

202.13

1121

201.54pvj

1122

193.43220

1123

195.55309

1124

190.57200

1125

195.53309

1126

201.51pvj

1127

201.27

1128

193.53217

1129

190.55200

1130

190.55200

1131

201.48pvj

1132

202.22

1133

193.74217

1134

190.70200

1135

195.48x

1136

201.54pvj

1137

202.24131

1138

190.71200

1139

201.17

1140

195.46x

1141

193.61217

1142

202.42131

1143

190.71cantar

1144

201.43slg

1145

195.47451

1146

190.72cantar

1147

201.69

1148

193.50217

1149

201.39plf-bt

1150

201.22451

1151

195.52x

1152

190.71cantar

1153

193.50122

1154

202.33

1155

201.25451

1156

193.45122

1157

190.72cantar

1158

202.29

1159

190.72200

1160

193.46122

1161

201.30451

1162

202.08

1163

201.06451

1164

190.60200

1165

195.48x

1166

193.77220

1167

202.07

1168

190.61200

1169

201.05rig

1170

195.51451

1171

193.74220

1172

202.38206

1173

190.65220mag

1174

193.78220

1175

201.79

1176

201.31448

1177

195.62309

1178

195.61309

1179

190.73220mag

1180

202.35206

1181

193.76220

1182

201.27419

1183

201.97

1184

190.77220hala

1185

193.75220

1186

201.35448

1187

195.53451

1188

202.45300

1189

193.79220

1190

195.58x

1191

201.30451

1192

202.44206

1193

193.79220

1194

201.13rig

1195

190.78110

1196

190.70206

1197

201.33bt

1198

195.58x

1199

202.35206

1200

193.78220

1201

202.28206

1202

201.23rig

1203

193.78200

1204

190.55206

1205

190.79200

1206

201.23451

1207

202.36216

1208

190.27110

1209

195.63x

1210

190.78200

1211

202.35216

1212

191.11110

1213

201.32448

1214

195.51x

1215

191.94110

1216

201.40309

1217

202.36300

1218

190.85200

1219

201.41plf-bt

1220

190.55200

1221

190.42206

1222

202.29300

1223

192.13110

1224

190.14220

1225

202.05

1226

195.64309

1227

192.51110

1228

201.62slg

1229

201.48piatra

1230

192.76110

1231

195.71309

1232

202.67

1233

195.75x

1234

201.37piatra

1235

192.53110

1236

202.37206

1237

195.70x

1238

201.36piatra

1239

190.22200

1240

202.36206

1241

191.66110

1242

190.98110

1243

202.34206

1244

190.20200

1245

201.33piatra

1246

190.91110

1247

190.04220

1248

201.31piatra

1249

202.64

1250

190.17220

1251

202.85

1252

191.36110

1253

201.30piatra

1254

195.70x

1255

202.73

1256

201.30piatra

1257

195.70x

1258

192.47110

1259

202.08

1260

190.30220

1261

190.86131

1262

201.31piatra

1263

195.84449

1264

190.48132

1265

202.47

1266

201.33piatra

1267

190.36200

1268

190.54110

1269

201.33piatra

1270

202.34

1271

190.92131

1272

195.73309

1273

195.52451

1274

201.37piatra

1275

202.02

1276

191.71131

1277

190.34110

1278

190.41cort

1279

201.40piatra

1280

191.10132

1281

195.60449

1282

202.07

1283

195.75449

1284

191.75131

1285

201.47piatra

1286

190.15110

1287

202.15

1288

190.48cort

1289

192.42131

1290

202.24

1291

201.53piatra

1292

195.70309

1293

195.69309

1294

191.85132

1295

202.25

1296

202.44piatra

1297

190.47cort

1298

192.46131

1299

202.65zid

1300

195.70309

1301

190.41cort

1302

202.38

1303

195.66312

1304

192.97131

1305

190.42110

1306

202.66zid

1307

202.09122

1308

190.39110

1309

192.68132

1310

195.67312

1311

202.09122
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197.01d

3633

197.08d

3634

197.11d

3635

197.05d

3636

197.12d

3637

197.06d

3638

196.96d

3639

197.00d

3640

196.84446

3641

197.00g-bt

3642

197.18d

3643

197.08d

3644

197.16446

3645

197.04gbt3646

197.07d

3647

196.71s

3648

196.32s

3649

196.67s

3650

196.84s

3651

196.37s

3652

196.86s

3653

197.00d

3654

197.01d

3655

196.99d

3656

197.08446

3657

196.96gbt

3658

196.96d

3659

196.98d

3660

196.75sbt

3661

196.41sbt

3662

196.77sbt

3663

197.04446

3664

196.95trvs

3665

196.54trvs

3666

196.68tlz

3667

196.57tlz

3668

196.54

3669

196.85308

3670

196.84tr

3671

196.91t
r

3672

196.95spvd

3673

196.98spvd

3674

196.98spvd

3675

196.89g

3676

196.72446

3677

196.83trstop

3678

196.83tr

3679

196.87spvd

3680

196.86spvd

3681

196.87spvd

3682

196.75acc

3683

196.71acc

3684

196.81t
r

3685

196.82t
r

3686

196.90309

3687

196.84spvd

3688

196.75309

3689

196.77tr

3690

196.74t
r

3691

196.73tr

3692

196.70spvd

3693

196.73451 3694

196.66tr

3695

196.65tr

3696

196.64tr

3697

196.59tr

3698

196.62tr

3699

196.62g

3700

196.60g

3701

196.68dr-asf

3702

196.68dr-asf

3703

196.65tr

3704

196.59tr

3705

196.57309

3706

196.66451

3707

196.61t
r

3708

196.58tr

3709

196.64tr

3710

196.55tr 3711

196.49spvd

3712

196.50tr

3713

196.52tr

3714

196.51tr

3715

196.57tr

3716

196.61tr

3717

196.49309

3718

196.26309

3719

196.25tr

3720

196.31tr

3721

196.26spvd

3722

196.24pieton

3723

196.22pieton

3724

196.20spvd

3725

196.28tr

3726

196.27t
r

3727

196.25446

3728

196.243093729

196.23tr

3730

196.25tr

3731

196.23tr

3732

196.25tr

3733

196.26tr

3734

196.25tr

3735

196.24t
r

3736

196.23tr

3737

196.23tr

3738

196.20tr

3739

196.19tr

3740

196.16tr

3741

196.16t
r

3742

196.17451

3743

196.14tr

3744

196.15tr

3745

196.07tr

3746

196.08t
r

3747

196.02t
r

3748

195.99tr

3749

195.95t
r

3750

195.95t
r

3751

195.95tr

3752

195.91t
r

3753

195.90309

3754

195.88t
r

3755

195.92tr

3756

195.75tr3757

195.68tr

3758

195.75tr

3759

195.66g-met

3760

195.70g-met

3761

195.68rig

3762

195.67rig

3763

195.57rig

3764

195.65rig

3765

195.67rig

3766

195.35rig

3767

195.67rig

3768

195.69rig

3769

195.37rig

3770

195.67rig

3771

195.68rig

3772

195.43rig

3773

195.70tr

3774

195.68t
r

3775

195.88t
r

3776

195.89t
r

3777

195.91t
r

3778

196.01446

3779

195.87bariera

3780

195.87bariera

3781

195.88309

3782

195.78spvd 3783

195.78spvd

3784

195.86spvd 3785

195.87spvd

3786

195.92spvd

3787

195.91spvd 3788

195.98spvd

3789

196.00spvd

3790

196.00spvd

3791

196.00spvd

3792

196.00spvd

3793

196.05spvd

3794

196.05spvd

3795

196.08spvd

3796

196.05spvd

3797

196.05spvd

3798

196.08spvd

3799

196.09spvd

3800

196.14spvd

3801

196.15spvd

3802

196.14spvd

3803

196.16spvd

3804

196.38309

3805

196.48309

3806

196.46309

3807

196.38sciar

3808

196.40sciar

3809

196.46sciar

3810

196.45sciar

3811

196.44sciar

3812

196.47sciar

3813

196.41sciar

3814

196.42sciar

3815

196.30sciar

3816

196.29sciar

3817

196.28sciar

3818

196.27sciar

3819

196.17sciar

3820

196.22sciar3821

196.20sciar

3822

196.13sens

3823

196.12sens

3824

196.11sens

3825

196.11sens

3826

196.10sens

3827

196.11sens

3828

196.06sens

3829

196.05sens

3830

196.14sens

3831

196.05sens

3832

196.04sens3833

196.07sens

3834

196.02sens

3835

195.98sens

3836

195.94sens

3837

196.00sens

3838

195.99sens

3839

195.96sens

3840

195.99sens

3841

195.96sens

3842

195.98sens

3843

195.98sens 3844

195.96sens

3845

195.99sens

3846

195.99sens

3847

195.98sens

3848

195.98sens

3849

195.98sens

3850

195.99sens

3851

195.99sens

3852

196.04sens

3853

196.04sens

3854

196.07sens

3855

196.10sens

3856

196.08sens

3857

196.10sens

3858

196.11sens

3859

196.12sens

3860

196.13sens

3861

196.76309

3862

196.63309

3863

196.63309

3864

196.57309 3865

196.67309

3866

195.64451

3867

195.75333

3868

195.68tr

3869

195.64spvd

3870

195.71t
r

3871

195.69t
r

3872

195.76t
r

3873

195.87t
r

3874

195.89spvd

3875

195.93t
r

3876

195.95

3877

195.81tr

3878

195.83tr

3879

195.84t
r

3880

195.95spvd

3881

195.84tr

3882

195.82309

3883

195.81309

3884

195.81309

3885

195.89tr

3886

195.98spvd

3887

195.82tr

3888

195.84t
r

3889

195.82tr

3890

195.94spvd

3891

195.83t
r

3892

195.84t
r

3893

195.91t
r

3894

195.82tr3895

195.81tr

3896

195.86tr

3897

195.83tr

3898

195.89451

3899

195.81tr

3900

195.84tr

3901

195.79t
r

3902

195.83tr

3903

195.86tr

3904

195.82tr

3905

195.83tr

3906

195.77tr

3907

195.83t
r

3908

195.82t
r

3909

195.80tr

3910

195.83tr

3911

195.80tr

3912

195.85tr

3913

195.85spvd

3914

195.80t
r

3915

195.74spvd

3916

195.73t
r

3917

195.72tr

3918

195.67asf

3919

195.67d

3920

195.73d

3921

195.59446

3922

195.41333

3923

195.46333

3924

195.54333

3925

195.48442

3926

195.48442

3927

195.454423928

195.54442

3929

195.62448

3930

195.67spvd

3931

195.64prc

3932

195.63prc

3933

195.75309

3934

195.72prc

3935

195.78prc

3936

195.70spvd

3937

195.72spvd

3938

195.29spvd

3939

195.25spvd

3940

195.20spvd

3941

195.23spvd

3942

195.38spvd

3943

195.52spvd

3944

195.61asf3945

195.61d

3946

195.63spvd

3947

195.54spvd

3948

195.53spvd

3949

195.47spvd

3950

195.42spvd

3951

195.36spvd

3952

195.32spvd

3953

195.40spvd

3954

195.33spvd

3955

195.33spvd

3956

195.35spvd3957

195.34spvd

3958

195.36spvd

3959

195.51spvd

3960

195.54spvd

3961

195.38spvd

3962

195.43spvd

3963

195.38spvd

3964

195.39spvd

3965

195.37spvd

3966

195.19asf

3967

195.29plf-bt

3968

195.44plf-bt

3969

195.73prc

3970

195.72spvd

3971

195.26spvd

3972

195.25asf

3973

195.22spvd

3974

195.23spvd

3975

195.33spvd

3976

195.38446 3977

195.37asf3978

195.37asf 3979

195.43asf

3980

195.44asf

3981

195.49d

3982

195.45spvd

3983

195.46spvd

3984

195.46spvd

3985

195.46spvd

3986

195.46spvd

3987

195.45spvd

3988

195.40spvd

3989

195.35spvd

3990

195.37spvd

3991

195.38spvd

3992

195.33spvd

3993

195.34spvd

3994

195.36spvd

3995

195.29spvd

3996

195.38spvd

3997

195.38spvd

3998

195.38spvd

3999

195.35spvd

4000

195.49spvd

4001

195.51spvd4002

195.49spvd

4003

195.49d

4004

195.47prc

4005

195.33prc

4006

195.29spvd

4007

195.36446

4008

195.29spvd

4009

195.29prc

4010

195.35prc

4011

195.40d

4012

195.36tr

4013

195.40tr4014

195.32tr

4015

195.32tr

4016

195.24BUS

4017

195.19BUS

4018

195.19SPVD4019

195.22prc

4020

195.31prc 4021

195.38d

4022

195.51tr

4023

195.49tr

4024

195.46tr

4025

195.46tr

4026

195.54t
r

4027

195.57tr

4028

195.57tr

4029

195.62t
r

4030

195.62t
r

4031

195.66tr

4032

195.70tr

4033

195.72tr

4034

195.73t
r

4035

195.74tr

4036

195.77t
r

4037

195.82t
r

4038

195.79tr

4039

195.82tr

4040

195.83tr

4041

195.82451

4042

195.85309

4043

195.79prc

4044

195.75prc

4045

195.78prc

4046

195.74prc

4047

195.65312

4048

195.83309

4049

195.65451

4050

195.72gv

4051

195.75gv

4052

195.62gv

4053

195.57gv

4054

195.62gv

4055

195.51gv

4056

195.35d

4057

195.33prc

4058

195.13prc

4059

195.30spvd

4060

195.11446

4061

195.09prc

4062

195.06prc

4063

195.03prc

4064

195.02prc

4065

195.10prc

4066

195.07prc

4067

195.16prc

4068

195.18d

4069

195.21d

4070

195.19prc

4071

194.93446

4072

194.97spvd

4073

195.09spvd

4074

195.12309

4075

195.19prp

4076

195.18dr

4077

195.19prp

4078

195.17prp

4079

195.16prp

4080

195.13d

4081

195.11dpvd

4082

194.88446

4083

194.99309

4084

194.92309

4085

194.92309

4086

194.86309

4087

194.83309

4088

194.79309

4089

195.10d

4090

195.02spvd

4091

194.85446

4092

194.93309

4093

195.02d

4094

194.87spvd

4095

194.79spvd

4096

194.86dr

4097

194.77dr

4098

194.81dr4099

194.75dr

4100

194.81dr4101

194.61309

4102

194.84dr

4103

194.85dr

4104

194.92dr

4105

194.94dr

4106

194.83ylz

4107

194.33446

4108

194.47

4109

194.784110

194.93tlz 4111

194.97d

4112

194.84309

4113

194.77446

4114

194.94d

4115

194.88tlz

4116

194.67

4117

194.89d

4118

194.87tlz

4119

194.58

4120

194.74446

4121

194.88d

4122

194.82tlz

4123

194.55309

4124

194.23446

4125

193.56446

4126

193.63449

4127

194.05

4128

194.76tlz

4129

194.69prp

4130

194.85dr

4131

194.77dr

4132

194.73prp

4133

194.76tlz

4134

194.70

4135

194.57446

4136

193.74pd

4137

193.73pd

4138

194.62

4139

194.77dr

4140

194.81spvd

4141

194.67d

4142

194.64d

4143

194.75spvd

4144

194.91bariera

4145

194.83bariera

4146

194.93448

4147

196.67tlz-Grf

4148

196.58447-Grf

4149

196.55447-Grf

4150

195.76spvd

4151

195.67spvd

4152

195.60spvd

4153

195.60spvd

4154

195.56prc-electrica

4155

195.58prc-electrica

4156

195.56priza

4157

195.63pavaj

4158

195.60pavaj

4159

195.70333

4160

195.65442

4161

195.83309

4162

195.58spvd

4163

195.62spvd

4164

195.45spvd

4165

195.65451

4166

195.344514167

195.34433

4168

195.36spvd

4169

195.40spvd

4170

195.46spvd

4171

194.83448

4172

194.90448

4173

195.00448

4174

195.01448

4175

195.01448

4176

195.01448

4177

195.10448

4178

195.12448

4179

195.18448

4180

195.36448

4181

195.69451

4182

195.62433

4183

196.93sens

4184

196.93sens

4185

196.89sens

4186

196.86sens

4187

196.85sens

4188

196.85sens

4189

196.89sens

4190

196.88sens

4191

196.89sens

4192

196.89sens

4193

196.88sens

4194

196.88sens

4195

196.86sens

4196

196.86sens 4197

196.85sens

4198

196.86sens

4199

196.86sens

4200

196.86sens

4201

196.86sens

4202

196.88sens

4203

196.90sens

4204

196.92sens

4205

196.93sens

4206

196.96sens

4207

196.98sens

4208

196.98sens

4209

197.01sens

4210

197.04sens

4211

197.06sens

4212

197.07sens

4213

197.07sens

4214

197.06sens

4215

197.05sens

4216

197.00sens

4217

196.99sens

4218

196.97sens

4219

196.96sens

4220

196.96sens

4221

196.97sens

4222

196.94sens

4223

196.96sens

4224

196.96sens

4225

197.17309

4226

197.36309

4227

197.64448

4228

197.14309

4229

197.09scuar

4230

197.11scuar

4231

197.08scuar

4232

197.09scuar

4233

197.10scuar

4234

197.10scuar

4235

197.10scuar

4236

197.10scuar

4237

197.11scuar

4238

197.08scuar

4239

197.12scuar

4240

197.15scuar

4241

197.16scuar

4242

197.20scuar

4243

197.20scuar

4244

197.18scuar

4245

197.17scuar

4246

197.16scuar

4247

197.35309

4248

197.08dr

4249

197.23446

4250

197.26419

4251

196.93dr

4252

196.85dr

4253

196.89312

4254

196.92dr

4255

196.93dr

4256

196.93dr

4257

196.93dr

4258

197.13451

4259

197.14451

4260

196.97dr

4261

196.97dr

4262

196.94dr

4263

196.91dr

4264

196.90312

4265

197.12451

4266

196.94dr

4267

197.00dr

4268

196.98dr

4269

197.01dr

4270

197.19446

4271

197.02dr

4272

196.99dr

4273

196.99dr

4274

196.97dr

4275

196.98dr

4276

196.98dr

4277

196.99dr

4278

197.01dr

4279

196.95dr

4280

197.05309

4281

197.08g-met

4282

197.03g-met

4283

196.91d

4284

196.85d

4285

196.86g

4286

196.79d

4287

196.86g

4288

196.87g 4289

196.73d

4290

196.68d

4291

196.83g

4292

196.65d4293

196.60312

4294

196.76gv

4295

196.75gv4296

196.57d

4297

196.74g

4298

196.78446

4299

197.63g4300

196.86gv

4301

196.78g-bt

4302

196.57dr

4303

196.46dr4304

196.48dr

4305

196.47dr

4306

196.43312

4307

196.65gv

4308

196.58g-bt

4309

196.60g-bt

4310

196.75scuar

4311

196.76scuar

4312

196.79scuar

4313

196.77scuar

4314

196.80scuar

4315

196.79scuar

4316

196.77scuar

4317

196.76scuar

4318

196.66scuar

4319

196.75scuar

4320

196.60scuar

4321

196.59scuar

4322

196.48scuar

4323

196.46scuar

4324

196.49scuar

4325

196.48scuar

4326

196.49scuar

4327

196.49scuar

4328

196.66309

4329

196.36dr

4330

196.42309

4331

196.49gv

4332

196.49gbt

4333

196.21dr

4334

196.32446

4335

196.32gv

4336

196.46g-bt

4337

196.13d

4338

196.08gbt

4339

196.08g

4340

196.05acc

4341

196.03dr

4342

196.00dr

4343

195.92g

4344

195.77g-bt

4345

195.87pd

4346

195.82pd

4347

195.89pd

4348

195.86pd

4349

195.81acc

4350

195.93plf-bt

4351

195.88acc

4352

195.91acc

4353

195.94acc

4354

195.96gbt

4355

195.96gbt

4356

196.05gbt

4357

195.96424

4358

195.92451

4359

195.85plf-bt

4360

195.95419

4361

195.94446

4362

195.79451

4363

195.77dr

4364

195.94446

4365

195.94gbt

4366

195.62gbt

4367

195.58g

4368

195.59acc

4369

195.61acc

4370

195.56plf-bt

4371

195.63plf-bt

4372

195.66446

4373

195.63gbt

4374

195.40dr

4375

195.55446

4376

195.47gbt

4377

195.60316

4378

195.27acc

4379

195.28acc

4380

195.30plf-bt

4381

195.17plf-bt

4382

195.41446

4383

195.22446

4384

195.14gbt

4385

194.99dr

4386

194.81dr

4387

194.81451

4388

194.97419

4389

194.90446

4390

195.01gbt4391

195.07gbt

4392

194.69dr

4393

194.71spvd

4394

194.72spvd

4395

194.83spvd

4396

194.88spvd

4397

194.94spvd

4398

194.87spvd

4399

194.88333

4400

194.91333

4401

194.90spvd

4402

194.83spvd

4403

194.62spvd

4404

194.803094405

194.78446

4406

194.52dr

4407

194.56spvd

4408

194.69spvd

4409

194.59spvd4410

194.44spvd4411

194.47dr

4412

194.32dr

4413

194.36spvd

4414

194.41spvd

4415

194.37spvd

4416

194.37spvd

4417

194.22dr

4418

194.45446

4419

194.10dr

4420

193.89

4421

194.02451

4422

193.96

4423

194.06446

4424

193.97dr

4425

193.88dr

4426

193.65

4427

193.58

4428

193.63446

4429

193.76dr

4430

193.65dr

4431

193.40

4432

193.51419

4433

193.48446

4434

193.31451

4435

193.40

4436

193.52dr

4437

193.34dr

4438

193.34dr

4439

193.27

4440

193.18

4441

193.12446

4442

193.05451

4443

193.20dr

4444

193.16dr

4445

193.09451

4446

193.14g

4447

193.14g

4448

193.07g

4449

192.99d

4450

192.93d

4451

193.06g

4452

193.04446

4453

193.09g

4454

192.81dr

4455

192.70dr

4456

192.58

4457

192.63451

4458

192.67dr

4459

192.69446

4460

192.60dr

4461

192.54dr

4462

192.52dr

4463

192.55451

4464

192.48309

4465

192.62dr

4466

192.56451

4467

192.54451

4468

192.54dr

4469

192.54dr

4470

192.55424

4471

192.48

4472

192.54dr

4473

192.50dr

4474

192.42446

4475

192.20

4476

192.38dr

4477

192.29dr

4478

192.23446

4479

192.16451

4480

192.18dr

4481

192.11

4482

192.00446

4483

192.06dr

4484

191.92dr

4485

191.80

4486

191.77446

4487

191.82dr

4488

191.77451

4489

191.61

4490

191.70dr

4491

191.64dr

4492

191.60419

4493

191.65446

4494

191.61

4495

191.51dr

4496

191.43dr

4497

191.59446

4498

191.32451

4499

191.16446

4500

191.19dr

4501

191.07dr

4502

191.05

4503

190.85446

4504

190.89dr

4505

190.79451

4506

190.80446

4507

190.70dr

4508

190.45dr

4509

190.48446

4510

190.24451

4511

190.304194512

190.23446

4513

190.14451

4514

190.18dr

4515

190.07dr

4516

190.014517

189.98446

4518

189.95dr

4519

190.00451

4520

189.93tr

4521

190.04tr

4522

189.85dr

4523

189.72446

4524

189.78tr

4525

189.96tr

4526

190.14tr

4527

189.65tr

4528

189.65446

4529

189.79433

4530

189.63dr

4531

189.51dr

4532

189.54tr

4533

189.52446

4534

189.56tr

4535

189.49dr

4536

189.39451

4537

189.36

4538

189.36dr

4539

189.40309

4540

189.34446

4541

189.21

4542

189.25dr

4543

189.15dr

4544

189.10451

4545

189.15446

4546

189.07

4547

189.07dr

4548

189.00dr

4549

189.05

4550

189.19446

4551

188.93

4552

188.89dr

4553

188.81dr

4554

189.00446

4555

188.68d

4556

188.68309

4557

188.83451

4558

188.79446

4559

188.59dr

4560

188.603094561

188.64309

4562

188.54dr

4563

188.78451

4564

188.72451

4565

188.78446

4566

188.51dr

4567

188.48dr

4568

188.52dr

4569

188.57446

4570

188.53dr

4571

188.50dr

4572

188.93316

4573

188.72419

4574

188.64446

4575

188.57dr

4576

188.63dr

4577

188.74dr

4578

188.82dr

4579

188.74451

4580

196.99446

4581

197.08gbt

4582

196.99cndgaz

4583

197.07cndgaz

4584

197.10cndgaz

4585

197.03cndgaz

4586

197.04cndgaz

4587

197.14446

4588

196.74dr

4589

196.72dr

4590

196.73dr

4591

196.76dr

4592

196.80dr

4593

196.77dr

4594

196.80dr

4595

196.84dr

4596

196.87dr

4597

196.87dr

4598

196.87dr

4599

196.87dr

4600

196.90dr

4601

196.87dr

4602

196.90dr

4603

196.96dr

4604

197.08acc

4605

197.09acc

4606

197.32gbt

4607

197.24446

4608

197.06dr

4609

197.12451

4610

197.11dr

4611

196.94dr

4612

196.86dr

4613

196.87446

4614

196.81446

4615

196.89g

4616

196.89g

4617

196.76g

4618

196.73g

4619

196.93cndgax

4620

196.92cndgaz

4621

197.19451

4622

197.12451

4623

196.73312

4624

196.72312

4625

196.84309

4626

196.50451

4627

196.55446

4628

196.454464629

196.22446

4630

195.64c1

4631

195.90bariera

4632

195.92bariera

4633

199.58set-base

4634

195.24BUS

4635

195.22BUS

4636

195.32BUS

4637

195.90309

4638

195.86309

4639

195.75SCUAR

4640

195.74SCUAR

4641

195.76SCUAR

4642

195.79SCUAR

4643

195.79SCUAR

4644

195.76SCUAR

4645

195.78SCUAR

4646

195.82SCUAR

4647

195.82SCUAR

4648

195.85SCUAR

4649

195.85SCUAR

4650

195.86SCUAR

4651

195.99309

4652

197.14asfc1

4653

197.18pavaj

4654

197.02c1

4655

197.22asf

4656

197.14asf

4657

197.23c111

4658

197.37c1

4659

197.33pavaj

4660

197.31pavaj

4661

197.36pavaj

4662

197.31asf

4663

197.37asf

4664

197.38asf

4665

197.33434

4666

197.91433

4667

198.37tlz-sus

4668

198.40tlz-sus

4669

198.48tlz-sus

4670

198.49tlz-sus

4671

197.18

4672

197.92

4673

197.65447

4674

197.66447

4675

197.54447

4676

197.49447

4677

197.77

4678

198.41t

4679

198.40t

4680

197.06

4681

197.51plf-bt

4682

197.43asf

4683

197.44hala

4684

197.41

4685

197.33

4686

197.31gmetbasf

4687

197.27hala

4688

197.58hala

4689

197.58

4690

197.45hala

4691

197.36hala-grd

4692

197.23grd-met

4693

197.31plf

4694

197.16g

4695

197.39plf

4696

197.41plf

4697

197.63plf

4698

197.55

4699

197.75

4700

198.44t

4701

198.33t4702

196.99g

4703

196.94g

4704

198.51t

4705

198.38t

4706

197.80

4707

197.55418

4708

198.06433

4709

197.95433

4710

198.05t

4711

198.08t

4712

196.95g

4713

196.88g-bt

4714

196.88g-bt

4715

197.26

4716

197.47

4717

197.34

4718

197.32

4719

197.15

4720

196.95gbt

4721

197.05gbt

4722

197.25gbt

4723

197.10433

4724

197.44

4725

196.95

4726

197.47

4727

198.20t

4728

198.29t

4729

198.54t

4730

198.47t

4731

198.24t

4732

198.39t

4733

198.45t

4734

198.83t

4735

197.26

4736

197.15

4737

196.91

4738

196.99

4739

197.46s

4740

196.68s

4741

197.71s

4742

197.36s

4743

196.84s

4744

197.23s

4745

197.45

4746

197.42

4747

197.42

4748

197.20

4749

197.07

4750

197.02gbt

4751

197.62

4752

197.58plf

4753

197.17g

4754

197.11g

4755

196.99p

4756

196.93p+m

4757

197.06p+m

4758

197.08p+m111

4759

197.50piatra

4760

197.44piatra

4761

197.58grd-bt

4762

197.51grd-bt

4763

197.48pegeot

4764

197.58pegeot

4765

197.64pegeot

4766

198.07zidgrd

4767

198.00piatra

4768

198.64zid

4769

198.64zid

4770

197.76piatra

4771

197.57piatra

4772

197.55piatra

4773

197.51piatra

4774

197.37piatra

4775

197.49piatra

4776

197.40grd

4777

197.39grd-p+e

4778

197.43grd

4779

197.37

4780

197.39

4781

197.58

4782

197.52

4783

197.51hrd

4784

197.63p

4785

197.66

4786

197.58

4787

197.67gbt

4788

197.92gbt

4789

197.93acv

4790

197.94acc

4791

198.09gbt

4792

197.95gpls

4793

197.96

4794

197.97

4795

197.96g

4796

197.87

4797

197.96grd

4798

198.63zid

4799

198.63zid

4800

198.61zid

4801

197.95grd

4802

198.05grdbtpls

4803

198.66zid

4804

198.15acc

4805

198.17acc

4806

198.16dp

4807

198.05dp

4808

197.97dp

4809

198.09dp

4810

198.11dp

4811

197.94dp

4812

197.90dp

4813

198.06dp

4814

198.09spvd

4815

198.09spvd

4816

198.08spvd

4817

198.23spvd

4818

198.34spvd

4819

198.29spvd

4820

198.33spvd

4821

198.31spvd

4822

198.05spvd

4823

198.02spvd

4824

198.18asf

4825

198.19asf

4826

198.17acc

4827

198.23gbt

4828

198.19acc

4829

198.12451

4830

198.12tub

4831

198.10tub

4832

198.06tub

4833

198.22gbt

4834

198.29

4835

198.47451

4836

198.31gbt

4837

198.59451

4838

198.24

4839

198.21

4840

198.25

4841

198.34451

4842

198.24gpls

4843

198.26gpls

4844

198.02gpls

4845

198.17gpls

4846

198.12gpls

4847

198.00

4848

198.05

4849

198.05gbt

4850

198.174851

198.19

4852

198.16g

4853

198.05g

4854

198.03g

4855

198.03g

4856

198.13dp

4857

197.97dp

4858

197.79gbt

4859

198.06dp

4860

197.93dp

4861

197.76gbt4862

198.64zid

4863

198.62zid

4864

197.86gbt

4865

198.23446

4866

198.17dbeton

4867

198.12dbeton4868

198.13dbt 4869

198.16dbt

4870

198.15dbt

4871

198.17dbt

4872

198.17dbt

4873

198.20gbt

4874

198.28gbt

4875

194.87gpls4876

198.30c1

4877

198.25451

4878

198.23gbt

4879

198.22dbt

4880

198.06dbt

4881

198.20

4882

198.22gbt

4883

198.21gbt

4884

198.16dbt

4885

198.08dbt

4886

198.10446

4887

198.03424

4888

198.08312

4889

198.13451

4890

198.11cngaz

4891

198.16cngaz

4892

198.38cngaz

4893

198.22

4894

198.43g

4895

198.33dbt

4896

198.31dbt

4897

197.88gbt

4898

198.66zid

4899

198.32c1

4900

198.33446

4901

198.68zid

4902

198.03gbt

4903

198.30dbt

4904

198.26dbt

4905

198.22g

4906

198.26448

4907

198.23g

4908

198.20dbt

4909

198.21dbt

4910

197.81gnt

4911

198.65zid

4912

198.03dbt

4913

198.04dbt

4914

198.27spalatorie

4915

198.22451

4916

198.27451

4917

198.38c1

4918

198.33c1

4919

198.36c1

4920

198.35c1

4921

198.29c1

4922

198.17451

4923

198.15451

4924

198.18451

4925

198.17451

4926

198.19451

4927

198.20451

4928

198.23P

4929

198.23312

4930

198.33P

4931

198.25P

4932

198.27c1

4933

198.06312

4934

198.10451

4935

198.27atelier

4936

198.54spvd

4937

198.51cndgaz

4938

198.15cndgaz

4939

198.32424

4940

198.52spvd

4941

198.49cndgsz

4942

198.48spvd

4943

198.41spvd

4944

198.45448

4945

198.04312

4946

198.60spvd

4947

198.65spvd

4948

198.68spvd

4949

198.67spvd

4950

198.50spvd

4951

198.57448

4952

198.32spvd

4953

198.31spvd

4954

198.30spvd

4955

198.31spvd

4956

198.28451

4957

198.50spvd

4958

198.50spvd

4959

198.49spvd

4960

198.48spvd

4961

198.48spvd

4962

198.52spvd

4963

198.51spvd

4964

198.49spvd

4965

198.57spvd

4966

198.45spvd

4967

198.36prc

4968

198.56451

4969

198.52312

4970

198.56312

4971

198.63451

4972

198.72448

4973

198.60448

4974

198.63spvd

4975

198.62cnd-gax

4976

198.94gbt

4977

198.57451

4978

198.78424

4979

198.82cndgaz

4980

198.95gbt

4981

198.68spvd

4982

198.86448

4983

198.86448

4984

199.04442

4985

198.94451

4986

199.29451

4987

199.43451

4988

199.22gbt

4989

199.30spvd

4990

199.26spvd

4991

199.26spvd

4992

199.24spvd

4993

199.22spvd

4994

199.01spvd

4995

198.97spvd

4996

198.91spvd

4997

198.95spvd

4998

198.87spvd

4999

198.90444

5000

198.97444

5001

198.92444

5002

198.86444

5003

199.32448

5004

199.26448

5005

199.05gbt

5006

198.92gbt

5007

198.93gbt 5008

199.09gpls

5009

199.14ctmet

5010

199.17451

5011

199.17451

5012

199.14451

5013

199.29419

5014

199.31451

5015

199.14spvd 5016

199.13312

5017

198.88spvd

5018

199.20ctmet

5019

199.23ctmet

5020

198.84ctmet

5021

198.88ctmet

5022

198.89ctmet

5023

198.90g

5024

198.86ct

5025

198.84451

5026

198.95451

5027

198.97451

5028

198.95451

5029

198.93451

5030

198.92451

5031

198.87acc

5032

198.87acc

5033

199.09448

5034

199.06acop

5035

199.11acop

5036

198.96pmp

5037

199.07pmp

5038

199.04pmp

5039

199.06pmp

5040

199.01acop

5041

199.06acop

5042

199.10451

5043

199.08451

5044

199.21omv 5045

199.02pvaj

5046

198.96pvaj5047

198.93pvaj

5048

198.91pvaj

5049

198.89pvaj

5050

198.88pvaj

5051

198.87pvaj

5052

198.84pvaj

5053

198.82pvaj

5054

198.81pvaj

5055

198.81pvaj

5056

198.65pvaj

5057

198.65spvd

5058

198.61spvd

5059

198.50spvd

5060

198.50spvd

5061

198.49spvd

5062

198.49spvd

5063

198.54spvd

5064

198.55spvd

5065

198.55spvd

5066

198.56spvd

5067

198.58spvd

5068

198.56spvd

5069

198.77spvd

5070

198.77spvd

5071

198.76spvd

5072

198.72spvd

5073

198.76spvd-dublat

5074

198.68spvd

5075

198.65spvd

5076

198.65spvd

5077

198.61spvd

5078

198.63dublat

5079

198.57spvd

5080

198.51spvd

5081

198.61spvd

5082

199.01spvd

5083

199.00omv

5084

199.05312

5085

199.05312

5086

199.39pvj

5087

199.03spvd

5088

198.77spvd5089

198.58spvd

5090

198.56spvd

5091

198.56spvd5092

198.54spvd

5093

198.56spvd

5094

198.81spvd

5095

198.81spvd

5096

198.84spvd

5097

199.44pvj 5098

199.48omv

5099

199.58451

5100

199.41448

5101

199.36451 5102

199.58451

5103

199.59451

5104

199.41451

5105

199.44448

5106

199.53pvj

5107

199.52pvj

5108

199.37omv

5109

198.24dbt-Grf

5110

198.16dbt-Grf

5111

198.36cndgaz-Grf

5112

199.14ctmet-Grf

5113

198.32spvd-Grf

5114

198.33spvd-Grf

5115

198.34spvd-Grf

5116

198.35spvd-Grf

5117

198.09Grf

5118

197.96Grf

5119

197.93Grf

5120

198.05Grf

5121

198.20Grf

5122

198.25Grf

5123

198.27Grf

5124

198.21Grf-Grf

5125

198.27

5126

198.26

5127

198.23

5128

198.20

5129

198.23

5130

198.24

5131

198.24

5132

198.24

5133

198.24

5134

198.24

5135

198.25

5136

198.25Grf-Grf

5137

198.12Grf-Grf

5138

198.04Grf-Grf

5139

197.76Grf

5140

197.78Grf

5141

197.70Grf

5142

197.70Grf

5143

197.65Grf

5144

197.80Grf

5145

197.65Grf

5146

197.63Grf-Grf

5147

197.52piatra-Grf

5148

197.58piatra-Grf-Grf
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202.49447

9083

202.56206

9084

202.39300

9085

202.37300

9086

202.36312

9087

202.34451

9088

202.46447

9089

202.35451

9090

202.44206

9091

202.52447

9092

202.28300

9093

202.27300

9094

202.21312

9095

202.25451

9096

202.23312

9097

202.39447

9098

202.30300

9099

202.29300

9100

202.60447

9101

202.49451

9102

202.55312

9103

202.58300

9104

202.75309

9105

202.59312

9106

202.60300

9107

202.60300

9108

202.72206

9109

192.36

9110

192.32

9111

192.50

9112

192.59

9113

192.28

9114

192.41

9115

194.12

9116

192.37

9117

192.38

9118

192.33206x

9119

192.40206x

9120

192.33206x9121

192.47206x

9122

192.28206x

9123

192.35206x

9124

192.15

9125

192.07

9126

192.15

9127

192.14

9128

192.16

9129

192.28

9130

192.47

9131

192.70

9132

192.31

9133

192.36

9134

191.97

9135

193.60

9136

191.91

9137

191.98

9138

191.96

9139

192.10

9140

191.99

9141

191.98

9142

192.06343

9143

192.16343

9144

192.19

9145

192.06

9146

191.97

9147

192.00

9148

192.00

9149

191.81

9150

191.20451

9151

190.83

9152

189.46

9153

189.59443

9154

189.88

9155

190.87

9156

191.65

9157

191.91

9158

192.00

9159

192.07

9160

192.36

9161

192.09

9162

192.05

9163

192.14

9164

192.14

9165

192.10

9166

191.95

9167

192.49

9168

192.42

9169

192.16

9170

191.93

9171

192.29

9172

192.58

9173

192.09

9174

192.01

9175

191.96

9176

192.23

9177

192.20

9178

192.73

9179

192.28

9180

192.94

9181

192.57

9182

192.61

9183

192.61200

9184

192.58200

9185

192.62200

9186

192.64200

9187

192.63451

9188

192.56451

9189

192.52

9190

192.67???

9191

193.07

9192

192.78

9193

192.96

9194

192.93

9195

192.99

9196

192.91s

9197

192.88s

9198

192.43s

9199

192.82sbun

9200

191.65sbun

9201

192.97

9202

208.32901

9203

208.38901

9204

207.32131

9205

208.18901

9206

208.22901

9207

207.47131

9208

208.10

9209

208.01

9210

208.03901

9211

208.05901

9212

207.24131

9213

207.97901

9214

207.98901

9215

207.20131

9216

204.30

9217

207.53

9218

207.68901

9219

207.68901

9220

207.06131

9221

207.17

9222

207.46901

9223

207.48901

9224

206.63131

9225

206.83

9226

207.06901

9227

207.10901

9228

206.38131

9229

206.23

9230

206.53901

9231

206.59901

9232

205.35131

9233

205.24314

9234

205.75

9235

205.97901

9236

206.02901

9237

205.15131

9238

205.17

9239

205.41901

9240

205.41901

9241

204.58131

9242

205.18317

9243

204.65314

9244

204.97

9245

205.00901

9246

205.01901

9247

204.32131

9248

204.26

9249

204.47901

9250

204.46901

9251

203.61131

9252

203.01131

9253

203.38314

9254

204.01901

9255

204.01901

9256

203.73

9257

203.16

9258

203.39901

9259

203.39901

9260

202.70131

9261

202.60

9262

202.88901

9263

202.88901

9264

202.06131

9265

202.19314

9266

202.18

9267

202.34901

9268

202.33901

9269

201.90131

9270

201.25314

9271

201.53

9272

201.83901

9273

201.83901

9274

201.19131

9275

201.05

9276

201.35901

9277

201.35901

9278

200.56131

9279

200.44314

9280

200.29

9281

200.88314

9282

200.88314

9283

200.88901

9284

200.88901

9285

200.14131

9286

199.94131

9287

199.18

9288

200.51901

9289

200.50901

9290

199.56131

9291

199.72314

9292

199.61131

9293

198.95

9294

200.09901

9295

200.09901

9296

199.54131

9297

198.21

9298

198.91

9299

199.57131

9300

199.87901

9301

199.88901

9302

199.96131

9303

199.26314

9304

198.76

9305

199.43131

9306

199.75901

9307

199.66901

9308

198.84131

9309

197.98

9310

198.38

9311

199.28131

9312

199.57901

9313

199.51901

9314

199.18131

9315

197.74

9316

197.70

9317

198.89131

9318

199.30901

9319

199.39901

9320

199.12131

9321

198.68

9322

198.54

9323

198.90131

9324

199.16901

9325

199.06901

9326

198.70131

9327

197.98

9328

197.61

9329

198.69131

9330

199.00901

9331

198.90901

9332

198.68131

9333

197.94

9334

197.95314

9335

197.26

9336

198.36131

9337

198.69901

9338

198.66901

9339

198.36131

9340

197.50

9341

197.01

9342

198.00131

9343

198.28901

9344

198.29901

9345

197.95131

9346

197.25

9347

196.61

9348

197.07314

9349

197.55131

9350

197.79901

9351

197.79901

9352

197.82131

9353

197.43

9354

197.39317

9355

197.18317

9356

196.48

9357

197.05131

9358

197.31901

9359

197.38901

9360

197.12131

9361

196.61

9362

196.02

9363

196.34314

9364

196.91131

9365

197.00901

9366

197.01901

9367

196.87131

9368

196.24

9369

195.67

9370

196.39131

9371

196.65901

9372

196.65901

9373

196.36131

9374

195.69

9375

195.18

9376

195.50314

9377

196.01131

9378

196.27901

9379

196.22901

9380

195.95131

9381

195.22

9382

196.07308

9383

195.04

9384

195.73131

9385

195.95901

9386

195.83901

9387

195.45131

9388

194.92

9389

194.54

9390

195.41131

9391

195.63901

9392

195.52901

9393

195.27131

9394

194.78

9395

194.56314

9396

193.94

9397

194.91131

9398

195.18901

9399

195.09901

9400

194.65131

9401

194.31

9402

194.11

9403

194.53131

9404

194.80901

9405

194.64901

9406

194.30131

9407

193.69

9408

193.583149409

193.22

9410

194.38901

9411

194.26901

9412

193.97131

9413

193.42

9414

192.78

9415

193.62131

9416

193.88901

9417

193.77901

9418

193.47131

9419

193.11

9420

192.34

9421

193.28131

9422

193.46901

9423

193.35901

9424

193.14314

9425

193.15131

9426

192.64

9427

192.65314

9428

192.15

9429

192.81131

9430

193.02901

9431

192.93901

9432

192.63131

9433

192.08

9434

191.46

9435

192.44131

9436

192.65901

9437

192.55901

9438

192.31131

9439

191.63

9440

191.57314

9441

190.87

9442

192.08131

9443

192.24901

9444

192.13901

9445

191.86131

9446

191.86

9447

190.78

9448

191.63131

9449

191.88901

9450

191.78901

9451

191.39131

9452

190.86

9453

190.21

9454

191.37131

9455

191.36901

9456

191.45901

9457

191.17131

9458

190.21

9459

190.58314

9460

189.35

9461

189.97131

9462

190.44901

9463

190.42901

9464

190.43901

9465

190.08131

9466

189.69

9467

190.19901

9468

190.19901

9469

190.00pd

9470

190.09pd

9471

190.04pd

9472

190.02pd

9473

188.97

9474

189.71131

9475

190.14901

9476

190.13901

9477

189.85131

9478

187.97

9479

188.25

9480

189.60131

9481

189.94901

9482

189.96901

9483

189.49

9484

189.26314

9485

189.76pd

9486

189.81pd

9487

189.74pd

9488

189.77pd

9489

186.22

9490

189.41131

9491

189.92901

9492

189.91901

9493

189.44131

9494

186.40

9495

189.42314

9496

189.57308

9497

189.19131

9498

189.86901

9499

189.87901

9500

189.46

9501

190.00

9502

191.12131

9503

191.11901

9504

191.24901

9505

191.05131

9506

189.80

9507

190.64

9508

191.36131

9509

191.509019510

191.47901

9511

191.28131

9512

190.03

9513

190.62

9514

191.46131

9515

191.67900

9516

191.62900

9517

191.44131

9518

190.54

9519

191.03

9520

191.03131

9521

191.88901

9522

191.85901

9523

191.59131

9524

190.80

9525

191.39

9526

192.08131

9527

192.24901

9528

192.18901

9529

191.91131

9530

191.10

9531

191.63

9532

192.50131

9533

192.50901

9534

192.43901

9535

192.26131

9536

191.81

9537

191.99

9538

192.61131

9539

192.78901

9540

192.71901

9541

192.51131

9542

191.92

9543

192.16 9544

192.75131

9545

192.90901

9546

192.97901

9547

192.82131

9548

191.85

9549

192.05

9550

192.98131

9551

193.09901

9552

193.01901

9553

192.90131

9554

192.20

9555

190.30s-3-5-Grf

9556

193.14s-Grf

9557

192.88s-Grf

9558

193.21131-Grf

9559

193.24131-Grf

9560

193.37131-Grf

9561

195.86s-Grf

9562

194.37s-Grf

9563

199.58set-base

9564

199.88312

9565

199.90312

9566

200.02grd-pre

9567

200.03grd-pre

9568

199.89451

9569

199.96h2

9570

199.95

9571

199.96grd

9572

199.98acc

9573

199.97acc

9574

199.94hala

9575

200.02acc

9576

203.55acc

9577

203.57gstop

9578

203.53hala

9579

203.56hala-qiuc

9580

205.27451

9581

199.97terasa-cotet

9582

199.89451

9583

199.89cnd-gaz

9584

199.89grd

9585

199.88419

9586

199.89grd

9587

200.05433

9588

199.90433

9589

199.85bariera

9590

199.91bariera

9591

199.94grd-plf

9592

199.95p-e

9593

199.73p-e

9594

199.78p-e

9595

199.86qfatada

9596

199.92quic

9597

199.98quic

9598

200.04grd-bt

9599

200.02451

9600

199.90419

9601

199.98451

9602

199.84419

9603

200.04grd-bt

9604

199.93451

9605

200.04bt

9606

199.79419

9607

199.87

9608

199.74hala-q

9609

199.78hala-q

9610

199.75cotet

9611

200.02bt

9612

200.01bt

9613

199.79acc

9614

199.79acc

9615

200.02bt

9616

199.80451

9617

199.87plf-asf

9618

199.81p-e-q-fatada

9619

200.75q

9620

199.61dp

9621

199.64dp

9622

199.63dp

9623

199.62dp

9624

199.46bt

9625

199.66dp

9626

199.69dp

9627

199.71dp

9628

199.66dp

9629

199.49bt

9630

199.50bt

9631

199.51cnd

9632

199.19bt

9633

199.26cnd

9634

199.42

9635

199.58

9636

199.46cnd

9637

199.63dp

9638

199.56dp

9639

199.50dp

9640

199.43dp

9641

199.95grd-ct

9642

199.43ct

9643

199.44ct

9644

199.38

9645

199.35446

9646

199.80bt

9647

199.25gpls

9648

199.82bt

9649

199.22

9650

198.96g

9651

199.08

9652

198.92

9653

198.74

9654

198.78b
t

9655

198.56

9656

198.94

9657

199.10

9658

199.16

9659

199.46

9660

199.63

9661

199.63c
t

9662

199.66directie

9663

199.66cotet

9664

199.77cotet

9665

200.08cbt

9666

199.83446

9667

199.89

9668

200.00

9669

199.81

9670

199.76

9671

199.99

9672

199.99

9673

200.04

9674

200.01

9675

200.06

9676

199.90kkt

9677

199.76kkt

9678

199.64433

9679

199.88446

9680

200.10kkt

9681

199.78

9682

199.80

9683

199.94

9684

199.87

9685

200.00

9686

199.90

9687

199.94

9688

199.86

9689

199.92cnd-gaz

9690

199.88kkt

9691

199.88kkt

9692

199.87kkt

9693

200.01kkt1111

9694

199.93kkt

9695

199.77kkt1111

9696

199.77grd-met

9697

199.63grd-met

9698

200.19ct

9699

200.25ct

9700

199.60

9701

199.78451

9702

199.78424

9703

199.73424

9704

199.69443

9705

199.67443

9706

199.75x1

9707

199.79x1

9708

199.80424

9709

199.70451

9710

199.71451

9711

199.77424

9712

199.76451

9713

199.67451

9714

198.65451

9715

199.76451

9716

199.89451

9717

199.88kkt

9718

201.38x1

9719

201.25x1

9720

199.80451

9721

199.92

9722

199.95plf-hala

9723

199.88451

9724

199.90x3

9725

199.89x3

9726

200.32

9727

199.90

9728

199.85x3

9729

199.84x3

9730

199.85424

9731

199.76x3cgaz

9732

199.78x3

9733

199.83gmet

9734

200.00gmet

9735

200.24x3

9736

200.15451

9737

200.21x3

9738

200.17312

9739

200.23451

9740

200.19x3becuri

9741

200.26x3becuri

9742

200.21x311

9743

200.16x31

9744

199.51433

9745

199.29cnd

9746

199.75cotet-Grf

9747

199.44ct-Grf

9748

199.78451

9749

200.19ct-Grf

9750

200.25ct-Grf

9751

199.46Grf

9752

199.46Grf

9753

199.54Grf

9754

199.53Grf

9755

199.41Grf

9756

195.05433

9757

194.72433

9758

195.50

9759

195.62446

9760

192.67

9761

193.01

9762

194.42

9763

195.08

9764

195.33446

9765

192.53

9766

192.46

9767

192.14

9768

192.36

9769

192.08

9770

192.12

9771

192.30

9772

192.03

9773

192.04

9774

191.73

9775

192.12

9776

191.99

9777

191.71

9778

193.42tlz

9779

193.31tlz

9780

192.05

9781

192.99tlz

9782

191.74

9783

192.56tlz

9784

192.49tlz

9785

194.51

9786

194.05

9787

194.10

9788

193.41

9789

192.61pd

9790

192.61pd

9791

192.32pdzid

9792

192.30pdzid

9793

192.34pdzid

9794

192.35pdzid

9795

192.61pd

9796

192.60pd

9797

192.28pdzid

9798

192.23pdzid

9799

190.58

9800

192.29zid

9801

192.29zid

9802

193.06

9803

196.56tlz

9804

196.42tlz

9805

196.56tlz

9806

196.64tlz

9807

196.49tlz

9808

196.29tlz

9809

196.07tlz

9810

196.06tlz

9811

196.23

9812

196.23tlz

9813

195.88tlz

9814

194.82stop

9815

192.88

9816

192.54

9817

191.28pd

9818

191.30pd

9819

191.33pd

9820

191.33pd

9821

191.20zid

9822

191.21zid

9823

191.17zid

9824

191.18zid

9825

191.18zid

9826

191.18zid

9827

189.94

9828

191.21zid

9829

191.20zid

9830

191.20zid

9831

191.21zid

9832

190.03

9833

191.21zid

9834

191.22zid

9835

190.22zid

9836

190.18zid 9837

190.02

9838

190.26tlz

9839

190.11tlz4m

9840

190.75

9841

189.12tlz

9842

187.37

9843

186.29luciu

9844

191.98

9845

197.86tlz

9846

196.61tlz

9847

196.52tlz

9848

196.23tlz

9849

197.53tlz

9850

197.57

9851

197.41tlz

9852

196.95tlz

9853

197.55

9854

196.93tlz

9855

197.13tlz

9856

197.47

9857

196.91tlz

9858

197.38tlz

9859

197.72

9860

197.94tlz

9861

198.50tlz

9862

198.76

9863

197.91tlZ

9864

197.83tlZ

9865

197.82tlZztadf

9866

197.83

9867

197.78tlz

9868

197.97tlz

9869

198.01tlz

9870

197.44tlz

9871

197.09

9872

197.19tlz

9873

196.87tlz

9874

196.96tlz

9875

196.84tlz

9876

196.89

9877

196.55

9878

196.58

9879

196.19tlz

9880

195.61

9881

195.54tlz

9882

194.63tlz

9883

194.29tlz

9884

195.16

9885

195.32

9886

194.909887

194.96tlz

9888

194.88tlz

9889

194.96tlz

9890

194.59tlz

9891

194.31tlz

9892

194.26tlz

9893

192.22tlz1

9894

191.79tlz1

9895

192.43

9896

191.66

9897

192.51

9898

192.11tlz1

9899

192.12tlz1

9900

192.48tlz1

9901

192.13

9902

191.24

9903

191.04

9904

190.34tlz1

9905

190.63

9906

189.04tlz1

9907

190.30

9908

190.95

9909

191.05baeiera

9910

191.00baeiera

9911

190.95dpamant

9912

191.22dpamant

9913

191.61dp

9914

191.89dp

9915

192.03dp

9916

192.11dp

9917

192.48dp

9918

193.92dp

9919

194.50dp

9920

195.25dp

9921

195.46dp

9922

195.38dp

9923

195.61dp

9924

196.30dp

9925

196.37dp

9926

196.23dp

9927

196.51dp

9928

196.63dp

9929

197.07dp

9930

197.01dp

9931

196.44dp

9932

195.96dp

9933

195.43dp

9934

195.10dp

9935

194.82dp

9936

194.70dp

9937

194.36dp

9938

192.53 9939

192.66

9940

192.70

9941

189.80tlz

9942

189.08tlz

9943

189.55

9944

188.73tlZ

9945

189.44

9946

188.59tlZ

9947

189.13tlZ

9948

189.13tlZ

9949

187.52tlZ

9950

187.83tlZ

9951

186.18446

9952

185.88tlz

9953

185.58446

9954

185.55446

9955

184.12tlz

9956

184.14tlz

9957

181.11tlveg

9958

181.13tlveg

9959

181.15tlveg

9960

184.48tlz

9961

181.36veg

9962

184.29tlz

9963

184.60tlz

9964

181.64tlz-veg

9965

181.07tlz-veg

9966

186.46

9967

188.30dp

9968

188.42dp

9969

188.76dp

9970

188.84dp

9971

188.79dp

9972

188.72dp

9973

188.96dp

9974

188.83dp

9975

189.33dp

9976

189.37dp

9977

189.56dp

9978

189.58dp

9979

189.66dp

9980

189.55dp

9981

188.46dp

9982

188.53dp

9983

188.53dp

9984

189.52dp

9985

189.65dp

9986

189.28dp

9987

189.33dp

9988

189.35dp

9989

189.29dp

9990

189.33dp

9991

189.50g

9992

189.38d

9993

189.42d

9994

189.38d

9995

189.57d

9996

189.77g

9997

189.84g

9998

189.53d

9999

189.56d

10000

189.57d

10001

189.58d

10002

189.90g

10003

189.74d

10004

189.74d

10005

189.78d

10006

189.91d

10007

189.98d

10008

189.97d

10009

189.89d

10010

190.05d

10011

182.67tal-veg

10012

183.42

10013

189.68tlz

10014

189.94tlz

10015

190.11tlz

10016

189.94tlz-10m

10017

190.07tlz

10018

189.44tlz-7m

10019

189.43tlz

10020

190.62tlz

10021

190.75tlz

10022

190.49tlz

10023

190.84tlz

10024

188.63131

10025

183.34apa

10026

190.37

10027

189.78131

10028

188.92

10029

187.77131

10030

183.86apa

10031

188.62

10032

188.03131

10033

190.25

10034

188.48131

10035

186.41

10036

184.40apa

10037

188.91131

10038

186.62

10039

184.92apa

10040

185.62apa

10041

187.80

10042

187.98

10043

185.79apa

10044

187.97

10045

188.23

10046

189.97

10047

190.75131

10048

187.91

10049

186.03apa

10050

196.41131

10051

191.01luciu-apei

10052

195.49131

10053

193.84318

10054

190.44luciu-apei

10055

196.07cond

10056

194.73318

10057

193.13val

10058

192.99val

10059

191.10

10060

190.11luciu-apei

10061

190.20vale

10062

190.29vale4m

10063

194.89131

10064

193.98

10065

193.65

10066

191.95131

10067

190.54luciu-apei

10068

193.23

10069

192.92

10070

192.62

10071

192.81131

10072

190.41

10073

188.76luciu-apei

10074

188.59luciu-apei

10075

188.53luciu-apei

10076

189.63110

10077

188.27luciu-apei

10078

189.70110

10079

189.50110

10080

187.85luciu-apei

10081

189.28110

10082

189.20110

10083

187.29luciu-apei

10084

193.67131

10085

193.07131

10086

191.75

10087

193.23131

10088

192.96131

10089

190.92

10090

191.08

10091

190.61

10092

192.38131

10093

190.72

10094

189.47

10095

192.03131

10096

191.59131

10097

188.89110

10098

191.25131

10099

189.28131

10100

185.59luciu-apa

10101

182.78tal-veg

10102

190.19directie-taluz

10103

182.80tal-veg

10104

190.05451

10105

188.97tlz

10106

187.75tlz

10107

187.92tlz

10108

185.79

10109

182.67tlz-jos

10110

188.74tlz-sus

10111

188.87

10112

188.78

10113

188.04

10114

188.25tlz

10115

187.93

10116

185.14

10117

184.91

10118

184.55

10119

184.80tlz1

10120

183.04

10121

182.78tlz

10122

181.92tlz-veg

10123

187.36tlz1

10124

183.70talveg

10125

181.42apa

10126

181.78

10127

182.74

10128

182.19vale

10129

181.70

10130

183.99

10131

181.80vale

10132

181.24

10133

181.53vale

10134

181.33

10135

185.83446

10136

185.74446

10137

185.72446

10138

184.25131

10139

184.05131

10140

183.74131

10141

181.05apa885

10142

183.63131

10143

183.68131

10144

180.68apa

10145

190.23451

10146

183.30apa-Grf

10147

183.05apa-Grf-Grf

10148

189.74pd

10149

189.77pd

10150

182.75tlz-jos-Grf

10151

180.95apa-Grf

10152

196.07131

10153

190.48apa

10154

192.45

10155

192.44

10156

195.22131

10157

195.04cond

10158

195.20cond

10159

195.37446

10160

195.14131

10161

190.17apa

10162

194.52apa

10163

194.51131

10164

193.85131

10165

194.07131

10166

189.69apa

10167

191.43110

10168

193.61131

10169

193.86131

10170

193.10131 10171

193.13131

10172

193.55131

10173

193.61131

10174

188.63apa

10175

189.20apa

10176

191.51131

10177

187.98apa

10178

191.53131

10179

189.58zid

10180

187.49zid

10181

187.32apa

10182

191.35131

10183

192.80131

10184

190.20

10185

189.60131

10186

187.23apa

10187

192.53131

10188

189.96110

10189

187.27apa

10190

190.83131

10191

189.33110

10192

186.54apa

10193

190.02zid

10194

191.10zid

10195

191.12zid

10196

185.98apa

10197

185.93apa

10198

186.21

10199

185.54apa

10200

189.85apa

10201

193.74131

10202

185.59apa

10203

185.41apa

10204

188.69

10205

191.66131

10206

188.31131

10207

188.32

10208

184.23apa

10209

186.82

10210

186.93131

10211

190.99drunpm

10212

190.44drunpm

10213

190.39drunpm

10214

190.32drunpm

10215

190.27drunpm

10216

190.22drunpm

10217

191.19drunpm

10218

191.76drunpm

10219

191.82drunpm

10220

191.92drunpm

10221

192.13drunpm

10222

192.58drunpm

10223

193.86drunpm

10224

194.76drunpm

10225

195.39drunpm

10226

195.43drunpm

10227

196.06drunpm

10228

196.17drunpm

10229

196.29drunpm

10230

196.57drunpm

10231

196.97drunpm

10232

196.91drunpm

10233

196.50drunpm

10234

195.97drunpm

10235

195.29drunpm

10236

194.98drunpm

10237

194.69drunpm

10238

194.73drunpm

10239

194.38drunpm

10240

195.05433

10241

194.72433

10242

195.50

10243

195.62446

10244

192.67

10245

193.01

10246

194.42

10247

195.08

10248

195.33446

10249

192.53

10250

192.46

10251

192.14

10252

192.36

10253

192.08

10254

192.12

10255

192.30

10256

192.03

10257

192.04

10258

191.73

10259

192.12

10260

191.99

10261

191.71

10262

193.42tlz

10263

193.31tlz

10264

192.05

10265

192.99tlz

10266

191.74

10267

192.56tlz

10268

192.49tlz

10269

194.51

10270

194.05

10271

194.10

10272

193.41

10273

192.61pd

10274

192.61pd

10275

192.32pdzid

10276

192.30pdzid

10277

192.34pdzid

10278

192.35pdzid

10279

192.61pd

10280

192.60pd

10281

192.28pdzid

10282

192.23pdzid

10283

190.58

10284

192.29zid

10285

192.29zid

10286

193.06

10287

196.56tlz

10288

196.42tlz

10289

196.56tlz

10290

196.64tlz

10291

196.49tlz

10292

196.29tlz

10293

196.07tlz

10294

196.06tlz

10295

196.23

10296

196.23tlz

10297

195.88tlz

10298

194.82stop

10299

192.88

10300

192.54

10301

191.28pd

10302

191.30pd

10303

191.33pd

10304

191.33pd

10305

191.20zid

10306

191.21zid

10307

191.17zid

10308

191.18zid

10309

191.18zid

10310

191.18zid

10311

189.94

10312

191.21zid

10313

191.20zid

10314

191.20zid

10315

191.21zid

10316

190.03

10317

191.21zid

10318

191.22zid

10319

190.22zid

10320

190.18zid 10321

190.02

10322

190.26tlz

10323

190.11tlz4m

10324

190.75

10325

189.12tlz

10326

187.37

10327

186.29luciu

10328

191.98

10329

197.86tlz

10330

196.61tlz

10331

196.52tlz

10332

196.23tlz

10333

197.53tlz

10334

197.57

10335

197.41tlz

10336

196.95tlz

10337

197.55

10338

196.93tlz

10339

197.13tlz

10340

197.47

10341

196.91tlz

10342

197.38tlz

10343

197.72

10344

197.94tlz

10345

198.50tlz

10346

198.76

10347

197.91tlZ

10348

197.83tlZ

10349

197.82tlZztadf

10350

197.83

10351

197.78tlz

10352

197.97tlz

10353

198.01tlz

10354

197.44tlz

10355

197.09

10356

197.19tlz

10357

196.87tlz

10358

196.96tlz

10359

196.84tlz

10360

196.89

10361

196.55

10362

196.58

10363

196.19tlz

10364

195.61

10365

195.54tlz

10366

194.63tlz

10367

194.29tlz

10368

195.16

10369

195.32

10370

194.9010371

194.96tlz

10372

194.88tlz

10373

194.96tlz

10374

194.59tlz

10375

194.31tlz

10376

194.26tlz

10377

192.22tlz1

10378

191.79tlz1

10379

192.43

10380

191.66

10381

192.51

10382

192.11tlz1

10383

192.12tlz1

10384

192.48tlz1

10385

192.13

10386

191.24

10387

191.04

10388

190.34tlz1

10389

190.63

10390

189.04tlz1

10391

190.30

10392

190.95

10393

191.05baeiera

10394

191.00baeiera

10395

190.95dpamant

10396

191.22dpamant

10397

191.61dp

10398

191.89dp

10399

192.03dp

10400

192.11dp

10401

192.48dp

10402

193.92dp

10403

194.50dp

10404

195.25dp

10405

195.46dp

10406

195.38dp

10407

195.61dp

10408

196.30dp

10409

196.37dp

10410

196.23dp

10411

196.51dp

10412

196.63dp

10413

197.07dp

10414

197.01dp

10415

196.44dp

10416

195.96dp

10417

195.43dp

10418

195.10dp

10419

194.82dp

10420

194.70dp

10421

194.36dp

10422

192.53 10423

192.66

10424

192.70

10425

189.80tlz

10426

189.08tlz

10427

189.55

10428

188.73tlZ

10429

189.44

10430

188.59tlZ

10431

189.13tlZ

10432

189.13tlZ

10433

187.52tlZ

10434

187.83tlZ

10435

186.18446

10436

185.88tlz

10437

185.58446

10438

185.55446

10439

184.12tlz

10440

184.14tlz

10441

181.11tlveg

10442

181.13tlveg

10443

181.15tlveg

10444

184.48tlz

10445

181.36veg

10446

184.29tlz

10447

184.60tlz

10448

181.64tlz-veg

10449

181.07tlz-veg

10450

188.30dp

10451

188.42dp

10452

188.76dp

10453

188.84dp

10454

188.79dp

10455

188.72dp

10456

188.96dp

10457

188.83dp

10458

189.33dp

10459

189.37dp

10460

189.56dp

10461

189.58dp

10462

189.66dp

10463

189.55dp

10464

188.46dp

10465

188.53dp

10466

188.53dp

10467

189.52dp

10468

189.65dp

10469

189.28dp

10470

189.33dp

10471

189.35dp

10472

189.29dp

10473

189.33dp

10474

189.50g

10475

189.38d

10476

189.42d

10477

189.38d

10478

189.57d

10479

189.77g

10480

189.84g

10481

189.53d

10482

189.56d

10483

189.57d

10484

189.58d

10485

189.90g

10486

189.74d

10487

189.74d

10488

189.78d

10489

189.91d

10490

189.98d

10491

189.97d

10492

189.89d

10493

190.05d

10494

182.67tal-veg

10495

183.42

10496

189.68tlz

10497

189.94tlz

10498

190.11tlz

10499

189.94tlz-10m

10500

190.07tlz

10501

189.44tlz-7m

10502

189.43tlz

10503

190.62tlz

10504

190.75tlz

10505

190.49tlz

10506

190.84tlz

10507

191.52Grf

10508

190.77Grf

10509

191.47Grf

10510

192.30Grf

10511

192.28Grf

10512

192.47Grf

10513

192.36Grf

10514

196.53451

10515

196.61c1-p-e

10516

196.73451

10517

196.55433

10518

196.76pvj

10519

196.77pvj

10520

196.77pvj

10521

196.54433

10522

196.31312

10523

196.31451

10524

196.31451

10525

196.28451

10526

196.25433

10527

196.22gpls

10528

196.13gpls

10529

196.18gpls

10530

196.40gbt

10531

196.39gbt

10532

196.61gbt

10533

196.81gbt

10534

196.62pvj

10535

196.55pvj

10536

196.63gbt

10537

196.59gbt10538

196.51pvj

10539

196.50pvj

10540

196.48pvj

10541

196.46pvj

10542

196.46pvj

10543

196.43pvj

10544

196.40pvj

10545

196.36pvj

10546

196.35pvj

10547

196.32pvj

10548

196.34bariera

10549

196.65zid

10550

196.58zid

10551

196.58zid

10552

196.59zid

10553

196.58zid

10554

196.59bt

10555

196.26bariera

10556

196.25pvj

10557

196.37pvj

10558

196.37zid

10559

196.14

10560

196.14

10561

195.90

10562

195.67

10563

196.37zid

10564

195.90

10565

195.75

10566

196.36zid

10567

196.35zid

10568

196.36zid

10569

196.35zid

10570

196.35zid

10571

196.50pvjjj

10572

196.56pvjjj

10573

196.54pvjjjct

10574

196.59pvjjjjct

10575

196.33pvjjjj

10576

196.49pvj

10577

196.50pvj

10578

196.54pvj

10579

196.58pvj

10580

196.62pvj

10581

196.64pvj-ct

10582

196.71451

10583

196.64spvd

10584

196.56spvd

10585

196.51spvd

10586

196.52spvd

10587

196.55spvd

10588

196.57spvd

10589

196.56spvd

10590

196.57spvd

10591

196.58spvd

10592

196.59spvd

10593

196.62spvd

10594

196.46pvj

10595

196.45pvj

10596

196.42pvj

10597

196.43pvj

10598

196.42pvj

10599

196.43pvj10600

196.45pvj

10601

196.45pvj10602

196.45pvj

10603

196.48pvj10604

196.48pvj10605

196.50pvj

10606

196.48pvj10607

196.50pvj

10608

196.25gbt

10609

196.33gbt

10610

196.33zid

10611

196.31zid

10612

196.27zid

10613

196.30zid

10614

196.30zid

10615

196.31zid

10616

196.29zid

10617

196.29zid

10618

196.30zid

10619

196.33zid

10620

195.36

10621

195.10

10622

195.08plfbt

10623

194.97plfbt

10624

194.80plfbt

10625

194.91plfbt

10626

195.19hala

10627

195.11

10628

195.16

10629

195.21hala

10630

195.19451

10631

195.38plf-bt

10632

195.28plf-bt

10633

195.26plf-bt

10634

195.27plf-bt

10635

195.23plf-bt

10636

195.19plf-bt

10637

195.08plf-bt

10638

195.09plf-bt

10639

195.12g-pls

10640

195.07rig

10641

195.13rig

10642

194.27rig

10643

194.37rig

10644

195.09rig

10645

195.08rig

10646

195.08hala

10647

195.17hala

10648

195.17p-e

10649

195.15

10650

195.00

10651

195.14p-e

10652

194.92p-e-spate

10653

195.06p-e

10654

195.06p-e

10655

195.08scari

10656

194.85scari

10657

194.87scari

10658

194.84grd

10659

194.77plf-bt

10660

194.65plf-bt

10661

194.79451

10662

194.65plf-bt

10663

194.70446

10664

194.77gpls

10665

194.73gpls

10666

194.79gpls

10667

194.89gpls

10668

194.77433

10669

194.78424

10670

194.88pvj

10671

194.81pvj

10672

194.86pvj

10673

194.89pvj

10674

194.90pvj

10675

194.89pvj

10676

194.85pvj

10677

194.79pvj

10678

194.94tr

10679

194.98t
r

10680

194.98tr

10681

194.99tr

10682

194.99tr

10683

194.97tr

10684

194.81tr

10685

194.78tr

10686

194.75tr

10687

194.76tr

10688

194.76tr

10689

194.77tr10690

194.73425

10691

194.91pvj

10692

194.88pvj 10693

194.87pvj 10694

194.86pvj

10695

194.85pvj

10696

194.86pvj10697

194.86pvj

10698

194.98pvj

10699

194.42grdpls

10700

194.43433

10701

194.29g

10702

194.79spalatorie10703

194.83448

10704

194.83448

10705

194.84448

10706

194.80451

10707

194.85451

10708

194.84448

10709

194.85448

10710

194.86pvj

10711

194.67g

10712

194.87pvj

10713

194.80433

10714

194.78spalatorie

10715

194.79spalatorie

10716

194.95piatra

10717

195.21451

10718

195.08gstart

10719

195.03411

10720

195.11442

10721

195.10pavaj

10722

195.12448

10723

195.01411

10724

194.98411

10725

195.02448

10726

195.00g

10727

195.14pvj

10728

194.96448

10729

194.93411

10730

194.90411

10731

194.94448

10732

195.02pvj

10733

194.79spalatorie

10734

194.73piatra

10735

194.42g-cnd-gas

10736

194.38cnd-gaz

10737

194.59p-m

10738

194.58451

10739

194.58451

10740

194.41cnd-gaz

10741

194.41acc

10742

194.33424

10743

194.40pvj

10744

194.36pvj

10745

194.34pvj

10746

194.56446

10747

194.53pvj

10748

194.55hala

10749

194.28443

10750

194.10hala

10751

193.93

10752

194.05

10753

193.88h1

10754

193.61g

10755

193.81h1

10756

193.63446

10757

194.45451

10758

194.42451

10759

194.43plf-bt

10760

194.48plf-bt

10761

194.59plf-bt

10762

194.56448

10763

194.64p-m

10764

194.56plf-bt

10765

194.60448

10766

194.61plf

10767

194.93448

10768

194.76448

10769

194.90plf

10770

194.95446

10771

194.59446

10772

194.90plf

10773

194.85plf

10774

194.71plf

10775

194.7044810776

194.68plf

10777

194.71plf

10778

194.57plf

10779

194.65plf

10780

194.62plf

10781

194.39p-m

10782

194.64448

10783

194.64p-m

10784

193.50hala

10785

193.44hala

10786

193.18plf-bt

10787

193.28plf-bt

10788

193.41lsp

10789

193.45plf

10790

193.51plf

10791

193.51plf

10792

193.44plf

10793

193.44plf

10794

193.36pls

10795

193.47plf-bun

10796

193.81h1

10797

193.49h1

10798

193.56pls

10799

193.13pls

10800

193.03pls

10801

193.17pls

10802

193.27444

10803

193.59444

10804

193.29pls

10805

193.33pls

10806

197.03pls

10807

193.13cnd-gaz

10808

193.48turn

10809

193.47turn-4

10810

193.35turn-4

10811

193.29turn-4

10812

193.10ax

10813

193.30ax

10814

193.49ax

10815

193.22cnd-g

10816

193.33g

10817

193.35g

10818

193.34424

10819

193.58ax

10820

193.66ax

10821

193.78ax

10822

193.87ax

10823

193.94ax

10824

194.09ax

10825

194.24ax

10826

194.37ax

10827

194.58ax

10828

194.71ax

10829

194.96ax

10830

195.12ax

10831

195.25ax

10832

195.47ax

10833

195.66ax

10834

195.84ax

10835

196.07ax

10836

196.20ax

10837

196.42ax

10838

196.42

10839

195.68cndd-gaz

10840

195.86cndd-gaz

10841

194.62p-m-Grf

10842

194.62p-m-Grf

10843

194.62p-m-Grf

10844

194.62p-m-Grf

10845

194.63p-m-Grf

10846

194.62p-m-Grf

10847

194.61p-m-Grf

10848

194.60p-m-Grf

10849

193.44g-Grf

10850

197.42S1

10851

197.22S2

10852

197.23sintetic

10853

197.50bt10854

197.23419

10855

197.27312

10856

197.29sintetic

10857

197.23sintetic

10858

197.21419

10859

197.24bt

10860

197.28bt

10861

197.26sintetic

10862

197.29

10863

197.28

10864

197.18

10865

197.29bt

10866

197.15

10867

197.28bt

10868

197.23bt

10869

197.26451

10870

197.30451

10871

197.26bt

10872

197.07dir-pegeot

10873

197.09g-pre

10874

197.29433

10875

197.16pld-bt

10876

198.94

10877

199.29

10878

198.91

10879

198.95

10880

197.40

10881

197.40

10882

197.40

10883

197.24

10884

197.25

10885

197.25

10886

197.40

10887

197.40

10888

197.58

10889

197.58

10890

197.22P

10891

197.12312

10892

197.16451

10893

197.19P1

10894

197.18P1

10895

197.17ACC

10896

197.14ACC

10897

197.28P1

10898

197.28P1

10899

197.32P1

10900

197.32P1

10901

197.32451

10902

197.24P2

10903

197.29P

10904

197.27P2

10905

197.33PEM

10906

197.32PEM

10907

207.13HCT

10908

201.18HCT

10909

206.04HCT

10910

205.96HCT

10911

200.34HCT

10912

201.78HCT

10913

204.81HCT

10914

197.49GARD-PLS

10915

197.55GARD-PLS

10916

197.72PLF

10917

199.93CND-GAZ

10918

197.24P2

10919

197.27P2

10920

197.23P2

10921

197.19451

10922

199.85P1

10923

205.93P1

10924

197.25P

10925

197.26P

10926

202.39HCT

10927

205.00HCT

10928

197.32PEM

10929

197.33PEM

10930

197.32PLF

10931

197.23PLF

10932

197.28P

10933

197.31P

10934

199.99CND-GAZ

10935

198.69443

10936

206.73HCT

10937

197.13312

10938

197.42

10939

197.40

10940

197.22

10941

197.24

10942

197.31P-Grf

10943

197.28P-Grf

10944

197.29P-Grf

10945

197.21bt-Grf

10946

197.19bt-Grf

10947

195.09baza

10948

195.09set-base

10949

192.701pe

10950

192.401pe

10951

192.551pe10952

192.491pe

10953

192.481pe

10954

192.281pe

10955

192.451pe

10956

192.432

10957

192.442

10958

192.412

10959

192.592

10960

192.582

10961

192.623

10962

192.513 10963

192.563

10964

192.583

10965

192.54446

10966

192.56plsacc

10967

192.48plsacc

10968

192.574

10969

192.724

10970

192.764

10971

192.694

10972

192.644

10973

192.404

10974

192.363

10975

192.373

10976

192.362

10977

192.352

10978

192.205

10979

192.055

10980

192.095

10981

192.106

10982

192.066

10983

191.896

10984

192.066

10985

191.966

10986

191.886

10987

192.145

10988

192.255

10989

191.625

10990

191.72419

10991

191.73451

10992

190.785

10993

191.097

10994

190.637

10995

190.677

10996

190.517

10997

190.467

10998

190.797

10999

190.757

11000

190.557

11001

190.617

11002

190.258

11003

190.278

11004

190.318

11005

190.318

11006

190.26h

11007

190.288

11008

190.219

11009

190.279pe

11010

190.288

11011

190.188

11012

190.188

11013

190.199pe

11014

189.839pe

11015

189.809pe

11016

189.779pe

11017

189.749pe

11018

189.769pe

11019

191.339sus

11020

189.479

11021

189.489

11022

189.0810

11023

189.1310

11024

188.9410

11025

188.8910

11026

188.7910

11027

189.1110

11028

189.0710

11029

192.84200

11030

192.79200

11031

192.84206

11032

192.50pavaj-ct

11033

191.85pls

11034

191.93pavaj-gard

11035

192.09

11036

192.29pavaj

11037

192.59pavaj

11038

192.39bt

11039

192.42bt420

11040

192.39bt420

11041

192.51bt420

11042

192.53424

11043

192.57cel

11044

192.23451

11045

191.96451

11046

189.38300

11047

189.46300

11048

189.74300

11049

190.05300

11050

190.42300

11051

190.76300

11052

191.17300

11053

191.54300

11054

191.83300

11055

192.19300

11056

192.52300

11057

192.78300

11058

192.98300

11059

190.987-Grf

11060

189.0010-Grf

11061

191.73cota

11062

192.404

11063

196.94110

11064

195.77110

11065

195.02110

11066

194.22110

11067

194.16110

11068

193.73110

11069

193.16110

11070

192.99110

11071

194.72110

11072

194.47110

11073

195.61200

11074

195.36200

11075

195.52110

11076

193.78110

11077

194.04110

11078

194.03110

11079

194.03110

11080

193.88110

11081

192.86110

11082

192.55110

11083

191.46110

11084

192.54110

11085

192.07110

11086

191.54110

11087

191.76110

11088

190.88110

11089

191.30110

11090

192.80110

11091

192.17110

11092

190.69110

11093

190.97110

11094

191.93110

11095

191.04110

11096

191.15110

11097

190.63110

11098

190.37110

11099

191.10110

11100

191.23110

11101

190.97110

11102

191.78110

11103

190.26110

11104

190.21110

11105

189.98110

11106

189.34110

11107

188.76110

11108

188.72110

11109

190.08110

11110

190.35110

11111

190.28110

11112

190.10110

11113

190.36110

11114

190.07110

11115

189.88110

11116

189.74110

11117

189.67110

11118

189.25110

11119

189.31110

11120

190.59110

11121

189.36110

11122

189.70110

11123

190.58110

11124

190.51110

11125

190.25110

11126

190.21110

11127

190.30110

11128

190.78110

11129

190.80110

11130

190.78110

11131

191.10110

11132

190.70110

11133

197.43

11134

197.46

11135

197.31

11136

197.25

11137

197.32

11138

197.20

11139

197.15110

11140

197.16110

11141

197.68110

11142

197.47110

11143

197.29110

11144

197.31206

11145

197.66206

11146

197.61206

11147

197.48206

11148

196.96206

11149

197.45206

11150

197.04110

11151

197.12110

11152

197.11110

11153

197.10110

11154

196.78110

11155

197.23110

11156

197.13110

11157

197.15110

11158

197.04110

11159

197.12110

11160

197.68220

11161

197.61220

11162

197.52200

11163

197.79200

11164

197.63200-206

11165

197.00220

11166

197.37110

11167

197.41110

11168

197.52110

11169

197.53110

11170

197.44110

11171

197.21110

11172

197.01110

11173

197.39110

11174

197.36110

11175

196.43110

11176

195.94110

11177

196.57110

11178

196.08110

11179

197.29206

11180

197.43206

11181

197.63206

11182

197.88206

11183

197.04132

11184

197.01132

11185

197.23132

11186

197.78131

11187

197.79131

11188

196.86132

11189

197.22132

11190

197.46132

11191

196.89132

11192

197.18132

11193

197.76131

11194

197.71131

11195

196.70132

11196

197.08132 11197

197.82131

11198

196.87132

11199

197.22132

11200

197.31132

11201

196.96132

11202

197.84131

11203

197.98131

11204

197.35132

11205

197.44132

11206

197.47132 11207

198.411310

11208

197.81110

11209

197.56110

11210

197.50206

11211

197.31206

11212

197.30110

11213

197.01110

11214

197.08

11215

197.10

11216

197.16

11217

197.24

11218

197.1011219

197.13

11220

197.14447

11221

197.21110

11222

197.34110

11223

197.80110

11224

197.83110

11225

197.41110

11226

197.22110

11227

197.29110

11228

197.32110

11229

196.81110

11230

197.15110

11231

197.83110

11232

197.96110

11233

197.43110

11234

197.32110

11235

197.89110

11236

197.95110

11237

198.31110

11238

198.13110

11239

197.83110

11240

196.30110

11241

196.40110

11242

197.09110

11243

196.22110

11244

196.11110

11245

195.99110

11246

196.01110

11247

196.01110

11248

196.02110

11249

195.75110

11250

195.66110

11251

195.68110

11252

195.68110

11253

196.26110

11254

195.73110

11255

195.40110

11256

196.14110

11257

195.43110

11258

195.52110

11259

195.45110

11260

195.44110

11261

196.25110

11262

196.58110

11263

196.31110

11264

195.40110

11265

195.66110

11266

195.57110

11267

195.60110

11268

195.23110

11269

195.35110

11270

195.30110

11271

195.45110

11272

195.64110

11273

195.78110

11274

195.68110

11275

195.84110

11276

196.02110

11277

195.83110

11278

196.31110

11279

196.72110

11280

196.98131

11281

196.31132

11282

196.73131

11283

197.08131

11284

196.14132

11285

197.25131

11286

196.58132

11287

197.23131

11288

197.26319

11289

197.31319

11290

197.16319

11291

197.28319

11292

197.26131

11293

196.31132

11294

197.34447

11295

197.3344711296

197.38447

11297

197.38447

11298

197.15447

11299

197.15447

11300

197.15447

11301

202.33baza

11302

202.33set-base

11303

202.33set-base

11304

196.76fundatie

11305

196.81findatie

11306

196.70

11307

196.57

11308

196.61

11309

196.78fundatie

11310

196.79fundatie

11311

196.63dr

11312

196.57dr

11313

196.65dr

11314

196.74dr

11315

196.72dr

11316

196.65dr

11317

196.78dr

11318

196.73dr

11319

196.99lmn

11320

196.84dr

11321

196.85dr

11322

196.92216

11323

196.96216

11324

197.05

11325

197.07

11326

196.97

11327

197.03c1

11328

197.02c1

11329

197.59200cantar

11330

197.59200cantar

11331

197.0111332

196.97

11333

197.62cantar2000

11334

197.59cantar2000

11335

197.09200

11336

197.17200

11337

197.05c1

11338

197.14c1

11339

196.88446

11340

196.96446

11341

196.96446

11342

197.05446

11343

197.23lmb

11344

196.84

11345

197.21c1

11346

197.36c1

11347

196.95300

11348

196.96300

11349

197.62lmn

11350

198.18

11351

198.23

11352

198.27

11353

197.31

11354

197.07

11355

197.05

11356

198.47

11357

197.12

11358

196.79

11359

197.15

11360

197.25

11361

198.18

11362

198.34

11363

198.46

11364

197.54

11365

198.14

11366

197.21

11367

197.23bazin

11368

197.24bazin

11369

197.23bazin

11370

197.23bazin

11371

196.91

11372

197.17300

11373

197.02300

11374

197.09200

11375

196.53200

11376

196.38200

11377

197.24200

11378

197.44300

11379

197.57300

11380

197.99300

11381

197.96300

11382

197.96300

11383

197.97300

11384

197.35300

11385

197.40300

11386

197.38300

11387

197.28300

11388

197.31300

11389

197.41300

11390

197.42300

11391

197.43300

11392
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11398
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11399

197.64300

11400
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11402
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11403
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11404

197.23300

11405
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11406
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11407
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11408
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11409
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11410
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11411
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11412

196.97300

11413

197.38216

11414

197.37216

11415

197.21206

11416

197.17206

11417

196.89300

11418

196.90300

11419

196.83300

11420

196.93300

11421

197.01300

11422

197.14206

11423

196.95300

11424

196.93300

11425

197.00300

11426

197.11206

11427

196.95206

11428

197.01206

11429

197.16206

11430
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11431

197.37206s

11432

197.02300

11433

196.82300

11434

196.65446

11435

196.56446

11436

196.95200

11437

196.88200

11438

196.98446

11439

197.47constr

11440

196.60300

11441

196.63300

11442

196.63446 11443

196.62206

11444

196.71216

11445

196.68216

11446

196.51300

11447

196.59300

11448

196.69446

11449

196.87206

11450

196.66446

11451

196.62207

11452

196.64451

11453

196.75216

11454

196.73216

11455

196.81207

11456

197.07207

11457

197.06216

11458

196.98206

11459

197.1220711460

197.14216

11461

197.08216

11462

197.04stax

11463

196.93stax

11464

196.99stax

11465

197.02stax

11466

197.13cdrs-P

11467

197.06cdrs-P

11468

197.19447

11469

197.17447

11470

197.21206

11471

197.18206

11472

197.24449

11473

197.04h

11474

197.03206

11475

196.75cdrs-P

11476

196.82cdrs-P

11477

196.70hala

11478

197.52hala2

11479

197.57rampa

11480

197.52rampa

11481

197.72rampa

11482

197.74rampa

11483

196.71rampa

11484

196.65rampa

11485

196.66hala2

11486

196.62robinet

11487

196.56hala2

11488

196.61451

11489

196.48312

11490

196.65hala2

11491

196.66hala2

11492

196.73constr

11493

196.63constr

11494

196.88constr

11495

196.59constr

11496

196.73constr

11497

196.81drpiatr

11498

196.83drpiatr

11499

197.08drpiatr

11500

197.09drpiatr

11501

197.11drpiatr

11502

197.05drpiatr

11503

197.01drpiatr

11504

197.05drpiatr

11505

197.14drpiatr

11506

197.12drpiatr

11507

197.15drpiatr

11508

197.06drpiatr

11509

197.21drpiatr

11510

197.26drpiatr

11511

197.28drpiatr

11512

197.34drpiatr

11513

197.28drpiatr

11514

197.27drpiatr

11515

197.23drpiatr

11516

197.23drpiatr

11517

197.32drpiatr

11518

197.32drpiatr

11519

197.44drpiatr

11520

197.30drpiatr

11521

197.46drpiatr

11522

197.39drpiatr

11523

197.43drpiatr

11524

197.42drpiatr

11525

197.43drpiatr

11526

197.45drpiatr

11527

197.47drpiatr

11528

197.34drpiatr

11529

197.27207

11530

196.85446

11531

197.25s

11532

196.87s

11533

197.25s

11534

197.28s

11535

196.78s

11536

197.13s

11537

197.24s

11538

196.67s

11539

197.11s

11540

197.25s

11541

196.69s

11542

197.11s

11543

197.02s

11544

196.65s

11545

197.14s

11546

197.06s

11547

196.69s

11548

197.03s

11549

196.93stop

11550

196.78stop

11551

196.84stop

11552

197.04adapost-p

11553

197.04adapost-p

11554

196.75adapost-p

11555

197.151

11556

197.191

11557

197.04206

11558

197.09206

11559

197.272

11560

197.232

11561

197.233

11562

197.233

11563

197.204

11564

197.174

11565

197.165

11566

197.175

11567

197.20axx

11568

197.25constr

11569

197.21constr

11570

197.34206

11571

197.54206

11572

197.434

11573

197.394

11574

197.393

11575

197.403

11576

197.50216

11577

197.41216

11578

197.412

11579

197.412

11580

197.451

11581

197.481 11582

197.43446

11583

197.66206

11584

197.19446

11585

197.30206

11586

197.16451

11587

197.15200

11588

196.98206

11589

196.84206

11590

197.20constr

11591

197.22constr

11592

197.20constr

11593

199.05200

11594

197.54200

11595

197.26200

11596

197.16baraca

11597

196.76206

11598

197.65adapost

11599

196.63206

11600

196.35216

11601

196.13216

11602

196.30adapos

11603

196.21adapos

11604

195.73206

11605

195.97206

11606

196.74216

11607

196.68216

11608

196.65206

11609

196.8321611610

196.82216

11611

197.17constr

11612

197.23stax

11613

197.23stax

11614

197.12stax

11615

197.03stax

11616

197.15stax

11617

197.01stax

11618

197.41drpiatra

11619

197.28drpiatra

11620

197.11drpiatra

11621

197.06drpiatra

11622

197.02drpiatra

11623

197.07drpiatra

11624

197.20drpiatra

11625

197.13drpiatra

11626

197.35drpiatra

11627

197.36drpiatra

11628

197.23drpiatra

11629

197.28drpiatra

11630

197.61drpiatra

11631

197.53drpiatra

11632

197.62drpiatra

11633

197.61drpiatra

11634

197.72drpiatra

11635

197.79drpiatra

11636

197.34pd

11637

197.39pd

11638

197.56pd

11639

197.52pd

11640

197.14s

11641

196.20s

11642

197.17s

11643

196.88s

11644

196.03s

11645

196.92s

11646

196.09s

11647

196.83s

11648

196.91s

11649

197.15s

11650

196.47s

11651

197.13s

11652

196.88s

11653

196.33s

11654

196.71ssto

11655

196.29ssto

11656

196.50ssto

11657

196.89s

11658

196.39s

11659

197.21s

11660

196.92s

11661

196.02s

11662

196.74s

11663

196.68s

11664

196.02s

11665

196.65s11666

196.56t

11667

196.45t11668

196.55s

11669

195.93s

11670

196.85s

11671

196.52s

11672

195.42s

11673

195.87

11674

195.78

11675

195.97s

11676

195.93

11677

195.43

11678

195.56

11679

195.60

11680

195.61

11681

195.82206

11682

195.61

11683

195.66

11684

195.68

11685

195.86206

11686

196.73

11687

196.52

11688

196.58

11689

196.75

11690

196.67

11691

196.23

11692

196.13

11693

195.96

11694

195.79

11695

195.80

11696

195.80

11697

195.63

11698

195.44

11699

195.29

11700

195.23

11701

195.15

11702

195.30

11703

195.37

11704

195.47

11705

195.68

11706

195.62

11707

195.76

11708

195.74

11709

195.79

11710

195.76

11711

195.82

11712

195.92

11713

196.04

11714

195.99

11715

195.99

11716

196.27

11717

196.33

11718

196.67

11719

196.43

11720

196.19

11721

195.98

11722

195.77

11723

195.37

11724

195.52

11725

195.32

11726

195.22

11727

195.24

11728

194.94

11729

194.93

11730

194.91

11731

194.61

11732

194.44

11733

194.46

11734

194.25

11735

193.71

11736

193.39

11737

192.97

11738

192.78

11739

192.61

11740

192.42

11741

191.88

11742

191.71

11743

191.01

11744

190.50

11745

189.56

11746

189.14

11747

189.72

11748

189.76

11749

189.90

11750

190.58

11751

192.05

11752

192.58

11753

192.60

11754

192.74

11755

193.08

11756

193.50

11757

193.96

11758

194.12

11759

194.50

11760

194.79

11761

194.85

11762

194.98

11763

195.26

11764

195.63

11765

195.64

11766

195.65

11767

196.29

11768

196.28

11769

195.48

11770

195.28

11771

195.16206

11772

194.85

11773

194.56207

11774

194.63

11775

194.09

11776

193.56

11777

192.63

11778

193.07200

11779

193.04200

11780

193.07200

11781

193.10200

11782

193.20451

11783

192.03

11784

191.35

11785

191.40

11786

192.46

11787

191.91

11788

191.08

11789

190.23

11790

190.13

11791

190.03

11792

189.56

11793

189.59

11794

189.02

11795

189.82

11796

190.07

11797

190.17206

11798

189.45

11799

190.06

11800

190.41

11801

190.35

11802

190.68

11803

190.91

11804

191.13

11805

191.12

11806

190.93

11807

191.35

11808

191.41

11809

191.45

11810

191.59

11811

191.55

11812

191.74

11813

192.20

11814

192.62207

11815

193.18

11816

195.63

11817

197.34131

11818

197.80131

11819

198.40131

11820

191.55s 11821

191.24s

11822

191.45s 11823

191.02s

11824

190.93s

11825

190.57s

11826

190.45s

11827

190.45s

11828

190.15s

11829

190.80s

11830

190.34s

11831

190.46s

11832

189.89s

11833

189.91s

11834

189.25s

11835

189.55s

11836

189.15s

11837

188.85s11838

189.60sbun

11839

189.38stop

11840

189.34stop

11841

189.58stop

11842

190.15

11843

190.33

11844

190.37

11845

190.32

11846

189.53s

11847

189.69s

11848

190.31

11849

190.52

11850

190.45s

11851

190.27s

11852

190.52

11853

190.46

11854

190.60

11855

193.90131

11856

193.60131

11857

193.70207

11858

193.52131

11859

193.66207

11860

193.72131

11861

193.72131

11862

193.67207

11863

193.70

11864

194.73

11865

195.04131

11866

195.03

11867

194.99

11868

195.04131

11869

196.04

11870

196.55

11871

195.69131

11872

196.09131

11873

196.28

11874

197.55

11875

196.48131

11876

195.70131s

11877

192.84drpm

11878

193.17drpm

11879

193.90drpm

11880

193.92drpm

11881

195.03drpm

11882

195.84drpm

11883

196.52drpm

11884

196.62drpm

11885

195.90drpm

11886

195.78drpm

11887

195.84drpm

11888

195.85drpm

11889

195.79drpm

11890

195.75drpm

11891

195.23drpm

11892

197.35drpm

11893

197.46drpm

11894

197.57drpm

11895

197.56drpm

11896

197.62drpm

11897

197.74drpm

11898

197.62drpm

11899

197.69drpm

11900

197.70drpm

11901

197.73drpm

11902

197.86

11903

199.57131

11904

199.33131

11905

199.55131

11906

196.11drpn

11907

196.46drpn

11908

197.15drpn

11909

197.19drpn

11910

198.77131

11911

197.65drpm

11912

197.79drpm

11913

198.59drpm

11914

198.75drpm

11915

198.73drpm

11916

198.64drpm

11917

198.97drpm

11918

199.03drpm

11919

198.62131

11920

197.71drpm

11921

197.57drpm131

11922

198.54

11923

198.45

11924

197.13

11925

197.00131

11926

198.63131

11927

198.86131

11928

198.83drpm

11929

198.47drpm

11930

196.36drpm

11931

196.29drpm

11932

196.41

11933

196.33

11934

199.19

11935

199.35

11936

198.92131

11937

198.77131

11938

199.37

11939

199.68

11940

199.94

11941

199.39

11942

199.39

11943

199.18

11944

198.01

11945

197.83131s

11946

198.49

11947

197.76

11948

197.30

11949

196.47

11950

195.90

11951

195.89

11952

196.73

11953

196.81

11954

197.96

11955

198.29

11956

198.23

11957

197.28

11958

196.19

11959

194.93

11960

195.12

11961

195.08

11962

194.92

11963

195.67

11964

195.91

11965

195.50

11966

194.96

11967

194.40

11968

193.65207

11969

194.05

11970

193.71

11971

193.84.11972

193.13.

11973

193.72206

11974

193.74

11975

194.14

11976

193.47

11977

192.95

11978

193.14

11979

192.75

11980

192.53

11981

193.22

11982

195.38

11983

194.03

11984

199.29131

11985

199.19131bun

11986

193.68207-10m

11987

192.47207

11988

192.85207
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197.05constr
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12006

191.00
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12008
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12009

191.51drpm

12010
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12011

192.02drpm

12012
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12013

191.48

12014
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12015
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12016
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12017
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12018

191.21

12019

191.34

12020

196.95

12021

196.890

12022

196.83

12023

196.75

12024

196.88

12025

196.96

12026

196.97

12027

196.95

12028

196.96

12029

197.11

12030

197.01

12031

197.09

12032

193.79

12033

192.31

12034

192.92

12035

189.07

12036

189.65

12037

189.73

12038

190.26

12039

191.08

12040

191.42

12041

191.89

12042

192.47

12043

192.92

12044

193.34

12045

193.01

12046

193.40

12047

193.74

12048

194.62

12049

201.99

12050

201.77

12051

202.05drpm

12052

202.12

12053

202.17

12054

202.06

12055

202.24

12056

202.22

12057

202.23

12058

202.30

12059

202.22

12060

202.17

12061

202.09

12062

201.42

12063

202.06

12064

201.88

12065

201.78

12066

201.79

12067

195.30

12068

196.02

12069

196.07

12070

196.09

12071

195.79dp

12072

195.39

12073

193.89

12074

197.34131

12075

196.38132

12076

197.18131

12077

197.28

12078

197.27110

12079

196.95110

12080

196.80110

12081

197.41110

12082

196.64110

12083

196.72110

12084

196.95110

12085

196.82110

12086

196.92110

12087

196.97110

12088

197.58110

12089

197.01110

12090

197.46110

12091

197.43110

12092
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12093

198.79131

12094

197.47132

12095

197.89131

12096

197.89110

12097

197.88110
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197.82110

12099
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193.34110
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193.38110
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193.44110
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12114
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12115
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12116
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197.44447
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12124

197.19110-Grf

12125
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12126
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196.94110-Grf

12129

197.04110-Grf
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197.67110-Grf

12131
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12132
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12133
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12134
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201.10ct-Grf

12136

201.14ct-Grf

12137

200.02asf-Grf

12138

200.64ct-Grf

12139

200.64ct-Grf

12140

200.38CTSCHMB-Grf

12141

200.89ct-Grf

12142

200.89ct-Grf

12143

201.43CTSCHMB-Grf

12144

201.43CTSCHMB-Grf

12145

201.44CTSCHMB-Grf-Grf

12146

201.50CTSCHMB-Grf

12147

200.65ct

12148

199.98ct

12149

200.75ct-Grf

12150

200.96ct-Grf

12151

201.08ct-Grf

12152

201.12ct-Grf

12153

200.14ct-Grf

12154

200.33ct-Grf

12155

200.21ct-Grf

12156

198.58x1-Grf

12157

199.88kkt-Grf

12158

199.90kkt-Grf

12159

199.90kkt-Grf
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199.72110
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199.72110
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199.87110

12169

199.81110-110

12170

199.79110-110

12171

199.85110-110-110

12172

199.88110-110-110

12173

199.87110-110-110

12174

199.92110

12175

199.88110

12176

199.73110

12177

199.97110

12178

194.96442

12179

197.40ct

12180

197.32ct-110

12181
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12182
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12183

197.91451

12184
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12185
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12186

197.45451

12187
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12188

197.37451

12189
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12190
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12193
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12206

202.26CT
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202.22CT
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198.22215

12218
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12219
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12220
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12221
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12222
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12223

198.23451

12224

198.23209

12225

198.18312

12226
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12227
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12228

198.43209

12229

213.10H

12230
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12232
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12233
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12234
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12238
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12240

198.70209

12241
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12242

198.66209

12243

198.65209

12244

198.67209

12245

198.67209

12246

199.05209

12247
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12248

198.69209

12249

198.68209

12250

198.72209

12251
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12252

198.72451

12253

198.69122
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198.68215
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198.67215
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198.69215

12257
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198.62451

12259
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12260
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12261

198.64449

12262

198.62122

12263
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12264
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12265

198.64215

12266

198.63122

12267

198.55110

12268
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12269

198.50110

12270

198.58110 12271

198.63110

12272

198.63451

12273

198.63451

12274
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12275
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12276
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12278

198.42

12279

198.41
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198.56
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12296
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12300
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12310

200.66217

12311
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12312

204.45H

12313
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12314

208.89H

12315

203.23H

12316

204.91H

12317

199.34217

12318

198.56

12319

198.56

12320

198.90

12321

198.90

12322

198.90

12323

198.94

12324

198.94

12325

198.80

12326

198.80

12327
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12328

199.37

12329

199.37

12330
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12331

200.78

12332

197.87420

12333

198.06424

12334

198.11312

12335

198.11446

12336

198.02423

12337

198.19300

12338
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12339
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12340
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12344
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12358
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12360
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12361

198.07200

12362
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12363

198.18122

12364
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12365

198.22312

12366
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12367

197.71220

12368

198.16220

12369

198.30110

12370

198.38122

12371

198.40122

12372

198.37122 12373

198.41420

12374

198.64443

12375

198.67122

12376

198.67200

12377

198.59200

12378

199.11200

12379

199.08200

12380

199.07cantar

12381

199.16200

12382

199.14200

12383

198.69122

12384

198.62420

12385

198.65443

12386

198.51122

12387

198.37122

12388

198.62122

12389

198.66220

12390

198.67122

12391

198.61220

12392

198.59220

12393

198.56220

12394

198.58220

12395

198.54110

12396

198.61110

12397

198.41220

12398

198.64451

12399

198.81215

12400

198.73215

12401

198.52300

12402

198.66300

12403

198.77200

12404

198.42300

12405

198.38300

12406

198.61200

12407

198.62451

12408

198.56

12409

198.41

12410

198.22ax

12411

198.55ax

12412

198.67

12413

198.44

12414

198.53c

12415

198.49c

12416

198.43c

12417

198.44c

12418

198.70c

12419

198.72c

12420

198.62c

12421

198.78

12422

198.88

12423

198.94

12424

198.94

12425

198.92446

12426

199.02446

12427

199.25451

12428

199.05

12429
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12430

199.31451

12431

199.13

12432
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12433
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12434

199.42c

12435
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12436
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12437
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12438

199.11c

12439
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12440
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12466
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12468
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12469
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12470

202.22300

12471

202.21300

12472

202.27300

12473

202.30309

12474

202.36309

12475

202.24300

12476

202.22300

12477

202.23300

12478

202.21300

12479

202.22300

12480

202.21300

12481

202.18300

12482

202.14300

12483

202.12300200

12484

202.28451

12485

205.15x12486

205.14x

12487

204.14200

12488

204.07200

12489
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12490

204.15309

12491
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12492

205.17x
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198.80

12494

199.37

12495

198.57ax

12496

198.97300

12497

198.96300

12498

199.10300

12499

199.09300

12500

199.07300200

12501

199.05300200

12502

199.08300200

12503

199.14200ct

12504

198.64215

12505

197.89215

12506

197.89215

12507

197.89215

12508

197.88215

12509
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12510
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12511

198.25220-CT

12512
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12513
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12514
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12515
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12516
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12517
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12518
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12519
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12523
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12524
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12525
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12527

198.93CT

12528
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12530
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12531
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12532
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12533
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12534
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12535

198.55110

12536

198.55110

12537
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12538
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12539
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12540

198.49110

12541

198.49110

12542
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12543
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12544

198.49110

12545

198.58110

12546
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12547

205.16x-CT

12548

199.01300200-CT

12549
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12550
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12551

204.07200-CT
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204.06200-CT

12553

204.07200-CT

12554

199.47bt

12555

199.43bt

12556
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12557
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12558
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12564
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12565

197.36gbt

12566
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12567

196.90plf-bt

12568

196.96446

12569

197.02448

12570

196.90asf
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12572
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12573
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12574
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12575
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12576
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12577
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12578
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12580
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12581
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12582
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12584
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12585
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12586

195.89gbtplf

12587
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12589
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t
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12595
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12599
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12604
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12607
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12608

197.63zid

12609

195.66Ct

12610
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12611

195.80451

12612
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12614

196.19siloz

12615

195.26451

12616

195.28448
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12618
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12619
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12623

195.07plf-bt

12624
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12625
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12626
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12627
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194.58spvd

12633
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12634
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12635
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12638
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12639
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12646
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12667
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12700

196.41451

12701
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12704
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12705
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12706
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12707
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200.56viupls

14257

200.44viupls

14258

190.00110

14259

189.95110

14260

189.83110

14261

189.76110

14262

189.68110 14263

189.57110

14264

189.44110

14265

190.25110

14266

190.21110

14267

190.18110

14268

190.14110

14269

190.10110

14270

190.07110

14271

190.03110

14272

190.23110

14273

190.25110

14274

190.26110

14275

190.28110

14276

190.30110

14277

190.31110

14278

190.33110

14279

190.23110

14280

190.20110

14281

190.17110

14282

190.14110

14283

190.12110

14284

190.16110

14285

190.19110

14286

190.22110

14287

191.14

14288

191.15

14289

190.66

14290

190.32

14291

191.00

14292

191.26

14293

192.35110

14294

191.79110

14295

191.97110

14296

193.31

14297

192.96

14298

192.76

14299

193.08

14300

194.06301

14301

194.39301

14302

193.30110

14303

193.65110

14304

194.01110

14305
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14306

193.64110

14307

193.91110

14308

194.43110

14309

194.86110

14310

195.23110

14311
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14312

194.85110

14313

195.87110

14314

196.05110

14315
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14316

195.61110

14317

195.60110

14318

195.23Grf

14319

195.13Grf

14320

195.02Grf
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14322

198.41Grf

14323

198.31Grf

14324
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14325

198.57Grf

14326

198.00Grf

14327

198.01Grf

14328

198.00Grf

14329

197.99Grf

14330

196.61Grf

14331

196.66Grf

14332

196.66Grf

14333

196.61Grf

14334

197.85Grf

14335

197.86Grf

14336

199.13Grf
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14337

197.23110-Grf

14338

197.25110-Grf

14339

197.23110-Grf14340

197.21110-Grf

14341

196.31Grf

14342

196.43Grf

14343

197.84Grf

14344

197.84Grf

14345

198.61Grf

14346

199.54Grf

14347

200.49viupls

14348

200.93viupls

14349

196.38Grf

14350

196.59Grf

14351

195.72Grf

14352

199.47Grf

14353

199.08Grf

14354

199.10Grf

14355

199.08Grf14356

199.07Grf

14357

195.34Grf-Grf

14358

195.42Grf-Grf

14359

197.25Grf-Grf

14360

195.44Grf
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11530

196.85446

53

196.23Grf

37

195.40Grf

34

195.90Grf

14357

195.34Grf-Grf

14358

195.42Grf-Grf

Grf-Grf

14360

195.44Grf

14362

196.98hala-CT

14365

196.60Grf-Grf

126478

109913

127193

127422

127536

125982

116273

128222

128986

114507

115100

115895

116802

116345

101460

101992

104060

105024

50990

106662

106964

109323

111470

111469

109860

117038

114957

51026

118458

118454

102382

119376

119375

119311

104657

120115

50995

120938

110983

110671

110567

103967

121451

122446

55170

55239

55332

106806

100256

55848

124721

125088

125094

112722

125767

125693

126010

125202

125584

126752

56375

127008

125680

127794

127265

127910

128357

103041

117491

111024

119493

50924

111362

100797

101750

103419

105093

105394

105715

105713

108578

112863

117051

117048

50269

53227

117887

119374

110113

120412

120411

120937

110819

108451

121442

121312

121969

121170

55016

110024

123200

123065

116766

105155

123653

122602

124670

125113

125362

126026

126477

127007

126124

127153

111072

127600

127954

117377

103544

128699

129040

52306

116807

116806

116803

100796

104246

105610

105601

105712

106661

106673

108291

112885

112862

113142

117042

117885

118459

114098

118939

118450

54398

120596

120944

116817

121001

113063

107648

107630

103110

53836

121533

121762

111434

120293

123390

104018

55723

55752

123676

124671

117778

125150

113801

123733

125857

125694

126456

127006

127097

127552

115159

115144

127633

127264

112257

127526

127534

128911

52388

52340

115935

115891

116801

101762

103021

103182

50249

104419

104797

105714

5100550992

50986

107538

107690

108677

109575

117311

117045

117490

100351

118455

119218

119202

118451

119372

54455

120113

109153

120997

112037

110691

110660

110115

51561

105179

106725

121168

110015

123312

54036

51154

124132

56039

56340

126983

127453

126148

106130

128331

116643

101761

50250

104420

105679

51006

51001

50998

106839

105297

108247

108290

117423

118949

118676

113913

50690

120598

120977

110672

106280

100657

54791

121041

121445

54774

121534

101336

121169

105916

122932

122568

123376

123541

124384

124555

55724

104421

106290

125866

126313

125585

109826

126041

127440

115145

127398

59083

59122

129126

116921

116804

106072

105844

51000

50999

50987

106182

106965

106963

107344

109322

113718

52104

104019

117050

117047

117039

117886

118461

118457

119217

118649

119556

119555

102094

113620

53572

110535

107617

106224

104841

121443

120276

122606

106736

123285

123727

123686

123652

124071

125082

121965

121384

124022

103361

126676

125586

126829

126984

125983

127815

115160

101725

59059

59118

59119

129307

107413

116719

116920

116844

116809

116808

116805

51004

50996

50994

50988

106083

107345

108577

104245

114183

116521

51161

117049

117043

115849

103077

118938

119157

119557

119371

120116

115094

114730

120110

120425

52465

113470

111363

109672

120730

121475

121476

122604

122605

55261

55334

122580

125149

125561

126249

126315

126985

127230

125682

125683

125981

126147

129157

51185

115963

113651

103293

103420

104893

50997

50993

103328

106660

108225

113141

114431

114182

116522

117046

117044

117884

116672

118460

118456

118677

118937

119542

110265

120139

120855

121012

112815

51624

105753

101296

120218

103256

121444

103431

114544

55331

122758

113014

123087

125092

125367

125567

125894

56199

126009

51026

114527

50995

113288

112484

111738

110869

104504

115832

121404

121145

122446

55170

55239

107766

55332

109255

106806

123481

105078

101659

55848

124635

124677

124678

128986

105114

50990

107398

109150

111248

113979

113407

50924

50269

53227

101743

118607

114798

104089

100381

53524

112483

103907

105626

121153

120196

112950

120989

109821

103912

55016

100556

123642

105155

124140

124636

124637

124744

125446

56375

127201

127265

127910

128357

128032

101024

101113

101750

102243

105115

107154

111486

114547

114215

52306

115911

112875

117058

102779

100275

118446

102778

54398

119988

110320

106596

100978

115830

53836

100802

118966

104979

122149

103913

122306

123831

55723

55752

124513

102177

125447

126450

104503

106673

107155

107778

109253

109908

103281

111247

110979

114688

52388

52340

116154

117057

53226

101709

54455

120695

51561

121180

118613

53992

108128

54036

124185

124454

107576

51154

124631

56039

125835

115159

115144

127264

127534

100841

50249

105113

5100550992

50986

108380

109140

109252

113690

114290

114106

115675

116061

117056

118219

119989

50690

110102

109818

104684

103219

54791

121154

121181

54774

104978

104148

107760

107416

105184

105767

121920

124370

55724

124640

124641

124746

102445

124743

125448

56340

126102

50250

51006

51001

50998

107327

109139

111487

113995

52104

117060

117059

107407

118964

118230

118258

53572

113496

113029

110535

109803

100969

115831

54859

121764

122209

55333

111964

122291

125938

115145

128031

59083

59122

101025

105844

51000

50999

50987

108037

106408

109149

106888

114138

114183

115679

51161

117487

111728

118965

119456

108314

108003

52465

103906

103905

103904

100431

101636

101742

120207

102652

107038

55261

102908

55334

105774

124369

124512

102207

101747

124679

125115

126095

126597

126596

126101

115160

59059

59118

59119

129307

100963

105116

51004

50996

50994

50988

109185

114182

51185

115533

119340

118606

118555

101744

119455

100377

110056

51624

121405

109578

120146

103914

102339

122148

55331

123767

115764

124048

122818

124988

125363

56199

126594

100929

105112

105635

50997

50993

101600

125567

125088

112722

125767

110567

103967

116802

116345

104060

105024

106662

106964

109243

111470

111469

120115

125362

127008

127794

127265

103041

117491

119493

110819

121442

121969

121170

124670

103419

105093

105394

105715

105713

108578

112863

110113

120412

120411

125857

127007

126124

127153

103544

128699

129040

120596

120944

121001

113063

107648

107630

103110

121533

121762

111434

120293

123390

124671

116806

116803

104246

105712

106661

108291

112862

113142

127006

127097

127264

127526

128911

120997

110691

110115

105179

106725

121168

124132

116801

117490

119202

103021

104419

104797

105714

109575

118451

119372

125866

128331

120598

120977

100657

121041

121445

101336

121169

105916

122932

123376

124384

124555

104421

118949

104420

106839

108247

108290

124022

109826

127440

129126

107617

106224

121443

123285

123727

123686

116921

116804

106072

106182

106965

106963

107344

113718

118649

119556

119555

102094

126829

127815

120425

113470

111363

109672

120730

116719

116920

116808

116805

103077

119157

106083

107345

108577

104245

119557

119371

120116

114730

125367

127230

129157

120855

121012

112815

105753

120218

103256

121444

122758

123087

103420

104893

106660

108225

113141

114431

119542

125128

126096

125129

115849

123834

115100

110983

127193

107325

110982

110981

107323

108677

107324

107326

123733

113801

121384

106736

106130

117423

103328

102382

126041

104018

126983

126984

126985

127600

126676

126026

122980

126034

126741

127272

127616

101761

123652

123653

101725

magazin PROGES

confecții textile

STIL AURA

ROMPETROL

materiale construcții

EKKA

atelier auto

TENET

bowling cafe

OCTOPUS

depozit SALCOR

depozit profile PVC

MEDIAPRESS

dezmembrări AUTOPRO

confecții textile AMATTI

IMPEX

finisaj confecții textile WKS

ROMANIA

studio

PHOTO FUJI

hală de producție

COSMAGLASS

hală de producție

COSMA ROMANIA

brutărie

magazin uși

metalice

magazin mobilă

FARMAROM

magazin piese

depozit materiale constructii

PANTEON

DEDEMAN

magazin mobila

STAER

SELGROS

Quickmobile

Showroom Central

magazin covoare

DIEGO

Service auto

ACO DISTRIBUTION

Magazin Corpuri

Iluminat&Ekectice

EORION

Serviciu spălătorie

Pro Carpet

OMV

Benzinărie

Spălătorie Auto

Service Auto

Good Guys Dealer

auto Peugeot

Brico Depot Baia

Mare

Auchan

Hypermarket

Ecarisaj Baia Mare

DEPOZIT MOLOZ

DEPOZIT MOLOZ
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P.U.Z. ZONĂ DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ - SUBZONA

CIMITIRELOR aprobat prin H.C.L. 32/2012

P.U.Z. REGLEMENTARE TEREN PENTRU

FUNCȚIUNI DE SERVICII ȘI COMERȚ

aprobat prin H.C.L. 213/2020

P.U.Z. SPAȚII COMERCIALE, BIROURI,

CAZARE aprobat prin H.C.L. 230/2007
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PUZ Schimbare funcțională UTR CB4

în UTR DS - zonă pentru depozitare

și servicii de tip industrial

- aprobat prin HCL 135/2023 -

 PUZ – COMPLEX DE LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE ATRIUM

- APROBAT prin HCL 485/2022 -

 PUZ – reconfigurare zona gării, Municipiul Baia

Mare, Județul Maramureș

- APROBAT prin HCL 379/2022 -

PUZ - Zona pentru realizare

stat ̦ie distribut ̦ie carburant ̦i,

depozitare, servicii

- APROBAT  -

PUZ - Schimbare de

funcțiune din UTR A2b1 în

UTR Cds - zonă comercială,

depozitare și servicii

- în avizare -

129655

129654

117540

DS

P.O.T.max = 80%

C.U.T.max = 2,4

RHmax = P+3

Hmax = 20 metri

116974

14.00m

Secțiune AA'

Profil existent Bd. București
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Secțiune BB'

Profil existent Bd. Independenței
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Secțiune CC'

Profil existent Str. Europa
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LEGENDĂ

LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z.

LIMITA ZONEI DE EXPLOATARE - IAZ DECANTARE ”MEDA”

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL U.A.T. MUNINICPIUL BAIA MARE

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN EXISTENT cf. P.U.G. MUN. BAIA MARE aprobat prin H.C.L. 349/1999

LIMITA DOCUMENTAȚIILOR DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

LIMITA CADASTRALĂ A IMOBILELOR  CF. GEOPORTAL A.N.C.P.I. (ETERRA)

LIMITA CONSTRUCȚII EXISTENTE CF. GEOPORTAL A.N.C.P.I. (ETERRA)

LIMITA CONSTRUCȚII EXISTENTE - NEÎNSCRISE ÎN BAZA DE DATE A A.N.C.P.I. (ETERRA)

LIMITĂ UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ CF. P.U.G. MUN. BAIA MARE aprobat prin H.C.L. 349/1999

LIMITĂ UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ CF. DOCUMENTAȚII APROBATE ANTERIOR

LIMITE

CIRCULAȚII CAROSABILE - SISTEMATIZATE

CIRCULAȚII CAROSABILE - NESISTEMATIZATE

CĂI DE COMUNICAȚIE

TERENURI AFERENTE CIRCULAȚIILOR FEROVIARE

CALEA FERATĂ

TRECERI LA NIVEL CU CALEA FERATĂ

LIMITA ZONEI DE SIGURANȚĂ A CĂII FERATE* (20,00 m)

LIMITA ZONEI DE PROTECȚIE A CĂII FERATE** (100,00 m)

LOCUIRE INDIVIDUALĂ

COMERȚ, SERVICII

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ  - SITUAȚIA EXISTENTĂ

PRODUCȚIE ȘI/SAU DEPOZITARE, INDUSTRIE

GOSPODĂRIE COMUNALĂ - ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE

UNITĂȚI AGROINDUSTRIALE ȘI DEPOZITARE

TERENURI VIRANE OCUPATE DE CONSTRUCȚII - LOCUINȚE INSALUBRE, SITUATE ÎN ”VETRE”

DEPOZITARE DE DEȘEURI - MATERIALE DE CONSTRUCȚII

LINIE ELECTRICĂ EXISTENTĂ - ÎNALTĂ TENSIUNE L.E.A. 110 kV

ZONE CU RISCURI NATURALE ȘI ANTROPICE

TERENURI LIBERE DE CONSTRUCȚII (TERENURI VIRANE)

ZONA DE PROTECȚIE ÎN LUNGUL CURSURILOR DE APĂ (15,00 metri)

cf. Legii 107/2006 (potențial de producere a inundațiilor ca urmare a precipitațiilor abundente, eroziuni de mal, etc.)

TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE- APE CURGĂTOARE - RÂUL SĂSAR

ZONĂ CU RISC DE INUNDABILITATE - PROBABILITATE MEDIE  (pentru debite maxime cu probabilitate de depasire 1% – respectiv

inundaţii care se pot produce o dată la 100 de ani) cf. Administrația Națională Apele Române - Harta de hazard la inundatii

LIMITA ZONEI DE PROTECȚIE SANITARĂ

LIMITA ZONEI/DISTANȚEI DE PROTECȚIE/SIGURANȚĂ A REȚELELOR ȘI ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE

 ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ),

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

N

INTERSECȚII CE NECESITĂ RECONFIGURARE

CONDUCTĂ TRANSPORT GAZE NATURALE  - EXISTENTĂ

Distanță de siguranță = 20,00 m

PROFILURI STRADALE EXISTENTE, SC. 1:200

LINIE ELECTRICĂ EXISTENTĂ - ÎNALTĂ TENSIUNE L.E.A. 220 kV

CONDUCTĂ TEHNOLOGICĂ GAZE NATURALE  - EXISTENTĂ

Distanță de siguranță = 20,00 m

CONDUCTĂ RACORD GAZE NATURALE  - EXISTENTĂ

Distanță de siguranță = 20,00 m

BENEFICIAR

MUNICIPIUL BAIA MARE

DENUMIRE PROIECT

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL DRAGOȘ VODĂ (PIRITĂ),

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEȚUL MARAMUREȘ

AMPLASAMENT

Zona delimitată de Bd. București,  Str. Dragoș Vodă, limite cadastrale,

Bd. Independenței, Șos. de Centură/Str. Europa, Mun. Baia Mare,Jud. Maramureș

TITLU PLANȘĂ

SITUAȚIA EXISTENTĂ

ELABORATOR PUZ - asociat

PL 01

SCARA

1:2000

FAZA

PUZ

NR. PLANȘĂDATA

2025

AGORAPOLIS SRL

ELABORATOR PUZ

AGORAPOLIS SRL

ELABORATOR PUZ - asociat

RAUMPLAN DESIGN SRL

ȘEF PROIECT

urb. Mihaela PUȘNAVA

ECHIPĂ PROIECTARE

urb. Mihaela PUȘNAVA

urb. Laura BALINT (FERĂSTRĂU)

urb. Teodor MANEA

urb. Anda STĂNCESCU

MANAGER PROIECT

dr. urb. MOȚCANU-DUMITRESCU MIHAI-ALEXANDRU

NOTĂ:

* Zona de siguranță a infrastructurii feroviare cuprinde fâșiile de teren în limita de 20 m fiecare, situate de o parte și de alta a axei căii ferate,

necesare pentru amplasarea instalațiilor de semnalizare și de siguranță a circulației și a celorlalte instalații de conducere operativă a

circulațiilor terenurilor, precum și a instalațiilor și lucrărilor de protecție a mediului. În cazurile în care limitele astfel stabilite cuprind terenuri

aflate în proprietate privată, se poate proceda la expropriere pentru cauză de utilitate publică, în condițiile legii. (v. OUG 12/1998 art. 29 alin.

(2)).

** Zona de protecție a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte și de alta a axei căii ferate, indiferent de

proprietar, în limita a maximum 100 metri de la axa căii ferate, precum și de terenurile destinate sau care servesc, sub orice formă, la

asigurarea funcționării acesteia. (v. OUG 83/2016 art. 25).

FUNCȚIUNI SPORTIVE: TEREN DE SPORT ACOPERIT
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