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MEMORIU DE PREZENTARE

AFERENT PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU LUCRARI DE DEMOLARE PARTIALA CASA, REABILITARE GARD S|
POARTA DE ACCES IN CURTE

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.D. pentru DEMOLARE PARTIALA CASA,
REABILITARE GARD SI POARTA DE ACCES iN CURTE

Amplasament: Mun. Baia Mare, Str. Steampului nr. 13, Jud. Maramures
Beneficiar:
Proiectant general: Bir. Ind_ Be Arh. CRACIUN OXANA NICOLETA

Baia Mare, str. Aviatorilor nr. 1/36, Jud. Maramures
Proiect nr.: 571/2024

1.2. Obiectul lucrérii:

Oportunitatea studiului la etapa de Plan urbanistic de Detaliu este determinata de conditiile
respectarii prevederilor P.U.Z. Centru Istoric al municipiului Baia Mare pentru lucrari care implica
demolarea cladirilor existente.

Cladirea propusa pentru demolare nu este inclusa pe Lista Monumentelor Istorice, dar face
parte din ZCP Centrul Istoric Baia Mare, avand codul LMI 2015: MM-1l-a-A-04432.

Planul urbanistic de detaliu s-a elaborat pentru reglementarea amanuntjta a prevederilor
stabilite prin Planul urbanistic zonal proiect nr. 1021/2024, aprobat prin H.C.L. NR.87/2024.

Imobilul teren este inscris in CF 135960, nr. cad. 135960 si este in suprafata totala de 140
mp, din care 70 mp sunt ocupati de casa. Pe teren a mai existat o constructie improvizata, ai carei
pereti laterali erau alcatuiti din gardul de la Strada Steampului, gardul de la limita estica si peretele
constructiei de pe limita nordica (vezi foto). Acest acoperis a cedat in urma greutatii zapezii, prin
urmare proprietarii I-au dezafectat. In materialul fotografic anexat la documentatie se pot observa
urmele acesteia.

Beneficiarii proiectului au in proprietate teren si locuinta invecinate, aflate la limita estica, unde
isi au si domiciliul. Acestia intentioneaza sa utilizeze parcela in studiu, adiacenta proprietatii dansilor,
pentru accesul si parcarea autoturismelor personale. In incinta unde locuiesc, cu intrare din strada
Crisului, la nr. 14, acest lucru este foarte dificil, spatiul in curte fiind insuficient. Prin demolarea
constructiei deteriorate si amenajarea parcelei studiate, s-ar putea rezolva problema parcarii pe
proprietatea dansilor si o mai buna utilizare a incintelor asupra carora sunt proprietari.

Casa care face obiectul studiului are regim de inaltime parter, si se afla in stare fizica foarte
proasta. Proprietarii intentioneaza demolarea ei, astfel incat sa se asigure accesul si parcarea
autoturismelor personale pe amplasament, amenajarea incintei pentru aceasta si reabilitarea portii si
imprejmuirii actuale.




in scopul declarat mai sus, pentru acest imobil a fost solicitat si eliberat C.U. nr. 24 din 24
ianuarie 2025. Conform prevederilor art. 48 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru
o parcela in relatie cu parcelele invecinate.

In prealabil, s-a efectuat Studiul istoric-arhitectural ca punct de pornire in elaborarea P.U.D. si
in stabilirea deciziilor privind posibilitatea de demolare si, eventual, de edificare, daca se va considera
oportun.

in acest caz, asa cum studiul istoric o releva, parcela studiata este rezultata din o alta parcela
istorica. Studiind harta din 1770 sunt marcate doar locuintele si cladirile publice, se observa ca
terenul pe care se afla azi casa studiata era liber sau era ocupat cel mult cu o anexa gospodareasca.

Mai tarziu, pe hartile din 1915, se poate vedea clar conturul anexei aflate pe amplasamentul
studiat amplasata in aceeasi pozitie in care se afla azi casa. In final,in urma analizei istorice, a
rezultat ca cladirea propusa spre demolare astazi, a rezultat din transformarea dupa nationalizarea
fostei anexe gospodaresti in locuinta, ramanand insa o locuinta modesta, fara valoare arhitecturala.

Constructia este azi nelocuita si intr-o stare fizica foarte proasta, conform materialului
fotografic anexate la documentatie.

Asadar, prezentul Plan urbanistic de detaliu cuprinde, dupa eliberarea amplasamentului de
constructia casei, reglementari urbanistice privind:

a) Asigurarea accesibilitatii pietonale si auto in incinta,

b) Pastrarea gabaritului istoric al strazii, refacerea imprejmuirii la strada din zidarie, in zona casei prin
recrearea unui element de imprejmuire pe aliniament de tip "fatada-falsa”, ca o continuitate a casei
invecinate de la sud, la nivelul cornisei, urmarindu-se integrarea vizuala in contextul istoric, la nivel
volumetric.

2. INCADRAREA iN ZONA :

2.1. Date despre amplasament:

Lotul studiat este situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, pe strada Steampului, nr.13, in
in apropierea intersectiei cu str. Crisului, in zona Intra-muros, ocupata preponderent, de-alungul
timpului dar si la ora actuala de locuinte si anexe. Amplasamentul a rezultat prin fragmentarea unei
parcele istorice, in anii comunismului fiecare parcela fiind deja ocupata de proprietari diferiti, iar
necesarul crescand de locuinte in zona a fost asigurat, in cea mai mare parte prin transformarea
vechilor anexe in locuinte. Acest proces s-a observat, in urma analizei istorice a parcelarului, ca fiind
aplicabil si pentru terenul in studiu.

Vecinatatile terenului sunt ocupate de:
-la est: teren si locuinta notata in str. Crisului. nr. 14 - proprietate privata
-la vest: Str. Steampului;
-la nord: teren si locuinta notata in str. Steampului, nr. 11-proprietate privata fam
Truica;
-la sud: teren si locuinta notata in str. Crisului. nr. 16 - proprietate privata;
Distantele de amplasare a constructiei existente fata de limitele de proprietate sunt:
-la est—intre 0,7 msi1,2m,
-la nord —minim 10,5 m,
-la vest — 0 m - constructie pe aliniament str. Steampului,
-la sud — partial cladire alipita la calcan, pe o lungime de cca. 4,1m.

2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate:
Concluzii ale Studiului istoric elaborat de S.C. Atelier |.F.- arh. Ina-Gabriela Funetan, specialist
atestat MC nr. 809S:

Casa de pe str. Steampului nr. 13 este o cladire de calitate foarte slaba, fara valoare arhitec-
turala si/sau istorica; ea a rezultat din transformarea dupa nationalizare a unei foste anexe gospoda-
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resti in locuinta. Chiar si dupa aceasta transformare, ea a ramas o locuinta extrem de modesta din
toate punctele de vedere, fiind azi nelocuita si intr-o stare foarte proasta.

Actuala arhitectura a casei este specifica perioadei comuniste, cu elemente tipizate
(proportiile si compartimentarea ferestrelor), finisaje specifice perioadei (tamplarii simple din lemn,
tencuieli simple de ciment, pardoseli de ciment turnat peste fostele pardoseli din paméant batatorit); nu
are niciun fel de decoratiuni, inscriptii sau alte elemente valoroase. Din punct de vedere structural,
zidaria din caramizi nearse cu grosime de 30 cm este neperformanta, iar sarpanta este si ea
nesemnificativa, cu alcatuire modesta. Singura valoare a cladirii este cea urbanistica, deoarece
aceasta cladire este conectata fizic si vizual cu vecinatatea de pe str. Crisului nr. 16 careia, de altfel,
i-a apartinut anterior nationalizérii. Si aceasta a fost tot anexa gospodareasca (partea alipita
imobilului studiat) si este la fel de modesta si precara, dar ele se percep impreuna si participa
impreuna la ambianta istorica a strazii. Din acest motiv, consideram necesar ca orice interventie in
situl studiat sa tina cont de prezenta cladirii adiacente cu adresa pe str. Crisului nr. 16.

Din toate aceste motive, concluzionam ca este posibila demolarea casei si a imprejmuirii,
precum si refacerea imprejmuirii si diverse interventii asupra sitului care ar deveni vreodata necesare.

In ceea ce priveste refacerea imprejmuirii, recomandam ca peretele casei actuale situat in
frontul stradal s fie Tnlocuit de imprejmuire din zidarie la inaltimea actuala a cornigei casei Si cu
invelitoare de tip sarpanta cu aceeasi panta ca cea a acoperisului actual (identica cu cea a
vecinatatii) pentru a mentine continuitatea frontului existent; modificari la imaginea actuala a frontului
se vor putea face ulterior in acord cu modificarile asupra cladirii invecinate.

Desi proprietarii nu intentioneaza sa construiasca o cladire noua pe teren intr-un viitor
previzibil, studiul istoric da recomandarile pentru ca acest lucru sa se faca in concordanta cu istoricul
zonei si PUZ Centru Istoric.

Analiza topografica si geotehnica, studii si expertize tehnice:

Terenul este practic plan si nu prezinta probleme de stabilitate. Nu sunt recomandari speciale.

Nu sunt necesare lucrari de imbunatatire sau consolidare a terenului. Nu exista riscuri de
alunecari de teren. Stabilitatea generala si locald a amplasamentului este asigurata la data executarii
lucrarilor de teren.

in conditiile aprobarii prezentului plan urbanistic, se vor realiza expertiza tehnica care va da
solutiile constructive necesare asigurarii stabilitatii cladirii alipite.

Conform PUZ Centru Istoric, este necesara investigarea prezentei unor urme din fostul zid de
aparare al orasului in frontul vestic al strazii Steampului (care a fost ocupat cu cladiri dupa demolarea
zidului). Tn frontul estic din care face parte imobilul studiat este improbabila prezenta unor asemenea
urme, intrucat acesta era deja parcelat in 1860 si, probabil, ocupat cu gradini si anexe, aflandu-se la
limita interioara a vechii fortificatii; Totusi, orice lucrare de sapatura in amplasament, pentru o
eventuala noua constructie, se va realiza doar sub supraveghere arheologica.

3. SITUATIA EXISTENTA:

3.1. Regimul juridic:

Beneficiarii au in proprietate terenul din Baia Mare, teren intravilan, Jud. Maramures, notat in
C.F. nr. 135960 , cu nr. CAD. 135960 in suprafata totala rezultata din C.F. de 140 mp.

Pe acest teren exista o casa de locuit, cu regim de Tnaltime P cu suprafata construitd de 70 mp,
notata in C.F. cu nr. CAD. 116208 — C2. Acest imobil face obiectul solicitarii autorizatiei de demolare.

3.1.1. Accesul la proprietate:

Accesul la teren se realizeaza direct din str. Steampului. Str Steampului este strada cu gabarit
ingust, cu sens unic de circulatie, dinspre nord spre sud (dinspre str. Podul Viilor spre Str. Gh. Sincai
si orasul nou).

Trasarea viitoarelor lucrari se va face pe baza planurilor de situatie, ce fac parte din prezenta
documentatie si care sunt realizate in baza masuratorilor topografice.
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3.2. Regimul economic:
Terenul are categoria de folosinta insrisa in C.F. de curti-constructii, pe teren existand o casa

de locuit P, actualmente nelocuibila.

3.3. Regimul tehnic:
Prescriptii si reglementari principale aplicabile parcelei studiate, ale documentatiilor de

urbanism elaborate anterior:

Amplasamentul se situeaza in zona stabilita prin P.U.Z : SIR.1.7. - Subzona istorica de referinta Intra-
muros, ocupata preponderent de locuinte

CARACTERUL ZONEI:

Zona configurata odata cu formarea asezarii cu parcelar de tip medieval, cu cladiri situate de
regula pe aliniament. Cuprinde parcelele situate pe strazile, Monetariei, Tiblesului, Mihai Viteazu,
Olarilor, Somesului, Simion Barnutiu, Clogca, Steampului i Rodnei, intre zidul incintei fortificate si
reteaua principala de strazi. Cea mai mare parte a parcelelor s-a format dupa dezmembrarea par-
celelor de la drumurile principale, indesire semnalata de Paul Niedermeier in ,Geneza oraselor
medievale n Transilvania”, astfel ca forma lor este neregulata. Parcela cu suprafata cea mai mica
este de 41 mp (Tiblesului nr.41) in zona nord estica, de 70,33 mp (Olarilor nr.14) zona sud estica,
107mp (Closgca nr. 9A) in zona sudica, si 107 mp in zona nord vestica (Steampului nr.3) si maxima de
7. 542 mp (Monetariei nr.1-3 Muzeul judetean de istorie si arheologie), urmata de Sinagoga de pe
strada Somesului nr. 3 in suprafata de 3,551 mp.

n zona nord estica si sudica parcelele au suprafetele intre 300-500 mp, in zona sud-estica
intre 400-600mp, si in cea nord-vestica domina parcelele cu suprafata sub 300 mp. Fronturile la
strada variaza intre 11-20m in zona nord-estica, sud-estica si nord vestica si intre 11-15 in zona
sudica, iar adancimea parcelelor este cuprinsa intre 4m (Steampului nr.11) si 70,30 (Simion Barnutiu
nr. 14). Forma parcelelor este diversa: dreptunghi cu latura mica spre strada — situatie dominanta,
sau cu latura mare, de forma patrata sau trapezoidala.

Majoritatea strazilor din aceasta subzona sunt inguste, distanta medie dintre aliniamente fiind
de 7 m, distantele fiind si de 2,4 m (strada Crinului), 3,35 m (strada Trompetei), 4 m ( Mihai Viteazu,
Olarilor) exceptie facand strada Simion Barnutiu (9,00m) si Tiblesului (10,50m).

Regimul de inaltime preponderent este parter, S+P, D+P si P+1.Regimul de construire este
neomogen, front continuu grupat si izolat pe aliniament si in proportie de 5% retras fata de alinia-
ment.

Functiunea dominanta era cea rezidentiala, cu locuinte individuale si o mica parte colective.

Functiunile complementare sunt cea de culte, cultura si tertiare (serviciile comerciale sunt cele
care predomina).

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 16: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru cladirile cu Tnaltimea maxima admisa mai mica sau egala cu 5,00 m,
POT maxim 60% , respectiv 70% pentru parcelele de colt;

Pentru cladirile cu inaltimea maxima admisa mai mare sau egala cu 5,00 m,
POT maxim 50% respectiv 60% pentru parcelele de colt;

ARTICOLUL 17 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru cladirile cu inaltimea maxima admisa mai mica sau egala cu 5,00 m,
CUT maxim 1,0, respectiv 1,1 pentru parcelele de colt;

Pentru cladirile cu inaltimea maxima admisa mai mare sau egala cu 5,00 m,
CUT maxim 1,3, respectiv 1,6 pentru parcelele de col;



STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

= gararea sau stationarea autovehiculelor in incinta cladirilor monument istoric sau cu valoare
culturala mare nu este obligatorie;

= stationrea autovehiculelor se va asigura in incinta cladirilor, in spatii amenajate neacoperite sau in
spatii integrate in cladire, nu anexe independente;

= in cazul cladirilor, altele decat monumentele istorice si cu valoare culturala mare, cu destinatia de
locuinte este obligatorie asigurarea locurilor de parcare in interiorul parcelei, conform ANEXA 7; in
caz exceptional, Tn cazul in care nu se poate asigura accesul vehiculelor in curte se va demonstra
posibilitatea gararii intr-un parcaj colectiv situat in zon3;

IMPREJMUIRI

= in cazul in care exista imprejmuiri la strada, acestea vor fi tratate ca obiecte distincte de arhitectura
care se vor corela si raporta la cladire si la cladirea invecinata;

= in cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii traditionale; daca acestea
vor fi deschise permanent sau numai in timpul zilei pentru a asigura din gang accesul la diferite
functiuni se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cat mai transparent prin care se va
asigura lumina in gang si va permite turistilor si trecatorilor perceperea spatiului si amenajarii

curtilor dar, va separa spatiul privat de cel public;

= in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor putea fi din
zidarie, cu invelitoare din tigld sau transparente, vor avea indl{imea de maxim 2,20 metri cu soclu de
circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier (de preferinta forjat) sau plasa metalica,
dublate eventual de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
opace din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de maximum 2,20 metri si panta de scurgere va fi
orientata spre proprietate.

= portile de acces pietonal si carosabil la randul lor vor respecta specificul zonei si se vor elabora pe
baza unei documentatii care se va raporta la obiecte similar prezente in zona; se vor utiliza exclusiv
materiale utilizate la portile istorice (lemn, fier forjat)

PREVEDERI SPECIALE PRIVIND PROTEJAREA PATRIMONIULUI ARHEOLOGIC:

- In centrul istoric emiterea autorizatiei de construire pentru lucrarile de construire, modificare,
extindere sau repararea cailor de comunicatie, dotarilor tehnico-edilitar (inclusiv cele subterane),
excavarile, constructiile de retele edilitare magistrale, amenajarile de imbunatairi funciare, retelele de
telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare si
prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice,ce
afecteaza suprafata solului Tn zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de protectie
indiferent de forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul
prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru
Cultura Maramures).

- Interventiile de construire vor putea demara numai dupa descarcarea terenului de sarcina
arheologica, aceasta fiind procedura legala prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu
arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

- Descarcarea de sarcina arheologica presupune efectuarea unor lucrari de specialitate (sapatura
arheologica preventiva), pe toata suprafata afectata de lucrarile de construire si redactarea Raportului
tehnic de cercetare,dupa caz,cu propunerea de emiterea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica(daca nu exista structuri sau elemente constructive arheologice valoroase care sa
necesite protectie in situ).

Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de
construire (cf.art.7,lit.a) din OG43/2000 republicata).

3.4. Bilant teritorial existent:
Pentru suprafata de teren studiata, indicatorii urbanistici existenti sunt:
P.O.T. existent =50% C.U.T. existent =0,5
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3.5. Analiza geotehnica:
Amplasamentul cercetat din punct de vedere geologic apartine bazinului baimarean care face

parte dintr-un golf de sedimentare tertiard. Acest golf de sedimentare se dezvolta dinspre Marea
Panonica si se insira intre cristalinul Carpatilor Orientali si cel al Muntilor Apuseni.

Sedimentarul din depresiunea Baii Mari este reprezentat prin marne cenusii-vinere, argile
marnoase si nisipuri cu orizonturi gresificare. Deasupra acestui sedimentar apare pachetul de
bolovanisuri si pietrisuri cu interspatiile umplute cu nisip (argile pe alocuri) cu o grosime de 4-6 m.

Peste acest pachet aluvionar macro-granular urmeaza stratele de argila prafoasa si de argila
grasa galben-cenusie slab nisipoasa, vartoasa sau plastica provenita din spalarea si depunerea
materialului rezultat din alterarea masivelor andezitice.

In ceea ce priveste hidrologia bazinului Baia Mare, se poate mentiona ca panza de apa
freatica este cantonata in formatiunile macro-granulare de terasa raurilor. Este in directa legatura cu
raurile, avand fluctuatii de nivel in functie de fluctuatiile nivelului raurilor, care la randul, ei depinde de
regimul precipitatiilor. Apele de provenientad meteorica baltesc la suprafata sau se infiltreaza in
umpluturile situate deasupra stratului de argila.

Privind amplasamentul studiat, concluziile privind natura terenului de fundare sunt:

- se recomanda fundarea pe formatiunea de pietris cu nisip si bolovanis.

nivelul hidrostatic s-a interceptat la adancimea de -3,00 m, dar in anotimpurile bogate Tn precipitatii
pot aparea infiltratii.

-in jurul constructiilor se vor prevedea drenuri de colectare a apelor de precipitatii cu dirijare in afara
amplasamentului.

- dupa terminarea sapaturilor pentru fundatii, se va chema geotehnicianul pentru verificarea naturii
terenului de fundare.

Parametrii seismici:

Gradul de seismicitate al zonei este VII, fiind deci o zona linistita din punct de vedere seismic.
Zonarea seismica a teritoriului Romaniei, conform Normativului P 100-1992, situeaza perimetrul
analizat Tn zona seismica de calcul ,,E”.

Perioada de colt Tc =0.7s, ks =0.12, ag = 0,15g.

3.6. Cai de comunicatie:

Accesul la proprietate se face direct din strada Steampului, care este in legatura cu str. Gh.
Sincai si str. Podul Viilor — artere principale de circulatie in zona, respectiv debuseaza, cu sens unic
de circulatie, spre str. Gh. Sincai. In apropierea amplasamentului se afla si intersectia cu str. Crisului.

Astfel amplasamentul se prezintd usor accesibil dinspre zona centrului istoric, sau dinspre
caile major de circulatie din zona. Gabaritul strazii Steampului este unul redus, pe toata lungimea
acestuia si nu permite parcarea in conditii de siguranta a circulatiei a autovehiculelor pe domeniul
public.

3.7. Analiza fondului construit existent:

Prezentarea stérii actuale a imobilului, rezultata din analiza terenului si stdiul istoric:
-Starea generala a cladirii este foarte proasta, fiind in prezent neutilizata.
-Invelitoarea din tigle ceramice este in stare proasta, la fel ca tencuielile exterioare afectate grav de
umiditate (anexa initiald a fost edificata fara soclu din caramida nearsa, cu completari/ interventii
ulterioare din caramida arsa).Peretii interiori sunt, de asemenea, afectati de umiditate, de instalatiile
improvizate si fisurati puternic la partea superioara; sunt prezente suprafete mari de tencuieli
desprinse.
-Tamplariile sunt simple si fara valoare, lipsite de orice element decorativ. Singura soba
disponibila Tn toata casa este specifica perioadei comuniste, fiind adaugata, probabil, dupa preluarea
anexei ca locuinta pentru asigurarea unui minim confort.
-Podul are inaltime mica, sarpanta este si ea simpla si nesemnificativa ca alcatuire; se pot vedea
aici si elemente de lemn demontate dintr-o sarpanta anterioara (avand urmele unor chertari mai
vechi), precum si elemente mai noi, poate din perioada comunista.
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-Imprejmuirea este din placi prefabricate de beton datand cert din perioada comunist& cu o
poarta de tabla din aceeasi perioada. Initial, capatul nordic al curtii era acoperit cu foi de tabla
sprijinite pe gardul din beton si adapostea o parcare; aceasta copertina improvizata fara autorizatie
de construire se poate vedea pe planul din 1986 si pe fotografiile de pe Google Street View
(fotografiile GSV dateaza din 2022).

Nu se identifica in alcatuirea generala a casei, curtii si a imprejmuirii niciun element valoros de
orice fel - decorativ, arhitectural, tehnic, istoric, documentar, memorial.

3.8. Echipare edilitara:
Reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de alimentare cu apa, reteaua de

alimentare cu gaz metan sunt prezente in zona drumului public- strada Steampului. Proprietatea are
prezente toate racordurile la retelele edilitare prezente, dar nefunctionale.

3.9. Disfunctionalitati, servituti existente si prioritati:

Casa de pe str. Steampuluii nr. 13 este o locuinta modesta, de calitate slaba, lipsita de
valoare arhitecturald si istorica. Este rezultatul unor etape succesive de transformare a unei anexe
gspodaresti, ulterior devenita locuinta, intrucat in perioada comunista a avut loc o interventie masiva
care a modificat complet aspectul constructiei originale, indiferent care va fi fost acela.

Actuala arhitectura a casei este specifica perioadei comuniste, cu elemente tipizate
(volumetria acoperisului, proportiile si compartimentarea ferestrelor), finisaje specifice perioadei, fara
decoratiuni, inscriptii sau alte elemente valoroase.

4. PROPUNERI - REGLEMENTARI URBANISTICE:

4.1. Elemente de tema:

Beneficiarii proiectului au in proprietate teren si locuinta invecinate, aflate la limita estica, unde
isi au si domiciliul. Acestia intentioneaza sa utilizeze parcela in studiu, adiacenta propietatii dansilor,
pentru accesul si parcarea autoturismelor personale. In incinta unde locuiesc, cu intrare din strada
Crisului, la nr. 14, acest lucru este foarte dificil, spatiul in curte fiind insuficient. Prin demolarea
constructiei deteriorate si amenajarea parcelei studiate, s-ar putea rezova problema parcarii pe
proprietatea dansilor si o mai buna utilizare a incintelor asupra carora sunt proprietari.

4.2. Descrierea solutiei:

Prin urmare, se propune, in urma demolarii constructiei existente, eliberarea amplasamentului
si conectarea acestuia la nivel functional cu incinta proprietarilor, notata in str. Crisului, nr.14, fata de
care va functiona ca spatiu necesar adiacent preponderent pentru parcare autovehiculelor personale.
- pentru imprejmuirea spre strada se preia partial inaltimea casei existente in vecinatatea sudica,
creandu-se o linie continua de vedere, sugerand inchiderea specifica fronturilor medievale, insa cu
un limbaj estetic minimalist.

4.3.0rganizarea circulatiei:
4.3.1. Drumuri — circulatii carosabile

Accesul la proprietate se face din strada Steampului. Acesta se mentine si se reabiliteaza. in
incinta se va organiza o platforma pentru parcarea autoturismelor familiei, respectiv alei pietonale in
incinta si trotuare de garda.

Trasarea viitoarelor lucrari se va face pe baza planurilor de situatie, realizate in baza
masuratorilor topografice.




4.3.2. Circulatii pietonale

Accesul pietonal se va realiza in legatura cu paltforma de parcare si va avea suprafetele
dalate cu pavele. Trotuarele se propun sa se reabiliteze in sistem impermeabil, inclusiv trotuarele de
garda ale cladirilor existente invecinate, dat fiind faptul ca acestea sunt edificate pe limita de
proprietate.

4.4 Sistematizare verticala:

Amplasamentul constructiei si amenajarilor fiind situate intr-o zona a terenului cu o declivitate
aproape nula, nu este necesara realizarea de lucrari speciale de amenajari exterioare, terasari, ziduri
de sprijin sau consolidari speciale. Se va avea in vedere nivelarea terenului obligatoriu cu pante care
indeparteaza apele meteorice de cladire si realizarea unui sistem de canalizare pluviala a incintei
conectat la cel al orasului.

4.5. Regimul juridic, circulatia terenurilor:
Amplasamentul studiat este in proprietate privata si nu este necesara circulatia terenurilor

intre domeniul privat si cel public de interes local sau judetean.

4.6 Regimul de inaltime:
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

4.7 Modul de utilizare a terenului:
in situatia propusa, pentru parcela totala studiata rezultd urmatorii indici de utilizare a terenului:
P.O.T propus =0,0 %
C.U.T. propus =0,0
Grad de ocupare a terenului = 100 % - platforme si parcare aferenta locuintei din str.Crisului,
nr.14, actuala locuinta a beneficiarilor.
Indicatorii propusi nu modifica indicatori urbanistici maximi permisi.

Distantele de amplasare a constructiei propuse faté de limitele laterale si posterioare de proprietate:
Nu este cazul.
4.8 Plantatii si spatii verzi:
Pentru amenajarea zonei din incintd nu se propun spatii inierbate, suprafata mica a terenului
fiind deja platforma betonata, si va fi destinata parcarii auto. Se recomanda totusi, pentru reducerea
disconfortului termic, utlilizarea de parcele inerbate.

4.9. Masuri de protectie a mediului, de protecte sanitara si P.S.1.:

Prin specificul investitiei nu se vor produce poluanti pentru ape. Se vor lua masurile necesare
evitarii deversarii accidentale a apelor uzate menajere din sistemul de canalizare local propus. Se va
urmari racordarea la retelele edilitare in sistem centralizat, odata cu extinderea acestora in zona
amplasamentului studiat. Apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi preluate de un sistem
puvial de incinta care se va dirija catre sistemul stradal.

Investitia propusa prin specificul functiunii nu creaza un nivel ridicat de zgomot, care sa
depaseasca limitele prevazute de normele in vigoare, si nu influenteaza confortul acustic al populatiei
din zona, odata ce lucrarile de demolare vor fi finalizate. Acestea sunt estimate sa dureze un timp
limitat, iar molozul rezultat se va elibera de la amplasament imediat dupa lucrarile de demolare.

Demolarea casei, amenajarea incintei si reabilitarea imprejmuirii nu sunt lucrari care sa
impuna protectie speciala din punct de vedere al sigurantei la incendii. Cladirea eate debransata de
la reteaua de alimentare cu energie electrica si gaze naturale, iar lucrarile de demolare se vor
executa sub supravegherea reprezentatilor regiilor detinatoare de retele edilitare, dupa caz.




4.10. :
Deseurile rezultate in urma demolarii cladirii si a gardului existent al cladirii, atat cele
reciclabile cat si molozurile vor fi preluate de firma locala de salubritate, sau operatori economici care
activeaza in gestionarea deseurilor, prin contract incheiat cu acestia.

5. ECHIPARE EDILITARA:

Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.
5.1.1.Canalizare menajera/pluviala

Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.
5.1.2. Alimentarea cu agent termic si apa calda menajera.

Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.
5.1.3. Alimentarea cu energie electrica

Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.
5.1.4. Telecomunicatii

Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

6. INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI:

P.O.T propus =0,0 %
C.U.T. propus =0,0

6.CONCLUZII:
Din punct de vedere tehnic investitia propuséa este fezabila, aceasta va avea impact minim
asupra vecinatatilor, doar pe durata executiei lucrarilor de demolare si reedificare imprejmuire.
Aspectul, precum $i modul de realizare a lucrérilor de construire a imprejmuirii vor fi
prezentate detaliat in faza de intocmire a documentatiei necesara obtinerii Autorizatiei de Construire.
Propunerile aratate in prezentul studiu recomanda sustinerea ideii de realizare a investitiei
propuse cu abordarea unei solutii moderne care sintetizeaza elementele constructive, estetica si de
volum specifice zonei istorice.

Intocmit:
arh. urb. Oxana N.Craciun
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