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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei:

- Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU DEMOLARE, CONSTRUTRE

LOCUTNTE COLECTTVE $t SERV|Cil

' lnifiato/Beneficiar: REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL, bld. lndependen(ei, nr.70, mun Baia

Mare si EC0 ANTNIC SRL, str, Victoriei, Nr. 13, Ap. 1, mun, Baia Mare

. Elaborator: S.C. 9 OPTIUNE S.R.L, str. Cetatii nr.2l j-2, mun, Baia Mare

- Data elaboririi: 2024

1.2. Obiectul lucririi:

. Prevederi ale temei program

lniliatorii, REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL si ECO ANTNIC SRL, inten[ioneazi realizarea lucririlor
de ,,DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE 9l SERVlCll" pentru obiectivul situat in oragul Baia Mare,

str. Vasile Lucaciu, nr.61. Solicitan(ii au ob{inut Certificatul de Urbanism nr. 605 din 19.04.2024, emis de cdtre

Primiria Municipiului Baia Mare in temeiul reglementdrilor Documentaliei de urbanism nr, proiect 33/201g gi nr.

alocat in registru 102112024, fazaP.U.Z., aprobati prin HotarArea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr,

8712024, prin care s'a condilionat emiterea autorizatiei de construire pentru lucririle mai sus menfionate de

elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu aprobat prin Hotirire de Consiliu Local al Municpiului Baia Mare.

Conform prevederilor art.48 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului,

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifici pentru o parceli in relalie cu parcetele

invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbani care, in limita indicatorilor urbanistici

stabilili de documentaliile de urbanism de rang superior, reglementeazd retragerile fala de limitele laterale qi

posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, accese auto gi pietonale, conformarea arhitectural -

volumetricd in raport cu func[ionarea zonei Ei cu identitatea arhitectural| a acesteia, in baza unui studiu de

specialitate, modul de ocupare a terenului cu stabilirea zonei edificabile, conformarea spafiilor publice.

Planul urbanistic de detaliu cuprinde reglementdri urbanistice privind:

a) asigurarea accesibilita[ii pietonale gi auto la noul obiectiv gi racordarea la relelele edilitare

existente/propuse;

b) permisivit6[i qi/sau constr6ngeri urbanistice (densit6li, distan!e, retrageri, aliniamente, alinierea

construc[iilor, suprafe[e maxim edificabile, regim de inilfme, volumetrie etc.) privind volumele construite si

amenajirile acestora;
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c) rela[iile funclionale gi estetice cu vecinetatea, respectiv inscrierea obiectivului si tratarea lui arhitecturala in

raport cu cadrul construit 9i natural invecinat;

d) designul spaliilor publice;

e) compatibilitatea funcliunilor qi conformarea construc[iilor, amenajdrilor gi plantafiilor, prin continuitatea

func[iunilor sau inscrierea obiectivului intr-o funcfiune compatibil6;

f) regimul juridic al proprietiilor gi circulalia terenurilor;

g) ilustrarea urbanistici a solu[iei propuse.

Planul urbanistic de detaliu se elaboreazi numai pentru reglementarea amdnun[iti a prevederilor stabilite prin

Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.

z. incnomnEA iN zoNA

2.1. Concluzii din documentalii deja elaboratae

- Caracteristicilezonei:

Amplasamentul reglementat prin PUD este situat in intravilanul orasului Baia Mare, pe strada Vasile

Lucaciu nr,61.

Amplasamentul este compus din trei imobile, cu drept de proprietate privati pentru mai multe entitati juridice,

in cote pa(i. Amplasamentu! are suprafafa totali de 5704mp, fiind constituit din:

- imobil identificat cu nr. cad. 127035, inscris in CF 127035 Baia Mare, avind suprafa{a de 1138 mp.

- imobil identificat cu nr. cad. 126275,inscris inCF 126275 Baia Mare, avind suprafala de 4475 mp.

- imobil identificat cu nr. cad. 109881, inscris in CF 109881 Baia Mare, avind suprafala de 91 mp,

Accesul pe amplasament se realizeazi pe trei laturi, respectiv la sud din strada Vasile Lucaciu, la vest din

strada lndustriei gi la nord din strada Bujorului.o

Fig. 2- Localizarea amplasamentuluigiaccesibilitate. Sursa: prelucrare autori.
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Amplasamentul se invecineazd:

- la Nord, domeniu public, strada Bujorului

- la Sud , domeniu public, strada Vasile Lucaciu (nr. cad. 123760)

- la Est, domeniu privat, case de locuit (nr. cad. 120961 gi nr. cad. 120426\ gi domeniu public - Centru de

sindtate mintali (nr, Cad. 116499)

- la Vest, domeniu public, strada lndustriei (nr, cad. 123759)

Pe terenul studiat existi mai multe construcfii, dupi cum urmeazi:

- inscrise in CF nr. 127035 - construc[ii administrative gisocialculturale - firi acte: C1 - parte sediu administrativ, C2

- garaj, C3 - sectie produclie 3, C4 - parte sediu administrativ;

- inscrise in CF nr. 126275 - C1 - sectie produc(ie 1,C2- ateliere, C3(garaj), C4 - parte magazin alimentar, C5 - parte

magazin prezentare, C6 parte baracd,

- 109881 - construcliide locuinle: C1 - parte magazin alimentar, parte magazin prezentare giparte magazie;

Construcfia C1 (din CF nr. 1270351este monument istoric cu denumirea "Fostul palat episcopal . azi

intreprinderea de tricotaje" avind codul MM-ll-m-B-04472 in lista monumentelor istorice din anul 2015;

Clidirea a fost edificati inifial ca $coali Civili de Fete, iar in perioada interbelici a functionat aici sediul

Episcopiei Greco-Catolice, Dupi instaurarea comunismului s-a infiinfat aici fabrica de tricotaje "Tricomar",

desfiinlati in perioada postcomunisti.

Pentru acest imobil a mai fost emis Certificatul de urbanism nr. 1651 din 12.12.2023 in scopul

INTERVENTIE URGENTA PENTRU STOPAREA DEGRADARII $I PUNERE iru SIGURANTA CLADIRE

MONUMENT.

- Concluziile studiilor de fundamentare:

Studiul topografic: Terenul este practic plan, Amplasamentul prezinti stabilitate generali.

Studiul geotehnic: Conform studiuluigeotehnic anexat , Depresiunea Baia Mare larg deschisa spre Campia

Tisei are zone de maxima

extensie in regiunea de confluenta a raului Somes cu raul Lapus, trimitand o prelungire si pe raul Sasar pana la Baia

Sprie. De origine tectonica, depresiunea Baia Mare a fost multa vreme acoperita de apele lacului Panonic, mentinute

pana in Pliocen sub forma unui golf care s-a colmatat cu depozitele aluvionare ale retelei hidrografice Somes, Lapus,

Sasar etc,

Geologic, zona este constituita dintr-un complex de depozite antecuaternare si cuaternare din care de

interes pe amplasamentul cercetat sunt numai depozitele cuaternare si pannoniene.

- Cuaternarul este reprezentat prin Pleistocen si Holocen.
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o Pleistocenul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisip cu grosimi

de 5 - 6 m si se dezvolta de la terasa joasa pana la terasa inalta

o Holocenul se dezvolta de regula in luncile raurilor si este constituit dintr-un strat de

pamanturi coezive, argilos prafoase de culoare galben cenusiu inchis cu grosimi de 1 - 3 m,

- Pannonianuleste reprezentat prin marne, argile si nisipurifine, galbui. Grosimea Pannonianului este

cuprinsa intre 300 si 800 m.Specific zonei cercetate o constitue existenta nisipurilor maloase situate in partea

superioara, intre argilele nisipoase si pietrisuri. Ele nu sunt continui ci apar ca pungi sau lentile raspandite neuniform

in arealul studiat.

Hidrogeologic, zona se caracterizeaza prin existenta unei panze de apa freatica cantonata in

nivelul de bolovanis si pietris la adancimi de - 1,00 - 3,00 m fata de cota terenului natural. Variatiile panzei de apa

freatica sunt in stransa legatura cu regimul precipitatiilor si cu debitul raului Sasar, avand variatii de pana la 1 m.

Hidrografic, raul Sasar afluent al raului Lapus este principalul colector al apelor din zona, are

un curs regularizat pe teritoriul municipiului Baia Mare.Raul Sasar are o lungime de cca, 29 km, o suprafata a

bazinului hidrografic de 305 km2 si are afluenti V. Firiza, V Borcutului, V. Baita, V. Nistru etc.

Climatic, zona studiata se incadreaza in sectorul cu clima continental moderata.Temperatura

medie anuala a aerului are valoarea de 9,6 0C, iar valorile medii lunare variaza intre - 2- 40 C in ianuarie si 20,10 C

in iulie, rezultand o amplitudine medie anuala de 22,50 C. Regimul eolian este conditionat de circulatia aerului din

partea de V, ce prezinta o frecventa medie anuala de cca 18 - 20 % si a celui de N cu o frecventa de aprox. 10 -
11%.Vitezele mediianuale se mentin intre 3 si3,8 m/s.

Studiul istoric:

Concluziile studiului de fundamentare istoric sunt urmitoarele: clidirea monument istoric a gizduit intre 1899-

1930 $coala de Fete (timp de 41 de ani), sediul Episcopiei Greco-Catolice intre 1930-1948 (timp de 18 ani), o gcoald

tehnici chimici gi apoi Institutulde Proiectdriintre 1948 gi 1966 (in total 18 de ani), apoi sediul secfieide tricotaje din

'1966 pdna in '1990 (34 de ani) gi al fabricii "Tricomar" din 1990 pini in 2007 (timp de 17 de ani)
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Fig. 3 - $coala de Fete cu biserica greco-catolici pe fundal- cca. '1911-1912. Sursa: Studiu istoric aferent P.U.D.

Arhitectura clSdirii istorice nu s-a modificat de la edificarea ei pAna azi, pistrdnd volumele, golurile gi decoralia

eclecticd in forma originali. in perioada comunistd au fost fdcute mici interven{ii asupra arhitecturii - inlocuiri de

timpldrii, care insd nu au afectat substan{a originali a clddirii, Din cauza infiltririi apelor pluviale, clidirea a fost

afectata puternic, prin distrugerea pa(iald a fa[adelor, afectarea a trei travei pe toati inal[imea clSdirii, antrenand gi

plangeele adiacente gi surpand astfel po(iuniintregi din clSdire.

O Clidirile edificate in perioada comunistd sunt clddiri strict funclionale, insi care sunt nepotrivite in sit,

Volumele importante din zoni - fosta biserici greco-catolicS, $coala gimnaziali "Octavian Goga" - au fost

edificate ulterior $colii de Fete gi au fost subordonate acesteia din punct de vedere al dezvoltdrii pe inaltime (doar

turnul bisericii este mai inalt decit clidirea fostei gcoli; cornigele bisericii sunt la nivelul cornigelor $coii de Fete, de

asemenea, sistemul stradal al intregului cartier a fost generat de edificarea $colii de Fete gi dezvoltat ulterior in

raport cu aceasta. Sistemul urban a evoluat in continuu incepind cu anul '1899, Fosta $coala de Fete este, ea

insdgi, reperul care a generat caracteristicile planimetrice gi volumetrice ale zonei. Astfel, orice operafiune de

reabilitare 9i de punere in valoare trebuie si trateze adecvat fosta $coald de Fete, ca pe o cl5dire emblematici

generatoare de dezvoltare urbanistici.

Recomandirile studiului istoric sunt de reabilitare 9i de punere in valoare a clidirii fostei $coli de Fete

astfelincit aceasti clidire si fie elementul central al intervenfiei 9i orice corpuri de clidire nou-propuse si i

se subordoneze vizual. Se vor putea implementa in cladire orice func[iuni pentru care ritmul fafadelor gi al perefilor
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interiori este potrivit: Ecoali, clddire de birouri, hotel, apartamente, clidire cu funcliuni medicale, spalii comerciale,

funcfiuni culturale etc,; De asemenea, studiul recomandi a se implementa funcliuni cu un grad mare de deschidere

citre public, pentru ca edificiul istoric si fie accesibil vizitirii. Este posibilS utilizarea volumului podului ca volum util,

dati fiind inilfimea mare a acestuia.

Se vor pistra, pe cit posibil, tdmplariile originale- ferestre qi ugi- in misura in care ele sunt inca funclionale gi

corespund noii funcliuni a clidirii. Ugile noi ce vor fi necesare vor copia ugile originale, inclusiv sistemul de montaj cu

tocul pe toatd grosimea peretelui. Se vor releva atent ferestrele, iar inlocuirea celor irecuperabile se va face cu

timplirii performante care copiazd compartimentarea celor originale gi grosimile montan[ilor/ traverselor. Se vor

restaura decorafiunile de fafada, elementele portante gi purtate aflate incd in stare buni. Cele care nu pot fi

restaurate vor fi copiate dupi cele originale, Lucririle de restaurare se vor executa de cdtre specialigti atestafi in

domeniile lor de activitate.

Se intezice placarea faladelor clddirii istorice cu polistiren sau cu orice alt tip de termosistem, pentru a nu

altera decoraliunile originale. Se intezice inlocuirea acestora cu decoraliuni false din polistiren sau copierea lor cu

tehnologii moderne, incompatibile cu substan[a originald a clidirii, Orice intervenfii de tipul reabilitirii energetice,

dacd proiectantul le consideri necesare, se vor face cu solu[ii de interior.

Se vor putea dezafecta clidirile edificate in perioada comunistd, aflate deja gi ele in stare proasti; se vor lua

mdsuri de ordin tehnic pentru ca dezafectarea halei de produc[ie care comunica cu clidirea istorici sd nu o afecteze

in vreun fel pe aceasta.

Se vor putea edifica clidiri noiin incinti, cu urmitoarele condifii:

- cladirile nou-propuse spre str, Vasile Lucaciu 9i spre str, lndustriei se vor dispune in aliniament conform

modului de dispunere specific perioadei in care a fost edificatd clidirea istoricd, pentru respectarea ambianlei

istorice generate de cele trei clSdiri importante din zon6: fosta biserici greco-catolici, fosta $coala de Fete gi fosta

$coali primari Dealul Crucii, azi gcoala "Petre Dulfu".

- spre str. Bujorului nu se recomandi o atitudine anume, datd fiind evolu[ia relativ recenta gi fara semnificalie

arhitectural-urbanisticd a acestei zone, Orice interven[ie in aceastd parte a sitului va avea in vedere tot

subordonarea fa[a de clidirea istorici, precum gi eventuale coreclii de ordin urbanistic (de exemplu, retrageri care si
permiti lirgirea strizii, extinderea spa[iului verde gi o mai buni conexiune a strdzii Bujorului cu str, lndustriei).

- corpurile edificate in conexiune cu clddirea istorici vor avea o in6l[ime maximi la cornigd egalS indl{imea la

cornigi a clSdirii istorice. in cazul edificirii de corpuri cu garpanti, aceasta va avea aceeagi inilfime la streaginS,

aceeagi inallime la coamd gi aceeagi pant6 cu cea a garpantei cladirii istorice, Corpuri de clidiri sau pa(i de cladiri

cu inil{ime mai mare se vor putea realiza doar in retragere de la limitele proprietdfii.

- arhitectura corpurilor noi va fi sobrd gi eleganti, respectuoasa fa!5 de cl6direa istorici si fa[i de vecinatSlile

ei cu valoare arhitectural-istoricS, dar nu va fi o pastigd a arhitecturii originale a fostei $coli de Fete.
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- se va avea in vedere abordarea oricirei interven{ii in spiritul inilial de la momentul infiintirii $colii de Fete:

edificarea unei clidiri iconice, semnificative din punct de vedere urbanistic 9i arhitectural pentru intreaga zon5,

generatoare de dezvoltare urband gi comunitar6.

- Prescripfii 9i reglementiri ale documentafiilor de urbanism elaborate anterior:

Amplasamentul obiectivului mai sus menlionat se afli in intravilanul Municipiului Baia Mare conform

documentatiei de urbanism P.U.Z. nr. 33/2019 aprobat prin H.C.L. 8712024 in urmitoarele subzone de

referinfi:

SIR 1.3. - SUBZONA ISTORICA DE REFERINTA INTRA-MUROS VASILE LUCACIU 9i lsa - SUBZONA

DE ECH]PAMENTE PUBLICE iU OOTUCUIUL ADMINISTRATIV SI FINANCIAR BANCAR

CARACTERUL ZONEI SIR I.3:

Zona atractivd desfagurati de-a lungul strazii Vasile Lucaciu (platea Felsobanya, - Baia Sprie), ocupati de cladiri cu

func[iuni mixte, funcliunea dominanti fiind cea de locuire, cea complementard fiind cea alcatuiti din institu[ii

administrative, de educa[ie, cult, servicii comerciale, alimenta[ie publica, Constituiti din prima faza de evolu[ie a

agezdrii Rivulus Dominarul, deschisi de pe latura estici a Pie[ei Libertitii, asigura accesul spre cealalti agezare

minieri Mons Medius (Baia Sprie), Cladirile sunt amplasate pe aliniament, front discontinuu, cu cladiri cuplate 2 sau

3 gi individuale. Excep[ie de la aceasta regu16 este clidirea nr. 29, retrasd de la aliniament cu 4,Smetri, Regim de

inal[ime neomogen, cladiriS+P,P, S+P+M, S+P+1, S+P+1+M, P+2 (cu aripa spre curte P+4).Lungimea frontuluieste

de 523 m (cele doui cl6diri, front spre Pia(a Liberta(ii nu au fost inclusa), distan{6 dintre frontul nordic Ai sudic este

de 10,8m spre Piata Libertdlii 9i 43,9 m in zona Colegiului Octavian Goga), lesutul urban este caracterizat prin

pdstrarea parcelarului istoric, cu front ingust in zona intra-muros gi in jur de 50 m in zona extramuros,

in zona intra-muros loturile sunt de forma dreptunghiulard alungita cu frontul spre stradd cu dimensiunea cuprinsd

intre 7,58 m (nr,28) si25,21m (nr. 12), media 12m, cu suprafa[a percelelorvariind de la 2'17mp (nr.42) la 1655 mp

(nr. '12) cu adancimea parcelelor, cuprinsi intre 19 m (nr.5) 9i 68m (nr.42).ln zona extra-muros fronturile variazd

intre 12,60m (nr.48) 9i 74,80m (nr.50-54), adincimea parceleloreste de 15,000m(nr. 1 str, lnchisd) gi 116m (nr.56),

iar suprafa[a parcelelor uariazd intre 256mp (nr. 1 str. lnchisa) 9i 7178 mp (nr. 53 parcela Bisericii Ortodoxe-care

cuprinde gi cimitirul),

Structura urbani este martor al unei texturi diferen{iate, justificata de evolu[ia istorici, cu patru clddiri inse(ii de data

recenti, din anul 1970 9i una din 1995, doud imobile de locuin[e, P+2 (nr.6) 9i P+4(nr.8), o clidire cu ateliere de

confectii P+2 (nr.7) recent transformati in hotel 9i o cladire de birouri P+2 (nr.44), in curs de reconversie in hotel 9i

clSdirea Administraliei financiare P+2 (nr.14) ridicati in 1995 gi azi neutilizati. Starea celor 58 de imobile situate de-a

lungul strazii Vasile Lucaciu este in general precard, au fost restauratekeparate un procent redus dintre ele,

lnchiderea circula{iei in schimb a avut consecin[e pozitive, extremitatea vesticd a strdzii fiind cea mai evoluati gi
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atractivi. Alituri de starea de conservare mediocre atit ca substanta 9i imagine a fondului construit, zona este

invadati de magini parcate care distrug caracterul istoric al zonei, aspect care urmeaza sa fle remediat in viitor.

- Func[iunea dominantd este cea de locuire.

- Func{iunile complementare sunt cea de institu[iigide servicii,

' NATURA OCUPARII Sl UTILIZARII TERENULUl(construclii existente protejate, construc{ii neprotejate, spatii

neconstruite protejate)

OCUPAREA TERENULUI SI UTILIZAREA TERENULUI:

Monumente istorice clasate: MM-ll-m-B-04472 Fostul palat episcopal, azi intreprinderea de tricotaje Str. Lucaciu

Vasile nr 61 ., datare 1891-1892.

TIPURIADMISE DE OCUPARE SI UTILIZARE:

- locuin[e individuale semimlective gi colective;

- servicii comerciale 9i alimenta[ie publici adecvate zonei protejate, cu atractivitate ridicat5 pentru public (locuitori 9i

turigti) cum ar fi come( de obiecte de arti, bijuterii gi consignalii, artizanate etc, alSturi de cafenele, ceaindrii, mici

restaurante specializate;

- locuinle de la parter transformate in spalii comerciale;

- institulii,echipamente publice, adminitra{ie, justi[ie, culturS, invilamdnt, servicii profesionale, servicii financiar-

bancare gi de asigurdri, servicii de consultan[i;

- servicii atractive pentru turism , structuri de cazare;

- in cazul conversiei functionale se va prefera amplasarea la parterul clddirii unor funcliuni care permit accesul Iiber

al locuitorilor gi turigtilor;

- in cazul extinderilor, se va aborda cu prioritate extinderea pe verticali a corpurilor de la stradS, dupd care cea

dinspre curte;

- se vor mentine de preferinld actualele utilizdri publice ale cl5dirilor gi in special acele utiliziri care pdstreazd pana

in prezent destinalia ini[ial6 a clidirilor;

- orice funcliune va trebui si fie compatibila cu zona gi vecinititile;

- se vor degaja cu(ile interioare de construcliile parazitare, insalubre, sau cele cu caracter provizoriu 9i se vor

amenaja pentru accesul publicului sau rezidenli,

- in cazul executirii unor lucriri de construclie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie descdrcarea

terenului de sarcina arheologici; descoperirea in cursul lucririlor a unor fragmente de arhitecturi veche (bolti,

sculpturi, decora[ii) necunoscute in momentul autorizirii trebuie declarati imediat emitentului autoriza{iei

UTILIZARI ADMISE CU DIVERSE CONDITIONARI:

- se admit conversii func[ionale compatibile cu caracterul zonei;

11
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- se admit extinderi sau reconstructii ale clidirilor pe terenul eliberat de construc[iile parazitare cu urmetoarele doue

condilii privind noi functiuni: func[iunea si fie compatibila prestigiul zonei; func[iunea existentd sau nou propusi sd

nu stanjeneasci vecinatS[ile;

- in cazul cladirilor cu valoare mare (monumente clasate sau propuse spre clasare) se admite mansardarea clddirilor

in sarpantd existentS, cu conservarea garpantei existente, fari modificarea formei acoperisului; se admite

modificarea acoperisului doar justificat de un studiu istoric Ai biologic pentru revenirea la o formd dintr-o etapi

anterioara care avantajeazd punerea in valoare a monumentului sau o forma care favorizeaza monumentul gi

racordul cu clddirile adiacente; se vor respecta prevederile prevazute de lege pentru elaborarea gi avizarea

documentaliilor asupra monu mentelor istorice;

- in cazul menlinerii funcliunii de locuire gararea autoturismelor se va asigura in interiorul parcelei, exceplie cazul in

care nu se poate asigura accesulin curte sau curtea este destinate accesului public.

- se permit lucrdri de modernizare, extindere, restructurare doar cu condi(ia asigurdrii gardrii vehiculelor in interiorul

parcelei;

- la autorizarea oricdrei lucriri se va solicita avizul Serviciului deconcentrat al Ministerului Culturii (Direc[iei Judelene

pentru Cultura Maramures), care la toate lucrdrile care urmeaz6 si afecteze solul vor solicita supraveghere din punct

de vedere arheologic, in condi[iile legii;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni):

- se menline configuratia actuald a parcelei;

- se admite modificarea parcelei daca pe baza unui studiu istoric se justifica revenirea la o forma dintr-o etapa

anterioari care avantajeazi punerea in valoare a terenului, cladirii, vecinititilor 9i a zonei;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- se men[ine neschimbati situa[ia existenti in care cladirile se situeazi pe aliniament sau retrasa fata de aliniament;

- in situa[iile in care clidirile dispun de subsoluri/demisoluri utilizabile acestea se vor deschide spre stradd 9i vor

primi utiziri admise, in primul rdnd de come( 9i servicii comerciale care vor participa la dinamizarea zonei;

- in cazul cladirilor la care falada dinspre stradi coincide cu aliniamentul parcelei, se intezice construirea de

corpuriiegite din planulfaladei gi care ocupd domeniul public.

- este intezisi realizarea po(ilor de garaje in fa(adele principale ale clSdirilor la care falada coincide cu aliniamentul

parcelei.

- in cazul unei intervenlii ,cind tipul de front este mixt, continuu 9i discontinuu, se va opta pentru frontul continuu

(inchis) cu exceptia situa[iei in care valoarea clSdirii intezice modificarea situaliei existente sau studiul istoric o

prevede;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
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- principiile care vor sta la baza conformdrii clidirilor sunt respectarea cadrului construit din imediata vecindtate

(prezentate in studiul istoric) gi alipirea la calcanele clddirilor invecinate atAt pe limitele laterale cit gi pe cele

posterioare;

- respectarea cadrului construit se referi gi la respectarea dreptului de bunS vecinitate astfel ca orice intervenlie sd

nu diminueze confortul proprietS[ilor limitrofe ;

- clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 12,0 metri de la

aliniament; se admite dezvoltarea in adAncime de-a lungul uneia din laturi, dupd tipologia tradilionald in formd de "

1", dar nu mai mult de 65% din adincimea parcelei 
;

- aripa din curte se va dezvolta la o distan[a de 3,00m fala de cealalti vecinatate in cazul cladirilor de locuit gi la 3,80

m in cazul clidirilor cu alte destinatii;

- in cazul cl5dirilor in formi de " l" frontul de la stradi se va inchide prin extinderea gi alipirea la calcanul clddirii

vecine, constructia devenind in formd " L" , urmAnd astfel si se respecte prevederile acestui tip de clSdire,

prezentate la aliniatul pecedent , accesul pe proprietate se va asigura printr-un gang;

. POSIBILITATI UEXUT DE OCUPARE SI UTILIZARE ATERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPAREATERENULUI (POT)

1. Pentru clidirile cu inaltimea maximi admisd mai mici sau egalS cu 7,00m

POT maxim 60%

POT maxim 70% pentru parcelele de colt

2. Pentru clddirile cu iniltimea maximd admisd mai mare sau egali cu 7,00m ,

POT maxim 55%

POT maxim 65% pentru parcelele de colt

coEFrcrENT MAXTM DE UTtL|ZARE ATERENULUT (CUT)

l.Pentru clSdirile cu iniltimea maximi admisd mai mici sau egal5 cu 7,00m

CUT maxim 1,6

CUT maxim 1,8 pentru parcelele de colt

2. Pentru clidirile cu indltimea maximd admisd mai mare sau egald cu 7,00m ,

CUT maxim 2

CUT maxim 2,5 pentru parcelele de colt

NOTA:

' Mansarda se ia in calcul 60% din suprafala de nivel, cu h >1,4m si nu se ia in calcul in cazul amenajirii in

acoperisurile existente

- ln cazul monumentelor istorice daca valorile indicatorilor existen[i depisesc pe cei maximali, nu este obligatorie

diminuarea acestora, se pot men[ine indicatorii existen[i
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'CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI CARACTERISTICIALE PARCELELOR (suprafele, forme, dimensiuni):

- ln cazul echipamentelor existente din zona protejati, fiind vorba de refunctionalizari ele s-au adaptat clSdirii

existente gi parcelei aferente;

- parcelarul existent se pistreaz5, se va evita comasarea sau dezmembrarea;

- se admite modificarea parcelei daci pe baza unui studiu istoric se justificd revenirea la o formd dintr-o etapa

anterioari care avantajeazd punerea in valoare a terenului, clddirii, vecinatitilor si a zonei;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT :

- se men[ine regimul de construire pe aliniament sau retras de la aliniament, continuu sau discontinuu existent,

- in cazul edificarii unei constructii noi se va respecta caracterul subzoneiin care este situatii nstitutiS; raportarea se

va face la clddirile reper, clasate ( vezi art.1 Sectiunea I din subzona care Include institutia), gicele invecinate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 9i POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

- cladirile publice se vor amplasa, de reguli, in regim izolat, retragerile fa[i de limitele laterale vor fi de minim

jumitate din iniltimea la comige, dar nu mai pu{in de 5,00 metri;

- retragerea fata de limita posterioari va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai pu[in de 5,00 metri;

- clidirile se vor alipi de calcanele clddirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pAni la o distan{a de

maxim 20,00 metri de la aliniament cu excep(iile men{ionate la prezentul articol;

- in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avdnd calcan pe limita de

proprietate, iar pe cealalti laturi se invecineazd cu o clddire retrasi de la limita laterala a parcelei 9i avdnd pe fa{ada

laterald ferestre, noua clddire se va alipi de calcanul existent, iar fa(a de limita opusi se va retrage obligatoriu la o

distanld egalS cu jumatate din inallime, dar nu mai pu[in de 3,50 metri;

- cuplarea la calcan se realizeazd intre clddiri de aceeagi categorie (se cupleazi cl6diri principale intre ele gi anexe

intre ele se va evita cuplarea, in cazul incompatibilitalilor funclionale;

- amplasarea cl6dirilor fata de limitele laterale gi posterioare vor respectd prevederile Codului Civil;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I PARCELA:

- in cazul in care una dintre construclii are o func[iune care necesiti iluminare naturalS distan(a minimi intre clddiri

este inil{imea la cornigS a celei mai inalte, dar nu mai pu[in de 6,00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu

are o funcliune cu prescrip{ii specifice de insorire distan[a intre clSdiri poate fi redusd la jumdtate din inal[imea celei

maiinalte dar nu mai pulin de 6,00 metri;

iruArltrurn MAXTMA ADMtStBtLA A cLADtRILoR:

- indltimea maximd admisi este cea din zona de inse(ie;

- inal(imea maximi admisibilS in planul fa(adei nu va depSgi distan[a dintre aliniamente;
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- se vor respecta prescripliile generale Reguli referitoare la aspectul exterior (Articol ll.6.pag.26)

- aspectul clidirilor va line seama de particularitalile sitului, de caracterul general al zonei gi de arhitectura clddirilor

din vecin6tate cu care se afli in rela{iide covizibilitate;

- in vederea autorizirii pot fi cerute detalii suplimentare , justificdri grafice, fotomontaje pentru interven[iile asupra

clidirilor existente sau asupra celor noi;

- pentru restaurarea si punerea in valoare a arhitecturii specifice asezdrii , se vor integra si respecta componentele si

comatica prezentati in

ANEXA I - Ghid de detalii de arhitecturi; in cazul clidirilor cu valoare foarte mare - monumente istorice clasate,

cromatica va respecta paleta care rezultd din studiul de parament, arhitectul si istoricul vor decide varianta cromaticd

cea mai reprezentativi pentru restaurarea obiectului de patrimoniu; in cazul clSdirilor cu valoare culturalS mare se

recomandi adoptarea unei metode de seleclie cromaticd ca in cazul monumentelor istorice, respectiv studiu de

parament ; in cazul clddirilor cu valoare culturali medie si redusd varianta cromatici va respecta concomitent:

paletarul de culori din ANEXA 9, cromatica cladirii monument sau cu valoare cultural5 mare cea mai apropiata

(considerati reper), armonizarea cu clddirile adiacente.

- calcanele vizibile de la stradi vor fi obiectul tratdrii asemenea faladelor principale,

ACCESE SICIRCULATII:

- parcela este construibilS numai daci are asigurat cel pulin un acces carosabil de minim 4,00 metri lalime, in mod

direct, dintr-o circula[ie publici; - numdrul acceselor se stabilegte pe baza normelor specifice;

- in toate cazurile accesul de aprovizionare 9i accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului,

- in cazul fronturilor continue la stradi, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioari printr-un pasaj

dimensionat astfel inc6t sd permiti accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- se pot realiza pasaje 9i cu(i comune, private sau accesibile publicului permanent sau numaiin timpul programului

de funclionare precum gi pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spaliile publice a persoanelor cu dizabilitdti;

- Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesuloficial, accesulpersonalului, accesulpublicului, acces la

tezaur, acces de serviciu,

STATI ONAREA AUTOVEH ICU LELOR:

- stalionarea autovehiculelor necesare func{ionirii diferitelor activitali se admite numai in interiorul parcelei sau in

parcaje publice sau de uz public, in afara circula[iilor publice;

- nu se permite gararea sau stalionarea autovehiculelor inincinta cladirilor monument istoric sau a celor cu valoare

culturala mare;

- pentru conskuctiile noi este obligatorie solu[ionarea parcajelor in interiorul parcelei proprii;
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- stalionarea autovehiculelor se va asigura inincinta cladirilor, in spa[ii amenajate neacoperite sau in spa[ii integrate

in cladire, nu anexe independente;

- prin excep[ie de la alineatul precedent, pentru echipamentele publice se admite amenajarea parcajelor pe domeniul

public, fird stanjenirea circulaliei rutiere gi pietonale;

- in cazulin care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra

(prin prezentarea formelor legale) concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj amenajat la o distanla de maxim

250 metri; pentru numirul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi ANDGT CONDITII DE ECHIPARE

EDILITARA:

- toate clddirile vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare publice (apd-canal, electrice, gaze naturale);

- se va asigura in mod special captarea gi evacuarea rapidi a apelor meteorice prin sistematizare verticali la

re[eaua publici de canalizare sau, pani la mirirea capaciti{ii re[elelor publice, la un bazin de reten[ie situat in

incinta proprieta(ii;

- toate noile bransamente pentru electricitate gaz gi telefonie vor fi realizate ingropat, firidele de brangament gi

contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprelmuiri;

- lucrdrile de brangare la relelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran;

- se intezice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circula{iile publice 9i dispunerea vizibili a cablurilor

TV;

sPATil LTBERE $r SPATil PLANTATE:

- spa[iile vezi vor reprezenta procentualdin suprafa[a incintelor, minim valorile prevdzute pentru subzona;

- spa(iile libere vizibile din circulaliile publice vor fi tratate ca grddini de fa[ad6gi vor fi tratate ca amenajari peisagere;

- spa(iile neconstruite gi neocupate de accese, trotuare de gardd vor fi inierbate;

-se recomandd ca pentru imbunita[irea microclimatului 9i pentru protec[ia construcliilor si se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese 9i parcaje.

itrrpRruuutRr:

- in cazul in care exista imprelmuiri la stradS, acestea vor fi tratate ca obiecte distincte de arhitecturd care se vor

corela gi raporta la cladire 9i la clddirea invecinati,

- portile de acces pietonal 9i carosabil la randul lor vor respecta specificul zoneigi se vor elabora pe baza unei

documentatii care se va raporta la obiecte similar prezente in zond; se vor utiliza exclusiv materiale utilizate la portile

istorice (lemn, fier forjat)

- imprgmuirile de pe limitele laterale 9i posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidirie; panta de scurgere va fi

orientati spre parcela proprietarului imprejmuirii;

- lucririle vor constitui obiectul unei documentalii care va fi supusd aviziriilor impuse de lege;

. POSIBILITATI UNXIUT DE OCUPARE Si UTILIZARE ATERENULUI:
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PROCENT MAX|M DE oCUPAREATERENULUT (p.O,T.)

Se mentin coeficientii urbanistici existenti

coEFrcrENT MAXTM DE UTtL|ZARE A TERENULUT (CUT)

Se mentin coeficientii urbanistici existenti

NOTA: ln cazul in care coeficien[ii nu depa$esc valorile POT, CUT din subzonele istorice de referinliin care se afla,

acestia devin cei maximali pentru echipamentele respective.

Mansarda se ia in calcul 60% din suprafa[a de nivel, cu h >1,4m si nu se ia in calcul in cazul amenajarii in

acoperisurile existente, Subsolul/demisolul nu se ia in calculul coeficientului de utilizare al terenului indiferent de

functiunea (destinatia) acestuia.

. Consolidarea, conservarea, restaurarea,

Sunt lucriri specifice monumentelor istorice, precum gi celor propuse pentru clasare, sunt lucrari de protejare,

pistrare, reintregire, reconstituire a valorilor arhitecturale ale construc{iilor 9i ale elementelor lor constitutive, precum

9ia amenajdrilor acestora. Se realizeazi in baza unor studii 9i expertize (releveu, studiu istoric-arhitectural, studiu

arheologic, studiu topographic, studiu hidro-geotehnic, studiu dendrocronologic, expertizd tehnicS, expertizi

biologicd, studiu peisagistic, expertiza decomponente artistice) gi proiecte de specialitate intocmite de expe(i gi

respectiv de speclaligti atestali de MC. in aceastd categorie de interven[ie pot fi cuprinse 9i lucriri de desfiin[are a

extinderilor parazitare, justificate de studiul istoric. Urmare a acestor lucriri cl5dirile gi spaliile amenajate igi recapatd

forma arhitecturali avutd pe parcursul perioadelor istorice semnificative gi etapelor constructive ce au produs

valoride patrimoniu.

Conservarea maximali a monumentului, imaginii gi a substan[ei originale primeazi la acest tip de intervenlie.

- DESFilNTAREA CoNSTRUCTtEt MONUMENT ESTE tNTERZ|SA pRtN LEGE.

Modificarea POT, CUT este nesemnificativi.

' lntervenliile permise prin R.L.U. pentru construclii 9i spatii cu grad deosebit de protec(ie sunt urmdtoarele:

L lntervenliide consolidare, conseryare, restaurare care respecta legisla{ia aferenti monumentelor istorice;

ll.lntervenliile se realizeazi pe baza unor studii gi expertize (releveu, studiu istoric-arhitectural, studiu arheologic,

studiu topografic, studiu hidrogeotehnic, studiu dendrocronologic, expertizi tehnici, expertizd biologici, studiu

peisagistic, expertizS decomponente artistice) intocmite de expe(i, respectiv de specialigti atestali de MC,

Documenta[ia tehnica pentru autorizarea construirii 9i Proiectul Tehnic Ai detaliile de execulie se vor elabora de

specialistiexpe(i atesta[i de Ministerul Culturii pentru proiectare interven(ii monumente istorice gi specialitali conexe,

in functie de specificul gi complexitatea interventiei propuse (ex.: arhitectura, rezisten[a, instalalii, componente

artistice, instala(ii etc,);

' lnterven(iile permise prin R.L.U. pentru construc(ii gi spa[ii cu grad redus de proteclie sunt urmdtoarele:

- lntervenlii de modificare, extindere, asanare,

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU DEMoLARE, CONSTRUTRE LOCUINTE COLECTM $t SERVtCil
AMPLASAMENT: str. Vasile Lucaciu, nr. 61, orag Baia Mare, jud, Maramureg Faza: P.U.D.

BENEFICIAR : REVoLUTION ECO CoNSTRUCT SRL Sl ECoANTNIC SRL., BD. INDEPENDENTE|, NR 70, ORAg BA|A MARE, JUD. MARAMURE$

o

t7



IIFIFlf il= *^,@*^,@*,@ o
J 2tll108i/98 SC 9 OPTIUNE SRL 9.Nrd O

office@g.optiune.ro

- R.L.U. stabilegte urmitoarele reglementdri generale privind volumele, fa[adele clidirilor 9i materialele de finisaj

agreate pentru aceastd categorie de protec[ie:

1 Conformarea volumetricia clidirii/cladirilor in mod similar cu a clddirilor cu grad mare 9i mediu de protectie.

2. Refacerea pa(ial5 sau totali a amenajdrilor exterioare, care conduc la amenajiri similare celor cu grad mare 9i

mediu de protectie.

3. Sunt permise expresii stilistice 9i materiale de finisaj variate, cu urmdtoarele conditionari:

3,1. Respectarea, in cadrul faladelor vizibile dinspre strad6, a unui raport intre suprafelele vitrate 9i total de

maximum 1/3, adici suprafele vitrate de maximum 30% din suprafa[a fiecdreifa[ade;

3.2, Respectarea, in cadrul fa[adelor vizibile dinspre stradd, a propo(iilor golurilor cladirilor clasate cu valoare

cultural6;

3,3, Respectarea materialelor de finisaj ale clSdirilor clasate cu valoare culturalS;

3.4. Sunt intezise faladele-cortini, invelitorile din materiale plastice;

3.5, Este interzisd, pentru fatade gi tAmplarii, folosirea unor culori care nu provin din materialele naturale; este

intezisi amplasarea pe faladi a firmelor 9i reclamelor de mari dimensiuni, montarea aparatelor de climatizare gia

antenelor,

3.6.1n cazul mansardirilor sau supraetajdrilor, extinderile sd fie realizate intr-o expresie stilistici gi cu materiale de

finisaj care sd asigure compatibilitatea cu cl6direa ini[iald.

Se intezice:

- imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor striine zonei;

- utilizarea timpliriei metalice la ugi, ferestre gi po(ile de intrare in ganguri;

- utilizarea acoperigurilor in terasi;

- utilizarea invelitorilor din azbociment, materiale plastice, carton asfaltat 9i tabld amprentatd,

- adoptarea de forme de acoperig gi lucarne care nu respecti caracterul istoric al zonei;

*ln cazul in care se adopti desfiinlarea integrald a clddirii se va solicita elaborarea unui PUD pentru asigurarea

integrarii urbanistice 9i arhitecturale corecte in ansamblul istoric protejat, elaborat de specialigti atestali RUR si MC;

*Documenta{ia tehnica pentru autorizarea construiriigi Proiectul Tehnic ai detaliile de execu[ie vor fi verificate de

specialigti/ expe(i atesta[i de Ministerul Culturii;

. Stabilirea interven[iilor permise 9i intezise se face prin Studiul istoric de fundamentare, avizat de Serviciul

deconcentrat al Ministerului Culturii

. Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic:

- ln centrul istoric emiterea autorizatiei de construire pentru lucrdrile de construire, modificare, extindere sau

repararea ciilor de comunicalie, dotdrilor tehnico-edilita(inclusiv cele subterane), excavirile, construc[iile de relele

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUTNTE COLECT]VE gtSERVtClt
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edilitare magistrale, amenajerib de imbuniti[iri funciare, retelele de telecomunica[ii, amplasarea de antene gi relee

de telecomunica{ii, lucrdrile de cercetare 9i prospectare a terenurilo(foraje, excavari) necesare efectudrii studiilor

geotehnice sau geologice,ce afecteazi suprafa[a solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de

proteclie indiferent de forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza gi in conformitate cu avizul

prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia(Direc{ia pentru Culturi

Maramureg).

- lntervenliile de construire vor putea demara numai dupd descircarea terenuluide sarcini arheologici, aceasta fiind

procedura legali prin care un teren in care a fost eviden[iat patrimoniu arheologic poate fl redat activitSlilor umane

curente.

- Descircarea de sarcini arheologica presupune efectuarea unor lucrdri de specialitat(sapatura arheologica

preventivi),pe toati suprafata

afectati de lucrarile de construire 9i redactarea Raportului tehnic de cercetare ,dupd caz,cu propunerea de emiterea

Certificatului de descircare de sarcind arheologicS(daci nu existi structuri sau elemente constructive arheologice

valoroase care si necesite proteclie in situ),

Costurile aferente sipdturilor arheologice preventive intrd in sarcina beneficiarului lucririlor de construire

(cf .art, 7, lit. a)di n OG43/2000 republicati).

- Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezen[ei sau absenlei materialelor arheologice, a structurilor,

complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectatd de proiect.

-in cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmiri distribu[ia lor spa[iali, caracterul gi

starea lor de conservare, iar concluziile acestui raport,vor fi cuprinse in proiectul tehnic al investiliei conform Art.7 din

Ordon an[a Guvernu lui N r.43/2000 republicatd.

- Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, at6t in teren 9i pe planurile topografice anexate la

documenta[ia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg perimetrul afectat de obiectivele de investi[ie gi de

apropune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solu[iile tehnice

necesare protejarii acestora(cercetare arheologici preventivS, supraveghere etc,).

- Costurile necesare lucririlor de Diagnostic arheologic intrd in sarcina beneficiarului lucririlor deconstruire.

- lntervenliile determinate de construirea de locuinle unifamiliale, anexe gospodiregti, repararea ciilor de

comunicalie, re[ele tehnico-edilitare subterane, lucririle de cercetare 9i prospectarea

terenurilo(foraje,excavdri)necesare efectuirii studiilor geotehnice sau geologice etc,, vor putea demara cucondi[ia

supravegherii arheologice pe intreaga durati asipdturilor de orice fel 9i intocmirea unui raport de specialitate.

- Supravegherea arheologicd va avea rolul de a determina prezenla sau absenla materialelor arheologice, a

structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectati de proiect. in cazul descoperirii unor vestigii
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arheologice, se va dispune sistarea temporard a lucririlor de construire 9i demararea unor cercetari arheologice

preventive.

-Costurile aferente supravegherii arheologice intrd in sarcina beneficiarului lucrdrilor de construire.

- in perimetrul Centrului istoric sdpiturile arheologice se efectueazd numai pe baza gi in conformitate cu autorizalia

de cercetare emise de Ministerul Culturii.

- Cercetarea arheologicd se realizeazi numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii gi inregistrat

in Registrul arheologilor,

- Descoperirile arheologice intdmplatoare, ocazionate de lucririle de construire vor determina sistarea temporari a

respectivelor lucriri p6ni la finalizarea cercetirilor arheologice preventive 9i oblinerea descircirii de sarcind

arheologicd a zonei.

-Descoperirile arheologice intAmpldtoare se anunld, in termen de cel mull72 de ore, primarului, serviciului de

urbanism sau Serviciul deconcentrat al Ministerului Culturii(Directia pentru Culturi Maramureg), de cel care a fdcut

descoperirea, proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauzi.

9RE'

all'r
lL

), r*:i

La.

,vra

stt.t 7 3PE3

.'Rf.t

8rl.E..

-\

ln 1..

tF I
I

\

IIt-v
oilJ

o
stR r.7

)"..-

gRr!

uRr! \ ''l' ,
YM

3n.r.,
sJQ I

u8 €.1

mrt

rrgt

3lB,r t
attra

.. tiE5

I
E ry

gi.l. t .t
r.l,

Y?r

Fig. 4 - Localizare amplasament in cadrul PUZ aprobat
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3. STTUATTA EXTSTENTA

3.l.Accesibilitatea la ciile de comunicatie:

Accesul pe amplasament se realizeazi pe trei laturi, respectiv la sud din strada Vasile Lucaciu, la vestdin

strada lndustriei gi la nord din strada Bujorului.

3.2. Suprafafa ocupati, limite 9i veciniti[i :

Amplasamentul are suprafafa totali de 5704mp, fiind constituit din:

- imobil identificat cu nr. cad, 127035,inscris in CF '127035 Baia Mare, avAnd suprafala de 1138 mp.

- imobil identificat cu nr. cad. 126275,inscris inCF 126275 Baia Mare, av6nd suprafa[a de 4475 mp,

- imobil identificat cu nr. cad, 109881, inscris in CF 109881 Baia Mare, av6nd suprafa[a de 91 mp.

EXISTENT . a9'1.

'c,

a

o a

a a

Fig. 5 - Clidiri existente pe amplasament. Sursa: prelucrare autori.

Amplasamentul se invecineazS:

- la Nord, domeniu public, strada Bujorului

- la Sud , domeniu public, strada Vasile Lucaciu (nr. cad. 123760)
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- la Est, domeniu privat, case de locuit (nr, cad, 120961 gi nr. cad. 120426) gi domeniu public - Centru de

sindtate mintali (nr. Cad, 116499)

- la Vest, domeniu public, strada lndustriei (nr, cad. 123759)

3.3. Suprafele de teren construite gi suprafefe de teren libere:

5704 mp

Suprafa{a Construita totald 2497 np

Suprafala Construita Desfasurata 4280 mp

Suprafe{e libere de teren 3207 mp

O Procent Ocupare Teren

POT

43,77 0/o

Coeflcient Utilizare Teren

CUT
0,750

3.4. Caracteru I zonei, aspectu I arhitectu ral-urban istic :

Perimetrul studiat se afld in imediata apropiere a centrului istoric al Baii Mari, la iegirea citre oragul Baia

Sprie. Zona este ocupati de clddiri cu func(iuni mixte, funcliunea dominanti fiind cea de locuire, iar cele complementare sunt

de institu[ii administrative, de educa[ie, cult, servicii comerciale, alimentatie publicS. Cl6dirile sunt amplasate in general pe

aliniament, front discontinuu, cu clSdiri cuplate gi individuale. Regimul de inil[ime al zonei neomogen, existdnd clidiri S+P,P,

S+P+M, S+P+1, S+P+1+M, P+2 (cu aripa spre curte P+4).

Conform studiului de fundamentare istoric, arhitectura cladirii monument istoric de pe amplasamentul

O reglementat este realizati in stil arhitectural eclectic, falada principali prezinti o travee centrald 9i doui de capdt cu

rol de accente, tratate ca volume in relief gidecorate minufios cu registre orizontale la parter 9i lezene masive la etaj.

Fa[adele sunt ritmate de ancadramentele ferestrelor, gi ele tratate diferit intre parter gi etaj: simple la parter gi

incheiate cu frontoane profilate la etaj. Nivelurile sunt marcate de registre profilate, tratate gi ele diferit intre parter gi

etaj, Acoperigul este din figle ceramice. Ulterior, in perioada comunisti au fost adiugate corpuri noi de cladire,

3.5. Destinalia clidirilor :

Pe terenulstudiat la momentul elaborarii documentatiei se afla mai multe construc[ii, dupd cum urmeazd:

- inscrise in CF nr. 127035 - constructii administrative gi social culturale - fird acte: C1 - parte sediu

administrativ, C2 - garaj, C3 - sec[ie produclie 3, C4 - parte sediu administrativ;

- inscrise in CF nr. 126275 - Cl - sec[ie produc[ie 1 , C2 - ateliere, C3(garaj), C4 - parte magazin alimentar, C5

- parte magazin prezentare, C6 parte baraci,

22
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- 109881 - constructiide locuin[e: C1 - parte magazin alimentar, parte magazin prezentare giparte magazie;

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor:

Amplasamentul este compus din trei imobile, cu drept de proprietate privati pentru mai multe entitdfi juridice,

in cote ptr(i.

ADRESA: STR CETATII NR 2 /1-2
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3.7. Condifii de fundare:

Terenul bun de fundare il constitue formatiunea de pietris cu nisip si bolovanis, la adancimea de

minim 2,50 m.

3.8. Adincimea apei subterane:

Zona se caracterizeazi prin existen{a unei panze de api freatici cantonatd in nivelul de bolovanig si pietris

la adancimi de - 1,00 - 3,00 m fata de cota terenului natural. Variatiile panzei de apa freatica sunt in stransa legatura

cu regimul precipitatiilor si cu debitul raului Sasar, avAnd varialii de pana la 1 m.

3.9, Parametrii seismici :

Gradul de seismicitate al zonei este Vll, fiind deci o zona linigtita din punct de vedere seismic. Zonarea

seismici a teritoriului RomAniei, conform Normativului P 100-1992, situeazd perimetrul analizat in zona seismici de

calcul ,,E". Perioada de colt Tc =0.7s, ks =0.12, ag = 0,'159.

3.10. Analiza fondului construit existent:

Lipsa intre[inerii corespunzdtoare a cladirilor a condus la degradarea invelitorilor gi a sistemului de colectare a

apelor, ceea ce a condus la distrugerea rapidd gifdri precedent a cl6dirilor, mai ales a celei istorice. Furtuna din 17

septembrie 2017 i-a smuls pa(i din acoperig, iar pe 23 martie 2018 fa{ada principalS s-a surpat pa(ial. Riscul de

colaps este iminent in absen[a unor investilii pentru punerea in siguran[i.

Clidirea are o planimetrie in formd de "U", Structura clddirii este din zidirie de blocuri de piatrd, iar plangeele

sunt din bolligoare de c6rimidi pe gine metalice; plangeul peste etaj este din lemn pe grinzi de lemn, iar scindurile

care inchid plangeul la partea inferioari sunt tencuite. Clidirea a suferit interven{ii minore in perioada comunisti- de

exemplu, organizarea grupurilor sanitare sau compartimentSri nestructurale- ele se pot identifica ugor pe planuri prin

pere[ii foarte subfiri.

23
PLAN URBANISTIC DE DETALTU PENTRU DEMOLARE, CONSTRUTRE LOCUINTE COLECTIVE $t SERV|CI|

AI\,IPLASAMENT. str. Vasile Lucaciu, nr. 61, orag Baia Mare, jud. Maramureg Faza: P.U.D.

BENEFICIAR : REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL SIECOANTNIC SRL., BD. INDEPENDENTEI, NR 70, ORA$ BAIA MARE, JUD. MARAMURE$

o

o



lrrFlFlft= *,@*@*,@ o
J 241108,98 SC 9 OPTIUNE SRL

off ice@9.optiune.ro
ADRESA: STR CETATII NR 2 /r-2
Tel-/fax: +40 362 41'1263

Sr. Oa{Ur r S

O

o

f,mc.aa2oo u6!r aa& f,!..s..azo00 ?loem

Fig. 6 - Falada principale a clidirii monument.

3.11. Echipare edilitariexistenti:

ClSdirile existente dispun de alimentare cu energie electricd, apa potabila, canalizare menajere, gaze naturale

gi telefonie, de la re[ele publice locale ale Municipiului Baia Mare, existente in zoni la str, Vasile Lucaciu, lndustriior

gi Bujorului.

4, REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema.program

Pe amplasamentul reglementat se propune restaurarea clidirii monument istoric. Clidirile dezafectate

firi valoare ahitecturali din vecinitatea monumentului se propun a fi desfiintare, urmind a se realiza o

clidire cu arhitecturi contemporani cu funcfiunea de locuinte colective cu 101 apartamente.

4.2. Funcfionalitatea, amplasarea si conformarea construcliilor

Functiunea propusi: servicii qi locuin{e colective

Clddirile noi propuse se vor realiza ca extindere a clddirii monument, pe conturul exterior al parcelei,

rezultind un ansamblu arhitecturalcu curte interioarS.

La nivelul subsolului se propune realizarea unei parciri care sa adaposteasca un numar de 99 locuri de

parcare, iar suprateran se vor amenaja 6 locuri de parcare,Parcdrile vor deservi atAt clddirea istorici cat si
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apartamentele de locuinle colective. La subsolse vor realiza qi un spa[iu cu rolde adapost de protectie civilaA.L.A.,

un spatiu tehnic pentru diferite echipamente edilitare, precum $i partea de bucdtdrie, zone fitness, spa, grupuri

vestiare pentru personal, grupuri sanitare,

Apartamentele situate pe latura vestici a ansablului, spre strada lndustriiei gi care au vedere directi

spre cimitir sunt propuse a fiin regim hotelier.

CONCLUZIILE STUDIULUI DE TruSONINE PENTRU STRADA BUJORULUI:

Conform plangei S01 Studiu de insorire, toate construc[ile adiacente strizii Bujorului, amplasate la Nord de

obiectivul propus beneficiazi de lumini directi de la soare in data de 21 decembrie in intervalulorar 08:00 - 13:30;

insum6nd astfel un total de 5 ore si 30 de minute de lumind directa.

4.3. Capacitatea, suprafa[a desfigurati

in urma realizarii investitiei propuse, vor rezulta urmdtorii indicatori tehnici

Suprafafa Construiti totali, din care
Suprafa[a Construitd clddire monument
Suprafala Construita clSdire extindere (locuinfe colective)

Suprafafa Construiti Desfasurati totali, din care
Su prafa{a Constru itd desfdgu ratd cl id i re mon u men t
Su prafafa Constru ita d esfig u rati clidi re exti ndere
(locuin!e colective)

13720.81 mp
1138mp.2=2276mp (mansarda amenajatd in acoperigul
existent gi subsolul nu se iau in calculul suprafefei
construite desfigurate conform PUZ aprobat)
11444.81 mp

2,405

Regim deiniltimepropusctidiremonument : S+P+1+M (subsol+ parter+ etaj+ mansarda)

Regim de inilfimepropus extindere : S+P+3+etaj 4 retras (subsol + parter + 3etaje + etaj 4 retras)

H max streasina de la CTN = 10.10 m

H max coama de la CTN = 16.60 m
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Categoria giclasa de importanti a obiectivului :

Construclia existenti se incadreazi la

CATEGORIA "C" DE IMPORTANTA (conform HGR nr. 766/1997)9i ta

CLASA "I!!" DE IMPORTANIA (conform Normativului P100/92).

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Principiile urbanistice utilizate in compozifia ansamblului propus sunt:

- Amplasarea viitoarelor clidirilor la aliniamentul strizii Vasile Lucaciu 9i lndustrie (sud gi vest), aliniate cu

clddirea monument istoric existentd 9i dupa cum sunt amplasate gi corpurile de cladire existente propuse

pentru desfiinfare

O 
- Retragerea viitoarelor clddirilor fata de aliniamentul de pe strada Bujorului (nord) pentru respectarea

distanfei intre aliniamente

- Retragerea viitoarelor clddirilor fa[i de parcelele vecine din partea de est, pentru respectarea normelor de

insorire qi distanlele de siguranla la incendiu fa[5 de clSdirile existente

- Monumentul istoric este propus pentru restaurare, iar noile clidiri se propun ca interven{ii contemporane

RESTAURARE DEMOLARE

i a

o

\

a

a

a

o
a

a

a

a a

Fig. 7 - lnterven[ii propuse asupra clidirilor (restaurare, demolare/construire). Sunsa: prelucrare autori

Pentru a rdspunde cerinlelor temei de proiectare elaborate de citre beneficiar, au fost propuse urmitoarele:

- Accesul in clddiri se va realiza dupd cum urmeaza: se va amenaja un acces principal (interven[ie moderni

la cladirea monument) gi doui accese secundare la strada V. Lucaciu, precum qi un acces secundar la

strada lnduskiei precum 9i accese secundare dinspre curtea interioard (prin partea de nord a clidirii, iar la
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clddirea de locuinle colective accesul principal va fi la strada Bujorului gi accesele secundare la strada

lndustriei.

Circulaliile pe verticali se vor asigura prin intermediul unor sciri 9i a unor ascensoare.

Parcajelele se vor amplasa la subsol (97 de locuri), cu acces din strada Bujorului gi Vasile Lucaciu. Vor

exista gi 6 locuride parcare amenajate suprateran.

Clidirile vor beneficia de o curte interioara amenajata cu spafii verzi, circulafii pietonale gi loc de joaci

pentru copii.

PROPUNERE

\

o a

a

a

a

a

a

a

a

a

\\

o Fig. 8 - Concept propus. Sursa: prelucrare autori

4.5.lntegrarea si amenajarea construcliilor si armonizarea cu cele menfinute

Clddirile nou-propuse spre str. Vasile Lucaciu 9i spre str. lndustriei se vor dispune in aliniament conform

modului de dispunere specific perioadei in care a fost edificatd clidirea istorici, pentru respectarea ambianlei

istorice generate de cele trei clddiri importante din zonS: fosta biserici greco-catolic5, fosta $coali de Fete si fosta

$coal6 primari Dealul Crucii, azi gcoala "Petre Dulfu. Spre str, Bujorului nu se impune o atitudine anume, dati fiind

evolufia relativ recenta gi fara semnifica[ie arhitectural-urbanistici a acestei zone. Orice interven[ie in aceasti parte a

sitului va avea in vedere tot subordonarea fa[d de cladirea istorici, precum gi eventuale corec[ii de ordin urbanistic

(de exemplu, retrageri care sd permiti largirea strdzii, extinderea spaliului verde gi o mai buni conexiune a strizii

Bujorului cu str. lndustriei).
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4.6. Principii de intervenfie asupra clidirilor existente

Monumentul istoric este propus pentru restaurare, iar noile clidiri se propun ca extinderi, interventii

contemporane.

Corpurile edificate in conexiune cu cledirea istoricd vor avea o inillime maximi la cornigi egalS inillimea la

cornigi a clddirii istorice. in cazul edificarii de corpuri cu garpanti, aceasta va avea aceeagi inallime la streagini,

aceeagi inillime la coamd gi aceeagi pantd cu cea a garpantei clidirii istorice. Corpuri de clddiri sau pa(i de clSdiri

cu inal[ime mai mare se vor putea realiza doar in retragere de la limitele proprieti[ii.

Arhitectura corpurilor noi va fi sobri gi elegantd, respectuoasi fa[d de clddirea istoricd gi fala de vecinatalile

ei cu valoare arhitectural-istorici, dar nu va fi o pastiEa a arhitecturii originale a fostei $coli de Fete. Se va avea in

vedere abordarea oricdrei interven[ii in spiritul ini[ial de la momentul infiin[arii $colii de Fete: edificarea unei clddiri

iconice, semnificative din punct de vedere urbanistic si arhitectural pentru intreaga zoni, generatoare de dezvoltare

urbani qi comunitara,

4.7. Modalitili de organizare 9i rezolvare a circulafiei carosabile si pietonale

Accesul in clidiri se va realiza dupd cum urmeazS: la clidirea monument se va amenaja un acces principal

(intervenlie modernd la clidirea monument) gi doua accese secundare la strada V, Lucaciu, precum gi un acces

secundar la strada lndustriei precum gi accese secundare dinspre curtea interioari (prin partea de nord a clddirii, iar

la cladirea de locuinle colective accesul principalva fi la strada Bujorului 9i accesele secundare la strada lndustriei,

Circula[iile pe verticald se vor asigura prin intermediul unor sciri gi a unor ascensoare.

Parcajelele se vor amplasa la subsol (97 de locuri), cu acces din strada Bujorului gi Vasile Lucaciu, Vor exista

gi 6 locuri de parcare amenajate suprateran.

4.8. Principii 9i modalitifi de integrare 9i valorificare a cadrului natural

Solufiile propuse sunt realizare intr-o manieri unitard gi cu respectarea principiilor de dezvoltare durabild

4.9, Condilii de instituire a regimului de zoni protejati

lntervenliile asupra monumentui istoric se vor realiza conform Legii 42212001 privind protejarea monumentelor

istorice, Lucririle de construire de pe amplasament se vor aviza de cdtre Direc[ia pentru Culturi Maramureg,

4.10. Solulii pentru reabilitarea ecologici si diminuarea poluirii

Dupi finalizarea lucririlor de construcfii se va trece la amenajarea terenului din vecinatatea construc[iilor,

pentru a fi redat circuitului natural.
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Pe tot parcursul lucririlor de executie a obiectivului de investi[ie, in incinta gantierului se vor lua mdsuri de

udare periodic5, astfel ca praful care se ridicd in cursul activita[ilor desfdgurate si nu produci poluarea aerului peste

limitele admise de normele tehnice in vigoare.

Toate lucririle de construc[ii montaj propuse, se vor desfSgura numai in limitele incintei de[inute de titular gi nu

vor afecta domeniul public.

Pe parcursul execu[iei lucririlor de construc[ii nu va fi afectat mediul inconjurilor, nu vor fi depagite limitele de

poluare admise, prevdzute de normativele gi actele legislative aflate in vigoare cu privire la proteclia mediului.

4.11. Prevederea unor obiective publice

Salvarea de la colaps a clSdirii monument istoric este un obiectiv de utilitate publici pentru municipalitate,

AvAnd in vedere dimensiunile construcliilor, la subsol se vor realiza gi doua spalii cu rol de adapost de

protectie civilS A.L.A.

4,12, Solu[ii pentru spafiile vezi

Zonele verzi propuse vor fi amenajate astfel:

- Aliniamente vezi la str. Vasile Lucaciu, lndustriilor Ei Bujorului,

- Spa[ii vezide incinta

Se propune pavarea curtii interioare partial cu dale de piatri inierbate, precum gi realizarea unui loc de joaci

pentru copiigi o platforma ingropata pentru degeuri menajere,

4.13. Profiletransversalecaracteristice

Strada Vasile Lucaciu are un profil transversal cu doui benzi de circula[ie pe sens, dublate de aliniamente

vezi, trotuare gi piste de biciclete. Strazile Bujorului gi lndustriei au cdte o singurd banda pe sens, dublate de

trotuare pe ambele pe{. in fala corpului de clSdire clasat ca monument istoric, inspre strada Vasile Lucaciu, existd

un spaliu verde public generos, iar in vecindtatea esticd o parcare publica cu 23 locuri de parcare.

in varianta propusd, se pistreazi gabaritelor strizilor existente, sensurile de circulalie gi spaliile vezi publice

existente - vezi planqe anexate,

4.14. Lucriri de sistematizare verticali

Lucririle de sistematizare vor consta in lucriri de sdpdturi penntru realizarea lucrdrilor de infrastructuri 9i a

nivelurilor inferioare ale cladirilor propuse. Parcajelele se vor amplasa la subsol (97 de locuri), cu acces din strada

Bujorului gi Vasile Lucaciu. Vor exista gi 6 locuri de parcare amenajate suprateran.

Sistematizarea cu(ii exterioare va [ine cont de pantele necesare pentru scurgerea gi colectarea adecvati a

apelor de pe amplasament.

4.15. Regim de construire:

PLAN URBANISTIC DE DETALTU PENTRU DEMOLARE, CONSTRUTRE LOCUII{TE COLECTIVE gt SERVTCI

AMPLASAMENT: str. Vasile Lucaciu, nr. 61, orag Baia Mare, jud. Maramureg Faza: P.U.D.

BENEFICIAR : REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL SIECOANTNIC SRL., BD. INDEPENDENTEI, NR. 70, ORA$ BAIA MARE, JUD, MARAMURE$

o

29



!l r F +l f t= *'@c*fit*^4t o
J 211108198 SC I OPTIUNE SRL ADRESA: STR CETATII NR 2 / t-2

office@g.optiune.ro Tel./fax: +40 362 411263
Sr.(NUrd 3

o

tmc.aaroo f,trrr aam ra88-..?& 218u

Amplasarea viitoarelor cladirilor se va realiza la aliniamentul strizii Vasile Lucaciu gi lndustrie (sud gi vest),

aliniate cu clSdirea monument istoric existentS, dupd cum sunt amplasate gi corpurile de clidire existente propuse

pentru desfiin[are,

Viitoarele clddiri se vor retrage fafa de aliniamentul de pe strada Bujorului (nord), pentru respectarea distan[ei

intre aliniamente.

Viitoarele clidiri se vor retrage fa{d de parcelele vecine din partea de est, pentru respectarea normelor de

insorire gi distanlele de siguran[d la incendiu fa[i de clidirile existente.

Cl6direa monument este din zidarie de blocuri de piatri, iar plangeele sunt din bol[igoare de cirdmidd pe qine

metalice; plangeul peste etaj este din lemn pe grinzi de lemn, iar scAndurile care inchid plangeul la partea inferioari

sunt tencuite.

Structura clidirilor noi propuse se vor realizacu sistem structural alcituit din 2 subsisteme :

1)Cadre: compus din stalpi de beton; grinzi de beton armat perimetrale

2) Pereti: diafragme in zona scarilor

Planseele peste subsol, parter gi etaje vor fi realizate din beton armat.

La cladirile noi inchiderile perimetrale se vor realiza din zidirie de caramida de 30 cm. Compartimentarile

interioare se vor realiza din ziddrie de cdrdmidi de 25 cm respectiv din pereti de caramida de grosime 15 cm,

Finisajele exterioare propuse vor fi :

La clidirea monument :

- Soclu de piatra naturalS

- Tencuial6 decorativa albi

- T6mplarie de lemn

La extindere propusi :

- Placaj piatr6 naturalS gi sistem de fafada - lamele metalice culoare alb

- T6mplirie de aluminiu

Acoperigul clddirilor va tip sarpanta in 4 ape, cu invelitoare din tabl6 albi.
4.16. Asigurareautilitifilor

Alimentarea cu energie electrici a a construc[iilor va fi asiguratS prin redimensionarea brangamentului la

reteaua electrici existenti in zon6.

Alimentarea cu api potabilt a clidirilor se va asigura din re[eaua de api a oragului existentd in zoni,

Evacuarea apelor menajere uzate se va realiza in reteaua de canalizare origeneascd existenta in zoni pe

str. Vasile Lucaciu, lndustriior gi Bujorului, Apele pluviale se vor evacua in re[eaua de canalizarea stradalS existenti

pe str.Vasile Lucaciu gi str, lndustriilor.
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Agentul termic pentru incilzirea cladirolor gi pentru procurarea apei calde menajere se va asigura prin

intermediul unor centrale termice, ce vor funtiona cu combustibil gazos, alimentarea cu gaz realizandu-se prin

bransament la conducta de gaz de medie presiune de pe str, Vasile Lucaciu gi str. Industriilor.

Colectarea degeurilor menajere se va realiza in mod selectiv, in recipiente etange, cu capac, amplasate

intr-un spa[iu protgat, de unde vor fi preluate de cdtre agentul economic care asigurd salubrizarea zonei - in baza

unui contract de servicii de salubritate incheiat intre acesta 9i beneficiari, Spatiul destinat depozitarii deseurilor menajere

va fi amplasat in collul nord-estic al parcelei gi va fi de tip platforma ingropati, accesibil din exterior. Platforma va fi prevazutd

cu pantd pentru scurgerea apelor gi rigoli de colectare a acestora. Se va asigura dotarea cu robinet cu api pentru asigurarea

spilirii. Se vor lua misuri pentru a se impiedica scurgerea de reziduri.

4.17. Bilanfteritorial

- Suprafe[e construite propuse: 3554 mp

O - alei, rampe, circulatii pietonale + auto incinta (curte interioara - inclusiv zona de joaca, acces parcaje): 1172 mp

- zone vezi amenajate: 978 mp

5. CONCLUZil

5.1, Consecinfele realizirii obiectivelor propuse

Costurile pentru realizarea investitiei revin in totalitate investitorilor privati, valoarea estimati fiind de

o

cca. 15 Mil. Euro. Lucririle vor consta in:

. Expertizare tehnicd a clidirilor existente

. Lucrdri de desfiin[are clddiri parazitare, fird valoare arhitecturald

. Lucrdri de asigurare echipare edilitari la noile capacitali

o Lucrdri de consolidare structurali clddire monument istoric

o Lucriri de restaurare clddire monument piextinderi (cladiri noi propuse)

o Lucrdri de amenajiri exterioare, amenajiri pentru protec[ia mediului si aducerea terenului la starea initiala

Pentru efectuarea investifiei se vor efectua urmdtoarele ac{iuni :

. Elaborare proiect pentru autorizalia de construire, proiect tehnic gi detalii de execu[ie

. Obtinerea autoriza[iei de construire

. Executia lucr6nlor

. Receplia lucririlor

. U rmdrirea comportirii in timp/monitorizare

5.2. Misuri ce decurg in continuarea P.U.D

Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu se va intocmi documentatia tehnica in vederea ob{inerii

autorizatiei de constru ire.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solufiei
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