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MEMORIUL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii: PUZ - MODIFICARE ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA PENTRU
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MEDII $I ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

Initiatori: SC OBERHAUSER INVEST SRL

Proprietar: SC OBERHAUSER INVEST SRL

Proiectantul general: S.C. STUDIO Z - 2005 S.R.L. —Baia Mare

Data elaborarii: ian. 2025.

1.2. Obiectul PUZ
Solicltari ale temei-program:
o Investitia propusé este construirea de cladiri de locuinte colective, imprejmuirea terenului,
bransamente utilitati si realizarea acceselor din str. M. Eminescu pe terenul proprietate privata al initiatorului PUZ.
e Amplasarea cladirilor de locuit se va face conform RLU aferent PUZ ce urmeaza a se elabora in
corelare cu prevederile PUZ dealul Grosilor, PUZ initiat de Municipiul Baia Mare
e Infunctie de capacitatea terenului se vor construi clédiri de locuit cu S/D+P+5E+Er in zona de locuinte
colective L2 si clédiri de locuit si functiuni mixte cu S/D+P+4+M/Er in zona mixtad M3.

Terenul ce a generat PUZ sre suprafata de 24600 mp

Terenul studiat este inscris in CF Baia Mare dupa cum urmeaza:
Cf. Nr.135950, Baia Mare Nr.cad. 135950 s= 21032 mp

Cf. Nr.125356, Baia Mare Nr.cad.125356 s= 3568 mp

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:
e In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic Zonal Dealul Grosilor - in curs de avizare, zona
studiata este localizata partial in utr.M3 -zon& mixta servicii i locuinte si partial in utr L2 zona preponderent pentru
locuinte colective medii. Adincimea utr.M3 -zona mixta servicii si locuinte este de cca 110m fafé de str. M. Eminescu.

1.3. Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
e Documentatia de urbanism nr. 12,2,217/1996-1999, faza PUG ,
aprobatd cu HCL al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999
e Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U) si Planul Urbanistic General (P.U.G.) - In curs de actualizare
e 20-PUZ - "Locuinte, birouri, spatii comerciale si hoteliere”,
aprobat prin HCL 303/30.05.2008
Baia Mare, Str. MihaiEminescu nr. 63-65, beneficiar: SC Adalmont Developments SRL

e 46 -PUZ - "Subzona subcentrului cu servicii de interes public - CC3",
aprobat prin HCL 369/30.11.2011
Baia Mare, Str. Mihai Eminescu f.n.,
beneficiari: Parohia Duminica Mironositelor, SC COM SUPER SRL si Municipiul Baia Mare



e 48- PUZ-"Zon4 de locuinte”,
aprobat prin HCL 392/20.12.2011
Baia Mare, strada Chioarului, strada Mihai Eminescu, strada Vrancei

o 53-PUZ-"Zond de locuinte", aprobat prin HCL 432/29.11.2012
Baia Mare, terenul cuprins intre strazile Grénicerilor si Republicii, cu reconfigurare de parcele teren

o 55-PUZ- "Complex Rezidential 'Dealul Grosilor Nord' - locuinte D+P+1+M",
aprobat prin HCL 434/29.11.2012
Baia Mare, Str. Mihai Eminescu,

e 60-PUZ- "Complex locuinte D+P+1+M",
aprobat prin HCL 178/30.05.2014
Baia Mare, strada Chioarului,

e 671-PUZ- "Locuinte colective’,
aprobat prin HCL 211/18.07.2014
Baia Mare, strada Marasesti,

e 75-PULZ- "Schimbare de functiune din A1a - Activitati productive agro - industriale mari - in functiune
de locuit", aprobat prin HCL 100/29.02.2016
Baia Mare, strada Vrancei F.N.

e X -PUZ-"Introducere teren in intravilan pentru construire locuinte individuale”,
aprobat prin HCL 101/29.03.2019
Baia Mare, str. Chioarului, F.N.

e XX-PUZ- "Locuinte colective D+P+4E+5Retras”,
aprobat prin HCL 138/19.04.2019
Baia Mare, str. Marasesti, nr. 8 si nr. 10.
Initiator: SC BALFAT TRANS SRL

e PUZ DEALUL GROSILOR initiat de mun. Baia Mare, aflat in curs de elaborare.
o Certificat de urbanism Nr. 740 din 28.06.2022
e Aviz de oportunitate nr.12/05.07.2022

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:
e Masuratori topografice
e Studiu geotehnic

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei:

e In ultimii ani intreaga zon& a capdtat un accentuat grad de dezvoltare in ce priveste investitiile
imobiliare ca urmare a retrocedarii terenurilor catre fostii proprietari, ceea ce a condus la extinderea zonei de locuinte
de-alungul tuturor cailor de acces ce marginesc orasul inspre est si sud-est. Dezvoltarea zonei este parte a tendintei
generale de dezvoltare a orasului manifestaté in ultimii 20 de ani.

o Terenurile situate de-o parte si de alta a drumului national (str. Mihai Eminescu) sunt constituite ca o
Zon& mixta pentru servicii, reprezentante, comert en-gros, depozitare si locuire, dupé cum este de altfel tendinfa si
caracterul zoneli.

e De asemenea s-a vehiculat ideea folosirii caii ferate existente in vecinatate pentru un tren urban, ce ar
lega aeroportul din Tautii Mdgheréus cu zonele industriale ale mun. Baia Mare si Ferneziu idee greu de realizat daté
siind lipsa sinelor in zona gérii de sud si a starii de degradare a infrastructurii feroviare in general.



Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatji:

e Cea mai importanta caracteristicd a zonei este situarea in imediata vecinatate a cdii ferate Baia Mare
- Ferneziu.faté de care sunt instituite zone de restrictii dup& cum urmeaza:

[ ]

- ZONA DE SIGURANTA

e Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta
circulatiei si a celorlalte instalaii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum i a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului.

- ZONA DE PROTECTIE

e Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si
de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum $i terenurile
destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea functionérii acesteia

2.2. incadrarea in localitate
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatji:
e Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, pe strada M. Eminescu intre imobilele
identificate cu numerele 134D si 136C, in imediata vecinatate a caii ferate Baia Mare - Ferneziu.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatji, cooperarii in domeniul edilitar, servirea
cu institutii de interes general:
e Legatura zonei studiate cu localitatea se face pe strada M. Eminescu.

VECINATATI

Nord: calea feratd Baia Mare - Ferneziu. (Cf 124072)
Intre terenul ce a generat PUZ si terenul aferent infrastructurii feroviare existé o fasie de teren
de cca. 1,5m latime ce apartine statului Roméan, pe toatélungimea zonei studiate. Astfel, zona
studiata nu se invecineaza direct cu terenul cu nr. Cad,124072.

Est: str. M. Eminescu(Cf 126833), Vulcanizare Onemarkus Global(Cf 118962),
statia de pompare Vital, (Cf 118961)

Sud: proprietate privata (nr. 136C) si proprietati private situate pe str. Dumbravei.

Vest: proprietate privata.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:

e  Relieful:Municipiul Baia Mare, regedinta judefului Maramuresg, este situat in partea Vesticd-centrala a
Jjudetului, in depresiunea Baia Mare, pe cursul mijlociu al Raului S&sar, la o altitudine medie de 228 m faté de nivelul
mairii. Principalele caracteristici sunt preponderenta reliefului montan, sérac in resurse 2 pentru agricultura, dar valoros
din punct de vedere peisagistic precum si existenta zacamintelor de minereuri neferoase, fapt care a condus la
dezvoltarea industriei miniere ca activitate economica predominanta. Relieful depresiunii, are aspectul unui amfiteatru
cu largd deschidere spre Vest, iar la Nord si Est se ridica Muntii Ignis si Gutai acoperiti cu paduri si platouri bogate in
pasuni.

e Reteaua hidrografica: Reteaua hidrografica este formata, in principal, din rdul Sasar, care strabate
oragul de la Est la Vest colectand apele raurilor Chiuzbaia $i Firiza, si a paréurilor Sf. loan, Usturoiul, Valea Rogie $i
Borcut.

e Clima: Din punct de vedere climatic municipiul Baia Mare are unele caracteristici specifice, mai aparte,
datorita existentei lantului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicénd curentii reci dinspre Nord-Est.
Aflata la adapost, depresiunea are un climat de nuanta mediteraneana, cu ierni blande, fard mari viscole, cu veri
racoroase, prelungite si un echilibru atmosferic favorabil. Vanturile nu prezintd caracteristici deosebite. Datoritd
imobilizarii maselor de aer in depresiune, se inregistreaza perioade lungi de calm atmosferic.



o Conditii geotehnice: Adancimile de fundare sunt date faté de cota terenului natural considerata in mod
arbitrar 0,00 m. Proiectantul de specialitate va stabili adéncimea definitivé de fundare, in functie de necesitétile
constructive. In cazul constructiilor cu demisol/subsol, pentru executarea in uscat a fundatiilor se vor prevedea
epuismente directe, sapéturile la fundatii executandu-se intr-o perioada fara precipitatii, iar constructia se va proteja
hidrofug atat orizontal cét si vertical.

e Riscuri naturale:Nu au fost identificate riscuri naturale si antropice .

2.4, Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei:
e Circulatia se desfasoara inspre zona studiata pe strada M. Eminescu, strada de categoria a ll-a

(CONF. LISTA ALFABETICA A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL BAIA MARE SI CATEGORIA ACESTORA, CONF.
0.G. 43/1997- ANEXA 1 LA HCL 39/2008),

Drumul de acces spre zona studiata — drum de acces prevazut ca acces principal din str M. Eminescu, este o
strada cu 2 benzi de circulatie de cate 3,50m, trotuare, peste de biciclete si spafiu verde de-o parte si de alta..

Accesul la parcéri si garaje se va face pe strazi secundare de incintd, prevézute cu trotuare de 1m latime cel
putin pe o parte.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
e Zona inconjurétoare a terenului studiat este ocupata cu functiuni de locuire, si functiuni mixte cladirile fiind
dispuse mai ales de-alungul céilor de acces existente(str Dumbravei , str. M. Eminescu).
e Functiunile existente pe zona studiatd sunt Ala - Activitdti productive agro-industriale nepoluante
desfasurate sau nu in constructii agro - industriale mari; si V9 - Fagii si perdele de protectie.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
e Zona inconjuratoare a terenului este relativ construita, cladirile fiind dispuse mai ales de-alungul cailor de
acces(str Dumbravei , str. M. Eminescu).
e Zona studiatg este neconstruita.

Aspecte calitative ale fondului construit:
e Constructiile existente in zona adiacenta sunt in general in stare bund, executate din materiale durabile, fiind
constructii de data recenta.

Asigurarea cu servicii a zonei,in corelare cu zonele vecine.
o Din acest punct de vedere zona este deficitara, dar distanta relativ redusé fata de drumul principal de acces
din zona (str.M. Eminecu) spre serviciile de care beneficiaza municipiul precum si posibilitdtile de deplasare ale
proprietarilor terenurilor din zona compenseaz4 deficienta.

Asigurarea cu spatii verzi:
e In general zona studiata beneficiaza de suprafete si spatii verzi, parcelele fiind generoase ca suprafatd, iar
gradul de ocupare al terenurilor destul de redus.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata, sau in zonele vecine
e Conform Anexei 5 a Legii 575/2001: mun. Baia Mare: se afla in lista unitétilor administrativ-teritoriale
afectate de inundatii pe cursurile de apé;



Disfunctionalitati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PROPUNERI DE INTERVENTIE
FUNCTIUNI Situarea terenului studiat in utr : - Schimbarea destinatiei terenurilor
A1a- Activitati productive cuprinse in zona studiata prin preluarea
agroindustriale nepoluante desfasurate functiunilor de locuire (L2) si functiuni
sau nu in constructii agro-industriale mari; mixte (M3) prevazute in zona prin PUZ

V9 — fasii si perdele de protectie Dealul Grosilor aflat in curs de avizare.

Situarea terenului in zona de siguranté - Solicitarea avizului administratorului

a infrastructurii feroviare CF pentru lucrarile reglementate prin

Situarea terenului in zona de protectie a PUZ.

infrastructurii feroviare

CIRCULATII - str. M Eminescu are profil - modernizarea str. M Eminescu
necorespunzator circulatiei intense din - crearea unui drum de acces care sa
prezent faca legatura cu str. Dumbravei, drum

- lipsa ccesului la terenurile studiate prevazut in zona prin PUZ Dealul
Grosilor aflat in curs de avizare.

ECHIPARE - terenul studiat este traversat de o linie - Reamplasarea retelei electrice in
EDILITARA electrica aeriana. canal tehnic subteran.

- lipsesc retelele de utilitati - Extinderea retelelor publice de apa,
canalizare, energie electrica, gaze
naturale, telefonie, TV etc, pe toata
zona studiata

REGIM JURIDIC - Cu exceptia terenului aferent str. M. - Stabilirea obiectivelor de utilitate

Eminescu si a terenului aferent CFR, publica si efectuarea de exproprieri

toate terenurile din zona sunt pentru implementarea lor.

proprietati private - Definirea subzonei drumului de
acces propus - Cc - ca obiectiv de
utilitate publica cu suprafata ce cca
3000mp, pentru care se vor initia
exproprieri in interes public.

2.6. Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei:
Zona studiata beneficiaza de urmatoarele retele edilitare in apropiere (str.M Eminescui):
e Retea de alimentare cu energie electrica
Terenul studiat este traversat de o linie electricd aeriana in curs de dezafectare.

Retea de alimentare cu gaz metan.
Retea de alimentare cu apa.

Retea de canalizare menajera.
Conducta de transport steril situata intre terenul ce a generat PUZ si calea ferata.

2.7 Probleme de mediu
Relatia cadru natural-cadru construit:

e Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista elemente naturale deosebite
care sd fie puse in valoare. Totugi, noile constructii ce se vor realiza trebuie sé se inscrie in sit, atat prin volum cét si prin

realizare arhitecturala. Suprafetele spatiilor plantate vor fi minim 15% din suprafata incintelor.
Terenul are o pantd ascendenta de cca. 0,5% de la sud spre nord si o panté de cca. 1% pe directia est vest.

e In ceea ce priveste spatiile verzi, in momentul de fafd relatia cadru natural - cadru construit nu este

relevantd, pe terenul studiat find neamenajat.




e O importantd deosebitd se va acorda intretinerii terenurilor, a zonelor verzi si dupa realizarea investitiilor
propuse pastrand raportul optim dintre zona verde si cadrul construit.

o In prezent zona studiatd nu prezinta surse de poluare pentru mediul inconjurator.

e Procentul de ocupare al terenurilor cu constructii propuse este 40-50%.in functie de UTR Terenul rdmas
liber este ocupat de vegetatie joasa si inaltd. Terenul destinat circulatiei pietonale si auto va fi impermeabilizat prin
platforme din beton asfaltic si dalaje.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Identitatea zonelor de riscuri naturale delimitate astfel conform legii.
Conform Anexei 5 a Legii 575/2001:
mun. Baia Mare: se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de apé;

Pentru orasul Baia Mare, din punct de vedere a inundabilitatii, cele mai mari probleme le ridica albia raului
Craica pe intreg cursul si a vaii Usturoi in sectorul inferior.

Pe raul Craica nivelurile apei sunt influentate si de un factor natural, respectiv invelisul argilos prezent
aproape in intreg bazinul, care contribuie la un coeficient mare de scurgere (infiltratie redusa), dar si de factori antropici
legati de blocajele cu gunoaie menajere.

Mésuri specifice de protectie - extinderea / redimensionarea retelei hidroedilitare, indiguiri, reqularizarea si
decolmatarea albiei paraului Craica.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare ce
prezinta riscuri pentru zona:
e Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
o Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic:
o Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei
o Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu completérile
si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului" aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare nr.168/2011.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Concluziile studiilor de fundamentare, elaborate anterior si concomitent cu PUZ, in special a celor ce justidica
enuntarea unor reglementari urbanistice:
Concluzii ale studiului de fundamentare privind zonele de risc:
e Conform studiului geotehnic, anexat.

3.2. Prevederi ale PUG

e Prevederi PUG aprobat:
Afa - Activitafi productive agro-industriale nepoluante desfagurate sau nu in constructii agro -
industriale mari;
- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor;
- cercetarea agro-industriala care necesitd suprafete mari de teren.
V9 - Fasii si perdele de protectie.

e In conformitate cu prevederile din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U) si Planul Urbanistic
General (P.U.G.) - in curs de actualizare, zona studiata se afla in ZONA de URBANIZARE cu functiunea de locuire
(zone a caror dezvoltare se va detalia obligatoriu prin documentatii urbanistice de tip PUZ.)



o Prevederi ale PUZ Dealul Grosilor aflat in curs de avizare:
M3 - zon& mixta servicii si locuinte
L2 - zona preponderent pentru locuinte colective medii.

3.3. Valorificarea cadrului natural
o Constructiile vor fi in asa fel concepute ca dimensiuni si amplasare pe teren, incat sa nu obtureze
vizibilitatea inspre privelistea oferita de dealurile din jur. Plantarile din jurul cladirilor vor fi bogate, cu specii de arbori si
arbusti decorativi si fructiferi.

3.4. Modernizarea circulatiei
Organizarea circulatiei:
e Circulatia se desfasoara in zona studiatd pe strada M. Eminescu, strada de categoria a ll-a (conf lista
alfabetica a strazilor din municipiul Baia Mare si categoria acestora , conf. O.G. 43/1997- anexa 1 la HCL 39 /2008).
Accesul principal din str M. Eminescu conf. Profil 3-3 (vezi PL. U2.1- PROFILE DRUMURI DE ACCES) este o strada
cu 2 benzi de circulatie de cate 3,50m, trotuare, peste de biciclete si spatiu verde de-o parte si de alta. Acest drum
rezolva in totalitate accesul la loturile din zona studiatéd precum si la cele din vecinatate.
o Accesul la parcéri si garaje se va face pe drumurile secundare de incintd, prevazute cu trotuare cel
putin pe o parte.
e Intreaga zond va fi supusé limitérii de viteza la max.30 Km/ora.
e In vecinatatea zonei studiate circulatiile prevézute in PUZ DEALUL GROSILOR sunt cele existente.

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale s-a facut in conformitate cu prevederile PUZ DEALUL
GROSILOR, initiat de mun. Baia Mare.

Asigurarea locurilor de parcare + garare

e Locurile de parcare si garare a automobilelor se vor face in afara domeniului public, deci in interiorul
parcelelor. in dreptul intrérilor in parcele se pot amenaja supralargiri pentru stationarea autovehiculelor, in asa fel incét
s& nu afecteze fluenta circulatie.

o Se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructillor, in conditiile NP24/2022 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati",
conditiile P13211993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme si conform HG 525/1996. de aprobare a
regulamentului general de urbanism.

Organizarea circulatiei pietonale
e Data fiind circulatia redusa din interiorul zonei rezidentiale nou creeata, drumul secundar de incinta
pentru acces la parcéri si garaje va fi prevazut cu trotuare de doar 1m I&time cel putin pe o parte.

3.5. Zonificare functionala - propunere

Operatiunea urbanisticd propusa este modificarea zonificarii functionale existente pentru zon& de locuinte
colective medii $i zond cu functiuni mixte in vederea constituirii unei zone de locuinte colective si spatii conexe
destinate prestarilor de servicii si comertului.

Conf PUZ Dealul Grosilor aflat in curs de avizare, PUZ initiat de Municipiul Baia Mare, zona studiaté este
localizata partial in utr.M3 -zona mixta servicii si locuinte si partial in utr L2 zona preponderent pentru locuinte colective
medii si partial in Utr Cc - c&i de comunicatie rutiere

Adincimea utr.M3 -zona mixta servicii si locuinte este de cca 110m faté de str. M. Eminescu.

Utr Cc - cai de comunicatie rutiere este subunitatea urbanisticd reprezentatd de terenurile ocupate de
actualele trame stradale sau terenurile rezervate pentru dezvoltarea/modernizarea infrastructurii de acces in zona
studiatd,( zona studiatd in PUZ DEALUL GROSILOR) inclusiv parcéri publice.

Zonificare functionala:

e UTRL2: ZONA PREPONDERENT PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MEDII SI INALTE:
functiuni admise: locuinte colective cu regim de inéltime maxim S/D/+P+5E+Er, clédiri de interes public, cladiri
de invatamant, alimentatie publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii
verzi, sport, mobilier urban efc.



o UTR M3: ZONA MIXTA servicii si locuinte preponderent la drumul national: functiuni admise:
servicii, reprezentante, depozitare, comert en gros, stafie carburanti, parcéri, locuinte individuale si colective
efc.

e UTR V9a: FASIE DE PROTECTIE CF

Reglementari propuse:

UTR. L2 - ZONA PREPONDERENT PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MEDII.

L2 - reglementéri

Functiuni admise:

locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D/+P+5E+Er, cladiri de interes public, cladiri de invatamant,
alimentatie publicd, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi, sport, mobilier
urban etc.

Reglementari propuse:

- regim de construire: izolat.

- regimul de aliniere al constructiilor fata de aliniamentul propus. = 3,00 m (limita terenurilor inspre drumul
de acces din zona studiatd, drum ce se propune a fi trecut in domeniul public).

- amplasarea cladirilor faté de la parcérile amplasate pe drumul

pricipal de acces dinspre str. M. Eminescu =5,00m
- amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- fatd de limitele laterale = min.3,00m
- fatd de limitele posterioare: = min.5,00m

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeagi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea
cladirii mai inalte, mésuratéd la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 3 m, cu
respectarea normelor de sigurant la incendiu si requlile de insorire.

- Regim de inéltime S(D)+P+5+M/Er

- H max = 24,0 m de la cota 0,00

Indici urbanistici:
. Procentul de Ocupare a Terenului POTmax = 40%
. Coeficientul de Utilizare a Terenului CUTmax = 2,8

UTR. M3 -ZONA MIXTA SERVICII SI LOCUINTE

M3 - reglementari

Functiuni admise:

servicii, reprezentante, depozitare, comert en gros, statie carburanti, parcari, locuinte individuale si colective
etc.

Reglementari propuse:

- regim de construire: izolat.

- regimul de aliniere al constructiilor fata de aliniamentul existent. = 10,00 m (fat& de axul str. M Eminescu);

- regimul de aliniere al constructiilor fata de aliniamentul propus. = 3,00 m (limita terenurilor inspre drumul
de acces din zona studiata, drum ce se propune a fi trecut in domeniul public).

- amplasarea cladirilor fata de la parcarile amplasate pe drumul

pricipal de acces dinspre str. M. Eminescu =5,00m
- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- fata de limitele laterale =min.3,00m
- fata de limitele posterioare: =min.5,00m

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu
respectarea normelor de siguranta la incendiu.

- Regim de inaltime S(D)+P+4+M/Er.
- H max* = 20,00 m la streasina de la cota 0,00
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*se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri pe o distanta de maxim
25.0 metri de la intersectia aliniamentelor cu conditia sa nu se realizeze calcane.

Indici urbanistici:
. Procentul de Ocupare a Terenului
. Coeficientul de Utilizare a Terenului

POTmax = 50%
CUTmax =3,0

UTR. V9a: FASIE DE PROTECTIE CF
V9a - reglementari

(1)in scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor si
accidentelor de cale feratd, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare
si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare - parcari ecologice pentru automobile, morociclete, biciclete alei
carosabile si pietonale

Functiuni admise:
- Spatii verzi
- Imprejmuirea terenului

Reglementari propuse:
- regim de construire: nu este cazul
- Regim de inaltime: nu este cazul
- Hmax: nu este cazul

Indici urbanistici:
- Procentul de Ocupare a Terenului
- Coeficientul de Utilizare a Terenului

nu este cazul
nu este cazul

BILANT TERITORIAL PE FUNCTIUNI
e Suprafata studiata = 24600 mp

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS

mp % mp %
L2 - Zona preponderent pentru locuinte colective medii. 0,0 0,00 | 15263,0 62,00
M3 - Zona mixta servicii si locuinte 0,0 0,00 6767,0 27,50
V/9a - Fasie de protectie CF 0,0 0,00 2569,0 10,50
A1a - Activitati productive agroindustriale nepoluante 20628,0 84,00 0,0 0,00
desfasurate sau nu in constructii agro-industriale mari;
V9 - Fasii si perdele de protectie 3972,0 16,00 0,0 0,00
TOTAL 24600,0 100,00 | 24600,0 100,00

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa: cladirile se vor racorda la reteaua de alimentare cu apa stradala ce se va extinde.

Se pot face alimentari cu apa si din surse proprii pana la executarea extinderii retelei publice de alimentare cu
apa.

Canalizare: sunt necesare lucrari de imbunatatire si extinderi ale retelei de canalizare din zona;

Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric se face de la reteaua electrica
existenta in zona. Se pot folosi surse alternative - panouri fotovoltaice, miniturbine eoliene, etc.

Alimentare cu caldurd, sisteme de incalzire propuse: constructiile vor fi alimentate cu agent termic de la
centrale termice individuale alimentate in principal de la reteaua de gaz metan stradala. De asemenea se pot folosi

surse de energie alternative si-anume pompe de caldura si panouri solare.
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Alimentare cu gaze naturale — constructiile se vor racorda la reteaua de distributie a gazelor naturale existenta
in zona ce se va extinde.

Gospodarie comunala: pe fiecare parcela se vor face amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si
tratarea deseurilor menajere.

Transport in comun:

Zona studiatd fiind amplasata adiacent strazii M. Eminescu are acces la urmétoarele linii de transport in
comun:

Linia 16/26 Grosi - Chechis

Linia 22 Unguras - Dumbrévita

Statia de troleibuz ARIESULUI, situata pe str. M. Eminescu, la o distanta de cca 400m

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (folosirea de bazine vidanjabile etanse in prima etapa si
racordarea lor la reteaua de canalizare in etapa urmatoare)

Prevenirea expunerii la riscuri naturale — in urma concluziilor studiilor geotehnice pentru fiecare investitie in
parte se vor executa lucrari de sprijinire, drenaje rigole pentru evitarea producerii de accidente de orice fel.

Epurarea si preepurarea apelor uzate — racordare la reteaua de canalizare a apelor menajere uzate.

Depozitarea controlata a deseurilor — se va face pe fiecare parceld, deseurile menajere (functiunea propusa
fiind zona rezidentiala) urmand a se colecta in europubele si se vor evacua conform contractelor incheiate cu societati
comerciale specializate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi se va face pe fiecare parcela.

Zona dintre drumul de acces si cladiri se va trata ca zona verde- gradina de fatada. Se recomanda pe fiecare
parcela plantari cat mai masive de arbori si arbusti care sa reduca eroziunea si degradarea solului.

3.8. Obiective de utilitate publica.
= Listarea obiectivelor de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica din zona sunt:, realizarea drumului de acces, extinderea retelei de alimentare
cu apa, extinderea retelei de canalizare, extinderea retelei de alimentare cu gaze naturale, extinderea retelei de
alimentare cu energie electrica.

= |dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
-terenuri proprietate publica (de interes national, judetean sau local)
Terenul aferent strazii M. Eminescu

-terenuri proprietate privata (de interes national, judetean sau local)
NU SUNT

-terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
Terenul ce a generat PUZ sre suprafata de 24600 mp
Terenul studiat este inscris in CF Baia Mare dupa cum urmeaza:
Cf. Nr.135950, Baia Mare Nr.cad. 1356950 s= 21032 mp
Cf. Nr.125356, Baia Mare Nr.cad.125356 s= 3568 mp
Terenul cuprins in zona studiata este proprietate privatd a SC OBERHAUSER INVEST SRL

= Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse.
- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietate publica a unitétilor administrativ - teritoriale:
Terenul aferent drumului de acces ce face legatura dintre str. M. Eminescu si zona studiata.
Terenul se va cuprinde in SUBZONA Cc - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERERE ca obiectiv de
utilitate publicd cu suprafata de cca 3000mp.
Suprafta totalé si configuratia finald a subzonei se va face odatg cu corelarea cu PUZ DEALUL GROSILOR,
initiat de mun Baia Mare.

- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietate privata a unitatilor administrativ -
teritoriale.
NU SUNT
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- Terenuri aflate in proprietate privata destinate concesionarii.
NU SUNT

- Terenuri aflate in proprietate privata destinate schimbului.
NU SUNT

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
= Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

- Propunerile de amenajare $i dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se inscriu in prevederile
temei de proiectare, prevederile Regulamentului General de Urbanism si in prevederile PUG aflat in curs de
reactualizare.

PUZ se elaboreaza in corelare cu documentatia PUZ DEALUL GROSILOR, initiat de mun. Baia Mare.

= Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului de
Dezvoltare.
- Operatiunea urbanisticd propusa este modificarea zonificarii functionale existente pentru zona de locuine
colective medii $i zond cu functiuni mixte in vederea constituirii unei zone de locuinte colective si spatii conexe
destinate prestarilor de servicii si comertului.

= Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.
- Din analiza conditillor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta documentatie, se poate concluziona
ca terenul intrunegte conditiile pentru amplasarea functiunilor propuse.
- Realizarea acestor obiective va avea un impact pozitiv asupra zonei, a comunitatii, prin crearea de noi locuri
de muncd, prin revigorarea activitatii si implicit a vietii zonei.

Respectind prevederile privind amplasarea obiectivelor, privind distantele fata de limitele terenului, realizarea
tuturor lucrarilor — utilitati, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona de locuit la nivelul cerinfelor actuale.

= Lucrarile necesare de elaborat in etapa urmatoare:
- Emiterea certificatului de urbanism conform requlamentului local de urbanism aferent PUZ, pentru fiecare
obiectiv in parte sau grupuri de obiective.
- Elaborarea documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Intocmit,
Arh. Horea Stoia

BAIA MARE £
ian. 2025 /3
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Vol ll
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL R.L.U.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - aferent PUZ este piesa de baza ce intareste si detaliaza
reglementarile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, cuprinde si detaliaza prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural - urbanistice ale acestora.

Odata aprobat, PUZ si RLU devin parte integranta a PUG, pe care il modifica si completeaza cu noile
permisiuni si restrictii si constituie act de autoritate al administratiei publice locale. RLU stabileste elementele
necesare eliberarii de catre autoritatea administratiei publice, conform legii, a certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor pentru executarea constructiilor pe terenul cuprins in PUZ.

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general
si cu cea a legislatiei de specialitate.

Aplicarea prevederilor trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitati,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Dupa aprobare, Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism sunt opozabile in justitie.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare si va
fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea PUZ se va face cu respectarea prevederilor cuprinse in:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare

Ordin nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatillor de urbanism
Hotérérea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism
republicata cu modificarile si completarile ulterioare

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-010- 2000, aprobat
prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General GM010-2000, aprobat
prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/2000.

Ghidul privind elaborarea si regulamentelor locale de urbanism", aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000
Ordonanta guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si completarile ulterioare

Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1995 cu modificarile si completarile ulterioare

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului" aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare nr.168/2011.

Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile
ulterioare.

Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, actualizata si
republicata.



Ordinul Ministerului Sanatatji nr. 119 /2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

Plan Urbanistic Zonal DEALUL GROSILOR in curs de avizare

Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic
al fatadelor constructjilor situate in municipiul Baia Mare

Certificat de urbanism nr. 1267/12.08.2024

Avizul de oportunitate nr. 20/31.10.2024

3. DOMENIU DE APLICARE

Domeniul de reglementare PUZ este cel solicitat prin tema de proiectare elaborata de catre beneficiarul
lucrarii, SC OBERHAUSER INVEST SRL ca fiind teritoriul localizat in intravilanul Municipiului Baia Mare, in
partea sudica a acestuia, fiind delimitat la Nord de calea ferata Baia Mare - Ferneziu, la Est de str. Mihai
Eminescu iar la Sud si Vest de proprietati private, conform planului de situatie anexa la avizul de oportunitate si
a extraselor de carte funciara.

Suprafata care se doreste a se reglementa este de aprox. 24,600 mp si este identificata prin -C.F.nr.
135950, cu nr.cad. 135950 - cu suprafata de 21.032 mp, categoria de folosinta arabil si C.F.nr. 125356, cu
nr.cad. 125356 - cu suprafata de 3.568 mp,categoria de folosinta faneata.

Accesul la zona studiatd se realizeaza in principal din DN 18 B (Baia Mare — Targu Lapus - Céseiu), care
in interiorul municpiului Baia Mare are denumirea de strada Mihai Eminescu.

ZONIFICAREA FUNC]’IONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Prin prezentul regulament se stabilesc urmatoarele subdiviziuni urbanistice, delimitate pe limite cadastrale
conform planselor anexate, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena:

UTR L2: ZONA PREPONDERENT PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MEDII SI INALTE:

functiuni admise: locuinte colective cu regim de inéltime maxim S/D/+P+5E+Er, cladiri de interes public, cladiri
de invatamant, alimentatie publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii
verzi, sport, mobilier urban etc.

UTR M3: ZONA MIXTA servicii si locuinte preponderent la drumul national: functiuni admise:

servicii, reprezentante, depozitare, comert en gros, statie carburanti, parcari, locuinte individuale si colective,
etc.

UTR V9a: FASIE DE PROTECTIE CF

UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

UTR L2 - ZONA PREPONDERENT PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MEDII
Caracteristicile zonei:

In conformitate cu prevederile PUZ DEALUL GROSILOR, in zonele in care parcelarul nu este foarte
fragmentat, pentru asigurarea rezervelor suficiente de teren si pentru a raspunde cerintelor pietei imobiliare, se
propune realizarea de noi cartiere de locuinte colective: unul in partea de nord a strazii Dumbravei (care o data
cu prelungirea strazii Pasunii se va realiza practic o prelungire a cartierului Vasile Alecsandri), unul in partea de
nord-est a zonei studiate (unde exista un platou suficient de mare pentru dezvoltarea unui cartier complex).
Aceste zone se vor configura precum niste mini cartiere si vor avea toate dotarile necesare bunei functionari
(servicii pentru populatie, comert, invatamant etc), care vor deservi atat zonele de locuinte colective, cat si
zonele de locuinte individuale din cadrul zonei studiate.

Se vor respecta zonele de protectie aferente cailor de circulatie, retelelor tehnico-edilitare, zonele de
protectie sanitara, prezentate pe plansele anexate, cu respectarea prevederilor generale din preambulul
prezentului regulament cu referire la zone de protectie/interdictie.



Se vor respecta circulatiile principale propuse, respectiv strazile propuse pentu modernizare (inclusiv
largiri) pe aceste culoare fiind stabilitd interdictie de construire pentru alte tipuri de constructii.

Cablurile electrice si de comunicatji se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pana la degrevarea terenurilor de retelele electrice, orice lucrari de construire in zonele de siguranta si
protectie se vor realiza numai cu avizul administratorului de retea.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatjilor publice din
intregul ansamblu si va fi modern, contemporan.

Toate proiectelor vor obtine in prealabil avizul Comisiei de Dezvoltare Urbana a Municipiului Baia Mare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Locuinte colective

- Cladiri de interes public (invatamant, cultura, sociale, servicii, activitati economice de tip tertiar, turism (cazare
si alimentatie publica)

- Piete, piatete, locuri de joaca pentru copii

- Parcari la sol, parcari colective in cladiri, circulatii, spatii verzi

- Echipamente tehnico-edilitare

- Mobilier urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, cu conditia amplasarii acestora in spatii destinate acestora
la parterul cladirilor de locuinte (blocuri cu parter comercial).

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuintelor, cu urmatoarele conditii: s& implice
maximum 3 persoane, nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul locuintei

- Colectarea deseurilor se va face selectiv, in locuri special amenajate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de
pe parcelele adiacente.

ARTICOLUL 3a - CAZURI SPECIALE - EXCEPTII - Nu este cazul.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi considerate parcele construibile trebuie sa indeplineascé urméatoarele conditii:

- Sa aiba front la strada de minim 20 m

- Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada

- Suprafata s fie de minim 500 mp

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
- regimul de aliniere al constructiilor fata de aliniamentul propus. =2,00 m (limita terenurilor inspre drumul
de acces din zona studiata, drum ce se
propune a fi trecut in domeniul public).
- amplasarea cladirilor fata de la parcarile amplasate pe drumul
pricipal de acces dinspre str. M. Eminescu =500m



ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- sunt admise tipologii de construire in regim izolat - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate
la distanta de 2 din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5 m, respectand regulile de insorire.

- fata de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 20 m. de la axul caii ferate

- in toate cazurile, cu acordul vecinilor (proprietari ai terenurilor invecinate) cladirile se pot amplasa pe limita de
proprietate, sau la o distanta asupra careia s-a convenit in acord.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inalfimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m, respectand regulile de
insorire..

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina in functie de destinatia, structura functionala si
capacitatea constructiei;

- Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime.

Accesul principal din str M. Eminescu conf. Profil 3-3 (vezi PL. U2.1- PROFILE DRUMURI DE ACCES) este o
strada cu 2 benzi de circulatie confirm plansa profile drumuri de acces.

- Accesul la parcari si garaje se va face pe strazi secundare, prevazute cu trotuare pe o parte.

Accese pietonale:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca se asigura accesele pietonale conform
importantei si destinatiei constructiei;

- Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publicd sau dupa caz, terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi
configurate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap locomotor si care folosesc mijloacele
specifice de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare, se va face numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, exceptiile fiind stabilite prin autorizatia de construire.
- Utilizarea domeniului public pentru spatji de parcare se stabileste prin Autorizatia de Construire de cétre
Primarie conform legii;

- Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de capacitatea
constructillor, in conditile NP24/2022 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitai",
conditiile P13211993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme si conform HG 525/1996. de
aprobare a regulamentului general de urbanism.

® Pentru functiuniie de locuire colectiva;
-1 loc de parcare/garare pentru apartament
® Pentru functiunile cornerciale:
-1loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de 400 rnp;
® Pentru constructii ce inglobeaza spatji cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de dimensionare
a parcajelor. vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mal mare de locuri de parcare.



La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura statie de incarcare electrica.

La toate functiunire prevazute de alineatul 1. se va asigura o zona de parcare-garare pentru bicielete si
motociclete.

La numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

La toate functiunile prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Pentru cladirile de locuinte colective se va asigura un spatiu pentru biciclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitailor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatji carosabile orizontale sau inclinate
(rampe), fara afectarea proprietatii publice si a retragerilor fata de aliniament, iar sistemele mecanice de acces
pot fi amplasate la o distanta minima de 5m fatad de domeniul public, astfel incat sa nu stanjeneasca circulatia
auto.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+5E+Er.

La parterul cladirilor se pot amenaja spatii servicii sau functiuni publice
Pentru cladiri cu regim de inaltime S/D+P+5E+Er:

- Tnéltimea maxima admisibila: 24,00 metri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale ubanismului si arhitecturii.
- Arhitectura noilor cladiri va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si sustenabila care va cauta sa
minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpl3, lipsita de elemente
parazitare.

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar drepunghiulara sau
patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale )

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi in ape, sau tip terasa.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi: tencuieli pentru fatade in culori discrete, caramida aparenta, beton
aparent, pereti cortina.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc): se interzice
folosirea inoxului pentru stélpi si balustrade si a policarbonatului pentru parapeti. Acestea elemente se vor
realiza din elemente metalice, sticla, lemn, parapet plin, panouri bond, HPL, alte materiale moderne prevazute
de arhitect.

Se interzice a se realiza ulterior predatii constructiei elemente adiacente (terase, scari exterioare, stélpi, parapetj,
balustrade, etc)

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise |a toate elementele constructiei.

Se vor folosi culorile prezentate in paletarul de culori din Regulament local de arhitectura si estetica urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al faadelor constructiilor situate in municipiul Baia
Mare. Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cdmpul
aceleiagi fatade.

Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei.

Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul cromatic al
constructiei, respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii din lemn,
aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare, unitati
aer conditionat etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de cladire.
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ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori.
- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

- Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la
categoriile de lucrari specifice.

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala (sau dupa caz in
rigolele stradale cu descarcare in emisari).

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala. - Firidele de
brangament si contorizare vor fi integrate n cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea pe fatadele cladirilor
a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc)

- Cladirile noi trebuie sa respecte standardele minime, sa indeplinesca cerintele minime optime de performanta
energetica conform directivelor EU prin care se urmareste reducerea substantiala a consumului de energie si a
emisiilor de gaze cu efect de sera.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate, functie de

destinatia si capaciatea constructiei conform anexei 6 din RGU;

- spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- Se impune respectarea unor suprafete minime de spatju verde echivalente cu 15% din suprafata fiecarei parcele.
Minim doua treimi din aceasta suprafata (10% din suprafata parcelei) se vor realiza pe teren natural (considerat
teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor inaltj), iar restul de pana la o treime din
aceasta suprafata (5% din suprafata parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate, jardiniere s.a. Astfel
gradul de ocupare al suprafetelor minerale (suprafata cumulata pentru constructii, circulatii si terase) nu va depasi
85%. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult
posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.);
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru
a reduce suprafata mineralizata,

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare

100 mp;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Avénd in vedere caracterul zonei — cartier de locuinte colective, se admit imprejmuiri doar din gard viu.
Pe limitele de proprietate vest, nord si est se vor prevedea imprejmuiri opace, necesare pentru protectia
impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Pe limita dintre terenul zonei studiate si terenul aferent infrastructurii feroviare, terenul ce face obiectul
PUZ se va imprejmui cu gard din beton prefabricat cu inaltimea de 2,00m.

SECTIUNEA lil- POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis = 40%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim admis = 2,8



M3 -ZONA MIXTA SERVICII S| LOCUINTE:

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Terenurile situate de-o parte si de alta a drumului national (str. Mihai Eminescu) se propun a fi configurate ca o
zona mixta pentru servicii, reprezentante, comert en-gros, depozitare si locuire, dupa cum este de altfel si
tendinta si caracterul zonei.

Orice lucrari de construire in zona de protectie a drumului national (22 m de la marginea zonei de siguranta) se
va realiza numai cu avizul Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii Rutiere.

Cablurile electrice si de comunicatji se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Se propune relocarea liniilor electrice de inalté tensiune de-a lungul traseului drumului national si in continuare
pe strada Oborului, conform unui studiu de specialitate.

Pana la degrevarea terenurilor de retelele electrice, orice lucrari de construire in zonele de siguranta si protectie
se vor realiza numai cu avizul administratorului de retea.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu si va fi modern, contemporan.

Toate proiectelor vor obtine in prealabil avizul Comisiei de Dezvoltare Urbana a Municipiului Baia Mare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii cu destinatia de servicii, sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, comert, logistica,
reprezentante, structuri de primire turistica, unitati financiare, ateliere de intretinere, reparatii, statii de carburanti,
birouri pentru servicii profesionale, spatii inchise destinate destinderii, sportului, institutii publice etc

- locuinte individuale si colective.

- circulatii, parcari, spatii verzi, sport.

- echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

interiorul cladirilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de
pe parcelele adiacente.

ARTICOLUL 3a - CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
- NU este cazul.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Suprafata minima a parcelei s fie de 500 mp

- Lungimea frontului la strada sa fie de minim 12m

- Adancimea parcelei sa fie mai mare decét frontul la strada

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Gardurile se vor amplasa retras la minim 10 m fata de axul drumul national, iar fata de strazile secundare
gardurile vor fi retrase faté de axul strazii cu minim 6,5 m pentru a asigura posibilitatea de modernizare si largire
a strazilor conform profilelor transversale propuse.

- Fata de aliniamentul propus, dupa largirea drumului national, cladirile se vor retrage cu cel putin 5 m.

Sunt admise ca exceptii doar cladirile deja executate.

- amplasarea constructiilor fata de aliniamentul existent. = 10,00 m (fata de axul str. M Eminescu);



-amplasarea constructiilor fata de aliniamentul propus. = 3,00 m (limita terenurilor inspre drumul de
acces din zona studiata, drum ce se propune a fi
trecut in domeniul public).

- amplasarea cladirilor fata de la parcarile amplasate

pe drumul pricipal de acces dinspre str. M. Eminescu~ =5,00 m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 3 metri. Se va respecta o retragere fata de limita de proprietate posterioara de cel putin 5 m.

- in toate cazurile, cu acordul vecinilor (proprietari ai terenurilor invecinate) cladirile se pot amplasa pe limita de
proprietate, sau la o distanta asupra careia s-a convenit in acord.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m, cu respectarea normelor
de siguranta la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
in mod direct. Se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.
- Accesul la parcele se va realiza din drumul national, confom planurilor anexate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

- Necesarul de parcaje: conform normativelor in vigoare, in functie de destinatia si capacitatea cladirilor,
- Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

= un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mz;

= un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;

= un loc de parcare la 50 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000
m2;

= un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
m2,

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

- La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica.

- La toate functiunile prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si
motociclete.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regimul maxim de inéltime va fi S/D+P+4+M/Er

- Inaltimea maxima admisibila* = 20,00 metri.
*se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri pe o distanta de
maxim 25.0 metri de la intersectia aliniamentelor cu conditia sa nu se realizeze calcane.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
In cazul cladirilor noi sau a modernizarilor:
- Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporand, ecologica si sustenabila care va cauta sa
minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.
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- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de elemente
parazitare. Volumetria va fi de natura de a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar.

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar drepunghiulara sau
patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%,
echivalent a 6°) sau tip sarpanta in doud sau patru ape.

- Paramentul : Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite tencuielilor vopsite
in culori discrete (conform paletarului de culori), se admite utilizarea betonului si a caramizii aparente, se admit
pereti cortina sau placi de aluminiu de tip alucobond, dibond, placi compozite aluminiu bond sau similar, panouri
sandwich.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc): se interzice
folosirea inoxului pentru stélpi si balustrade si a policarbonatului pentru parapeti. Acestea elemente se vor
realiza din elemente metalice, sticla, lemn, parapet plin, panouri bond, HPL, alte materiale moderne prevazute
de arhitect.

Se interzice a se realiza ulterior predatii constructiei elemente adiacente (terase, scari exterioare, stélpi, parapeti,
balustrade, etc)

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 — paletar de culori, paletar
armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructjilor situate in municipiul Baia Mare.

Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cdmpul
aceleiasi fatade. Este strict interzisa tratarea cromatica partialda a fatadei, indiferent de amplasamentul
constructiei. Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul
cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii din lemn,
aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare, unitati
aer conditionat, etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferité a finisajelor la nivel de cladire.
- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete luminoase, cu
litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publica —
litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa doar sigla sau
logo-ul publicitar al firmei. Se admite si se recomanda folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor
amplasa la intrarea in incinta dinspre o circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere
volumetrice, luminate cu tuburi de neon. Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme
audio-video.

Totem : structurd constructiva sub forma de coloana inscriptionata cu texte si elemente grafice sau sub forma
de piloni ce sustin elemente structurale, prin care o persoana juridica isi identificd activitatea in imediata
apropiere a punctului de lucru.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice sau vor fi
independente sau partial independente energetic.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea pe
fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc)

- Conform noilor reguli europene ,toate noile cladiri vor avea performantd energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi foarte
scazut si va fi acoperit in proportie de minimum 30% cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din
surse regenerabile produsa la fata locului sau in apropiere, pe o raza de 30 de km fata de coordonatele GPS
ale cladirii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE



- Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde echivalente cu 15% din suprafata fiecarei
parcele. Minim doua treimi din aceasta suprafata (10% din suprafata parcelei) se vor realiza pe teren natural
(considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor inaltj), iar restul de péna la
o treime din aceasta suprafata (5% din suprafata parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate,
jardiniere s.a. Astfel gradul de ocupare al suprafetelor minerale (suprafata cumulata pentru construcii, circulatji
si terase) nu va depasi 85%.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a
reduce suprafata mineralizata.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=3,0

V9a - FASIE DE PROTECTIE CF

CARACTERUL ZONEI

Zona constituita ca fasie de protectie se afla la limita nordica a zonei studiate, respectiv in partea sudica a caii
ferate. Pe teren exista o conducta de transport steril, conducta cu diamentrul de cca. 0,5m.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
-Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare
- Parcaje ecologice pentru automobile
- Alei carosabile si pietonale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrri, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate
- Efectuarea oricaror lucrari, care ar putea provoca alunecari de teren, supari sau afectarea stabilitatii
solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic;
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SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- Terenul cuprins in fasia de 20m latime de la axul cii ferate

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- nu este cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- nu este cazul

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea semnalelor feroviare este interzisa;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
-In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare
- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
- Pe limita dintre terenul zonei studiate si terenul aferent infrastructurii feroviare, terenul ce face obiectul
PUZ se va imprejmui cu gard din beton prefabricat cu inaltimea de 2,00m.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- nu este cazul
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE'A TERENULUI (CUT)
- nu este cazul £+ '
&
Baia Mare ' a2 Intocmit,
lan. 2025 2\ / \rh. Horea Stoia
' 5 4
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CF Nr. 135350, Baia Mare sub Nr. cad. 135350 - 21032 mp

TOTAL TEREN STUDIAT 24600mp

_ _ obiectiv de utiitate public 2985 mp _
- suprafla totala i configuralia finalé & subzonel sé va face odaté cu
- corelarea cu PUZ DEALUL GROSILOR, inifiat de mun Baia Mare.
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Begul Uniril nr.20 - Baia Mare

P.UZ - MODIFICARE ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA[PENTRUZONH -/
DE LOCUINTIE COLECTIVE MEDII $1 ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE PUZ

sir, M, Eminescu FN - Baia Mare ucl. Maramures
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ainieraa construciilor propusé

oo PUZ Qe Grosiar

iniamen| propus

tord PLZ deelul Grogilor

DORUM PROPUS

(M3 zoné mivta senvici i locuinje

il, regrezentante, depoellane, comest en gros, slalia catwranli, parce,
cculnte incivilusle si coleckve mici [marim S/TwP+2+WEr o marim 6 apartamanle)

dmile ca b inkersectil inallamea marmd 8 fie depasia ¢ ol mull
ous nivebrl pe o cistenta de maxim 26.0 mebrl ce la Intersecks
aliriarmentelor cu concitla sa rw se realzeze calane.
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