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• Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a 

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si 

de urbanism 

 

1.3.  Domeniul de aplicare 

• Regulamentul Local de Urbansim se aplica pe teritoriul marcat conform planselor 

desenate si anexate la documentatie. 

• R.L.U. prezinta principiile de dezvoltare a zonei studiate, prin detalierea zonificarilor 

functionale aferente, a conditiilor de amplasare pentru constructiile de tip rezidential, si 

a zonelor de dotari/servicii aferente. 

• Prevederile prezentei documentatii stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la 

intreaga zona studiata, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a 

dreptului de construire. 

• La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate 

prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea 

cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi. 

• Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic 

Zonal pentru care prezentul Regulament cuprinde regelementari privind regimul juridic, 

economic si tehnic. 

 

 2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

 

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului 

natural si construit 

• Executarea constructiilor va avea in vedere un impact cat mai redus asupra mediului, 

pastrand echilibrul ecologic si respectand cerintele de protectie a mediu. 

• In cazul in care pe parcursul lucrarilor se descopera vestigii arheologice, constructorul 

este obligat sa sisteze lucrarile, sa ia masuri de paza si sa anunte emitentul 

autorizatiei. Reluarea lucrarilor se va face numai cu acordul organelor de specialitate. 

• Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, 

siturilor, peisajelor naturale sau urbane, prin modul de amplasare si aspectul exterior. 

• Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se supune prevederilor legii 

50/1991 actualizata, precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi. 
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public 

• Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii 

nr. 10/1995 actualizata privind calitatea in constructii. 

• Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor prezentului 

regulament. 

• Mobilierul urban, firmele luminoase, etc, se vor executa din materiale adecvate 

folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care 

se amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni circulatia. 

 

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 

Toate constructiile vor respecta conditiile de amplasare conform prezentului 

Regulament si a plansei de Reglementari Urbanistice. 

Retrageri minime obligatorii: 

o Fata de aliniament = min. 3 metri 

o Fata de limita laterala = min.3 metri, cu exceptia constructiile cuplate (pe 

calcan) pe una din limitele laterale 

o Fata de limita posterioara = min.5 metri 

 

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. 

• Fiecare parcela sa fie accesibila dintr-un drum public sau privat, avand 

caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea 

contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru 

masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P118/1998 

• Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se 

prevederile tehnice de executie din normative si standarde. 

• Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul 

autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii. 

• Accesul pe parcela se va realiza prin intermediul unui acces carosabil si un acces 

pietonal, direct din spatiul public. 

 

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara 

• Se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare cu privire la modul de executie a 

echipamentelor edilitare.  
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• Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele 

vecine.  

• Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei 

(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil 

din spatiul public. 

 

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii 

• Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:  

a) sa aiba front la strada;  

b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m ;  

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;  

d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp; 

• Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc 

conditiile enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia 

modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea 

functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea 

autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor 

• Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca 

toate parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei. 

 

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, de spatii verzi si imprejmuiri. 

PARCAJE 

• Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) sau familiale cu 2 unitati 

locative,  minimum un loc de parcare / unitate locativa. 

• Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. 

SPATII VERZI 

• Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor ocupa minim 40% din 

suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). 

IMPREJMUIRI 

• Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea 

maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un 

sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii.  
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• Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate 

de garduri vii.  

• Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime. 

• Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

• Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe 

parcela. 

 

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA   - Unitati si subunitati functionale 

 

UTR = ZL2 - ZONA DE LOCUINTE FAMILIALE 

Utilizari admise: locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte familiale cu maxim 2 unitati 

locative. 

 

SUBZONA DE DOTARI-SERVICII = S_DS  

Utilizari admise: institutii si servicii de interes public, invatamant, asistenta sociala, activitati 

comerciale, profesionale si economice. 
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE   

 

UTR : ZL 2 ZONA DE LOCUINTE FAMILIALE 

  

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI 

 Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte 

unifamiliale sau familiale cu maxim 2 unitati locative, parcelar omogen si regulat, cu cladiri de locuit 

de tip urban modern, retrase din aliniament. Regim de construire izolat sau cuplat. 

Subzone:  

S_DS  - Subzona de dotari - servicii 

 

 A. CONDITIONARI PRIMARE  

Pentru autorizarea si executarea lucrarilor privind circulatii auto si pietonale se vor elabora proiecte 

de specialitate si se vor respecta profilele impuse prin prezentul PUZ. 

 

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA  

 

 1. UTILIZARI ADMISE  

• Locuinte unifamiliale / individuale si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, 

platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.  

• Locuinte familiale cu maximum doua unitati locative  

 

 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI  

• Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in 

functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor 

vecinilor.  

• Servicii cu acces public (servicii de proximitate) 

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei  

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp  

(c) sa implice maximum 5 persoane  

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii  

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe 

parcelele vecine  

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul 

vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii 
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asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus 

mentionate  

(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m 

de la limita parcelei, pe toate directiile  

• Servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel 

cu locuirea, cu urmatoarele conditii:  

(a) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp  

(b) sa implice maximum 5 persoane  

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii  

(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe 

parcelele vecine  

(e) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul 

vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii 

asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus 

mentionate  

• Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:  

(a) sa nu includa alimentatie publica;  

(b) sa se obtina acordul vecinilor  

• Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu 

urmatoarele conditii:  

(a) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, 

conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de 

acest tip  

(b) pe parcela sa nu existe alte functiuni  

 

 3. UTILIZARI INTERZISE  

• Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.  

• Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze 

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.  

 

SECTIUNEA 3 . CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

 

• Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in 

tipologia specifica zonei si in conditiile prezentului Regulament. 

• Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu 

respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. 
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Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului 

regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.  

 

 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI   

  Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:  

(a) sa aiba front la strada  

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m  

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada  

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp  

(e) sa aiba forma regulata  

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai 

sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile 

prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea 

cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.  

 

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele 

rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.  

  

 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT   

• Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 metri de la frontul parcelei.  

 

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

(a) Se admite construirea pe una dintre limitele laterale cu conditia ca viitoarea constructie vecina 

sa se alipeasca la calcan, si ambele constructii sa respecte retragerea in mod obligatoriu de la 

latura opusa cu o distanta minima de 3 m, dar nu mai putin de H/2. 

(b) in cazul constructiilor izolate, cladirile se vor retrage de la limitele laterale in mod obligatoriu cu 

o distanta de minim 3 metri, dar nu mai putin de H/2. 

Pentru toate situatiile:  

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de  5 metri.  

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale 

ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca inaltimea max. 

admisa a imprejmuirii, conform prezentului regulament. 

 

 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA 

• Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi nu mai putin decat 3 m.  
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 8. CIRCULATII SI ACCESE  

• Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drum. 

• Se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute de trecere.  

 

  9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR  

Necesarul de parcaje:  

Locuinte unifamiliale sau familiale, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati 

liberale sau manufacturiere:  

(a) minimum un loc de parcare / unitate. 

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru 

personal:  

(a) minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua  

 

Prin exceptie, in situatiile in care, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii rezonabile 

parcaje sau nu se poate asigura numarul de parcaje necesar, se poate accepta parcarea inafara 

incintei, in zone special amenajate in acest sens, pe domeniul public sau privat, respectand 

prevederile legale. 

  

 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR   

• Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (subsol+ parter + etaj + 

mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + etaj). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare 

sau egala cu 1,50 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.  

• Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la streasina, nu va depasi 9 m.  

• Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama sau la atic nu va depasi 12 m.  

 

 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR  

• Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu 

contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el 

descris in preambul si peisajului urban.  

• Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in 

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale 

urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).  

• Arhitectura cladirilor noi va fi echilibrata, de factura moderna si va exprima caracterul 

programului de locuire. 

• Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. 

• Acoperisurile vor fi de tip sarpanta sau terasa. Vor avea forme simple si vor fi de tip urban.  

• Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.  
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• Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei – tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru 

acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte 

elemente arhitecturale. 

• Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea 

culorilor stridente, la toate elementele constructiei.  

• Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu 

dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara 

domeniului public.  

  

 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR  

• Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice. 

• Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.   

• Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.  

• Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat 

in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere. 

 

  13. SPATII LIBERE SI PLANTATE  

• Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din 

suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o 

imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.  

• Pe fasia de teren cuprinsa  intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent se va 

amenaja partial o gradina de fatada. 

• Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un 

pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea 

constructiilor.  

  

  14. IMPREJMUIRE  

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.  

• Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 

cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite 

vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 

de 2,2 m. Imprejmuirile pot fi dublate de garduri vii.  

• Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip 

transparent sau opac.  

• Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

• Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.   
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SECTIUNEA 4 . POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI   

 

  15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

Locuinte, alte utilizari admise:  POT maxim = 35%  

 

  16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

 Locuinte, alte utilizari admise:  CUT maxim = 0,9  

 

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi 

corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.  
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S_DS SUBZONA DE DOTARI-SERVICII 

 

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI 

 

Se remarca prin functiunea de interes public. Cladiri cu acces public limitat.  

 

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA  

  

 1. UTILIZARI ADMISE   

• Institutii si servicii de interes public 

• Activitati economice de tip tertiar:  

(a) administrative – birouri, sedii de companii etc.  

(b) financiar-bancare;  

(c) comerciale de maximum 300 mp utili, alimentatie publica;  

(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;  

(e) cazare turistica; spa;  

(f) invatamant si cercetare stiintifica;  

(g) culturale;  

(h) functiuni de sanatate si asistenta sociala 

(i) functiuni de cult 

 

 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI  

•  Locuinte de serviciu permanente sau temporare 

• Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa fie compatibile 

cu prezentul regulament.  

• Garaje / parcaje pentru personal sau vizitatori amplasate subteran sau suprateran, cu 

urmatoarele conditii:     -     sa nu ocupe frontul spre spatiul public  

- accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie 

redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.  

• Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran 

sau in afara spatiului public. 

 

 3. UTILIZARI INTERZISE  

• Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze 

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. 

• Depozitare de materiale feroase, inflamabile, toxice, etc 
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SECTIUNEA 3 . CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

 

 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI  

• Se admite comasarea sau dezmembrarea parcelelor pentru realizarea dotarilor de interes 

public. 

 

 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT   

• Retragere fata de aliniament de minimum 3 metri. 

 

 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR  

• Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea 

nu exista calcane, cu o distanta de minimum 3 metri.  

• Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu minimum 5 metri.  

 

 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA  

• Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi minimum 3 metri. 

 

 8. CIRCULATII SI ACCESE  

• Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute.  

 

 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR  

• Necesarul de parcaje : minimum 1 loc de parcare auto la 5 utilizatori, dar nu mai putin de 1 loc 

de parcare auto/ unitate individuala si numar echivalent de parcari pentru biciclete. 

• Stationarea autovehiculelor se poate realiza atat la nivelul solului cat si in garaje subterane.   

• Prin exceptie, in situatiile in care, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii rezonabile 

parcaje sau nu se poate asigura numarul de parcaje necesar, se poate accepta parcarea 

inafara incintei, in zone special amenajate in acest sens, pe domeniul public sau privat, 

respectand prevederile legale. 

 

 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR  

• Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (subsol+ parter + etaj + 

mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + etaj). Retragerea ultimului nivel va fi mai 

mare sau egala cu 1,50 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.  

• Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la streasina, nu va depasi 9 m.  
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• Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama sau la atic nu va depasi 12 m.  

• Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea maxim 

admisa. 

• La ultimul nivel se admit terase circulabile cu acces public limitat. 

  

 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR  

• Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu 

contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el 

descris in preambul si peisajului urban.  

• Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in 

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale 

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.  

• Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice 

realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.  

• Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.  

 

 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR  

• Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare. 

• Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 

• Fiecare parcela va dispune de un spatiu in incinta (eventual integrat in cladire) destinat 

colectarii deseurilor menajere.  

 

  13. SPATII LIBERE SI PLANTATE  

• Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 

minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).  

• Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.  

 

  14. IMPREJMUIRE  

• Imprejmuirile spre spatiul public nu sunt obligatorii.  

• Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o 

parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea 

in ambele directii. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi 

dublate de garduri vii.  

• Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip 

transparent, dublate de garduri vii sau opace.  

• Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public. 
















