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K q w nr. da lpraglstrara In tae. J0233 ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE faza.

=4 B FUNCTIUNE A ZONEI UTR A1, b
Specificatie Nume Sanatum PARCELARE S| REGLEMENTARE ZONA DE uz

- : LOCUINTE INDIVIDUALE
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— — P [132266]
— %6 .
Nr. CAD.: Suprafata: Adresa imobilului: 0?9.3\ (124134 - LEGENDA:
107060 7095 mp Loc. Baia Mare, str. Sebesului, nr. 29, Jud. Maramures U T R.- A1 a \@J‘ : : Limita zonei reglementate
Cartea Funciaranr.: | 107060 - Baia Mare |U.A.T.:| BAIA MARE < CL 2365 Limitele imobilului cuprins in GF 107060- Baia Mare
Proprietari: SC NUTAL IMPEX SRL L %ON\P» b P — Limita numar cadastral invecinat
Acces poarta
o 9\ 256.42
254.24 © o o m I:l Constructii existente in vecinatate
255.76 255.97 o 256.03 9) '
25416 ° 25393 5610 e 256,39
. N . 0] . ..
eren 1liber neconstrul . 255.81 ’
t lib truit 254.76 Nr. postal
(o] (o]
2530 25532 25578 %) 3631 ) Camin apa
254.10 o o )
o 255.50 Contor gaz
255.19 e 256.12
255.52 Contor curent electric
o]
256.24
o é Hidrant
5541 25327 <——@———= Stalp beton, retea electrica
° Gard din plasé de sarma
25530 55.30
< : Limite existente U.T.R./PUZ aprobate
255.18 . q
teren liber neconstruit :l Zond UTR.-Ala
o]
\ 255.33 o == =mm= Retea energie electricd aeriana existenta - LEA - 0,4 Kv
54.63 25?07 o 256.27 == APA mmmm  Retea subterana apa existenta
o]
25533\  254.99 ' 255.35 === ==s=m Retea canalizare existenta
U) m— (/, mmmm  Retea gaz existentd
\A e Conducta de apa Dn 800 mm Premo
7 U .T . R. = A1 a % Retragere fata de conducta de apa Dn 800 mm Premo
\A 3 m din axul conductei
teren liber neconstruit c o
5.48 ©
25548
; D) ZONE FUNCTIONALE UTR-A1
o Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor
55.58 % (129311] 1| juridice - arabil, intravilan - nr. CAD 107060 7095 mp
o ? 2 TOTAL 7095 mp
255.67 ¢ ° N teren liber neconstruit
[o]
255.55 256.61
0ATR
108655 N 2ot
o (o]
@ 255.72 255.56 g o
7,
o \J [0}
683900  [119545] 683900 256.74 y 68390
= 25584 = : 2
Vel P+M : ) v <
% CL [o] l,{mj S R wv
N 25585 | on N\PE w 2
A “ P\ 0
5 255,50 9 S A
\s 255.90 P\'op\' N\' o
(121230 5]
(o]
255.95 256(1)4 o
- acces existent la teren, drum afltat in -in situatia parcelarii, nu sunt rea- | -stabilirea profilului stradal pentru '
ACCESIBICITATEC REOEAH adminstrarea municipiului, Str.Sebesului lizate drumurile de acces la loturi | caile de circulatie auto , pietonale si 255094 U;
velo, necesare pentru asigurarea : d) 369
accesului la parcelele propuse, res- ® o
pectiv corelarea cu reteaua de circu- 256.02
latie din zona
ZONIFICARE/UTILIZARE TERENUR) | - teren intravilan-liper de co_nlstruct,ii,. avdia- -teren situat in UTR .A1, dar aflat | -valorificarea potentialului terenului U T R_- A1 a 256003
/ FOND CONSTRUIT EXISTENT cent str. Sebesului, cu declivitate mica in zon care se dezvoltd prepon- | si parcelare, mobilarea acestuia con- - 569
bun pentru construire. derent cu locuire individuala. form functiunii propuse, de locuire '
S . individuala. o
- terenuri limitrofe potrivite pentru trasee 256.14 257.09
stradale.
SPATII PLANTATE/ - terenul studiat este liber de constructii -terep IiPQr cu_c?tfagoria de -realizqrea sistematizarii Fe(enu]ui, [ U .T. R.' A1 a
IE GRAD DE OCUPARE A TERENULUI | - teren cuprins in zona buna pentru cons- folosinta inscrisd in C.F. amenajarea zonelor verzi si a circu-
truire, cuprins in perimetrul studiat in P .U.Z de teren arabil. latiilor, regelgmentarea terenulgl e \e
Dealul Grosilor cu destinatia de locuire. L el e leaili & e 25623 ‘
teren liber neconstruit : ®
PROBLEME DE MEDIU/ In zona strazii Sebesului , exista : knu exista retele in incinta terenuluif -extinderea retelelor si detalierea v
ECHIPARE CU UTILITATI studiat. modului de asigurare cu utilitati pen-
/ -retea de alimentare cu energie electrica tru toate parcelele propuse
-retea de canalizare si de alimentare cu apd -stabilirea procentului de zone libere 257.14 S —
-retea de alimentare cu gaz plantate si a perdelelor de protectie o _ P
-zona este deservitd de serviciile de fata de circulatii/cale ferata 256.23 (257:6 758 |
salubritate locala 25212 257.1 VA -‘; — -—
ZONE DE PROTECTIE INSTITUITE | -terenul nu se afla in zona cu restricti --nu este cazul -mobilarea terenului si zonficarea : 25 — g -
—cu valoare de patrimoniu d_.p._d:\{. sanitar, zone naFuraIe protgjate funct,lonalq a mcmt_el pe I?aza nor- m —— —
si nici in zona de protectie a obiectivelor melor tehnice, sanitare si de protec- o ) _ —
-fata de constructii si culoare tehnice de patrimoniu tie identificate. 256.22 / -
o P ' oM TS 3@ e _ 2590
-pe baza normelor sanitare si _ — — ==
de protectie a mediului/ GAL )“24 - q Y
ape / arii naturale protejate Gi\Z; — c 25747
— e 258.72
236.88 == —
— —
P+M . —
d 257.32
CL
=
O e
- 2557 , PUZ - Schimbare de
= ; functiune a zonei si a Zf
3= 2 o
T — — PUZ - "Schimbare de parcelare teren pentru ©2 0le2
AT e e R functiune a zonei.in construire locuinte To &l=° Cerinta | Initator: _ pr- -
— _ 255,45 —1r.' | . individuale. str E - > = = dividuel d |h tect SC NUTAL |MPEX SRL 564/2024
) P . - v
[t 95 55.14 o =08 \ scopul construirii de 2 -£ o o birsu individuel ds erhitscture Mun. Baia Mare, Str. Mihai Eminescu nr. 93A, Jud. Maramures
N \ = » «]z0
— o A locuinte indiViduaIe", SebeSU|UI, fn (:*” Z ;n: [IXH"H " EHHE' Titlu proiect: ]
S = cn \ . . HCL- Nr.326 din 2020 N4 Rl ar. de inregistrare in f.n.a. 00239 ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE faza.
25491 Qe 23513 i generat de imobilul ; -1 i FUNCTIUNE A ZONEI UTR A1,
= \ situat'in Baia Mare, Str Specificatic | Nume Semnatura PARCELARE S| REGLEMENTARE ZONA DE P.U.Z
Y K 2 - - - A scara: LOCUINTE INDIVIDUALE
\ / 255.65 SebeSU I UI, f. n . Proiectat urb. Arh.Oxana N. Craciun [Amplasament:  Mun. Baia Mare, Str. Sebesului nr. 29, Jud. Maramures
I X B D =i\ L Titlu plansa: Lnr.
3 25 Nr. 539 din 19.12.2019 Ludzis Intocmit Ath.Oxana N. Craciun] g\ Nprt™ ~_ [TiluDla0SIE ] et
248\ — —\ \ = N ,. Dosert - X 1:500 | SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI | A02
—_— Q -




== \ ® ~ / -~ // A
- - - : ; el .
Nr. CAD.: Suprafata: Adresa imobilului: : 25421 o 254,08 T £ . LEGENDA:
. ~ \ ——TUuTR-Ata | — |\ (- B
107060 7095 mp Loc. Baia Mare, str. Sebesului, nr. 29, Jud. Maramures : N I da * , ~ : I : Limita zonei reglementate
M ~ . . /
Cartea Funciaranr.: | 107060 - Baia Mare  |U.A.T.: | BAIA MARE \ - > — : 75653 i el bl euoring i GF 1 -
T - . s [124072] _- - AT imitele imobilului cuprins in CF 107060- Baia Mare
Proprletarl. SC NUTAL IMPEX SRL = A L - E Limitd numar cadastral invecinat
| 5 R\ >4 — e \ Acces poarta
\ = oo o = > \ pos 124839
YY‘ 2 ( ' 202’ o 23424 25? 76 - 25; 97 - /O 25203 2\ \ //\) I:l Constructii existente in vecinatate
o C - o o — 255.93 \ - S
S — ' s© 2546 - o - ; sk |\ 256,39
v ? L~ \ A - . 255 \ \ o \ : Limite existente U.T.R.
@\@C‘e 25019 g '\ 0 25?}2 = \ 25 Lot 10 \ \. \ 031 -UTR L1 U.T.R. L1' - propus- zon& de locuire
© e Al o 5 A\ \ \ o\ CENTRALIZATOR LOTURI PROPUSE SRR
g(\ﬁ e 432(; 5019/ 255.50 o ~ 255?}55 ‘\) 2 ‘7 \ \25 1 e — Profile stradale propuse prin PUZ Dealul Grosilor
o _ o #0%  _T\ P &% \ \ L Limite edificabil
: 25579 - ‘\) \ o LOT 1 694.5 imite edificabile propuse
%Cﬁ - o 4.9 - © - =
\j@\ - ~ = 250 e e 5 O\ LOoT2 7153 P77 Sugestie de parcelare
: o N ' - o VA LOT 3 619.5 =
g%/ e 25565 %5541. A 2 253 \ . \ .
99& - o . L o 2 > 5 \ \ LOT 4 605.7 Nr. postal Contor gaz
= e B30 k 3 : . \ LOT 5 619.5 @)  caminapa Cont t electri
< = /25m . \ e \ \ LOCUIRE . in ap ontor curent electric
. =  a N 2518 , = \ \ \ teren liber neconstruit LOT6 602.4 <——@——  Stalp beton, retea electrica é Hidrant
- o . = : \e€ ) 0\ Gard din plasa de sarma
\ L At s ) 5533 35, 103 _ .~ \? '\ LOT 7 617.6 P
— = .
e w2 o = . o \ o - /E 27 \ \ f LOT 8 600 \T Sugestie de mobilare
s i . Y L | €
. s — e X ~ 25533 25499/ S P \ 55, /_r \ (ﬁ\ LOT9 670.2
- = = — - -~ \ s > \ : \" 30 2031 LOT 10 756.3 <><><><> Regim de inaltime maxim: S/D+P+1E+M/Er
~ q — \ :
: — . : ALEI
\ s = e - o . \ # g \ A \E\ CIRCULATII de acces in front secundar 439.1 P Acces propus in incinta
—— P a . - - . - & \O&\ CULAT Teren afectat de circulatii publice 154.9 ) ) ) )
-~ A L -~ - teren liber neconstruit ) A ) prevazute in PUZ Dealul Grosilor . === === Retea energie electrica aeriana existentd - LEA - 0,4 Kv
— X ‘sl - - e - 548 \o @ Lot 8 \ \ (\ TOTAL 7095 == \PA === Retea subterana apa existenta
£ » 2 . - - \ B \ \ \g === === Retea canalizare existenta
= — e a e - e \ ° { \ 1\ Az mmmm Retea ga»z existevnté
: s = . | 55.58 B \ ——— Conducta de apa Dn 800 mm Premo
. - - ~ e ~ \ \ o o \v%yx\\ \ % §etrzgere th,a dz cc>tn§iucta de apa Dn 800 mm Premo
e e ~ . A ~ - \ m din axul conductei
- : g Lot 7 M3
e o - \ . 2557 P\\*\ el o\ \ \e UTR' A1a
= S S \ 255.55 G N /'(66/0 - \ L\ .
— —~ - — \ -
oL et — : P10 [ §/C/ad A0 Lot\6 \ \ VA\ \ - BILANT TERITORIAL - SITUATIE EXISTENTA
g P \ \E \ \ e\ , . ZONE FUNCTIONALE UTR-A1
— = \ \ \ \ teren liber neconstruit
- U \ \ Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 7095
: ' \ \ 1| juridice - arabil, intravilan - nr. CAD 107060 mp
P> \ \ juridi ,
— | 2| TOTAL 7095 mp
— \
o 119545 \ INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI
L~
683900 : 5 _68390 POT propus= 35%, CUT propus= 1.2, GO = 60%, ZV = 40%
o P+M \ 5 5 o ]
& : - \ o | BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR L1'
0 @ CL - \ S | -LOTURI DE LOCUINTE INDIVIDUALE
on \ — \
255.50 j A\/ M UTILIZARE TEREN mp | % ZONE FUNCTIONALE mp %
o 6 ) ) crt.
\ & 30 \\ CL \ Suprafete constructii /P.O.T. 22754| 35
(121230] ,,///"\‘\ P+M \\\ 6501 | 91 6 | Spatii verzi amenajate in incinta/zV] 2600,4| 40
\\ \ /////// 1| Loturi construibile " [Circulatii si platforme in incinta 16252 25
\ \__— TOTAL 6501 | 100.0
25;20 108847 //,,//’/\\ \\ T\ Teren afectat de circulatii propuse| 594 | 8,4 | Coeficient de utilizare a terenului /C.U.T. 1.2
T \ \ 5 \ TOTAL 7095 [100.0
\\\ \\\ J
\ \ 7
\ 5\\_ | :
\
| U.T.R-Ala & e
\ o\ \256. 2
\ oy |
° \ \ 7.9 Gy SIRAZL PRINCIPALE sy,
[120726] 25526 \ n \\ N | e N
e \ A1 o | / ' \f o A
cL \ \.\ ) e s (9
\ VY ) | Il 1N
\ VAL W *ﬁ A : | Ll tﬂ L)
4 . : EE— =
/////// ‘19\ it 01 %-DJ-%TEF 35 1 oL '?}&-Lmrwr»
110148 L teren liber neconstruit o 2 o o0 200
L 3,00
) L M
49
255.75 l Q§
257.1
T2339] PR, B -
(109590 3 | = BHB
G / / ’
25 . = 25 STRAZlI SECUNDARE
z f 4
=3 ® / A <)
‘\) = —° 25747 % g . 0,
s — ‘.ﬂ_ v
P+M //,//\\ T T
0727) ° CL _—— \ o0 50 DE:I
5 CA o o 0
255.57 @ 25732 & & i
— ——
_—\ —
\ — = = \ STRAZI SECUNDARE o
R / Sﬁg _— - — N .
_— = P+M A =) thna-N
= a R 0 N
235,08 \ 'l % . — — Tol X — 1\, ®
\ \ — _— .00 00 Ao arhipebtrs
\ \ ) — \/ |_ 4
\ CL \ % ,// L — 25 1,00 6,00 iy
At — [T20087)
— \ \ — 5
2 \ 5 — .
T \\ e =3 — = 2o 1 PUZ - Schimbare de 5
. - . - = J! \ 1037301 functiune a zonei si an Z] < CAS
g — / — . 37 = 4
_ 753 L= - PUZ - "Schimbare de — parcelare teren pentru °2 9.2 ‘ _
T 2 BB - 1F 1057291 construire locuinte T Tl aw Cerinta  |Initiator: pr. r.
R - o Mnctiune a zonei in i divi 8 Olar SC. NUTALIMPEXSRL.  [564/2024
— 255 - 1 | truirii d individuale, str. -l P birou lndividual de erpitecture e -
95 == 514 : = — SCopul construirii de \ Seb Ui Tf -8 " o P [l x H I.I H” I.I E H H | . Mun. Baia Mare, Str. Mihai Eminescu nr. 93A, Jud. Maramures
T A . . P " \ epesulul, Tn 2> L Titlu proiect:
[ o = c i md.“”du.ale ’ \ HCL- Nr 32,6 din 2020 °" < m: ar. du inregistrars in t.n.s, 00238 S | ABORARE P.UZ. - MODIFICARE faza.
25491 generat de imobilul \ : se 2l 3 FUNCTIUNE A ZONEI UTR AT, bUZ
\‘ situat'in Baia Mare, Str. \ Specificatie Nume Semnatura . PARCELALROECSJIEESII_’\EHI:\)/III\E/II\IJSEEEZONA DE Uz
\ } \ , : . | scara: ,
U O T o R o= L2a2 255.65 Sebesu I ul ’ f_ n. s U . T . R - L2a2 Proiectat urb. Arh.Oxana N. Craciun QX&XP/ Amplasament:  Mun. Baia Mare, Str. Sebesului nr. 29, Jud. Maramures
0 : 103732 Intocmit A \ - Titlu plansa: B pl.nr.
122900 NP 539 din 19.12.2019 noem! Arh.Oxana N Cractor] 9)\&»/ 1:500 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE AO3
B\ o \, YW — Desenat " ZONIFICARE U.TR.




== \ ® ~ / -~ // A
- - - : ; el .
Nr. CAD.: Suprafata: Adresa imobilului: ~\ 25421 @ 93544%/ o & 3 i - LEGENDA:
. . . . ~ lﬂﬂ E
107060 7095 mp Loc. Baia Mare, str. Sebesului, nr. 29, Jud. Maramures : — = U .T.R.- A1 d &> : : . : Limita zonei reglementate
Cartea Funciara nr.: | 107060 - Baia Mare |U.A.T.:| BAIA MARE \ — = = \ : 25653 L o .
: - . - (124072 ~ o AT — Limitele imobilului cuprins in CF 107060- Baia Mare
Proprletarl: SC NUTAL IMPEX SRL - ; - 2 - ~ Limitd numar cadastral invecinat
\ /25.0/ % w2 S o \ Acces poarta
° — O o ] - o o \ 2y 124339 I:l Constructii existente in vecinatate
o© 254,24 e ° . o \ \
Cﬁ% o ( e’ W 25576 255971\ "~ 23 256.03 T\ \ \_— Z
\)@\6 o \ ,@:@1\ 25446 - - o - 255.93 Skl \ \ \ 25639 : Limite existente U.T.R.
= - - : 255 \ :
Cﬁ?\ ? - - 5 - 25;) , — \ _ ~2f \ \ \ 5631 UTR. LT U.T.R. L1' - propus- zon4 de locuire
@\‘3 25419 = \ o 50T e ¢ \ ‘ ‘ Lot 10 o) — ' . '
v < 5 ; 10 L~ o /O}i 7 \ \ \ \ CENTRALIZATOR LOTURI PROPUSE e — Profile stradale propuse prin PUZ Dealul Grosilor
. o o 255.50 — assks - \ose
\? ct Z 0025403 /5»19/ @ \ ™ 2 2 \ Limite edificabile propuse
o — o N T\ Pk AL LOT 1 694.5
TR o 295,79 P ) ™ \ . ™77 Sugestie de parcelare
\%C — 2550 > - © . LOT 2 715.3 _—
\,@ - . a = . /~/ o ‘o \\\ . D7y
?)Q??\/ - 25;95. y5s41 Y3 ZA 2 955 \ \ \ LOT 3 619.5 ," i Sugestie de mobilare
- o L 5 2 \ LOT 4 605.7
. /\3&% = 25530 \ 53 5 ; - \ o7 5 5195 Alei, platforme, trotuare, parcaje in incinta
N T~ 5450 Py | — \ \ teren liber neconstruit LOCUIRE . 1
- = w2 “— 0 25518 \ 4 = \ \ \ LOT6 602.4 Zone verzi
— 2 . . o_- \ a\ee o) . -\ LOT 7 617.6 Nr. postal
\ - = » - -~ /ZSSAﬂ . 5533 o= /\9,8 we_. R \ \ - 7 Contor gaz
- A # S 62 . 25?07’ . \ o y | /E 27 \ \ f LOT 8 600 @ Camin apa Contor curent electric
\ - = > 2 L = 25533\ 25499 P \ {55 r \G \ LOT 9 670.2 <——@®——  Stalp beton, retea electrici é Hidrant
T T - - - ~ \ Z, \ ! \(ﬁ \ (129317 LOT 10 756.3 Gard din plasé de sarma
~ s . g = v
. — 7 F - : Z, \ P _ALEI 439 1 Regim de inaltime maxim: S/D+P+1E+M/Er
s ~ L~ . \ g \ A\ CIRCULATII de acces in front secundar :
o » L~ - - ; ; ) L o \O&\ CULAT Teren afectat de circulatii publice 154.9 o
— - - ~ - teren liber neconstruit Y =Y prevazute in PUZ Dealul Grosilor . o Acces propus in incinta
— 5 v L e . 543 <><> Vg @ Lot 8 <><><> \ ( TOTAL 7095 === === Retea energie electrici aeriana existenta - LEA - 0,4 Kv
— ¥ g g a - \ ’ Bx# \ \6{ == A\PA === Retea subterana apa existenta
5 = w2 — - - \ \ 1\ \ = == Retea canalizare existenta
g - L~ - - | 5558 - \ “\ A7 mmmm Retea gaz existentd
A gi — - —~ \ \ — - \ ¥ \ —— Conducta de apa Dn 800 mm Premo
2l —~ o o i = A — \ \ E E E E 5 Retragere fata de conducta de apa Dn 800 mm Premo
- 2 g /'/. /'/ \ Lot 7 255.87 TP\L\ _/_/-/' \ \V \o U_T_R_— A1a 3 m din axul conductei
. . o o —
- o~ - 255,55 WL VA - \ sean .
- -~ - - \ o ( Sc/d Q()TOBO — Lot\6 \ \ VA\ \\ BILANT TERITORIAL - SITUATIE EXISTENTA
. e B s 20- \! 0ATR
E P [108655] \ P e . G4 <> <> Vo WA ; ZONE FUNCTIONALE UTR-AT
. - \ . .
S - ] 5 = L/\‘ \ “ \ \ \ teren liber neconstruit 1 lTe_reln aflat in lpr_opriet_atea privata a persoanelor 7095 mp
= \ i U R 5.56 \ \ juridice - arabil, intravilan - nr. CAD 107060
- | 2| TOTAL 7095 mp
— \
~ 119545 \ ) INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI
L~
683900 : 68390 — | POT propus=35%, CUT propus= 1.2, GO =60%, ZV =40%
7 P+M _— \ 3 BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR L1
I - \ = ,
0 @ CL - \ S | -LOTURI DE LOCUINTE INDIVIDUALE
«@ \ == \
~r Nr,
5 |\ 255.50 /\\ i UTILIZARE TEREN mp | % ZONE FUNCTIONALE mp %
\ o \ Suprafete constructii /P.O.T. 22754| 35
m \‘\\ 6501 [91.6 Spatii verzi amenajate in incinta/ZV| 2600,4| 40
_— 1| Loturi construibile " [Circulatii si platforme in incinta 16252 25
TOTAL 6501 | 100.0
255020 108847 //,/—/"”\\ Teren afectat de circulatii propuse| 594 | 8,4 | Coeficient de utilizare a terenului /C.U.T. 1.2
\{ \ TOTAL 7095 |100.0
\ \ :
\ \
\\ \\\\ ‘ 1‘
1y U.T.R.- Ala o
2
° \ - Sa7 ol Ao
\ \ a2l ~AZL PRINCIPALE oy,
[120726] 25526 \ R N2 | e N
= \ AL Q: ¥ o )
cL |\ o i =\ |
\ A=
) T —— 1] |
o = —mi.ﬁ 01 %-DJ-%TEF 35 l
110148 \ teren liber neconstruit 2 o0 o0
\— 43,00
[0}
255.75
(124449]

S )

L '. k}; . f::rr"‘ y?" 3
' 8 - _— ’ STRAZI S
: ‘ : ————% " ‘ _
‘\) ‘ ; : ——25 =547 z - (o5 | ofost
P+M . \“ - - ) : =
CL : __— - \ . .
‘ -_ . )

[o]

L,

o
Sl ¥

0]
255.57 @

)
o o
8
i
2
S5
88
= ‘%—(

83359 == STRAZI SECUNDARE
255.08 r/ Z / =T — —1 =
\ \ g / /97 L — | 00 3,00
\ CL \\ 7 ,// — 25 1,00 |— 6,00
Ay \\ = _ 00
\:) \\ \\ _ = _ e ~ .
£ = 756 2557 PUZ - Schimbare de
S \— — \ 103730 : P
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
APRO™ T,
'™ -ja Mare

Nr. 58886 / 23.12.2024

iroatul Maramures Bajg Mare,
riat

in sedinta CT. A.T.U. din data de 20.12.2024 in conformitate cu preveucine Leyn . « |

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 25 din 23.12.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,, Modificare de functiune a zonei UTR
A1,parcelare si reglementare zona de locuinte individuale", str. Sebesului nr.29., identificat
prin CF nr. 107060 Baia Mare, nr. Cadastral 107060 cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Sebesului nr.29 si este
delimitat la nord de calea ferata, la est si vest de terenuri proprietate privata iar la sud de
str.Sebesului. Accesul Tn zond se face din str.Sebesului. Zona de studiu cuprinde terenul care a
generat PUZ , identificat prin CF. Nr. 107060 cu nr. cad. 107060 proprietar SC Nutal Impex SRL,
cota actuala 1/1,bun propriu , conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.

Suprafata totala a zonei de studiu este de aprox. 7.095 mp.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intratravilanul municipiului Baia Mare

UTR-A1a - activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii agro-
industriale mari,-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor,-cercetarea agro-industriala
care necesita suprafete mari.

Categoria de folosinta conform CF: arabil

b) Functiuni propuse:
UTR-L1-Locuinte Individuale

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
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a) Indicatori urbanistici existenti:
Pentru UTR-A1a:

*POT =50%

+ CUT =10mc/mp teren

b} Indicatori urbanistici propusi:

* POT maxim =35%

+ CUT maxim = 1,2mp ADC/mp teren

* Regim de inaltime maxim = S/D+P+1E+MI/Er
+G.0.= 60%

+ Sp.V.= 40%

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

e Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s aibd acces dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii.

e Se va reglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor Vs
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care s reiasa dreptul de proprietate
publica sau constituirea servitutii de frecere in favoarea parcelelor studiate.

e Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sa permitad accesul/iesirea din incinta fara
afectarea fluentiei traficului.

e Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati”.

» Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectivd a deseurilor menajere, In conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

e Se va asigura echiparea edilitard necesara prin extinderea / modernizarea retelelor publice
existente;

¢ Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

e HG 525/1996 Privind regulamentul general de urbanism -sectiunea 2-reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

¢ Documentatia se va corela cu Planul Urbanistic Zonal ,Dealul Grosilor” aflat in curs de i
elaborare, initiat de Municipiul Baia Mare si elaborat de SC Aedilis Proiect SRL / acord (M

5. Capacitatile de transport admise
Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Aviz SNCFR

« Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCP{ Maramures,

* P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPI Maramures,

* Aviz ISU

* AVIZ DSP

« Aviz Vital SA,

* Aviz DELGAZ GRID SA,

* Aviz ELECTRICA SA,

* Aviz TELEKOM / Orange/ Vodafone / Digi Romania,

* Analiza indicatorilor socio-economici,pentru fundamentarea extinderii suprafetei teritoriului
intravilan.
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* Certificat de nomenclatura stradala,

+ Studiul de impact privitor la costurile generate ce trebuie suportate din fondurile publice
+ Studiu geotehnic.

* Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

+ Certificat de impunere fiscal

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare gi

consultare a publicului

e Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hot&rarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011. ‘

e Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afiseaza anuntul initierii $i consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, Tn loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ,

e Taxa pentru activitatea de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.

e Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

e Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in doua
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg, Tn coordonate Stereo 70, pentru toate piesele desenate ale ocumentatiei.
Piesele scrise se vor depune in format PDF iar RLU se va depune si in format editabil.

e Initiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele
nerespectdrii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obtine.

e Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

e Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al
structurii de specialitate din Primaria Baia Mare.

e Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
PUZ.

e Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1353 din 02.09.2024 emis de Primarul Municipiului Baia Mare.
Achitat taxa de 630 lei, conform OP din data de 16.12.2024
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VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,
ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.

1. INTRODUCERE:

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE FUNCTIUNE A ZONEI U.T.R. A1,
PARCELARE S| REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Amplasament: Mun. Baia Mare str. Sebesului nr. 29, Jud. Maramures
Initiatori:

S.C. NUTAL IMPEX S.R.L.
din Mun. Baia Mare
Str. Mihai Eminescu nr. 93A, Jud. Maramures

Beneficiar: MUNICIPIUL BAIA MARE 3
Proiectant general: BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
Proiectant urbanism : ARH. URB. CRACIUN OXANA NICOLETA

2. DISPOZITII GENERALE

2.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal extinde si detaileaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. al Municipiului Baia Mare. Regulamentul local de
urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau Planuri
urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale localitatii se schimba conceptia generala care sta la
baza Planului urbanistic general aprobat, este necesara modificarea Planului urbanistic general
conform legii.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si
implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare —
aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala sau prin refacerea in totalitate a acestei
documentatii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al Municipiului Baia
Mare si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.



2.2. Baza legala

e Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

e Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

e Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000;

e Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic General —
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13/N/1999;

e Ghid privind metodologia de elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism—
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000;

e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei;

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

e Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

e Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012;

¢ Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau

de amenajare a teritoriului" aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

nr.168/2011;

Codul Civil;

Legea nr.50/1991, modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii actualizata;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Legea nr. 107/1996 a apelor;

LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei;

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile ulterioare;

ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor

edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane;

e Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila;

e  Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor;

e Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118/1-2025;

e Plan Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, judetul Maramures, aprobat prin Regulament local
de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare.

2.3 Domeniu de aplicare

Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri din zona studiata.



R.L.U. prezinta principiile de dezvoltare a zonei studiate, prin detalierea zonificarilor functionale
aferente, a conditiilor de amplasare pentru constructiile de tip rezidential, si a zonelor de dotari/servicii
aferente.

Prevederile prezentei documentatii stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la intreg
teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori in parte, péana la nivelul parcelei cadastrale,
contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

2.3.1 Dupa aprobare, zona figurata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic zonal va fi
marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 77/1996.

2.3.2 Zonificarea functionald a zonei a fost evidentiata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic
zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce
se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale in concordanta cu prevederile din Planul urbanistic
general si Regulamentul aferent. La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi
aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor
necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

2.3.3 Asigurarea compatibilitatii functiunilor: Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre distanta constructiei si functiunea dominanta a zonei limitrofe, stabilita
printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata
de tesut urban si conformare spatiala proprie.

2.4 . Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se

aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului R.L.U.
2.5 Divizarea in UTR si alte subunitati

Suprafata studiata nu a fost impartitd in zone si subzone, iar dupa aprobarea prezentului PUZ
devenind un trup cu functiunea dominanta de zona destinata construirii de locuinte individuale si anexe.

2.6. Definire POT si CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugéandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;



- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole:

Conform Legii Fondului Funciar, amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

Prin exceptie, pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de
folosinta arabil, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucradri de imbundatatiri funciare, situate in
extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul
agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut,
gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrasaminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri
pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si
ciupercarii, adaposturi de animale;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;
e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitdtile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de Tnalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de
surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

Resursele subsolului
Tn cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
Resurse de apa si platforme meteorologice
Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996.
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.
Lucrarile de indiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale naturale (piatra, pamant, nu
beton).

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu valoare peisagistica si nici zone naturale

sau construite protejate.



Situri arheologice si monumente istorice:

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic si nici monumente
istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015.

Autorizarea si executarea constructiilor

Se va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural (al vegetatiei mature si sanatoase) si al
echilibrului ecologic, precum si refacerea cadrului natural, pentru asigurarea securitatii si sanatatii
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, siturilor,
peisajelor naturale sau urbane, prin situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor, cat si prin calitatea executiei.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse
si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si pozitia
acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile propuse se supune prevederilor
legii 50/1991 (republicata) precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

Amplasarea constructiilor noi cu functiune de locuinte sau dotari/servicii se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii fatd de caile de circulatie.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa si canalizare, conform
prevederilor legale in vigoare.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de servitute si de protectie a
arterelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor conform avizelor ce se vor
obtine.

Retragerea constructiilor faté de frontul la strada Sebesului:
Fata de strada Sebesului, constructiile se vor amplasa la o distanta de minim 11.50 m masurati
din axul drumului (strada Sebesului).

Retragerea constructiilor faté de frontul la strada nr. topo 3186:

Fata de strada nr. topo. 3186, constructiile se vor amplasa la o distanta de minim 11.50 m
masurati din axul drumului (strada nr. topo. 3186, conform gabaritului stradal final, stabilit prin
prezentul PUZ).

Retragerea constructiilor faté de frontul la strada de acces propusé prin PUZ Dealul Grosilor, adiacenté
la nord la parcele :

Fata de drumul de acces de pe latura nordica a loturilor studiate constructiile se vor amplasa la
o distantd de minim 8.5 m masurati din axul profilului viitor total de drum de 7.0 m
gabarit(carosabil+trotuar).

Retragerea constructiilor faté de frontul la strada de acces propusé prin PUZ Dealul Grosilor,
adiacentd la VEST la parcele, de sub nr. Cad. 122894 : constructiile se vor amplasa la o distanta de
minim 9.5 m masurati din axul profilului viitor total de drum de 9.0 m gabarit(carosabil+trotuare).



4. ZONIFICARE FUNCTIONALA:
UTR-L1’: SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE CONSTRUIRE IZOLAT.

Amplasamentul se afla in intravilanul localitatii Baia Mare, in zona sud-estica a acesteia, cu
acces direct din str. Sebesului. Suprafata totala a zonei studiate este de 7095 mp.

Functiunea aferenta zonei din intravilan limitrofa si care este destinata locuirii este UTR- L1:
subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand inaltimea maxima P+2.

Se urmareste modificarea de functiune a zonei, parcelare si reglementare pentru construire
locuinte individuale, in concordanta cu vecinatatea construita preponderent cu locuinte si functiuni
complementare, respectiv asigurarea cu utilitati si stabilirea indicatorilor urbanistici.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate in zona, cea de locuire
individuala, in regim izolat . Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata pentru alte
functiuni decat cele prevazute in prezentul PUZ este strict subordonata utilizarilor admise/admise cu
conditionari.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale n regim de construire izolat, cu maxim D(S)+P+1(M) niveluri, anexe
gospodaresti, imprejmuiri, mobilier urban/mobilier de exterior, locuri de joaca aferente locuintei;
-locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de inaltime D(S)+P+1(M), care includ si spatii
pentru profesiuni liberale, sedii administrative ale unor mici afaceri, care nu implica trafic ridicat;
-accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descrisa mai sus;
-utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, gradini in intravilan;
-echipamente tehnico-edilitare;

Art.-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit servicii profesionale/comerciale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
100 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;

Art.-3 UTLIZARI INTERZISE:
Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale/servicii profesionale cu suprafata mai mare de 100 mp si care indiferent
de suprafata lor, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00 sau/si produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea de animale;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de



pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:
Art.-4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

- parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii, tindndu-se
seama de limitare a mineralizarii Si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 60% :

- parcela are suprafata minima de 600 mp si un front la strada de minim 20.0 m;

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct, drum privat, sau prin servitute de trecere
legal obtinuta printr-o trecere de minim 5,0 m Iatime pentru o lungime mai mica de 30,0 m.

Art.-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ( in acest caz, aliniamentul este
considerat limita de proprietate fatd de drumul de acces care este proprietate privata a initiatorilor PUZ).

- cladirile de locuit se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 5,0 m. Pentru loturile
de colt se va stabili retragere fata de ambele strazi.

- garajele aferente locuintelor se vor retrage fata de aliniament cu minim 6,0 m, pentru a se
putea asigura spatiu de parcare in interiorul incintei.

Art.-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

-cladirile se vor retrage fata de limita laterald a parcelei cu minim jumatate din inéltimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;

Art.-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- distanta dintre doua cladiri izolate invecinate este de minimum 6 m, in cazul in care au gradul 1 de
rezistenta la foc. Notiunea de cladire Tnvecinatad se refera la cladirea cu care se invecineaza o
constructie indiferent ca este situata pe aceeasi parcela sau pe parcela vecinului. In cazul neincadrarii
in gradul 1 de foc, se vor respecta distantele normate conform "Normativ privind securitatea la incendiu a
constructiilor”, indicativ P 118/1-2025.

Art.-8 CIRCULATII SI ACCESE:

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5,0 m |atime pentru o lungime de
maxim 30,0m .

Art.-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Art.-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Regimul de naltime maxim propus va fi de S/D+P+1E +M/Er

- inaltimea la cornisa / atic va fi Hmax=9.0m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai
jos punct al sau.

- inaltimea la coama va fi Hmax=12.0m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos
punct al sau.

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m).

Art.-11_ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii
limitative privind expresia arhitecturala a cladirilor, dar se vor urmari urmatoarele conditii referitoare la



gabaritele volumetrice si elemente de plastica a fatadelor:

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului de
locuit.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit si va urmari integrarea in
caracteristica terenului in panta, pe céat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajele exterioare se vor
alege respectand “Regulamentul local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu
vor depasi 20% din suprafata fatadei.

-tAmplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada.

-sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra
naturald, placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, atat locuinte cat si anexe.

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice in plastica arhitecturald se va face astfel
incat sa nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in sit si se vor
armoniza volumetric cu gabaritele constructilor din zona.

-acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpanta sau terasa. n cazul locuintelor
existente cu regim de inaltime maxim Parter, se admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu
sarpanta si se va studia posibilitatea realizarii unor mansarde locuibile, in limitele prevazute la art. 10
din prezentul Regulament.

Art.-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori;

-lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de investitori sau de
beneficiar;

-retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, indiferent de modul de finantare, daca legea nu dispune altfel;

-realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la categoriile de
lucrari specifice;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate;

- firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
pluviala a localitatii, sau, dupa caz, in rigolele stradale cu descarcare in emisari;

-se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala;

-toate cladirile vor avea o performanta energetica foarte ridicata, la care necesarul de energie pentru
asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi foarte scazut (NZEB) si va fi



acoperit Tn proportie de minim 30% cu energie provenita din surse regenerabile, inclusiv produsa la fata
locului sau in apropiere, pe o raza de minim 30 km fatd de coordonatele GPS ale viitoarelor cladiri.

Art.-13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate cu
vegetatie perena de tip arbori si arbusti care sa contribuie la stabilitatea terenului, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate si intretinute corespunzator ca si gradini de
fatada;

-la nivelul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie sau inaltd) plantata direct in sol. Plantatiile in ghivece si acoperisurile
verzi nu vor intra in calculul spatiilor verzi.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore sau arbust la fiecare 30 mp.

Art.-14 IMPREJMUIRI:

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 metri din care un soclu opac
de 0.30 m si o parte transparenta din metel sau lemn dublata de gard viu;

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI:

Art.-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 35%
Art.s-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI (C.U.T.): =1,2

e GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.O. ) = 60%
e SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V. ) =40%

INTOCMIT: 3
Arh. Urb. Oxana N. CRACIUN




