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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,
organizat pe structura R.L.U. Al P.U.G.

1. INTRODUCERE:

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODIFICARE DE U.T.R.

DIN V1IN L3
Amplasament: Baia Mare, Str. Paltinisului, f.nr., Jud. Maramures
Initiatori:
3i sotie
din Baia Mare
str Jud. Maramures

2. DISPOZITII GENERALE

2.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal extinde si detaileaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. al Municipiului Baia Mare. Regulamentul local de
urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau Planuri
urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale localitatii se schimba conceptia generala care sta la
baza Planului urbanistic general aprobat, este necesara modificarea Planului urbanistic general
conform legii.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat pentru modificare de U.T. din V1 in L3m
se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor
modificari ale Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare — aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiald sau prin
refacerea in totalitate a acestei documentatii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al Municipiului Baia
Mare si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

2.2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic
zonal pentru modificare de U.T. din V1 in L3m au stat, in principal:
e Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999,
prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018;
e Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul-cu modificarile si completarile



ulterioare;

e Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

e Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

¢ Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000

¢ Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic General —
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13/N/1999

e Ghid privind metodologia de elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism-
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000

e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare

e Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare

e  Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului

e Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

e Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012

e Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau

de amenajare a teritoriului" aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

nr.168/2011.

Codul Civil

Legea nr.50/1991, modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii actualizata;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Legea nr. 107/1996 a apelor

LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd cu modificarile ulterioare

e ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane

e Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila

e  Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale
deaparare impotriva incendiilor.

e = Plan Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, judetul Maramures, proiect nr. 12.../96-99
aprobat prin

e HCL 104/2019 completata cu HCL 523/2019 Municipiul Baia Mare privind actualizarea
Regulamentului ,,Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului
locurilor de parcare si garare din Municipiul Baia Mare.

o Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in
vigoare la momentul realizarii prezentei documentatii.



2.3 Domeniu de aplicare

Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, zona studiata se afla
in intravilanul localitatii Baia Mare, avand destinatia actuala partial de curti-constructii si partial de
faneatd, in zona cu destinatia actuala stabilita prin P.U.G de - spatii verzi publice cu acces nelimitat.

2.3.1 Dupa aprobare, zona figurata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic zonal va fi
marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 77/1996.

2.3.2 Zonificarea functionalad a zonei a fost evidentiata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic
zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce
se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale in concordanta cu prevederile din Planul urbanistic
general si Regulamentul aferent.

2.3.3 Asigurarea compatibilitatii functiunilor: Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre distanta constructiei si functiunea dominanta a zonei limitrofe, stabilita
printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata
de tesut urban si conformare spatiala proprie.

2.4, Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se

aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului R.L.U.

2.5 Divizarea in UTR si alte subunitati
Suprafata studiata nu a fost impartita in zone si subzone, iar dupa aprobarea prezentului PUZ
devenind un trup cu functiunea dominanta de zona destinata construirii de locuinte si anexe.

2.6. Definire POT si CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacé o constructie noua este edificatad pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- dacé o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adadugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.



3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si patrimoniului natural si

construit

Terenuri agricole:

Conform Legii Fondului Funciar, amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

Prin exceptie, pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de
folosinta arabil, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrari de imbunéatatiri funciare, situate in
extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul
agricol, pot fi amplasate urmétoarele obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;
b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut,
gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrasaminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri
pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si
ciupercarii, adaposturi de animale;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publicd, in conditiile legislatiei in vigoare;
e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importantad deosebita, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de
surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

Resursele subsolului
In cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Resurse de apd si platforme meteorologice
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in

cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Lucrarile de indiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale naturale (piatra, pamant, nu
beton).

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si
de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996.



Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu valoare peisagistica si nici zone naturale
sau construite protejate.

Situri arheologice si monumente isotrice:
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic. Pe teritoriul

reglementat prin PUZ nu exista monumente istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015.

4. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UTR L3M — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI IN REGIM DE CONSTRUIRE INSIRAT, CUPLAT SAU IZOLAT

Terenul aflat in proprietatea initiatorilor este actuamente curpins in intravilan in zona V1 si are
categoria de folosinta in C.F. de curti-constructii pentru 318 mp si faneaté pentru182 mp. Suprafata
totala de teren aflata in proprietatea beneficiarilor si propusa pentru reglementare este de 500 mp.

Accesul la teren se realizeaza direct din str. Paltinisului.
Zona estica adiacentd amplasamentului este ocupata de locuinte si functiuni complementare si

este descrisa in P. U.G. ca fiind zona L3m. Aceasta zona este ocupata de cladiri de locuit individuale si
coelctive si anexe, cu regim de inaltime care variaza de la P (parter), la D+1+3E.

Vecinatéatile imediate ale amplasamentului sunt ocupate de constructii de locuinte, majoritatea in
stare fizica buna, din structuri durabile sau semidurabile.

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate in zona, cea de locuire,
individuala si colectiva. Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata pentru alte functiuni
decat cele prevazute in prezentul PUZ este strict subordonata utilizarilor admise/admise cu conditionari.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire izolat cu maxim S(D)+ P + 2E, anexe gospodaresti,
imprejmuiri, mobilier urban/mobilier de exterior, locuri de joaca aferente locuintei;

-locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de inéltime S(D)+ P + 2E, care includ si spatii
pentru profesiuni liberale;

-locuinte colective mici cu maxim P+3 niveluri, cu conditia ca parcela sa fie minim 1000 mp;

-accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descrisa mai sus,

-utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, gradini in intravilan;

-echipamente tehnico-edilitare;

Art.-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-se permite schimbarea destinatiei unitatilor locative de la parterul blocurilor existente ( sau
realizarea unor spatii cu alte functiuni decét locuirea in cazul constructiilor noi), cu conditia ca acestea
sa fie utilizate ca dotari si functiuni cu acces public necesar sau complementar locuirii
colective si sa functioneze dupa un program prestabilit in intervalul 8:00 - 22:00. Aceste
functiuni vor avea acces separat de cel al locatarilor;

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

- se admit servicii profesionale/comerciale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
100 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;



Art.-3 UTLIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale;

- servicii profesionale cu suprafata mai mare de 100 mp si care indiferent de suprafata lor, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea de animale;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR:

Art.-4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
Parcela se considerad construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii, tindndu-se seama
de limitare a mineralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 35% :
e Parcela se considera construibila in regim de construire izolat, daca are suprafata minima de
500 mp si un front la stradd de minim 14.0 m si acces dintr-o cale publicd sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii.
e Parcela se considera construibila in regim de construire cuplat/insiruit, daca are suprafata
minima de 250 mp si un front la stradd de minim 12.0 m;
e Parcela se considera contruibild pentru locuinte colective mici cu maxim P+2 niveluri si alte
functiuni cu conditia ca parcela sa fie de minim 1000 mp.

Se considera front la strada lungimea Thsumata a segmentelor perimetrale ale unui imobil
situate pe aliniament. in cazul parcelelor care beneficiaza de acces la circulatiile publice prin servitute
legala de trecere sau printr-un corp de parcela care are o latime minima de 4,0 metri (deschidere pe
aliniament la strada), se considera front la strada lungimea insumata a segmentelor perimetrale ale
dreptei paralela cu aliniamentul.

Art.-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4.0 metri. Pentru loturile de colt se va
pastra aceasta retragere fatd de ambele strazi. Fata de limita laterald vest, corelat cu proiectul de
prelungire a Bd.Republicii, retragerea va fi minim 4,0 m fatd de aliniamentul cu viitoarea strada.

Art.-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR:

- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatd de limita laterala a parcelei cu jumatate din

inaltimea la cornise méasurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;
Fata de limita laterala vest, corelat cu proiectul de prelungire a Bd.Republicii, retragerea va fi

minim 4,0 m fata de aliniamentul cu viitoarea strada.

-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu jumatate din inaltimea la cornise



masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri;
- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;

in cazul parcelelor ce se invecineaza cu paraul Craica, retragerea fatd de limita
laterala/posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel
mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 10.0m. In caz contrar, se va obtine aviz/pct. de vedere al
SGA Maramures;
- in vederea amplasarii de noi constructii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta
in mod obligatoriu conditiile de insorire si iluminare conform OMS 119/2014, cu completarile si
modificarile ulterioare.

Art.-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la cornise a cladirii celei
mai inalte masurata in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 4,0 metri.

Art.-8 CIRCULATII SI ACCESE:
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 4,0 metri latime pentru lungimea de
maxim 25,0m

Accesul se va dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism —
sectiunea 2 — reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

Art.-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si

de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea parcajelor de

autoturisme in localitati”, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului “Asigurarea

cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din

Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019:

Pentru functiunile de locuire:

» 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

» 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

v 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

» la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

» pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii

bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament;

Pentru functiunile de alimentatie publica:

» 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la mas3;

» 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafatd mai mare de 600 mp/ constructie;

» La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de invatdmant:

» 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

» 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafatd mai mare de 600 mp/ constructie;

» La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 60% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar bancare:

» 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

» La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru clienti;

Pentru functiunile comerciale:

» 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafaté desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de 500

mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de

dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri

de parcare.



La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

In cazul abrogérii HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului “Asigurarea cerintelor

minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul
Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura conform prezentului
regulament.

Art.-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Regim maxim de indltime este S(D)+ P + 2E
- inaltimea la corniséa / atic va fi H max=11,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos
punct al sdu pentru constructii cu acoperis tip terasa si 15,0 m la coama pentru cladiri cu acoperis.

- indltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m).

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
(P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Art.-11_ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii
limitative privind expresia arhitecturala a cladirilor, dar se vor urmari urmatoarele conditii referitoare la
gabaritele volumetrice si elemente de plastica a fatadelor:

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului de
locuit.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit si va urmari integrarea in
caracteristica terenului in panta, pe cat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajele exterioare se vor
alege respectand “Regulamentul local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.
Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente constructive
sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor depasi
20% din suprafata fatadei

-tAmplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada.

-sunt permise placajele din piatrd naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra
naturald, placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, atat locuinte cat si anexe.

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice in plastica arhitecturala se va face astfel
fncat sa nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in sit si se vor
armoniza volumetric cu gabaritele constructilor din zona.

-acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpanta sau terasa. In cazul locuintelor
existente cu regim de indltime maxim Parter, se admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu
sarpanta si se va studia posibilitatea realizarii unor mansarde locuibile, in limitele prevazute la art. 10
din prezentul Regulament.;

Se va respecta Regulamentul local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare aprobat cu HCL nr.
305/2020.



Art.-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-aurorizarea executarii constructiilo este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori;

-lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare se suportéa in intregime de investitori sau de
benéeficiar;

-retelele de apd, canalizare, drumuri publice sau alte utilitdti din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, indiferent de modul de finantare, daca legea nu dispune altfel;

-realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
L10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari
specifice;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate;

- firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
pluviala a localitatii, sau, dupé caz, in rigolele stradale cu descarcare in emisari;

-se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabild sau pietonald;

-conform noilor reguli europene, toate cladirile vor avea o performanta energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi
foarte scazut (NZEB) si va fi acoperit in proportie de minim 30% cu energie provenita din surse
regenerabile, inclusiv produsa la fata locului sau in apropiere, pe o razd de minim 30 km fatad de
coordonatele GPS ale viitoarelor cladiri.

Art.-13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate cu
vegetatie perena de tip arbori si arbusti care sa contribuie la stabilitatea terenului, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate si intretinute corespunzator ca si gradini de
fatadsa;

-la nivelul parcelei, spatile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie sau inaltd) plantata direct in sol. Plantatiile in ghivece si acoperisurile
verzi nu vor intra in calculul spatiilor verzi. ;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore sau arbust la fiecare 20 mp.

Art.-14 IMPREJMUIRI:

e Nu este obligatorie imprejmuirea terenului spre strada; Sunt permise aliniamente verzi cu rol

de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa;

e Imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care un
soclu opac de 0,3 metri si o parte transparenta din metal sau din lemn dublata de gard viu.
Imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2,5 metri.

o Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru

elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);



e Este posibila dublarea imprejmuirii cu arbusti ornamentali amplasati in interiorul lotului;

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI:

Art.-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.):
Pentru locuinte individuale: P.O.T. maxim = 35%,
Pentru alte functiuni inclusiv locuintad colectiva: P.O.T. maxim = 50%,

Art.s-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI (C.U.T.):

Pentru locuinte individuale: C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp pentru P+1, C.U.T. maxim =
1,1 ADC/mp pentru P+2,

Pentru alte functiuni inclusiv locuinta colectiva: C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp pentru P+1,
C.U.T. maxim = 1,5 ADC/mp pentru P+2,

- GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (G.O.) =70%
~ SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V.) = 30%

INTOCMIT:
Arh. urb. Oxana N. CRACIUN
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MEMORIU DE PREZENTARE

[1.INTRODUCERE :

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :
PR. NR 481/2023

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODIFICARE DE U.T.R.

DIN V1 iN L3
Amplasament: Baia Mare, Str. Paltinisului, f.nr., Jud. Maramures
Initiatori:
si sotia
str. Jud. Maramures

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE 5
PROIECTANT URBANISM : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA

1.2.0BIECTUL LUCRARII :
| 2 1. Solicitéril r SCIRE.

Prin tema de proiectare, beneficiarii solicita stabilirea conditiilor de amplasare si edificare
pentru o locuintad si anexe aferente si schimbare de functiune a zonei studiate din U.T.R. V1 in L3m.

Ca urmare a emiterii Avizului de oportunitate nr. 6/30.03.2023 eliberat de Municipiul Baia
Mare, intiatorii au comandat tema pt. elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal conform Legii 350/2001
modificata si completata, si prevederilor P.U.G. aprobat.

Initiatorii prezentului plan urbanistic au in proprietate terenul din loc. BAIA MARE, str.
Paltinisului f.nr. intravilan, notat in: C.F.nr. 117135 cu nr.cad. 117135 - cu suprafata de 500 mp.

Terenul aflat in proprietatea initiatorilor este actuamente curpins in intravilan in zona V1 si are
categoria de folosinta in C.F. de curti-constructii pentru 318 mp si faneata pentru 182 mp.

Suprafata totala de teren aflata in proprietatea beneficiarilor si propusa pentru reglementare
este de 500 mp.

Suprafata studiata delimitata de str. Paltinisului la sud, V. Craica la nord si vest si UTR L3m la
est, este de cca. 2452 mp.

Accesul la teren se realizeaza direct din str. Paltinisului.

Zona estica adiacenta amplasamentului este ocupata de locuinte si functiuni complementare
si este descrisa in P. U.G. ca fiind zona L3m. Aceasta zona este ocupata de cladiri de locuit
individuale si colective si anexe, cu regim de inaltime care variaza de la P (parter), la D+1+3E.

Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt ocupate de constructii de locuinte, majoritatea
in stare fizica buna, din structuri durabile sau semidurabile.

Zona adiacenta situata la nord este descrisa in PUG ca fiind V1.

Zona adiacenta la vest este descrisa in P.U.G. ca fiind zona L5 - Subzona locuintelor
colective medii ( P+ 3,4) sau medii si inalte (P+3,5 - P+8,10), situate in ansambluri preponderent
rezidentiale.



Prin prevederile prezentei documentatii se solicita :

- modificarea de U.T.R. din V1 in L3m — pentru terenul inscris in C.F. 117135, ca urmare a
dorintei proprietarului de a valorifica terenul sau si pentru a finaliza actualizarea zonificarii urbanistice
in arealul studiat — asa cum se arata in plansa de incadrare in PUG/PUZ. Denumirea zonei L3m este
ca fiind subzona a zonei L3, definita ca zubzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:
- atribuirea unui U.T.R. corelat cu tendinta de utilizare a terenurilor din zona, a documentatiile
aprobate si expirate din zona;
- stabilirea unor reglementari urbanistice care sa permita dezvoltarea unor functiuni precum locuire
individuala/colectiva in unitati mici, dotari conexe locuirii etc.
- stabilirea indicatorilor urbanistici, a regimului de inaltime si a retragerilor fata de limitele de
proprietate, avand in vedere functiunea propusa in cadrul parcelei de interventie si a vecinatatilor
construite Tn zona de studiu;
- rezolvarea accesului carosabil si pietonale pe lot;
- asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare noii investitii;
- stabilirea posibilitatilor de echipare edilitara;
- asigurarea unor suprafete minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante
decorative aferente locuirii.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Terenul se afla in partea sudica a municipiului Baia Mare, in intravilan, in zona descrisa in
PUG actual fiind: “V1 — spatii verzi publice cu acces nelimitat”. Zona s-a dezvoltat insa in ultimii ani
in zona construita ocupata de locuinte individuale si colective mici.

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Planul Urbanistic Zonal isi are sursele documentare din studii de teren (studiu topografic,
geotehnic), studii si avize de specialitate (urbanism, juridic, pozitii retele echipare edilitara), existente
sau in curs de elaborare, cat si documente normative aflate in vigoare.

Planul se coroboreaza cu urmatoarele documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului

elaborate anterior P.U.Z. :
B Planului Urbanistic General, a R.L.U., Documentatiei de urbanism nr.12,2,217/1996-1999,
aprobata cu H.C.L. nr. 349/1999 al Municipiului Baia Mare.
B - PUZ reglementare zona - locuire colectiva si functiuni complementare - HCL nr. 29/2022
B - PUZ bloc de locuinte D+P+4E+Eretras - HCL nr. 271/25.06.2009
B -PUZ- CRAICA-PUZIN LUCRU

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII; SITUATIA EXISTENTA

2.1.EVOLUTIA ZONE]|

2.1.1.Date privind evolutia zonei studiate:
Imobilul care genereaza P.U.Z. se afla in intravilanul Municipiului Baia Mare, situat la sud, la
aproximativ 1,5 km de centrul orasului.
La momentul actual, terenul pe care se urmareste realizarea investitiei este needificat.
Imediata vecinatate este partial construita si se dezvolta cu functiune preponderent de locuire
individuala, locuire colectiva in unitati mici, functiuni complementare si anexe aferente locuirii.

2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:
Arealul construit in care este situat amplasamentul in studiu prezinta urmatoarele caracteristici:



-zona adiacenta la est, ocupata de locuinte si functiuni complementare este descrisa in PUZ -
LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE aprobat cu HCL nr. 29 din 2022 ca fiind
zona L3m. Aceasta este ocupata de cladiri de locuit si anexe, cu regim de inaltime care variaza de la
P (parter), la D+P+3E.

-zona adiacenta la vest este descrisa in P.U.G. ca fiind zona L5 - Subzona locuintelor colective
medii ( P+ 3,4) sau medii si inalte (P+3,5 - P+8,10), situate in ansambluri preponderent
rezidentiale.

-zona aflata la sud de amplasament, vizavi de acesta fata de strada Paltinisului este descrisa in
P.U.G. ca fiind zona V4 -spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede. Aceasta
zona se afa in studiul unei documentatii de urbanism initiatd de Municipiul Baia Mare prin care se
intentioneaza partial modificarea functionala si reglementarea zonei pentru locuirea imersata in zone
de loisir-parc.

2.1.3.Potential de dezvoltare / disfunctii :
Str. Paltinisului face parte din arealul construit de pe zona sud-estica a localitatii Baia Mare.
Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt ocupate de constructii de locuinte
unifamiliale, locuinte colective si diverse activitati comerciale sau de prestari de servicii,
majoritatea construite in ultimii 30 ani.

Din punct de vedere al dezvoltarii zonei in evolutia localitatii, aceasta este caracterizata de
un potential serios de dezvoltare al zonei, reprezentat de contextul creat de zonele edificate deja in
proximitate si tendinta de dezvoltare a localitatii spre sud, spre UAT Grosi.

Adiacent laturii vestice a terenului studiat se afla Valea Craica, care poate reprezenta
elemente de risc natural care sa compromita stabilitatea terenului. Se va urmari luarea masurilor
constructive si de protectie a malurilor-daca este cazul- necesare ca terenul sa ramana in parametrii
stabili actuali, cu respectarea prevederilor punctului de vedere/avizului S.G.A. Maramures.

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general:

Imobilul care a generat P.U.Z. se regaseste in intravilan, in zona sudica a Municipiului Baia
Mare, intr-un parcelar specific locuirii individuale/colective mici, cu acces principal la circulatia publica
Strada Paltinisului.

Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt ocupate de constructii de locuinte
unifamiliale, locuinte colective mici si diverse activitati comerciale sau de prestari de servicii,
majoritatea construite in ultimii 30 ani.

Arealul este echipat cu urmatoarele servicii si utilitati edilitare: energie electrica, apa, gaz,
canalizare, televiziune si internet, salubrizare.

2.2.2. Elemente ale cadrului natural —relief, retea hidrograficd, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale:

Relief : Municipiul Baia Mare, resedinta judetului Maramures, este situat in partea Vestica-centrala a
judetului, in depresiunea Baia Mare, pe cursul mijlociu al Raului Sasar, la o altitudine medie de 228 m
fata de nivelul marii. Principalele caracteristici sunt preponderenta reliefului montan, sarac in resurse
pentru agricultura, dar valoros din punct de vedere peisagistic precum si existenta zacamintelor de
minereuri neferoase, fapt care a condus la dezvoltarea industriei miniere ca activitate economica
predominanta. Relieful depresiunii, are aspectul unui amfiteatru cu larga deschidere spre Vest, iar la
Nord si Est se ridica Muntii Ignis si Gutai acoperiti cu paduri si platouri bogate in pasuni.

Hidrografia : Reteaua hidrografica este formata, in principal, din raul Sasar, care strabate orasul de
la Est la Vest colectand apele raurilor Chiuzbaia si Firiza, si a paraurilor Sf. loan, Usturoiul, Valea
Rosie si Borcut. La sud, Baia Mare este strabatut de Valea Craica

Clima : Din punct de vedere climatic municipiul Baia Mare are unele caracteristici specifice, mai
aparte, datorita existentei lantului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicand




intemperiile reci dinspre Nord-Est. Aflata la adapost, depresiunea are un climat de nuanta
mediteraneana, cu ierni blande, fara mari viscole, cu veri racoroase, prelungite si un echilibru
atmosferic favorabil. Vanturile nu prezinta caracteristici deosebite. Datorita imobilizarii maselor de aer
in depresiune, se Tnregistreaza perioade lungi de calm atmosferic.

Conform studiului geotehnic nr. 2230/2023 intocmit de Intreprindere Individual& Mostis
Dorina Maria, terenul prezinta un risc geotehnic redus, categoria geotehnica 1.

Stabilitatea locala la data executarii lucrarilor de teren ( august 2023 ) era asigurata, albia
paraului Craica fiind regularizata.

Topografic, terenul este practic plan, cu mici denivelari antropice, avand un strat de
umpluturi, depusa pe suprafata lui, cu grosimi de 30-50 cm.

Adancimea minima de fundare va fi de 1,10 m de la nivelul terenului amenajat, cu conditia
patrunderii fundatiilor in terenul bun de fundare cu cel putin 0,20 m. Fundarea se va face in stratul de
pietris si nisip marunt sau pietris, bolovanis cu interspatii umplute cu nisip ( in caz de constructie cu
demisol/subsol).

2.3.CIRCULATIA :

2.3.1 Aspecte privind incadrarea in circulatia orasului:

Accesul la teren se realizeaza direct din str. Paltinisului sau prin servitute de trecere, legal
instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii. Strada Paltinisului face legatura cu reteaua principala
de circulatie prin str. Mihai Eminescu, situata la est.

2.4 OCUPAREA TERENURILOR:
2.4.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
Imobilul care a generat PUZ se invecineaza, dupa cum urmeaza:

- la nord cu parcela cu numar cadastral 117136, prop. privata Ardelean loan-Dorel;

- la est cu parcela cu numar topo 2855/1/2, casa si teren prop. privata Ardelean loan-Dorel,
- la sud cu strada Paltinisului;

- la vest cu parcela cu numar cadastral 117136, prop. privata Ardelean loan-Dorel; Valea

Craica;
2.4.2.Relationari intre functiuni :

Destinatia propusa se incadreaza in tipul de functiune prezenta in fondul construit din zona si
se incadreaza in tendinta de dezvoltare a zonei.
2.4.3.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Actualmente terenul este liber de constructii, teren curti- constructii si faneata — intravilan.
2.4.4.Aspecte calitative ale fondului construit:

Fondul construit existent in vecinatate este alcatuit din cladiri de locuinte individuale si
colective si este in stare buna si foarte buna, fiind constructii durabile cu maxim 30 de ani vechime.

2.4.5.Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

in zona, pe str. Paltinisului si dea-lungul drumului de acces la teren se afl3 retele utilitare de
la care se pot asigura bransamentele necesare, respectiv energie electrica, alimentare cu apa, gaz,
canalizare, CAT-TV.

2.4.6. Asigurarea cu spatii verzi:
Terenurile invecinate au edificate constructii de locuinte si anexe, dar si in acest caz,
ponderea de zona verde este Tn medie de cca. 30%.

2.4.7.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate:
Zona nu este afectata de riscuri naturale semnificative ce ar putea influenta investitiile in zona
(alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, eroziune, zone indundabile, etc.).



Terenul ocupat de amplasamentul urmarit este stabil, practic plat, fara semne de fisuri sau
alunecare.
2.4.8.Principalele disfunctionalitati:

Zona limitrofa terenului studiat se dezvolta ca zona preponderent de locuinte, fapt care
sustine demersul initiatorilor pentru intocmirea documentatiei de urbanism cu reglementari specifice
pentru schimbarea de functiune din V1 - in subzona L3m.

ELEMENTE DE POTENTIAL:

- teren intravilan
- acces existent la teren-drum public
- echipare completa cu utilitati edilitare in zona

DISFUNCTIONALITATI:

-situarea terenului proprietate privata
in zona V1-zona spatiilor verzi publice

PRIORITATI:

- corelarea destinatiei parcelei curti-constructii cu UTR L3
- realizare a bransamentelor la retelele edilitare in zona
-corelarea limitei construibiilitatii cu traseul prelungirii
BD.lui Republicii/ intubare Valea Craica

- reglementarea a parcelei si constituire a volumului
construit astfel incat sa valorifice terenul pentru locuire
individuala/colectiva mica.

2.5. ECHIPAREA EDILITARA:

2.5.1.Stadliul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabila, de canalizare, de transport energie electrica, de telecomunicatie, surse si
retele de alimentare cu caldura, posibiliati de alimentare cu gaze naturale, dupé caz):
In prezent zona este echipata cu toate utilitatile necesare functionarii tuturor obiectivelor din

Zona:

= Reteaua de alimentare cu energie electrica este prezenta in zona pe str. Paltinisului;

= Reteaua de alimentare cu apa potabila este prezenta in zona pe str. Paltinisului;

= Canalizarea menajera este prezenta in zona pe str. Paltinisului;

= Reteaua de alimentare cu gaz este prezenta in zona pe str. Paltinisului;
» Evacuarea deseurilor menajere se realizeaza prin contract cu regia de salubritate locala, care
preia deseurile din str. Paltinisului.

2.6. PROBLEME DE MEDIU:

2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit:

In ceea ce priveste spatiile verzi, relatia cadru natural - cadru construit este in limite normale
pentru o zona de locuire atat in interiorul zonei delimitate cat si in zonele limitrofe acesteia.

Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu inconjurator.
2.6.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

In aceastd zona nu se evidentiaza riscuri naturale majore, nu exista surse de poluare pentru
mediul inconjurator si in prezent nu exista activitati complexe generatoare de riscuri in zona.
2.6.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii, echipamente edilitare ce
prezinta riscuri in zona :

Nu s-au constatat asemenea riscuri.

Amenajarea zonei studiate precum si realizarea propunerilor din prezenta documentatie,
presupune realizarea de lucrari conexe obligatorii care vor asigura protectia mediului inconjurator,
avand ca rezultat obiective la nivelul cerintelor actuale.



2.6.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul, nu exista obiective de patrimoniu in zona.

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEL

n urma analizei solicitarilor beneficiarului, a punctelor de vedere ale administratiei publice
locale privind politica proprie de dezvoltare urbanistica a zonei, s-a realizat prezenta documentatie
care va exprima prin rezolvarea urbanistica si functionala reglementari specifice zonei de locuinte
individuale.

Proiectul raspunde cerintelor temei-program a intiatorului si beneficiarului si ofera solutii la
problemele de acces si mobilare pe care le impune tema si amplasamentul.

Se va face informarea populatiei prin publicarea in presa si pe site-ul primariei Baia Mare a
propunerilor si regulamentului aferent PUZ. Consultarea documentatiei, observatiile cu privire la
solutia urbanistica se vor face la sediul primariei unde PUZ-ul poate fi consultat.

Eventualele observatii se vor depune la sediul Primariei sau la sediul APM Maramures, in
termenul stabilit conform anuntului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

I3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE :

In preambulul elaborarii prezentului PUZ au fost realizate lucréri topografice, cu identificarea
parcelelor cadastrale.

Avizul geotehnic constata ca terenul este stabil, fara fenomene fizico-geologice majore, fara
probleme in ceea ce priveste noile amplasamente ale constructiilor.

Studiile efectuate preliminar certifica faptul ca zona dispune de conditii normale de teren si de
fundare, fiind apta pentru dezvoltarea propusa.

Strategia de dezvoltare a localitatii are in continuare ca directie principala dezvoltarea acestei
zonei tot cu functiunea de locuinte si functiuni complementare.

Zona adiacentd amplasamentului constituie un areal stabilizat functional, fiind deja
preponderent construit cu locuinte si functiuni complementare.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare-elaborat de SC ARHITEXT
INTELSOFT SRL- Bucuresti aprobat cu HCL nr. 349/1999 terenul se afla in zona “V1 - spatii verzi
publice cu acces nelimitat ”. De-alungul anilor, zona strazii Paltinisului s-a dezvoltat si ocupat
preponderent cu cladiri de locuinte individuale si functiuni anexe.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:

Initiatorii vor lua toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a investitiilor,
prin tehnologiile si materialele de utilizare, prin modul de exploatare a constructiilor si spatiilor
exterioare. Cadrul natural va fi refacut la starea initiala dupa terminarea lucrarilor de construcitii.

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista elemente
naturale deosebite care sa fie puse in valoare.Totusi, noile constructii ce se vor realiza trebuie sa se
inscrie in sit, atat prin volum si culoare cat si prin realizare arhitecturala. Suprafetele spatiilor plantate
vor fi minim 50% din suprafata incintelor.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEL:

Toate arterele de circulatie care asigura accesul la amplasamentul studiat sunt modernizate si
asfaltate: str. Paltinisului si, mai departe, str Mihai Eminescu.




3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

in conformitate cu cerintele temei de proiectare, zona studiata va avea ca dominanta
functiunea de locuinta individuala/locuinta colectiva si constructii anexe.

Volumele propuse vor fi simple, armonioase, finisate cu materiale de calitate si sa se
integreze cu constructiile din zonele adiacente.

Se propun de asemenea amenajari cat mai permeabile ale acceselor, aleilor, parcarilor si
amenajarea cu arbori si arbusti pereni, respectiv intretinerea spatiilor verzi aferente obiectivului.

Amenajarea parcarii se va face strict in incinta parcelei initiatorului. Se vor intretine
corespunzator spatiile verzi aferente prin plantare cu vegetatie perena, de mica si medie inaltime.

Stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate cu
respectarea distantelor impuse prin ORD MS 119/2014 cu modificarile ulterioare prin Ordinul
994/2018.

Se va asigura prin proiectul tehnic de construire respectarea O.M.S 119/2014 cu completarile
ulterioare —in ceea ce priveste : art. 4 alin. c) privind distanta minima normata (5 m) a ferestrelor
viitoarelor camere de locuit fatd de parcari. Nu se vor orienta ferestre de camera pe fatada aflata la
mai putin de 5 m de parcari.

Ferestrele camerelor de locuit se vor orienta astfel incat sa se asigure conditiile de insorire
conf. O.M.S 114/2014 cu completarile ulterioare, iar inaltimile la cornisa a volumelor construite nu
vor depasi cota distantei dintre fronturi ( distantele intre constructiile existente si cele viitoare,
respectiv intre noile constructii pe aceeasi parcela sunt mai mari sau egale cu 6,0 m).
3.5.1.Teren care a generat PUZ :

Delimitarea zonei studiate si reglementate a fost impusa de beneficiar prin avizul de
oportunitate emis si cuprinde parcela initiatorilor.
3.5.2.Zonificarea teritoriului:
In baza propunerilor actuale se stabileste urmatoarea zona functionala si indici de ocupare si
utilizarea terenului:
e UTR L3m - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim
de construire insirat, cuplat sau izolat;
e Pentru zona propusa pentru reglementare se stabilesc indicatorii maximi de dezvoltare:
Pentru locuinte individuale :
P.O.T. maxim = 35%,
C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp pentru P+1, C.U.T. maxim = 1,1 ADC/mp pentru P+2,
G.0.maxim=70%, Z.V. maxim = 30%
¢ Regim maxim de inaltime propus S(D)+ P + 2E
¢ Regim maxim de inaltime propus S(D)+ P + 2E inél’gimea la cornisa / atic va fi H max=11,0 m
de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos punct al sau pentru constructii cu
acoperis tip terasa si 15,0 m la coama pentru cladiri cu acoperis.
Pentru alte functiuni inclusiv locuintd colectiva:
P.O.T. maxim = 50%,
C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp pentru P+1, C.U.T. maxim = 1,5 ADC/mp pentru P+2,
G.0.maxim=70%, Z.V. maxim = 30%
e Regim maxim de inaltime propus S(D)+ P + 2E
o Inaltimea la cornisa / atic va fi H max=11,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel
mai jos punct al sdu pentru constructii cu acoperis tip terasa si 15,0 m la coama pentru cladiri
Ccu acoperis.
Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei:
- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din inaltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0 m; Fata de limita

laterala vest, corelat cu proiectul de prelungire a Bd.Repubilicii, retragerea va fi minim 4 m fata de
aliniamentul cu viitoarea strada.




- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4,0 m. Pentru loturile de colt se va
pastra aceasta retragere fatd de ambele strazi.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa
masurata in punctul cel mai inalt fatad de teren, dar nu mai putin de 5,0 m.

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:
Alimentarea cu apd: Canalizare

Se va respecta avizul favorabil nr. 848/15.06.2023 a detinatorului de retea SC VITAL SA
privind amplasamentul cladirilor.

Reteaua de alimentare cu apa si canalizare are traseul pe Str. Paltinisului. Din aceasta retea
sunt realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si se vor putea realiza bransamentele
pentru constructiile propuse.

Alimentare cu energie electrica

Racordarea la reteaua electrica existenta in zona pe str. Paltinisului este posibil de extins
pentru viitoarele obiective ce se vor realiza. Se va respecta avizul favorabil DEER Sucursala Baia
Mare nr. 6030230523425/19.07.2023.
Alimentare cu gaze naturale

Reteaua de alimentare cu gaz existenta are traseul pe Str. Paltinisului. Din aceasta retea sunt
realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si se vor putea realiza bransametele
pentru constructiile propuse. Se vor respecta conditiile avizului Delgaz Grid SA Nr. 214237476
/31.05.2023
Telefonie

Reteaua de telefonie/internet/tv existenta are traseul pe Str. Péltinisului, retea din care se vor
putea realiza bransamentele necesare pentru constructiile propuse. Se vor respecta conditiile avizului
Orange nr. 3075/6147 /1963/13.06.2023
Gospodarie comunala

Activitatea de colectare centralizata a deseurilor va rezolva si in viitor in mod corespunzator
problema pastrarii curateniei si igienei in zona. Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor
menajere, containerizat, se va face in interiorul constructiilor propuse, cu respectarea O.M.S
114/2014 cu completarile ulterioare.

Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal se vor colecta separat si se vor preda
la unitati specializate de colectare si prelucrare, prin grija administratorilor obiectivelor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI :

Zona studiata este propusa pentru dezvoltarea functiunilor de locuinta individuala.
Obiectivele si activitatile propuse prin prezentul proiect sunt neagresive fata de factorii de
mediu ap3a, aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte.
in consecintd, aspectele de protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor in asa fel
incat folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de
protectia mediului si exploatarea corespunzatoare a tuturor constructiilor, amenajarilor si dotarilor, sa
nu duca la aparitia de emisii accidentale a eventualilor poluanti.
Investitorii au urmatoarele obligatii:
= Sa nu desfasoare activitati poluante in zon3;
= Sa ia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare in zona, inclusiv cea vizual3;
= Depozitarea deseurilor se va face controlat, respectand toate normele sanitare;
= Sa amenajeze si sa intretina suprafetele pentru spatii verzi si plantatii, chiar daca acestea
sunt in incinta proprietatilor si nu sunt in campul vizual al populatiei;
= Pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto, se propune ca zonele
verzi adiacente si cele din apropierea acestora sa fie amenajate cu vegetatie perena si
intretinute constant.



= Sa nu faca nici un fel de concesie in ceea ce priveste realizarea echiparii edilitare a tuturor
obiectivelor existente sau viitoare, respectand normativele si legile in vigoare.
Organizarea spatiilor verzi :

Spatiile verzi situate spre caile de circulatie, sau cele care sunt in raza vizuala a celor care
circula in zona se vor amenaja si pe viitor prin plantatii de arbori si arbusti pereni, iar intretinerea
acestora este obligatorie.

Dupa terminarea oricaror lucrari de constructie si amenajari interioare-exterioare, cadrul
natural afectat se va reface in totalitate.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica
Nu este cazul.

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona

INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI

Pentru locuinte individuale :
P.O.T. maxim = 35%,
C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp pentru P+1, C.U.T. maxim = 1,1 ADC/mp pentru P+2,
G.0.maxim=70%, Z.V. maxim = 30%
e Regim maxim de inaltime propus S(D)+ P + 2E
o inaltimea la cornisa / atic va fi H max=11,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel
mai jos punct al sau pentru constructii cu acoperis tip terasa si 15,0 m la coama pentru cladiri
Cu acoperis.
Pentru alte functiuni inclusiv locuinta colectiva:
P.O.T. maxim = 50%,

C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp pentru P+1, C.U.T. maxim = 1,5 ADC/mp pentru P+2,
G.0.maxim=70%, Z.V. maxim = 30%

BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL INDICATORI MAXIMI PROPUSI
ch'; ZONE FUNCTIONALE mp %
1 Suprafete constructii 175 mp 35
Spatii verzi amenajate in incinta 150 mp 30
3 Circulatie carosabila, pietonala si platforme 175 mp 35
4 | TOTAL 500 mp 100.0

3.8.3. Determinarea circulatiei terenului intre detinatori, in vederea obiectivelor propuse

Nu este cazul.

4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a reglementarilor descrise in prezenta lucrare, se
poate concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru atribuirea zonei functionale propuse si
edificarea de cladire pentru locuire si anexe.



Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica se inscriu in directia de dezvoltare

durabild a zonei.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact minor asupra zonei si a comunitatii,
incadrandu-se in directia de dezvoltare a zonei deja conturata.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaltime, functiunile propuse, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul
cerintelor urbanistice actuale integrata in cadrul contruit existent.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate sunt
benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

PLAN DE ACTIUNE IN VEDEREA IMPLEMENTARII INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

Responsabil

Etape de realizare

Evaluare estimativa a costurilor

Investitor :

Etapa |

 sotia

Elaborare proiecte, obtinerea
Autorizatiilor de construire, studii,
consultants, etc.

50 000Lei

Etapa Il

Lucrari de construire amenajare
teren, imprejmuiri,etc.

Lucrari de amenjare cai de acces,

rigole, trasee utilitati in incinta

1 500 000 Lei

Total

1650 000 Lei
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al imobilului cuprins in CF 117135 Baia Mare, nr CAD 117135
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— circulatii propuse conform Studiu de fezabilitate

"Prelungire Bd. Republicii
= == == Culoarde frecere a Vaii pe sub prelungirea BD. REPUBLICH

Zona paraul Craica

Limita PUZ Reglementare zona - loculre colectiva
si functiuni complementare - HCL nr. 28/2022

Traseu circulatii propuse conform Studiu de
mm— mmmm fezabilitate "Prelungire Bd, Republicii” - 12 m gabarit

- - Limita cadastrala ~——«—- Gard din plasa
\—/Podlrp&samh §H Hidrant
@ Camin vizitare
T Margine vale Cran:aﬂ. Acces in incinta propus

Cerinta Initiator: e PR, pr.or.
e : — i . 1481/2022]
o Ll b L o] rn b Bala Mare_Sir, Vasie Lugaciu nr, 198, Jud, Maramures
Y] 0XA0R 0. CRACIND (e z
- ne. du {nragintrarn o to.a. DUESD ELABORARE PUZ PENTRU .

e MODIFICARE DE U.T.R. PUZ
Specificatic Nume Sgmne* a soara: DINV1IN L3 S
Proicctat urb. [ Arh.Oxana N. Craciun " |Ampiasament. Baia Mare, Str. Patinisului ., Jud.

Intoemit Arh.Oxana N. Craciun®] 7 Ll pleres pla:
D ; =+ | 1:500 PLAN REGLEMENTARI EDILITARE A05




PLAN DE SITUATIE

pe suport cadastral Scara 1:500

683550

Mare, str |

Beneficiar:
, domiciliata in Mun Baia Mare, sir

Adresa imobil:
str Pallinisului nr FN jud Maramures

UAT Baio Mare,

-' cad 117136 \
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| 1 o

]
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il oBI3T ad 117135
[ 237,208

al imobilului cuprins in CF 117135 Baia Mare, nr CAD 117135

topo 28557142
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limita cadastrala
6‘/ - stalp electric din beton
linie electrica aeriana
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o - gard din plasa
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Prezentul document receptionat este valabil insotit de / N\
procesul verbal de receptie nr. 1370/2023
53150/25.08.2023 Executant
Persoana fizica autorizaia de ANCPI
| FI t Digitally signed by loana- ing. NEAGOS I0AN ALEXANDRU
Oa na 0 ren | n a Florentina Silaghi Certifical de autorizare Seria: RO-MM-F nr 167
N . Date: 2023.08.31 15:05:41 Categoria B
Silaghi g S
Digitally signed by loan-
& loan-Alexandru alexandru Neagos
3
§ 5 Nea gos Date: 2023.08.24
] = 13:58:47 +03'00'
Nota: M
Planul topografic serveste pentru documentatia de : Elaborare P.UZ pentru modificare de UT.R. din VI in L3" 4 Data: 20.05.2022




i s R T

=
i

rrirar
(T
LJLJLILY

TEREN AFLAT IN PROPRIETATEA PROPRIETARULUI CARE A INITIAT P.U.Z - propus pentru reglementare
LIMITA ZONEI STUDIATE PROPUSE IN PREZENTA DOCUMENTATIE
PUZ REGLEMENTARE ZONA - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - HCL nr. 29/2022
PUZ BLOC DE LOCUINTE D+P+4E+Eretras - HCL nr. 271/25.06.2009
PUZ - "SPATIU COMERCIAL PLUS pe str Granicerilor HCL Nr. 263 din 24.04.2008
PUZ - "IMOBIL PT LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE pe str Lupului , nr. 41 - HCL Nr. 304 din 30.05.2008
PUZ - "COMPLEX LOCUINIE D+P+4E+M RETRAS", str. Marasesti - HCL Nr. 210 din 18.07.2014
PUZ BLOC DE LOCUINTE D+P+4E+Eretras - HCL nr. 432/29.11.2012
PUZ BLOC DE LOCUINTE D+P+4E+5retras - HCL nr. 138/19.04.2019
PUZ - "CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE D+P+4E" - HCL nr. 137 din 19.04.2019

PUZ - "CASA DE RUGACIUNE SI CENTRU SOCIAL" - HCL nr. 195 din 30.03.2018
PUZ - CRAICA - PUZ IN LUCRU

Cerinta Initiatori: .- e e pr.nor.
Binen individus] da 5ebitnptsnd . 481/2022
e T DEERL BE it Baia Mare, Str. Vasile Lucaciu nr. 198, Jud. Maramures
DX oiin 0. CAACIE] e
nr. de inregietrers in t.n.e. 00234 ELABORARE PUZ PENTRU faza.
o MODIFICARE DE U.T.R. PUZ
Specificatie Nume Spﬂnaluil DIN V1IN L3 ML
- cara:
Frolecmiurh,  [AcQuans N Conclun +$ Amplasament: Baia Mare, Str. Paltinisului f.0r., Jud. Maramures
Intocmit ArhOxana N, Craciun]  ~ Litlu plansa: plor.
- 5 - | 15000 | PLANDEINCADRARE INPUGIPUZ | AoT




- Teren aflat in proprietatea proprietarului
1 care a initiat PUZ - propus pentru reglementare —
]
E : Limita zonei studiate propuse Tn prezenta documentatie
]
Cerinta Initiatori: pr. or.,
- - 7 481/2022
‘_‘_ girayw JRWIYIOUE] B@ EFQNVEETOFE Bﬁ 4. Maramures
YX) 0XANA 0. CARCIDD o S—
- nr. de leregletrers In t.n.e. 00233 ELABORARE PUZ PENTRU .
| MODIFICARE DE U.T.R. PUZ
Specificatie Nume Semnatura DIN V1 iN L3 Lot et
- - scara:
Proiectat urb. Arh.Oxana N. Craciun [Amplasament: Baia Mare, Str. Paltinisului f.nr., Jud. Maramures
Intocmit Arh.Oxana N. Craciun” - Titly plansa, plar.
______ B — - o - —‘ 1:2000 PLAN DE INCADRARE IN ZONA AO1
]




BILANT TERITORIAL -SITUATIE EXISTENTA
e,

ot ZONE FUNCTIONALE mp
Tesnn aflal in proprietalea privala a persoanslor
1 | izice = parll, constnaetil 318 mp 5 {Ancatd 500
182 mp, infravilan - nr. GAD 117135
2| TOTAL 500
ELEMENTE DE POTENTIAL:
= teren intravilan
- actes exislent ks teren-drum public
- wchipare completd cu UtBaY edilitare in 2ond
DISFUNCTIONALITATE

-siturea terenului proprietate privats
In zara V1-zona spatiler varz| publce

FRICAITATT,

ot TR L3
= realizan: nwwv-uhrhwhhh-ﬁht in zona
~corelarea

B0l Republic Inbubare Valea CIIIBI

- reglementarca a parcelei §i constiture a valumuki
«construit astie| incit sa valorifice terenul pentn locuine
individuala/coleclivi mica.

PLAN DE SITUATIE
pe suport cadastral Scara 1:500
al imobilului cuprins in CF 117135 Baia Mare, nr CAD 117135

LEGENDA

: ' : Teran aflst in propristaies prapristandul
|

Limita zonei sudiale
:: zonai. propuss in prezenia

J Limitn PUZ Reglamentare zuna - lcuis colpctiva
S 5 funcihum complomantare - HEL rr, 282022
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Bl o . | ¥ HIE
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i e === Poupasreln R ELABORARE PUZ PENTRU b
— LEA — Linin slecirica anriana <% Accos axiglont aa 0! MODIFICARE DE U.T.R. PUZ
— ea— Temm gaz supraterans DIN V1 TN L3
_—:—- mmﬂm Proisctat wh.  [Ash Cheema N Crasiim 1 o S e Ta—
T Gard o plasn frosmit [ Qe X i’ 11500 SITUATIA EXISTENTA e

Dot 4 A DISFUNCTIONLITATI 02
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