ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar
Nr. 39828 din 12.09.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 1089 din 27.09.2022

in Scopul: ALTE SCOPURI - ELABORARE P.U.Z.

Ca urmare a cererii adresate de -, cu domiciliul in judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE cod postal
... STRADA bl ... Sl e [T - 1o T telefon/fax -mail office@agorapolis.ro, nregistrat la nr.
39828 din 09.09.2022

Fentru imobilul teren situat Tn: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal - STRADA MIRON COSTIN nr. -bl. -sc. -et. -ap. -

Cartea funciara Baia Mare numar 130394 numar cadastral 130394 sau identificat prin Plan situatie

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.12../1996-1999, faza PUG , aprobat prin Hot&rérea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile Si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren situat Tn extravilanul Municipiului Baia Mare - drept de proprietate “e teren existd doud fundatii conform
planului de situatie Tntocmit de SC 9 Optiune SRL.
- Parcela SE CONSIDERA CONSTRUIBILA daca este accesibil dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinutd Thscris
in C.F., printr-o trecere carosabild dintr-o strada apartinand domeniului public, pana la parcela proprie reglementatd printr-o documentatie
cadastrald P.AD ., vizatd de OCP| Maramures.
- In situatia In care din documentatia cadastrald si din evidentele de C.F. va rezulta faptul ca terenul aferent accesului la parceld este proprietate
privatd, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.: Teren situat Tn extravilan.
CATEGORIA DE FOLOSINTA : arabil
DESTINATIA SOLICITATA: elaborare P.U Z.
UTILIZARI ADMISE TN EXTRAVILAN: Tn conformitate cu prevederile art.2 alin.(3) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd si art. 60, alin(4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate in extravilan se pot
executa: - lucrari pentru retele magistrale, c&i de comunicatie, amenajan pentru Tmbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii on alte lucrari de
infrastructurd, cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii; - anexe gospodaresti ale exploatatiilor
agricole, potrivit art.3, alin. (1), lith.
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE. Potrivit anexei 11a HCL nr. 104/2019 modificata si completata prin
H.C.L. nr. 523/2019 privind asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / garare din
Municipiul Baia Mare, anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole, sunt constructiile situate in zone izolate Tn extravilan, situate la mai mult
de 500 m de limita de intravilan, menite s& adaposteasca masini agricole, utilaje, animale precum si spatii de cazare temporara si spatiile
conexe acestora, anexele gospodaresti ale exploatatilor agricole, sunt constructiile situate in zone izolate in extravilan, situate la mai mult de
500 m de limita de intravilan, menite s& adaposteasca masini agricole, utilaje, animale precum si spatii de cazare temporara si spatile conexe
acestora. Anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole se vor reglementa astfel: suprafata minima a parcelei va fi de 2500 mp; inscrierea
categoriei de folosintd Tn cartea funciara: arator, pasune, grading, livada, fanete, padure, ciupercarie, sere, etc, inscrierea terenului Tn registrul
agricol; parcela va avea acces din drum public, direct sau prin drept de servitute; suprafata exploatatiei agricole va avea delimitatd o zona de
anexe /gospodarie, n care se pot amplasa/amenaja constructii, iar restul terenului va avea destinatia exclusiv agricold; indicii urbanistici nu vor
depéasi valorile: POT - 20%, CUT - 0.2; regim de inaltime Parter + Mezanin / Mansarda (mezaninul va avea o suprafatad desfasuratd de maxim
40% din suprafata construitd ), H.max. cornisa - 7m; Spatiile de cazare nu vor putea depasi 20% din suprafata construitad si nu mai mult de 60
mp desfasurati.
Conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Anexa nr.2 cu privire la definirea unor termeni de specialitate
utilizati in cuprinsul legii, alin 4 sunt definite anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole ca fiind "constructiile situate Tn zone izolate Tn
extravilan si indepéartate de localitatea de resedintd a lucratorilor agricoli, menite s5& ad&posteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule,
alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole”.

3. REGIMUL TEHNIC:
PLANUL URBAMISTIC ZONAL - P.UZ. va fi elaborat cu respectarea urméatoarelor preveden urbanistice aflate Tn vigoare:
* Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate Tn zona, respectiv cele aflate Tn curs de aprobare.
* LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea tertoriului i urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin planuri urbanistice zonale ale unei
unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau
fizice. In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu Tl va putea depasi pe cel aprobat initial cu
mai mult de 20%, o singura data.
* Se vor respecta Normmele de igiena si s&natate publica privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin ORDINUL nr. 119/2014 modificat prin
ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare la zonele de locuit si ale Hotarari nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de
constructii 5i amenajan si/sau autorizari privind securitatea |a incendiu.
* REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare", modificata si completata prin H.C.L. nr. 523/2019, 58/2022 :
STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform H.C L. nr. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a locurilor de parcare/garare din municipiul Baia Mare" modificata si completatd prin H.C.L. nr.
523/2019, 58/2022 5i a Normativului P 132-93, pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati, in functie de categoria localitatii in care
sunt amplasate constructiile:
Art. 9 Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, Tn afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si
pentru locatan sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
Art. 10. Spatile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toat& durata de existentd a constructiei, fiind interzisa
schimbarea destinatiei in alte functiuni.



Art. 11. Parcareal/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se realizeaza constructia autorizata
sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept
real asupra acestuia.

Art.12.Se aproba urmatoarele cerinte de paracare/garare

* pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE :

a.1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

b.1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

c.2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

d.la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

e.pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1
bicicleta/aparatament.

I.Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

m. la 50 locuri parcare-garare se va asigura o statie de incarcare electrica

n. La toate functiunile prevazute alin1 se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

o. La toate functiunile prevazute, se vor asigura platforme ingropate subteran pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

Art. 13. Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de suplimentarea locurilor de
parcare/garare conform prezentului regulament.

Art. 14. Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau inclinate (rampe), fara afectarea
proprietatii publice si a retragerilor fata de aliniament, iar sistemele mecanice de acces pot fi amplasate la o distantd minima de 5m fata de
domeniul public, astfel incat sa nu stanjeneasca circulatia auto.

Art. 14." Pentru functiunile stabilite la art. 12, lit. a, b, si f, se instituie obligativitatea plantarii parcarilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la
5 locuri de parcare, iar la lit. c, d, e, si g, se instituie obligativitatea plantarii parcarilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 3 locuri de
parcare.

Art. 15. alin. 1. Numarul minim de locuri de parcare/garare prevazut prin prezentul regulament poate fi diminuat prin achitarea unei taxe de
5000Euro/loc parcare/garare nerealizat, pentru maxim 20% din numarul total al locurilor de parcare/garare necesare. Sumele adunate vor
constitui un fond in vederea realiz&rii de parcaje publice pe teritoriul municipiului Baia Mare.Art. 16. In aceste conditii, autorizatia de construire,
nu va fi eliberata fara plata taxei de exceptare de la norma corespunzatoare numarului de locuri de parcare nerealizate.

* DEFINITIA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI. Prin HCL nr. 104/2019, modificata si completata cu HCL 523/2019 si 59/2022 s-a definit
notiunea de locuinte colective mici si s-a aprobat Regulamentul privind asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor gi a
necesarului locurilor de parcare/garare din municipiul Baia Mare, prevazute in anexa nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.
LOCUINTE COLECTIVE MICI. in intelesul prezentului regulament, locuintele colective mici au fost definite ca si locuinte cu regim de inaltime
maxim P+2E, ce cuprind acelasi corp de cladire cu unitati locative complete (apartamente) cu acces (scara) comun Realizarea locuintelor
colective mici este conditionata de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici si celorlalte reglementari ale zonei: POT, CUT, RHmax.,
retrageri, alinieri, spatii verzi, locuri de parcare/garare.

Numarul apartamentelor pentru locuinte colective mici se vor reglementa dupa suprafata de teren pentru care se solicit emiterea autorizatiei de
construire, astfel:

a)parcela minima pentru locuinte colective mici este 700 mp

b)intre 700-1000mp - maxim 2 (douad) apartamente/parcela;

c)peste 1000mp - maxim 4 (patru) apartamente/parcela. Se va asigura o suprafata minima de spatiu verde/loc de joaca pe o suprafata de minim
15% din suprafata pentru care se solicit emiterea autorizatiei de construire.

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusa prin P.U.Z. Constructiile se
vor amplasa astfel incat sa nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z.la parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se
va tine seama de eventualelele culoare de protectie a retelelor edilitare din zona, respectandu-se distantele minime de siguranta impuse de
legislatia Tn vigoare fata de retelele de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la
dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. (2)in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri. (3)Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament. (4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2)In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea acestora se
vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia constructiilor care se vor amplasa,
respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- acces
carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de
maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- accese de
serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- in cazul unei parcelari pe doua randuri,
accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda
de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit ih comun vor fi prevazute cu: - accese carosabile pentru locatari; - accese de serviciu pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - accese la parcaje si garaje.

» POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in situatia modificarii prin planuri urbanistice zonale



ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $I A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

in situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevazute, se va intocmi documentatie de urbanism PUZ sau PUD care se va supune spre
aprobare in Consiliul Local, obtinandu-se n prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiei de urbanism. - Potrivit art. 32,
alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele
aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al
terenului (POT), retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile
urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se va elabora prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitari scrise,
conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate cu:

- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM - 010 -2000, aprobat prin
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011.

- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-initiator al documentatiei de
urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ.

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificarea prin planuri urbanistice zonale ale
unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice
si/sau fizice. In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat
initial cu mai mult de 20%, o singura data.

- In conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. €), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul parcelrilor, pentru
divizarea in mai mult de 3 parcele. Conform art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, nu pot fi initiate si
aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu
respecta prevederile autorizatiei de construire .

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru:

ALTE SCOPURI: ELABORARE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dup& emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent& pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
Tn aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. Tn urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

D.T.A.C. D D.T.O.E. I:l D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - VITAL gaze naturale - DELGAZ GRID
E canalizare - VITAL E telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI/ ORANGE/
VODAFONE

[



alimentare cu energie electricd - SDE ELECTRICA salubritate

I:l alimentare cu energie termica I:ltransport urban

Alte avize/acordun:

Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L.; Viza specialist calificat cu drept de semnatura R.UR.;

Extras CF actualizat; P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramureg; Plan de situatie pe suport topografic
vizat de O.C.P.I. Maramures, actualizat conform situatiei reale din teren, cu evidentierea limitelor de proprietate si a parcelelor
cadastrale, inclusiv a vecinilor directi, a drumurilor de acces;

Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

d.2) avize siacorduri privind:
I:l securitatea la incendiu I:l protectia civila I:l sanatatea populatiei
d.3) avize / acordurn specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz O.C.P.I. MM; Aviz Consiliul Judetean;
Acord /Aviz A.N.L.LF.;Aviz Directia pentru Agriculturd Judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul agricol;

Aviz Directia de Cultura a Judetului Maramures;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af —rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a

constructiilor si masivelor de pamant

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa privind emiterea Avizului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, Taxa privind emiterea Avizului Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului 5i Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal/Planului Urbanistic de Detaliu, Taxa privind activitatea de informare

si consultare a publicului; Taxa privind exercitarea dreptului de semnaturd R.U R

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

Achitat taxa de 23,49 lei, a fost achitaté conform platii cu cardul nr. 093573084490 din 2022-09-08 12:54:51 valoare 23,49
Achitat taxa de urgentd 0,00 lei, a fost achitatd conform platii cu cardul nr. ... din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade .................

In conformitate cu prevederile Legi 1. wor vou . Jtorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatad, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .. ................ pé&nadladatade ... ..
Dupa aceasta dati, o nouad prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand s& obtind, T conditiile legii, un alt certificat de

urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

LS.

Data prelungini valabilitati ...
Achitattaxa de .......................leiconform chitanteinr ..................din.................

Transmis solicitantului la data de ................. direct .

Intocmit,
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I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in plansa de
Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal "Introducere in intravilan
pentru realizare locuinta unifamiliala”, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures si expliciteaza si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001, cu modificdrile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard Planul Urbanistic Zonal "Introducere in intravilan
pentru realizare locuinta unifamiliala”, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures care schimba
conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului, determina modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planul Urbanistic Zonal "Introducere in
intravilan pentru realizare locuinta unifamiliala”, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures se va face
numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificdri ale PUZ si
implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului de avizare/
aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legala a elaborarii

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planul Urbanistic Zonal “Introducere
in intravilan pentru realizare locuinta unifamiliala” au stat, in principal:
» Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin
HCL 605/2015 si 637/2018;
= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificdrile
si completdrile ulterioare;
» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;
= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevdzute de Legea nr. 50/1991;
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» H.G.nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare;

» Ordin M.L.PAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

» Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

» Hotararea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”;

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;
ulterioare;

= Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificdrile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentad a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

= Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
modificdrile ulterioare;

= Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994
din 2018;

= Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planul Urbanistic
Zonal "Introducere in intravilan pentru realizare locuinta unifamiliala” cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor din zona studiata prin PUZ, definita conform Avizului de
Oportunitate nr 1/02.02.2023.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.
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1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definita prin Avizul de Oportunitate nr
1/02.02.2023 si include terenurile aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice -
( Alaturi de acestea se regdsesc si terenurile aflate Tn domeniul public aferente

drumului de acces cu nr topo. 4634/14/1.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umand, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse fin
conformitate cu zonificarea functionala stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.
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Il. ZONIFICARE FUNCTIONALﬂ

II.1. Unitati si subunitati functionale

La nivelul PUZ este prevazuta o zona functionald, dupa cum urmeaza:
Li: Zona locuinte individuale

POT max= 35%

CUT max = 1,05 (mp ADC / mp. Teren)

Hmax=10m

RH max = D+P+1

Bd. Alexandru Lapusneanu nr. 70, Constanta, Tel: 0722393350, office@worldagoradesign.ro

FAZA - PUZ 6/16



WAD

PLAN URBANISTIC ZONAL “INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCUINTﬂ UNIFAMILIALA” STRADA MIRON COSTIN, NR.
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

ILPREVEDERI LA NIVELUL UNITﬁTILOR S|
SUBUNITI\'[ILOR FUNCTIONALE

ZLi - Zona locuintelor individuale

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= locuinte individuale;

= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

= amenajdri aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, alei, parcaje, garaje, spatii
plantate, amenajari peisagistice, imprejmuire.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONﬁRI

= anexe construite de tip garaj, magazie, foisor cu conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 50
mp.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

» locuinte colective si semi-colective;

= anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

» depozitare en gros;

» depozitare materiale refolosibile;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

= activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

= autobaze si statii de intretinere auto;

» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

= orice alte functiuni care nu au fost mentionate la articolul 1 si articolul 2
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In vederea edificarii, o parcela va trebui sa respecte urmdtoarele conditii in mod simultan:
» Suprafata mai mare sau egala cu 500 mp;
» Deschiderea la stradad de cel putin 20 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'['IK DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limitele de proprietate catre drumul de acces FN1 (imobilul cu nr topo 4634/14/1) se vor trata ca

aliniament indiferent de regimul juridic al imobilelor de la momentul realizdrii investitiilor.

= Fata de aliniamentul propus la FN1 - drumul de acces se va respecta o retragere de cel putin 5 metri.
De asemenea, retragerea va respecta deopotriva culoarul de protectia al infrastructurii LEA 110 KV
care se suprapune partial peste cele doua imobile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATIK DE LIMITELE LATERALE $S1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

= Fata de limitele laterale de proprietate se va respecta o retragere de minimum de 3,00 metri.
= Fata de limitele posterioare se va respecta o retragere de minimum 3,00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'li DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate, cuplate sau insiruite.

Se admite edificarea unei singure constructii principale. Pe |angd aceasta, sunt admise anexe, conform
celor mentionate la articolul 2. in cazul in care acestea sunt realizate in regim izolat pe parceld se vor
respecta distante intre constructii de minimum 3,00 metri. Suprafetele anexelor se vor lua in calculul
POT si CUT.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de cel
putin 4,00 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct. Portile/usile garajelor realizate la limita de proprietate se va deschide in mod
obligatoriu spre interiorul parcelei.

Accesul se va realiza din strada FN1 si Miron Costin.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special
amenajate. Este interzisa stationarea autovehiculelor pe partea carosabilda a drumurilor publice, pe
trotuare, spatii verzi sau piste pentru biciclete.

Pentru fiecare locuinta unifamiliala se va amenaja in mod obligatoriu cel putin un loc de parcare in
interiorul lotului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd s mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avdnd rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului,

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumadtate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P718-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

Indltimea maxima admisd a constructiilor, va fi de 10 metri, echivalentul unui regim maxim de inaltime
D+P+1. Constructiile se vor proiecta respectand in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si regimul

maxim de inaltime.

Sunt admise subsolurile fara a fi obligatorie realizarea acestora.
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Indltimea de 10 metri se va mdsura de la cota terenului amenajat adiacent constructiei si pand la aticul/
cornisa fatadei. Toate fatadele constructiei, retrase sau neretrase, vor respecta indltimea maxima
admisa.

Prezentul regulament nu impune realizarea demisolului pentru constructiile ce urmeaza a fi edificate, in
schimb admite construirea acestuia. in cazul realizdrii demisolului, acesta va fi ingropat pe o indltime
egala cu cel putin o treime din indltimea totala a acestuia. Sunt admise subsolurile fara a fi obligatorie
realizarea acestora. Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia
arhitecturald si de conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul general al constructiilor

= Aspectul cladirilor va tine seama de rolul social al strazilor, de particularitdtile si de caracterul general
al zonei, dar si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatie de co-vizibilitate;

= Se vaurmdri pastrarea coerentei de imagine la nivelul grupurilor de cladiri unitare din punct de vedere
arhitectural sau urbanistic: cladiri din jurul unei aceleiasi incinte, fronturi unitare, ansambluri
configurate dupa o regula spatiala evidenta etc.;

= Toate interventiile se vor realiza la nivelul intregului imobil si tinand cont de restul imobilelor ce
alcatuiesc ansamblul.

= Sunt admise acoperirile in sistem sarpanta su terasg;

Finisaje

= Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizualda neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale;

» Elementele de finisaj (caramida aparentad, piatrd, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii;

» Seinterzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor de calitate indoielnica din punct de
vedere estetic, durabil si fiabil.

Cromatica
= Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecinatdtilor imediate,
urmarind o buna integrare in context. La alegerea cromaticd a fatadei se vor lua in considerare
urmatoarele criterii in alegerea culorii:
- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;
- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate care se
supun reglementarilor din prezentul regulament;
- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate, prin
elaborarea de studii de insorire.
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- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatda cu geometria si elementele
fatadei;

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei. Toate constructiile vor urmari acelasi tip de acoperire, fiind admise acoperirea tip terasa sau
acoperirea cu sarpanta.

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala nepldcuta si se vor evita pastisele arhitecturale.
Se va evita folosirea finisajelor care sunt predispuse la degradare prematura precum metal netratat,
lemn natur.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (precum alb, gri, bej, maro, ocru, bleu). Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Este strict
interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat sia
uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se va face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor
de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfdsurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibil3, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea anterioara lucrarii.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute
in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrdrii acestora in imaginea vizuala a
constructiei in care se afla.
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in vecindtatea terenului studiat se afl3 o linie electricd aeriand de inalt3 tensiune LEA 110kV ce impune o
zond de protectie si sigurantd de 37 metri, masurata simetric fatd de axul LEA. In cadrul acestei zone
edificarea este interzisa. Mai mult decat atat, se interzice amplasarea de constructii/cladiri noi in culoarul
de functionare a LEA existente, iar in cazul apropierilor intre acestea, se respecta o distanta orizontala
intre axul LEA si orice parte a constructiei/cladirii de 1,5 ori indltimea celui mai inalt stalp din apropriere
sau indltimea constructiei/cladirii, oricare este mai mare (Conform Ordinului ANRE 239/2019 pentru
aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor
energetice).

La faza DTAC/PAC ulterioara aprobarii PUZ se va realiza un studiu de coexistentd in vederea stabilirii
conditiilor de amplasare a constructiilor in raport cu infrastructura energetica.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor clddirilor, pe trasee
paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii electrice aeriene
(LEA) de joasd, medie sau inalta tensiune.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, se vor asigura posibilitatile
de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice, pompelor de caldura si alte asemenea instalatii
fdra a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a sistemelor constructive.

La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la
sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse
regenerabile.

Fiecare incintd va asigura colectarea deseurilor menajere si colectarea selectiva a resturilor reciclabile.
Fiecare imobila va incheia un contract de salubritate cu operatorul local in vederea asigurarii colectarii
deseurilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.
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Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 65% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei. Se recomanda ca locurile de parcare de la
nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unui procent de spatiu verde de minim 35% la nivel de lot realizat pe teren
natural care sa permita plantarea de arbori inalti.

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare Municipiului Baia Mare
pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomandd amenajarea peisagistica utilizand
specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga
din an. Se recomandd realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu
creste costurile de intretinere.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

« Imprejmuirile la stradd se vor realiza cu respectarea caracterului zonei, cu o indltime cuprinsa intre
minimum 1,8 si maximum 2,0 m realizate din materiale de buna calitate, astfel incat sa nu fie in
disonanta cu imprejmuirile cu care se invecineaza si fatadele constructiilor adiacente.

» Serecomanda imprejmuirile permeabile sau semi-permeabile (soclu opac de maxim 60 cm, completat
de o suprafatd permeabild, formata din lemn tratat, metal, fier etc.), insa nu se exclud materialele de
tipul: caramida aparentad, piatra etc.), cu conditia ca acestea sa se integreze in caracterul zonei

« Imprejmuirile semi-permeabile vor putea dispune de o suprafata opaca (plind) ce nu va depasi 30% din
totalul imprejmuirii.

DA NU NU

suprafata
suprafata permeabila suprafata permeabila permeabild

"M""l""" " | "" "l [LERLERRRRRRRRERCIROINERACRCRT

max. 0.60r I l

|
I
L suprafata opaca L suprafata opaca I— suprafata
max. 30% > 30% opaca > 30%

« Cromatica si finisajele imprejmuirilor semi-permeabile vor fi realizate intr-o maniera similara
constructiilor edificate pe parcela
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« In cazul suprafetelor semi-permeabile se recomanda modelele geometrice simple (realizate din
elemente orizontale/verticale), evitandu-se formele organice, pastisele arhitecturale, ornamentatiile
de inspiratie florala etc.

« Imprejmuirile laterale si posterioare se vor realiza din materiale opace si vor avea indltimi de
minimum 2 metri si maximum 2,5 metri.

Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise

imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizata, a gardurilor opace

din structura metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

SECTIUNEA III: POSIBILITﬂTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 35%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 65% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren
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CUT maxim = 1,05 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo siamenajdrile urbane nu se vor luain calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.
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IV. UNITﬁ'[I TERITORIALE DE REFERIN'[I\ (UTR)

ZLi - Zona locuintelor individuale
POT max = 35%
CUT max = 1,05 mc/mp teren
RH max = D+P+1
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N CUTmax: 1,05 mp adc/mp teren
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1. CONTEXT

1.1. Date beneficiar
Nume: CUSNER-COTOZ EVELYNE

1.2. Necesitate elaborare Plan Urbanistic Zonal
P.U.G. Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Baia Mare nr. 3562911/ 1996,
a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 375/2014, incadreaza imobilul in extravilan, a carui
folosinta actuala conform extrasului de carte funciara nr 130394 este de teren arabil. Pentru a deveni
construibil, avand ca destinatie propusa locuirea individuald, este necesara introducerea acestuia in
intravilan.

Conform Legii 350/2001 Art. 47, pentru introducerea in intravilanul localitatilor a terenurilor agricole si a
celor amenajate cu imbunatatiri funciare, este necesara elaborarea documentatiei de urbanism de tip
P.U.Z. n acest sens, a fost emis Certificatul de Urbanism nr.1089/27.09.2022, in vederea introducerii in
intravilan a imobilului cu nr. Cadastral 130394.

1.3. Obiective Plan Urbanistic Zonal

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-010-2000, cét si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor. PUZ-ul are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o
zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism - permisiuni si
restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata. Pe
baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare
si a opiniilor initiatorilor.

in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
- organizarea retelei stradale;
- zonificarea functionald a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);
- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca exista);
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
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reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de
Urbanism.

in mod specific, Planul Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

introducerea in intravilan a terenurilor cu nr cadastral 130394, cu o suprafata de 1449 mp si nr
cadastral 129549, cu o suprafata de 800;

stabilirea unor reglementari urbanistice care sa permitda dezvoltarea unor zone specifice
unitatilor de locuire individuala;

corelarea cu documentatiile aprobate siin curs de elaborare din zong;

valorificarea unei zone aflate in proces de dezvoltare urbanistica si asigurarea conditiilor tehnice
de mobilare urbanistica legate de circulatii, protectia mediului, sanatate publica, amenajare
peisagera etc.;

organizarea unor circulatii carosabile in relatie cu reteaua existenta in vecindtate si realizarea
accesului carosabil catre terenurile studiate;

asigurarea conditiilor de parcare aferente interventiei propuse, in conformitate cu reglementdrile
in vigoare la nivel local;

asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare noii investitii;

1.4. Solicitari conform Avizului de Oportunitate

Zona de studiul PUZ stabilita conform Avizului de Oportunitate nr 1/02.02.2023 cuprinde terenul care a
generat PUZ, drumul de acces situat pe latura vesticd identificat prin nr topografic 4634/14/1 (folosinta
drum acces) si terenul cu nr cadastral 129549 situat la nord, aflat in proprietatea persoanei fizice Cusner
Diana. Zona aleasa pentru studiu este una compacta si permite reglementarea a doua loturi de teren
invecinate, impreuna cu drumul de acces care face legatura catre circulatia publica Strada Miron Costin
aflata la sud.

Conform Avizului de Oportunitate nr 1/02.02.2023 se vor respecta urmadtoarele:

Accesul pe imobil se va face din str. Miron Costin

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau
sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii.
Accesul va fi dimensionat conform HG 525/1996 Sectiunea 2, reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si anexa nr. 4 - Accese carosabile. Cele cu o lungime de 30 m - o singura
banda de 3,5 m Iatime, iar cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capdt
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Se vor a sigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu.

Se va reglementa regimul iuridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C F -urilor aferente din care sa reiasa dreptul de proprietate publica
sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.
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Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa trecerea in domeniul public a terenului
necesar realizdrii drumurilor propuse si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei.
Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sa permita accesul/iesirea din incinta fara

afectarea fluentei traficului;

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati’, si HCL 59/2022 privind modificarea si completarea Anexei nr.1 la HCL
nr. 104/2019 modificatd cu HCL nr. 523/2019 referitor la ,Asigurarea cerintelor minime cu
privire la autorizarea constrictiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia
Mare"

Parcdrile, garajele, locurile amenajate in vederea stationdrii autovehiculelor proprietate a
locatarilor sau a celor care deservesc imobilele, se vor realiza in afara spatiilor publice, exclusiv
pe terenul proprietate privata a solicitantilor.

Costurile generate de identificare, intocmirea documentatiilor cadastrale, inchirierea/
concesionarea terenurilor proprietate a Statului Roman afectate, cat si cele generate de
modernizarea, extinderea si bransamentul la retelele de utilitdti, sunt in sarcina investitorilor
privati, in conditiile legii.

Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere , in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena s i
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

Se va asigura echiparea edilitard necesara prin extinderea/modernizarea retelelor publice
existente; Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, conform studiului privind echiparea tehnico-
edilitarg;

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

1.5. Surse documentare si relatia cu alte proiecte

Planul Urbanistic Zonal isi are sursele documentare din studii si avize de specialitate si totodata din
documentele normative aflate in vigoare. Planul Urbanistic Zonal se coroboreaza cu urmadtoarele

documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului, mentionate mai jos:

P.U.G.-ul Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
nr. 3562911/ 1996, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 375/2014, 605/2015;

P.U.Z. "Introducere teren in intravilan pentru construire locuinte individuale’, Mun. Baia Mare, stra-
da Miron Costin, aprobat prin HCL nr. 409/2020;

P.U.Z. "Introducere in intravilan Mun. Baia Mare cu destinatia locuinta individuala si anexe’, Mun.
Baia Mare, strada Miron Costin, aprobat prin HCL nr. 88/2020;

P.U.Z. "Introducere in intravilan in vederea edificarii unei locuinte individuale’, Mun. Baia Mare,
strada Viilor, aflat in etapa de elaborare a propunerilor si pentru care a fost obtinut avizul de opor-
tunitate nr. 52441/30.12.2021;
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PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCUINTA UNIFAMILIALA” STRADA MIRON COSTIN, NR.
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES
= PUZ"VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE — STRADA VIILOR -
VALEA BORCUTULUI initiat de Mun. Baia Mare, conform Certificat de Urbanism nr. 1355 din
12.11.2021 aflatin elaborare
= Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Conform PUZ "VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE — STRADA
VIILOR — VALEA BORCUTULUI" initiat de Mun. Baia Mare, conform Certificat de Urbanism nr. 1355 din
12.11.2021 aflat in elaborare, zona studiatd se incadreaza in zona functionald LR - ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PE PARCELAR DE
DE TIP RURAL.

Prezentul PUZ se coreleaza cu propunerile PUZ "VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA
MARE VALEA ROSIE - STRADA VIILOR - VALEA BORCUTULUI” din punct de vedere al functiunilor
propuse, al tramei carosabile de acces, al indicatorilor urbanistici, integrandu-se in conceptul general
propus de acesta.
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Incadrare in PUZ "VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE — STRADA VIILOR — VALEA BORCUTULUI,
initiat de Mun. Baia Mare, conform Certificat de Urbanism nr. 1355 din 12.11.2021 aflat in elaborare
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PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCUINTA UNIFAMILIALA” STRADA MIRON COSTIN, NR.

CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES
1.6. Concluzii din documentatiile de urbanism aprobate/avizate
Conform Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan pentru construire locuinte individuale®,
Mun. Baia Mare, strada Miron Costin, aprobat prin HCL nr. 409/2020 si conform Planului Urbanistic
Zonal "Introducere in intravilan Mun. Baia Mare cu destinatia locuinta individuala si anexe’, Mun. Baia
Mare, strada Miron Costin, aprobat prin HCL nr. 88/2020, strada Miron Costin este prevazuta la un profil
transversal intre 8,00-8,50 m, avand o banda/sens si trotuar pe ambele parti. Profilul carosabil aprobat
va fi preluat in propunerea de reglementare a zonei, urmand a tine cont de viitoarele suprafete de teren
care necesitd a fi rezervate largirii Strazii Miron Costin si de zonele de protectie asociate acesteia. De
asemenea, racordarea accesului carosabil catre terenurile care se afla in zona de studiu se vor face
respectand categoria strazii propuse a arterei Miron Costin, urmarind corelarea in ceea ce priveste
conditiile de siguranta a traficului, vizibilitate, volume de trafic si alte aspecte conform normativelor in
vigoare.
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PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCUIN'[I\ UNIFAMILIALA” STRADA MIRON COSTIN, NR.
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

2. DATE GENERALE

2.1. Denumirea proiectului / obiectivul de investitii

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE 1N INTRAVILAN PENTRU REALIZARE
LOCUINTA UNIFAMILIALA"

2.2.Amplasamentul
Municipiul Baia Mare, extravilan, strada Miron Costin, nr cadastral 130394
2.3.Beneficiarul investitiei
Beneficiarul investitiei : -
2.4.Elaboratorul studiului de urbanism
World Agora Design SRL
master urbanist Mihaela Pusnava
Urb. Peisag. Alexandra-Maria larca
Urb. Teodor Manea
2.5. Suprafata estimata a terenului
Terenul care a generat PUZ, identificat prin nr. cadastral 130394 are suprafata de 1449 mp. Suprafata

zonei de studiu, stabilita conform Avizului de Oportunitate nr 1/02.02.2023 nr cuprinde drumul de acces
de pe latura vestica si terenul extravilan invecinat la nord si are o suprafata totalda de 2909 mp.
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PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCUIN'[I\ UNIFAMILIALA” STRADA MIRON COSTIN, NR.
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES
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Zona de studiu conform Avizului de Oportunitate nr 1/0.20.2.2023

2.6. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat - definitiv si/
sau temporar - de obiectivul de investitii

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1089 din 27.09.2022 si a extrasului de carte funciara nr. 130394
terenul care a generat PUZ este proprietatea persoanei fizice @~ =~~~ _fiind localizat
in extravilanul Municipiului Baia Mare, avand categoria de folosinta de teren arabil.

In zona de studiu se afl3 si terenul extravilan cu nr cadastral 129549 aflat in proprietatea persoanei fizice
) , avand categoria de folosinta de teren faneata si imobilul extravilan cu CF 133503, nr
topografic 4634/14/1 extravilan cu categoria de folosintd arabil, aflat in proprietatea privata a
. Imobilul cu CF 133503 este grevat de sarcini in favoarea nr
cadastral 129549 (imobilul care a generat PUZ) avand insituita servitute de trecere.

Bd. Alexandru Lapusneanu nr. 70, Constanta, Tel: 0722393350, office@worldagoradesign.ro

FAZA - PUZ 9/37



WAD

PLAN URBANISTIC ZONAL “INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCUIN'[E UNIFAMILIALA” STRADA MIRON COSTIN, NR.
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

3.1. Incadrare in localitate
Imobilele din zona de studiu P.U.Z. se regasesc in extravilan, in zona vestica a Municipiului Baia Mare,
intr-un parcelar de tip agricol, cu acces facil la strada Miron Costin.

Parcela care a generat PUZ este delimitata:

la nord - teren fdra inregistrare electronicad si teren cu nr cad 129549,

la est- teren nr. topografic 4634/14/3 si teren arabil fard inregistrare electronica,

la sud teren nr. topografic 4634/14/3 si strada Miron Costin,

la vest drum de acces nr. topografic 4634/14/1.

Zona de studiu PUZ este delimitata dupa cum urmeaza:

la nord - teren cu nr cad 129548 cu folosinta arabild,

la est- teren nr. topografic 4634/14/3 si teren arabil fara inregistrare electronicd,

la vest- teren nr cadastral 129234 cu folosinta drum acces si nr cadastral 100626 si 113159 cu

folosinta arabild,
la sud cu strada Miron Costin

incadrarea in teritoriu si limita intravilanului Mun. Baia Mare, conform ANCPI; Sursa: Google Earth Pro, Prelucrare: autor
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PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCUINTA UNIFAMILIALA” STRADA MIRON COSTIN, NR.
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES
3.2. Evolutia zonei
Zona de studiu PUZ se afld in zona de nord-vest a Municipiului Baia Mare, in extremitatea vestica, la
aproximativ 160 metri nord vest de limita intravilanului Municipiului Baia Mare, conform
Geoportalului Eterra - ANCPI.

Zona nord vestica a Municipiului Baia Mare a cunoscut in ultimii 20 de ani un interes crescut pentru
dezvoltari de noi locuinte, predominand cele individuale, realizate pe loturi de teren cu suprafete medii i
mari - peste 500 mp. Desi fondul locativ s-a marit si numarul de utilizatori ai zonei a crescut,
infrastructura de circulatii a ramas subdezvoltatd si nemodernizata.

ANUL-2004

Google Earth
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CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES
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Evolutia teritoriului intre 2004-2022; Sursa: Google Earth Pro, Prelucrare: autor
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PLAN URBANISTIC ZONAL “INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCUINTﬁ UNIFAMILIALA” STRADA MIRON COSTIN, NR.
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES
3.2.1. Caracteristici semnificative ale zonei

Terenul studiat se afla in vecindtatea intravilanului Municipiului Baia Mare, la aproximativ 150 metri vest,

intr-o zond cu parcelar specific agricol. Parcelarul este format din terenuri de dimensiuni mari (1000 -

2000 mp), dar care, avand in vedere extinderile fondului locativ inregistrate in ultimii 20 de ani, a fost

supus operatiunilor de divizare, pentru a genera terenuri cu suprafete edificabile specifice mediului urban

- aproximativ 500 mp. De altfel, in zona exista mai mute documentatii pentru introducere in intravilan si

realizare locuinte individuale aprobate, dar si terenuri edificate in acest sens.

3.2.2, Potential de dezvoltare
Potentialul de dezvoltare al zonei este reprezentat de contextul creat de zonele edificate in proximitate,
de suprafetele generoase ale parcelelor needificate pana in prezent, care permit mobilarea cu activitati
aferente zonei de locuire, de proximitatea fata de limita administrativa a UAT-ului si de accesul facil catre
o strada publica: strada Miron Costin. Tinand cont de resursele limitate de teren aflate in oras, parcelele
aflate in proximitatea acestuia, avand dimensiuni relativ mari, permit realizarea investitiilor in locuinte cu
un standard ridicat, cu densitate redusa.

3.3. Elemente de cadru natural
Imobilele din zona de studiu PUZ au o suprafata cumulata de 2909 de mp. cele doua terenuri propuse
pentru introducerea in intravilan au categoria de folosinta teren agricol si o suprafata insumata de
2249 mp. Acestea sunt libere de constructii si sunt ocupate de vegetatie spontana, neintretinuta, fara
valoare peisagistica.

Amplasamentul studiat apartine unitatii structurale Maramures, ce este constituita la suprafata din mai
multe zone, deosebite intre ele din punct de vedere al alcatuirii geologice si anume: zona muntilor Gutai,
zona raului Sasar, zona resedintelor Blidari, Firiza si Valea Neagra.

Regimul climatic temperat-continental caracteristic judetului Maramures este influentat de pozitia ge-
ograficd, orasul situdndu-se la poalele muntilor. Zona Municipiului Baia Mare beneficiaza de unele carac-
teristici specifice, datorita prezentei lantului carpatic ce indeplineste rolul de paravan, impiedicand fluxu-
rile de curenti reci dinspre nord-est. Totodatd, depresiunea are un climat cu influente mediteraneene, cu
ierni si veri blande, fara viscole si un echilibru atmosferic favorabil. Temperatura aerului atinge cota me-
die anuala de 9,6 °C. Media lunii ianuarie inregistrata este de -2.4°C, iar a lunii iunie de 19,9°C. Precipi-
tatiile atmosferice sunt in general constante, inregistrand o medie anuala de 976 mm. Circulatia aerului
nu prezinta caracteristici deosebite.

3.4. Circulatia
Accesul catre cele doua terenuri se realizeaza prin drumul de acces identificat prin nr. topografic
4634/14/1. Acesta face legatura cu strada Miron Costin ce formeaza o legdtura cu strada Victoriei, si
mai departe cu Bulevardul Unirii din Baia Mare.
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PLAN URBANISTIC ZONAL “INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCUINTK UNIFAMILIALA” STRADA MIRON COSTIN, NR.
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Drumul de acces are un gabarit de 5,8 metri din care 3,6 metri sunt pietruiti partial.

Strada Miron Costin are un profil carosabil de 4,4 metri in dreptul zonei de studiu, fiind asfaltata.
Circulatia pe strada Miron Costin se desfasoara in dublu sens.
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3.5. Ocuparea terenurilor
Atat Imobilul care a generat P.U.Z, in suprafatd de 1449 mp, cat si terenul cu nr cadastral 129549, cu
suprafata de 800 mp sunt libere de constructii. La nivelul zonei existd numeroase terenuri edificate cu
locuinte individuale, insa terenurile libere au categoria de folosinta arabil, ca urmare a faptului ca sunt
localizate in extravilan.
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CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

BILANT TERITORIAL EXISTENT - PARCELA CE A GENERAT PUZ

Suprafatda  Suprafata poT cutT
UTILIZAREA TERENURILOR [mp] [%] POT max CUT max Rh Max
reglementat reglementat
TEREN ARABIL -
EXTRAVILAN (nr cad 1449 100% - - - - -
130394)
TOTAL 1449 100%
BILANT TERITORIAL EXISTENT LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU PUZ
parcela categorie Suprafata Suprafata [%] = POT existent = CUT existent | H existent RH existent
[mp]
I.E. 130394 - teren extravilan
1449 49,8% 0% 0 - -
care a generat PUZ
I.E. 129549 extravilan 800 27,5% 0% 0 - -
Teren arabil f.n. Extravilan
84 2,9% 0% 0 - -
drum de acces - nr extravilan ) )
topografic 4634/14/1 576 19,8% 0% 0 B B
Total 2909 100,0%

3.6. Echipare edilitara

Avand in vedere faptul cd in zona exista imobile edificate cu locuinte individuale realizate in ultimii 15 ani,

zona beneficiaza de retelele de utilitati. Conform avizelor emise de operatorii de retele, in zona exista:

= Retea de gaze naturale presiune redusa amplasata de-a lungul strazii Miron Costin, conform avizului
Delgaz Grid nr 214114703 / 22.02.2023;

= Retea de electricitate amplasata de-a lungul strazii Miron Costin. La aproximativ 150 metri sud de
zona de studiu, pe strada Miron Costin se afla postul de transformare electrica de Tensiune Medie.

= Retea de alimentare cu apa DN 110 mm si retea canalizare menajera PVC DN315 mm, amplasate de-a
lungul strazii Miron Costin, conform Avizului Vital SA nr 293/ 02.03.2023;

= Retea de telecomunicatii ale RCS - RDS amplasata pe stalpii de joasa tensiune de pe strada Miron
Costin, conform avizului 1514/23/02/2023;

Viitoarele constructii aferente loturilor cuprinse in prezentul P.U.Z. se vor racorda la retelele de utilitdti
existente de-a lungul strazii Miron Costin.
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Pe directia Nord-Sud zona de studiu este traversat de o retea electrica aeriana de 110 kv, care impune
restrictii constructive. Conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente
capacitdtilor energetice (aprobata prin Ord. ANRE 239/2019), zona de protectia a LEA 110kv este de 18,5
metri masurati din axul liniei, de-o parte si cealaltd a acesteia. Aceasta zona de protectie se suprapune
peste zona de studiu pe o suprafata de aproximativ 1200 mp. In vederea stabilirii zonei edificabile va fi
necesara respectarea zonei de protectie si nu vor fi prevazute constructii in cadrul acesteia.

LEA 110KV si culoarul de functionare al acesteia
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3.7. Probleme de mediu
Terenurile nu se afla in zone cu probleme de mediu - zone cu alunecari de teren, inundatii, poluare
istorica etc.. Studiul geotehnic elaborat de PFA Velea lonicd, sunt indicate recomandarile in vederea
construirii, astfel incat sa fie asigurata protectia impotriva riscurilor de alunecare sau scufundare a
terenului, si protejarea nivelurilor freatice.

3.8. Disfunctionalitati situatia existenta - Sinteza
Avand in vedere cd operatiunea propusa de prezentul P.U.Z. este una de introducere in intravilan a unui
teren arabil in vederea edificarii unei cladiri de locuire, nu putem discuta despre disfunctionalitati
specifice unui tesut edificat. Cu toate acestea, se poate considera ca o disfunctionalitate la nivelul zonei,
il reprezinta accesul pe lot catre imobilului care a generat P.U.Z., dar si catre parcelele din imediata sa
vecinatate.

in situatia existentd strada Miron Costin este subgabaritatd si nu admite doud fluxuri carosabile pe tot
traseul sdu. Asigurarea unui parcurs carosabil fluent si sigur de-a lungul intregii strazi si asigurarea
utilitatilor tuturor imobilelor sunt prioritati de dezvoltare ale zonei, avand in vedere faptul cd aceasta
este supusa unui proces constant de urbanizare in ultimii 10-15 ani.
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4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1. Prezentarea propunerii urbanistice
Propunerea de interventie presupune realizarea unor locuinte individuale si amenajari aferente acestora.
Se va urmari o reglementare cu densitate redusa, specifica tesutului de locuinte individuale pe lot,
urmarind sa valorifice potentialul unei locuiri cu un standard ridicat. Orientarea cladirii va fi realizata in
raport cu limitele laterale, avand in vedere forma alungita a parcelei.

Se propune asigurarea unui culoar de acces de-a lungul drumului ce creeaza legatura cu strada Miron
Costin la sud, astfel incat acesta sa poate asigura accesul facil catre terenurile din zona de studiu. Profilul
propus este specific unei artere de categoria a IV-a, respectiv: carosabil cu dublu sens de 6 metri latime
si un trotuar pietonal cu o latime de 1,5 metri pe latura esticd, adiacent parcelelor din zona de studiu. in
prezent drumul deserveste doar cere doua loturi aflate in zona de studiu, insa traseul si profilul carosabil
al drumului de acces prevede posibilitatea extinderii acestuia catre loturile din nord, in cazul in care in
viitor se va decide dezvoltarea acestora.

4.2, Concluzii ale studiilor de fundamentare
Conform Certificatului de urbanism nr 1089 din 27.09.2022, a Avizului de Oportunitate nr 1 din
02.02.2023 si a Ghidului Metodologic de realizare a documentatiilor de Urbanism tip PUZ, in vederea
fundamentarii propunerilor PUZ sunt necesare urmatoarele studii, aflate in elaborare:

Studiu de ridicare topografica
Conform ridicarii topografice realizata de Petrescu Vlad Sorin, amplasamentul este unul caracterizat de o
declivitate medie pe directia Nord-Sud. Terenul care a generat PUZ are cota cea mai coborata la 246,02
m fata de CTN in coltul sud-estic si cota cea mai ridicata la 259,53 m fata de CTN in coltul nord-estic.
Panta medie a terenului este de aproximativ 17%. Panta medie a zonei studiate prin PUZ, calculata de la
nivelul strazii Miron Costin este de aproximativ 18%. Ridicarea topografica a fost receptionata de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Maramures prin PRV nr 1176 / 2023.

Studiu geotehnic
Studiul geotehnic intocmit de PFA Vele lonica in Martie 2022 in vederea realizarii unei locuinte D+P+1 a
avut la bazd doua foraje geotehnice. in urma analizei probelor de sol pan la 0 adancime de 6 metri s-a
calculat incadrarea amplasamentului in categoria Geotehnica 2, cu risc Geotehnic Moderat.

Studiul mentioneaza faptul ca In momentul investigdrii terenului nu au fost identificate prin cartare
fenomene dinamice active (alunecdri de teren) si nu prezinta semne de instabilitate. Fenomene de

instabilitate pot sa apard ca urmare a activitdtilor antropice.

Nivelul apei freatice nu a fost intalnit pana la adancimea de 6 metri.
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Studiu pedologic
Studiul pedologic a fost realizat pe suprafata zonei de studiu PUZ, cuprinzand terenurile cu nr cadastrale
130394, 129549, in suprafata totala de 2249 mp. Pe suprafata studiata se gaseste un singur tip de sol:
eutricambosol tipic in suprafatd de 2249 mp, sol care face parte din clasa Cambisoluri. Conditiile
pedogenetice din teritoriul cercetat sunt favorabile formarii solurilor din clasa Cambisoluri. Tinand seama
de insusrile morfologice ii fizico-chimice ale solului ii a metodologiei de lucru s-a constatat ca exista o
singurd unitate de sol (US) reprezentata prin tipul de sol eutricambosol tipic.

Terenul ce urmeazasa fie introdus in intravilanul localitatii este reprezentat de un singur tip de sol:
eutricambosol tipic cu reactia, moderat acid in primii 20 cm (pH =5.55) si 0 rezervade humus mare, de
192 to/hain stratul 0-50 cm, in suprafala de 2.825 mp are categoria de folosinla arabil/faneata.

Insusrile morfologice fizico - chimice sunt prezentate in profilelor de sol anexate la prezenta lucrare
impreuna cu de bonitare.

Bonitarea pentru conditii naturale s-a facut dupa metodologia in vigoare pentru categoria de folosinta
pasune, luandu-se in calcul urmatorii 17 indicatori:

- temperatura medie anuald a aerului

- precipitatiile medii anuale;

- gleizarea;

- pseudogleizarea;

- salinizarea sau alcalinizarea;

- texturain primii 20 cm;

- poluarea;

- panta;

- alunecarile;

- adancimea apei freatice, valori corectate;

- inundabilitatea;

- porozitatea totald in orizontul restrictiv;

- continutulde CaCO3 total pe 0-50 cm;

- reactia solului in primii 20 cm;

- volumul edafic;

- rezerva de humus pe grosimea de 0-50 cm;

- excesul de umiditate la suprafata.

Nota de bonitare pentru categoria de folosinta pasune se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor
celor 17 indicatori. in urma calculelor rezultd o notd de bonitare de 36 puncte pentru categoria de
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folosinta arabil. Acest punctaj conduce la incadrarea terenului in clasa a [V-a (PATRA) de calitate. inurma
calculelor rezulta o nota de bonitare de 65 puncte pentru categoria de folosinta faneata. Acest punctaj
conduce laincadrarea terenuluiin clasa a ll-a (DOUA) de calitate.

Bonitarea terenului pentru conditii naturale s-a facut pentru categoria de folosinta arabil/faneata in
suprafata de 2249 mp, in urma calcularii mediei ponderate rezulta o nota de bonitare medie de 46
puncte care se incadreaza in clasa a lll-a (TREIA) de calitate.

Studiu de echipare edilitara
Conform Studiului de echipare edilitara elaborat de ing. Emilia Mogos, propunerile privind asigurarea

utilitatilor pentru imobilele din zona de studiu sunt urmatoarele:
Din punct de vedere al dezvoltarii retelelor tehnico-edilitare de alimentare cu apa in

concordanta cu dezvoltarea urbanistica, se recomanda in principal urmatoarele:

* racordarea imobilului la reteaua de alimentare cu apa existenta prin intermediul unei
conducte PEHD 110mm care se va racorda din conducta existenta pe strada Miron Costin
si se va amplasa pe aleea de acces;

* redimensionarea retelelor de alimentare cu apa existente, realizarea unor extinderi in
concordanta cu realizarea unor strazi sau alei de acces si legarea acestora in sistem
inelar;

* pentru a se evita dezechilibrarea sistemului de retele de distributie in functiune, montate in
ultimii ani, se propune amplasarea unor vane de sectorizare care sa fie deschise numai in
caz de necesitate pentru a se evita intreruperea alimentarii consumatorilor in special in
perioada de iarna.

* realizarea coordonata a retelelor edilitare pe strazile existente sau pe noile strazi, evitandu-
se astfel scumpirea lucrarilor, deteriorarea strazilor si oprirea/ingreunarea traficului. De
asemenea, este imperios necesara realizarea unor strazi cu un prospect corespunzator
categoriei acestora, respectandu-se astfel distaniele de siguranta intre retele conform
actelor normative in vigoare, cu evitarea pericolelor de infectare, explozie, poluare etc., dar
si cu posibilitati de montare, exploatare si interventie fara afectarea celorlalte retele;

* se recomanda ca montarea retelelor, a brangsamentelor si racordurilor pe noile strazi si pe
arterele de acces a se face nainte de realizarea carosabilului, {indnd seama de lotizarile
existente si proiectate;
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NR DEBIT
FUNCTIUNEA CONSUMATORI ISPECIFIC DEBITE DE APA NECESARE
Qzi med Qzi max Orar max
I/zi mc/zi Ils mc/zi IIs mc/zi Ils
UTR-ZL
spatii locuire 8 170 1.72 0.02 241 0.03 4.82 0.06
0 Qzi med Qzi max Orar max
mclzi IIs mclzi Us |mcizi |us
1.72 0.02 241 0.03 4.82| 0.06

Necesarul de apa potabila

Conform informatiilor furnizate de S.C. VITAL S.A. prin avizul RR 1933/07.03.2023,in apropierea zonei
studiate se afla o retea de canalizare PVC 315mm, amplasata pe strada Miron Costin, la o distanta de
aproximativ 40m fata de terenul care face obiectul prezentului PUZ. Pe aleea de access catre imobilelele
propuse in prezentul PUZ se va realiza o conducta de canalizare PVC KG 315mm care se va racorda in
conducta de canalizare existenta pe sgtrada Miron Costin.

Se va rezolva canalizarea municipiului Baia Mare prin imbundtatirea retelei de canale existente,
extinderea ei in tot municipiul pentru dirijarea lor in intregime in statia de epurare aflata in aval de
localitate.

Se recomanda ca, pentru conductele de canalizare propuse, sa fie utilizate tevi din PVC, cu respectarea
stricta a instructiunilor de montare. Conductele de canalizare stradald se monteaza ingropate direct in
pamant cu panta corespunzitoare pentru a asigura viteza de autocurdtire. In paralel cu executia retelelor
de canalizare stradala, trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor, inclusiv pe suport magnetic,
pentru a fi posibild informarea rapida a solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea noilor consumatori,
extinderea retelelor, reechilibrarea lor etc.

Situatia retelelor electrice existente din zona studiata este prezentata in conformitate cu avizul
6030230321030 / 25.07.2023 emis de DEER, Sucursala Baia Mare. Conform acestui aviz, in zona
studiata se afla retele de distributie de joasa tensiune si medie tensiune, dar acestea nu sunt afectate de
amplasamentul propus al imobilelor.

In vecinatatea terenulu studiat se afla o linie electrica aeriana de inalta tensiune LEA 110kV ce impune o
zond de protectie si sigurantd de 37 metri, misuratd simetric fatd de axul LEA. In cadrul acestei zone
edificarea este interzisd. Mai mult decat atat, se interzice amplasarea de constructii/cladiri noi in culoarul
de functionare a LEA existente, iar in cazul apropierilor intre acestea, se respectd o distantd orizontala
intre axul LEA si orice parte a constructiei/cladirii de 1,5 ori indltimea celui mai inalt stalp din apropriere
sau indltimea constructiei/cladirii, oricare este mai mare (Conform Ordinului ANRE 239/2019 pentru
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aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor
energetice).
Alimentarea retelelor electrice de joasa tensiune 0,4kV destinate alimentarii consumatorilor existenti si
iluminatului public din zona studiatda se face radial din posturile de transformare existente in zona
adiacenta terenului studiat.

Reteaua de joasa tensiune (0,4kV) este:
- de tip complex buclad (cu mai multe legdturi intre posturile de transformare de alimentare cu energie
electricd);
- de tip buclatd cu functionare radiala.

Retelele de joasa tensiune sunt de tip aerian realizate cu cabluri torsadate montate pe stalpi din beton
dar si de tip subteran, pe anumite portiuni.

Se propune racordarea obiectivului propus la reteaua electrica de joasa tensiune LEA 0,4kV existenta prin
intermediul unei retele LES 0,4kV ce se va poza ingropat pe aleea de access. Se propune realizarea unei
retele de iluminat exterior pe aleea de acces. Este necesar ca pozarea retelelor electrice noi si, pe cat
posibil, a bransamentelor, ca si a celorlalte retele, sa se realizeze inainte de executarea carosabilului

tinand seama de circulatiile si lotizarile proiectate.
BREVIAR DE CALCUL AL NECESARULUI DE ENERGIE ELECTRICA CUSNER-COTOZ EVELYNE

Locuinte Spatii educatie Spatii comert/dep/prod/servicii Spatii cult
Suprafata Suprafata FISpHCE praf;
O Pit/spatii % comert, g

Nr. Pi/gospod. |pit/gospod |desfasurata |pi/mp educatie  [desfasurata (pi/mp servicii desfasurata [pi/mp  [pit/spatii

gospodarii [k} . [kw] (mp) [W/mp] [kw] (mp) [W/mp]  |[kw] (mp) [W/mp] |cult [kw]
UTR ZL1
spatii locuinte 2 20 40 0 50 0 0 75 0.00 0 25 0

Pil= 40 Pi2= 0 7 Pi3= 0.00 Pi4= 0
Pit=Pi1+Pi2+Pi3+Pi4=
40 kW

Pmsa=Ku x Pit = 32 kW Ku — factor de utilizare a receptoarelor -0 g

Puterea maxima simultan absorbita din
retea va fi:
ks1=coeficient de simultaneitate intre
PmsaT=ks1xPmsa= 16 kW consumatorii racordati la aceasta linie ks1=0,5
Puterea aparenta necesara va fi:

LxPmsc Unde: 1,1 — factor ce tine seama de caderile de tensiune pe linii
Su = C0¢ 19.13 kVA

cosp=0,92 factor de putere

Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul unui Studiu de Solutie sau printr-un
Aviz Tehnic de Racordare ce va fi emis de DEER, Sucursala Baia Mare. Utilizarea surselor regenerabile de
energie reprezinta o alternativa ce poate cdpata o extindere din ce in ce mai mare, inclusiv prin utilizare la
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locuinte individuale/colective cu regim de indltime <P+2...3E. Producerea energiei electrice in regim
individual se poate realiza prin montarea de panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirilor sau inglobate in
acest acoperis. Instalatiile sunt total ecologice, sursa este practic inepuizabila si nu implica echipamente
de prelucrare sau transport a resurselor inainte de utilizare. Este de remarcat faptul ca problema stocarii
energiei acumulate este practic rezolvata fiind folosite acumulatoare. Sistemele de utilizare a energiei
solare pentru producerea energiei electrice trebuie echipate cu instalatii aferente de automatizare pentru
a putea valorifica cat mai deplin siin conditii de siguranta si confort aceasta energie.

In conformitate cu avizul nr. 214114703 /22.02.2023 emis de catre DELGAZ, in vecinatatea zonei
studiate din prezentul PUZ exista retea de distributie a gazelor naturale ampalsata pe strada Miron
Costin. Se propune extinderea retelelor de gaze naturale pe strazile propuse. Se propune ca fiecare dintre
aceste noi constructii, ca si acelea existente, sa aiba propria sursa de energie termica.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor clddirilor, pe trasee
paralele cu acestea, pand la distanta de 2 m de la cladire. Se interzice montarea de conducte din otel
supraterane la mai putin de 20 m de linii electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalta tensiune.

BREVIAR DE CALCUL AL NECESARULUI DE GAZE NATURALE CUSNER -COTOZ EVELYNE

Pentru incalzirea cu microcentrale termice, pentru spatiile de locuit, debitul instalat de gaze
qg= 3,70 m3N/h*gospodarie, defalcat astfel:
2,73 m3N/h - microcentrald termicd pentru incal
0,67 m3N/h - masina de gatit tip aragaz pentru
0,30 m3N/h - cotd parte dotari publice (=6%).

Pentru incalzirea spatiilor comerciale, administrative, prepararea apei calde menajere si utilizari tehnologice (alimentatie publica), s-a considerat o caracteristica termica:
qinc.1= 25W/m3
si a celor de depozitare;
qinc.2= 10 W/m3

Locuinte Spati educatie Spatil comert/Servicii
Suprafata Volum spatii Volum spatii Qgt sp
g dsuratd  [educatie [m3] Qgt sp educatie isuratd comert
Nr.gospodarii |[QgIm3N/h]  ([m3N/h] ronsEat / ginct{kw]  |[m3N/h] jpenstniRkimp} | [m31 qinc{W/m3] |ginct{kw] |[m3N/h]
UTRZL1
I
Spatii locuinte 2| 37 7.4
Qgt sp sp|
Qgt sp| comert/|
Qgt gospodarii=| 7.4/m3N/h educatie= 0|m3N/h servicii=| 0{m3N/h
Qt=Qgt gosp+
IQgt sp.ed+Qgt sp
lcom/serv 7.40 113"/“

Calculul debitului necesar instalat de gaze s-a facut in ipoteza unui randament de 95% si puterea calorificé superioara a gazelor

in conformitate cu avizul nr. 33/23.03.2023 emis de S.C. Orange Romania Communications S.A., in zona
studiata aceasta nu detine retele de comunicatii. in conformitate cu avizul nr. 1524/23.02.2023 emis de
RCS&RDS, in vecinatatea zonei studiate, pe strada Miron Costin aceasta detine retea de comunicatii de
tip aerian, amplasata pe stalpii retelei electrice de joasa tensiune.

Se propune extinderea transmisiei digitale si HD a semnalului TV, extinderea retelelor de telecomunicatii
pana in zona imobilului studiat in prezentul PUZ, iar la proiectarea noilor retele se va da o atentie
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deosebita evitdrii posibilitatii infiltrdrii apelor din retelele de apa- canal in canalizatia retelelor de
telecomunicatii.

4.3. Prevederile Planului Urbanistic General
PUG-ul Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Baia Mare nr. 3562911/ 1996, a
carui valabilitate a fost prelungita prin HCLM nr. 375/2014, 605/2015, incadreaza imobilul in extravilan,
avand urmatoarele utilizari admise in extravilan:

- lucrari pentru retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele
de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructurd, cu respectarea planurilor de amenajare a
teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii;

- anexe gospodadresti ale exploatatiilor agricole sunt definite potrivit anexei 1 la HCL nr. 391/2017,
sunt constructiile situate in zone izolate in extravilan, situate la mai mult de 500 m de limita de
intravilan, menite sd addposteasca masini agricole, utilaje, animale, spatii de cazare temporara si
spatiile conexe acestora. Anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole se vor reglementa astfel:
suprafata minima a parcelei va fi de 2500 mp; inscrierea categoriei de folosintad in cartea funciara:
arabil, pasune, grading, livadd, fanete, padure, sere, etc; inscrierea terenului in registrul agricol;
parcela va avea acces din drum public, direct sau prin drept de servitute; suprafata exploatatiei
agricole va avea delimitata o zond de anexe /gospodarie, in care se pot amplasa/amenaja
constructii, iar restul terenului va avea destinatia exclusiv agricola; indicii urbanistici nu vor depasi
valorile: POT - 20%, CUT - 0.2; regim de inaltime Parter + Mezanin / Mansarda (mezaninul va avea
o suprafatd desfasurata de maxim 40% din suprafata construitd); H. max. cornisa - 7m; Spatiile de
cazare nu vor putea depasi 20% din suprafata construita si nu mai mult de 60 mp desfasurati.
Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, Anexa nr.2 cu
privire la definirea unor termeni de specialitate utilizati in cuprinsul legii sunt definite anexele
gospodaresti ale exploatatiilor agricole ca fiind "constructiile situate in zone izolate in extravilan si
indepartate de localitatea de resedintd a lucratorilor agricole, menite sa adaposteasca masini
agricole, utilaje mici, ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii
pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole”

Avand in vedere cd imobilul este situat in prezent in extravilan, nu este reglementat specific prin Planul
Urbanistic General al Municipiului Baia Mare. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de
Urbanism pentru functiunea de tipul locuire individuald, corelatda cu prevederile Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare si cu prevederile Consiliului Judetean Maramures in ceea ce priveste dezvoltarea
urbanistica, asigurarea locurilor de parcare si necesarul de spatii verzi.

Conform PUZ "VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE — STRADA
VIILOR — VALEA BORCUTULUI’ initiat de Mun. Baia Mare, conform Certificat de Urbanism nr. 1355 din
12.11.2021 aflat in elaborare, zona studiatd se incadreazd in zona functionald LR - ZONA LOCUINTE
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INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PE PARCELAR DE
DE TIP RURAL.
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Incadrare in PUZ "VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE — STRADA VIILOR — VALEA BORCUTULUI,
initiat de Mun. Baia Mare, conform Certificat de Urbanism nr. 1355 din 12.11.2021 aflat in elaborare

4.4, Valorificarea cadrului natural
Interventia isi propune sa aloce un interes crescut spatiilor verzi si amenajarilor peisagistice, prin
realizarea unor plantatii in incintd, menite sa asigure confortul locuirii, dar si protectia impotriva
alunecdrilor de teren. Se va asigura o suprafata de spatiu verde cu rol ambiental si de ameliorare a
microclimatului local precum si plantarea de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

4.5. Modernizarea circulatiei
Pentru propunerea de modernizare a circulatiei a fost asigurata suprafata de teren necesara pentru
largirea drumului de acces la un gabarit de 6 metri carosabil si 1,5 metri circulatie pietonala de-a lungul
laturii estice, adiacent terenului care a generat PUZ. Astfel, drumul de acces cu nr. topografic 4634/14/1
va putea fi modernizat ca artera de categoria a IV de folosintd locala la un gabarit total de 7,5 metri.
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Accesul catre terenurile din zona de studiu se va realiza din strada Miron Costin la sud prin intermediul
drumului de acces cu nr topografic 4634/14/1.
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Drumul de acces cu nr topografic 4634/14/1, profil propus

Conform Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan pentru construire locuinte individuale®,
Mun. Baia Mare, strada Miron Costin, aprobat prin HCL nr. 409/2020 si conform Planului Urbanistic Zon-
al “Introducere in intravilan Mun. Baia Mare cu destinatia locuinta individuala si anexe’, Mun. Baia Mare,
strada Miron Costin, aprobat prin HCL nr. 88/2020, Strada Miron Costin care face legdtura dintre terenul
ce a generat P.U.Z. si restul orasului, se va sistematiza intr-o artera de categoria a lll-a: cu o banda/sens
si dublu sens de deplasare, cu partea carosabild cu latimea de 6m si trotuar de 1,25 pe ambele parti. in
total, gabaritul arterei de circulatie are o latime de 8,5 m.

LIMITA DE PROPRIETATE

STR.MIRON COSTIN

latiei

a circu

diacent

carosabile (vegetatie, zone
LIMITA DE PROPRIETATE

teren arabil
circulatie pietoanla
parcele edificate

Zond a
protectie, acostament)
circulatie pietoanla

v A

6,0m 1,25m 6,0m 1,25m
14,5m

Strada Miron Costin, profil propus conf. PUZ aprobat cu HCL 409/2020 si PUZ aprobat cu HCL 88/2020

4.6. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, coeficienti urbanistici
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La nivelul zonei de studiu PUZ se propune reglementarea celor doua loturi de teren rezultat in cadrul unui
UTR pentru locuinte individuale. Pentru aceasta este propusa introducerea in intravilan a unei
suprafete echivalente cu 2249 mp, reprezentand cele doua loturi de teren cu nr cadastrale 129549 si
130394.

Zonificarea propusa:

UTR - Li: Zona locuinte individuale
POT max= 35%

CUT max = 1,05 (mp ADC / mp. Teren)
H max = 10,00 m

RH max = D+P+1

Functiuni admise la nivelul UTR Li: locuire individuala si constructii anexa

MIGRAREA SUPRAFETELOR DE TEREN $1 UTILIZAREA TERENURILOR iN CADRUL TEREURILOR DESTINATE EDIFICARII

Existent Propus
Suprafatd | utilizarea Defalcare Suprafata utilizarea Suprafatda | Suprafat
Imobil [mp] terenurilo [mp] terenurilor [mp] a[%]
r
Constructii (max- 465 35%
im)
Lot 1 - locuinta Spatiu verde (min-
oo < 1328 . 398 30%
L.E. 130394 - individuala im)
teren carea 1449 Arabil Circulatii si ame- - 259
generat PUZ najari o
Cedare ptre-
alizare drum 121 Drum acces 121 100%
acces
Constructii (max- 223 35%
im)
Lot 2 - locuinta Spatiu verde (min-
oo o 636 P 191 30%
individuald im)
I.LE. 129549 800 Faneata Circulatii si ame-
x 223 35%
najari
Cedare pt re-
alizare drum 164 Drum acces 164 100%
acces
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BILANT TERITORIAL PROPUS - ZONA DE STUDIU PUZ - ZONIFICARE

. . Suprafat = Suprafat = POT max- CuT RH maxim | Hmax- | % minim
utilizarea terenurilor . ' . . . . .
a [mp] a[%] im propus | maxim propus im (m) spatiu

Zi - zona locuinte Lot 1 1328 45,7% 35% 1,05 D+P+1 10m 30%

individuale Lot 2 636 21,9% 35% 1,05 D+P+1 10m 30%
drum de acces 867 29,8% - - - - -
Teren arabil f.n. 78 2.7% - - - - -

TOTAL 2909 100%

Drumul de acces nr. topo. 4634/14/1 (propus FN1) este proprietate privata a persoanelor fizice Louasz
luliana, Buzas Ecaterina si Kalmar Irina. Accesul pe cele doua terenuri propuse pentru edificare din zona
de studiu (CF.129549 si CF.130394) va face pastrand drumul existent, care va fi modernizat. Avand in
vedere faptul ca la nord de zona de studiu se afla terenuri care in viitor pot fi introduse in intravilan si
reglementate in vederea edificarii, se va asigura un culoar nonaedificandi in vederea realizarii unei
posibile circulatii carosabile cu latimea de 6 metri si un trotuar pietonal de 1,5 metri latime pe latura
estica. Astfel, Din lotul cu nr cadastral 130394 aflat in proprietatea doamnei Cusner Evelyne (terenul care
a generat PUZ) o suprafata de 121 mp este rezervata viitoarei largiri a drumului de acces, iar din terenul
cu nr cadastral 129549, aflat in proprietatea doamnei Daiana Cusner, o suprafatd de 164 mp este
rezervata pentru asigurarea posibilitatilor de continuare a circulatiilor carosabile la nord de zona de
studiu.

4.7. Dezvoltarea echiparii edilitare
Imobilului care a generat P.U.Z. i se va asigura accesul la toate tipurile de dotari edilitare existente in
zona. Avand in vedere proximitatea retelelor edilitare pe strada Miron Costin, conform avizelor de utilitati
ale operatorilor locali, bransarea este relativ facila.

Conform Studiului de echipare edilitara elaborat de ing. Emilia Mogos, propunerile privind asigurarea

utilitatilor pentru imobilele din zona de studiu sunt urmatoarele:
Din punct de vedere al dezvoltarii retelelor tehnico-edilitare de alimentare cu apa n

concordanta cu dezvoltarea urbanistica, se recomanda in principal urmatoarele:
* racordarea imobilului la reteaua de alimentare cu apa existenta prin intermediul unei
conducte PEHD 110mm care se va racorda din conducta existenta pe strada Miron Costin
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si se va amplasa pe aleea de acces;
redimensionarea retelelor de alimentare cu apa existente, realizarea unor extinderi in
concordanta cu realizarea unor strazi sau alei de acces si legarea acestora in sistem
inelar;
pentru a se evita dezechilibrarea sistemului de retele de distributie in functiune, montate in
ultimii ani, se propune amplasarea unor vane de sectorizare care sa fie deschise numai in
caz de necesitate pentru a se evita intreruperea alimentarii consumatorilor in special in
perioada de iarna.
realizarea coordonata a retelelor edilitare pe strazile existente sau pe noile strazi, evitandu-
se astfel scumpirea lucrarilor, deteriorarea strazilor si oprirea/ingreunarea traficului. De
asemenea, este imperios necesara realizarea unor strazi cu un prospect corespunzator
categoriei acestora, respectandu-se astfel distaniele de siguranta intre retele conform
actelor normative in vigoare, cu evitarea pericolelor de infectare, explozie, poluare etc., dar
si cu posibilitati de montare, exploatare si interventie fara afectarea celorlalte retele;
se recomanda ca montarea retelelor, a brangsamentelor si racordurilor pe noile strazi si pe
arterele de acces a se face inainte de realizarea carosabilului, {indnd seama de lotizarile
existente si proiectate;

NR DEBIT
FUNCTIUNEA CONSUMATORI |SPECIFIC DEBITE DE APA NECESARE
Qzi med Qzi max Orar max
I/zi mc/zi I/s mc/zi IIs mc/zi I/s
spatii locuire 8 170 1.72 0.02 241 0.03 4.82 0.06
0 Qzi med Qzi max Orar max
mc/zi /s mclzi Us |mclzi |us
1.72 0.02 2.41 0.03 4.82| 0.06

Necesarul de apa potabila

Conform informatiilor furnizate de S.C. VITAL S.A. prin avizul RR 1933/07.03.2023,in apropierea zonei
studiate se afla o retea de canalizare PVC 315mm, amplasata pe strada Miron Costin, la o distanta de
aproximativ 40m fata de terenul care face obiectul prezentului PUZ. Pe aleea de access catre imaobilelele
propuse in prezentul PUZ se va realiza o conducta de canalizare PVC KG 315mm care se va racorda in

conducta de canalizare existenta pe sgtrada Miron Costin.

Se va rezolva canalizarea municipiului Baia Mare prin imbundtatirea retelei de canale existente,
extinderea ei in tot municipiul pentru dirijarea lor in intregime in statia de epurare aflata in aval de

localitate.
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Se recomanda ca, pentru conductele de canalizare propuse, sa fie utilizate tevi din PVC, cu respectarea
stricta a instructiunilor de montare. Conductele de canalizare stradala se monteaza ingropate direct in
pamant cu panta corespunzatoare pentru a asigura viteza de autocuratire. in paralel cu executia retelelor
de canalizare stradala, trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor, inclusiv pe suport magnetic,
pentru a fi posibila informarea rapida a solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea noilor consumatori,
extinderea retelelor, reechilibrarea lor etc.

Situatia retelelor electrice existente din zona studiata este prezentata in conformitate cu avizul
6030230321030 / 25.07.2023 emis de DEER, Sucursala Baia Mare. Conform acestui aviz, in zona
studiata se afla retele de distributie de joasa tensiune si medie tensiune, dar acestea nu sunt afectate de
amplasamentul propus al imobilelor.

In vecinatatea terenulu studiat se afla o linie electrica aeriana de inalta tensiune LEA 110kV ce impune o
zond de protectie si sigurantd de 37 metri, m3suratd simetric fatd de axul LEA. In cadrul acestei zone
edificarea este interzisd. Mai mult decat atat, se interzice amplasarea de constructii/cladiri noiin culoarul
de functionare a LEA existente, iar in cazul apropierilor intre acestea, se respecta o distanta orizontala
intre axul LEA si orice parte a constructiei/cladirii de 1,5 ori indltimea celui mai inalt stalp din apropriere
sau indltimea constructiei/cladirii, oricare este mai mare (Conform Ordinului ANRE 239/2019 pentru
aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor
energetice).

Alimentarea retelelor electrice de joasa tensiune 0,4kV destinate alimentarii consumatorilor existenti si
iluminatului public din zona studiata se face radial din posturile de transformare existente in zona
adiacenta terenului studiat.

Reteaua de joasa tensiune (0,4kV) este:
- de tip complex bucld (cu mai multe legaturi intre posturile de transformare de alimentare cu energie
electrica);
- de tip buclata cu functionare radiala.

Retelele de joasa tensiune sunt de tip aerian realizate cu cabluri torsadate montate pe stalpi din beton
dar si de tip subteran, pe anumite portiuni.

Se propune racordarea obiectivului propus la reteaua electrica de joasa tensiune LEA 0,4kV existenta prin
intermediul unei retele LES 0,4kV ce se va poza ingropat pe aleea de access. Se propune realizarea unei
retele de iluminat exterior pe aleea de acces. Este necesar ca pozarea retelelor electrice noi si, pe cat
posibil, a bransamentelor, ca si a celorlalte retele, sa se realizeze inainte de executarea carosabilului
tinand seama de circulatiile si lotizarile proiectate.
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BREVIAR DE CALCUL AL NECESARULUI DE ENERGIE ELECTRICA CUSNER-COTOZ EVELYNE

Locuinte Spatii educatie Spatii comert/dep/prod/servicii Spatii cult
praf Suprafata FISHC Suprafata
¢ Pit/spatii % comert, L

Nr. Pi/gospod. |pit/gospod |desfasurata |pi/mp educatie  [desfasurata (pi/mp servicii desfasurata pi/mp  [pit/spatii

gospodarii [k} . [kw] (mp) [W/mp] [kw] (mp) [W/mp]  [[kw] (mp) [W/mp] |cult [kW]
UTR ZL1
spatii locuinte 2 20 40 0 50 0 0 75 0.00 0 25 0

Pil= 40 Pi2= 0 7 Pi3= 0.00 Pid= 0
Pit=Pi1+Pi2+Pi3+Pi4=
40 kW

Pmsa=Ku x Pit = 32 kW Ku — factor de utilizare a receptoarelor =0 g

Puterea maxima simultan absorbita din
retea va fi:
ks1=coeficient de simultaneitate intre
PmsaT=ks1xPmsa= 16 kW consumatorii racordati la aceasta linie ks1=0,5
Puterea aparenta necesara va fi:

LxPmsc Unde: 1,1 — factor ce tine seama de caderile de tensiune pe linii
Su = CO¢ 19.13 kVA

cosp=0,92 factor de putere

Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul unui Studiu de Solutie sau printr-un
Aviz Tehnic de Racordare ce va fi emis de DEER, Sucursala Baia Mare. Utilizarea surselor regenerabile de
energie reprezinta o alternativa ce poate capata o extindere din ce in ce mai mare, inclusiv prin utilizare la
locuinte individuale/colective cu regim de indltime <P+2...3E. Producerea energiei electrice in regim
individual se poate realiza prin montarea de panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirilor sau inglobate in
acest acoperis. Instalatiile sunt total ecologice, sursa este practic inepuizabila si nu implica echipamente
de prelucrare sau transport a resurselor inainte de utilizare. Este de remarcat faptul ca problema stocarii
energiei acumulate este practic rezolvata fiind folosite acumulatoare. Sistemele de utilizare a energiei
solare pentru producerea energiei electrice trebuie echipate cu instalatii aferente de automatizare pentru
a putea valorifica cat mai deplin si in conditii de siguranta si confort aceasta energie.

in conformitate cu avizul nr. 214114703 /22.02.2023 emis de catre DELGAZ, in vecinatatea zonei
studiate din prezentul PUZ exista retea de distributie a gazelor naturale ampalsata pe strada Miron
Costin. Se propune extinderea retelelor de gaze naturale pe strazile propuse. Se propune ca fiecare dintre
aceste noi constructii, ca si acelea existente, sa aiba propria sursa de energie termica.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor clddirilor, pe trasee
paralele cu acestea, pand la distanta de 2 m de la cladire. Se interzice montarea de conducte din otel
supraterane la mai putin de 20 m de linii electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau inalta tensiune.
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BREVIAR DE CALCUL AL NECESARULUI DE GAZE NATURALE CUSNER -COTOZ EVELYNE

Pentru incélzirea cu microcentrale termice, pentru spatiile de locuit, debitul instalat de gaze
qg= 3,70 m3N/h*gospodarie, defalcat astfel:
2,73 m3N/h - microcentrald termicd pentru incal
0,67 m3N/h - masina de gitit tip aragaz pentru
0,30 m3N/h - cotd parte dotari publice (=6%).

Pentru incdlzirea spatiilor comerciale, administrative, prepararea apei calde menajere si utilizari tehnologice (alimentatie publicd), s-a considerat o caracteristica termica:
qinc.1= 25W/m3
si a celor de depozitare;
qinc.2= 10 W/m3

Locuinte Spatii educaie Spatil comert/Servicii
Suprafata  |Volum spatii Suprafata Volum spatii agtep
g 3 3 |educatie [m3] Qgt sp educatie asuratd comert
Nr.gospodarii |QgIm3N/h] [m3n/h] construit i ginctlkw]  |[m3n/h] construité (mp)  |[m3] qinc[W/m3] |gi [m3n/h]
UTRZL1
I
Spatii locuinte 2| 3.7] 7.4
Qgt sp sp|
Qgt sp| comert/|
Qgt gospodarii= 7.4/m3N/h educatie= 0[m3N/h servicii= 0|m3N/h
Qt=Qgt gosp+
Qgt sp.ed+Qgt sp
com/serv 7.40|m3N/h

Calculul debitului necesar instalat de gaze s-a facut in ipoteza unui randament de 95% si puterea calorifica superioara a gazelor

in conformitate cu avizul nr. 33/23.03.2023 emis de S.C. Orange Romania Communications S.A., in zona
studiata aceasta nu detine retele de comunicatii. in conformitate cu avizul nr. 1524/23.02.2023 emis de
RCS&RDS, in vecinatatea zonei studiate, pe strada Miron Costin aceasta detine retea de comunicatii de
tip aerian, amplasata pe stalpii retelei electrice de joasa tensiune.

Se propune extinderea transmisiei digitale si HD a semnalului TV, extinderea retelelor de telecomunicatii
pana in zona imobilului studiat in prezentul PUZ, iar la proiectarea noilor retele se va da o atentie
deosebita evitdrii posibilitatii infiltrdrii apelor din retelele de apa- canal in canalizatia retelelor de
telecomunicatii.

4.8. Protectia mediului

Planul Urbanistic Zonal include masuri de prevenire a impactului negativ asupra mediului pentru zona

studiata (inclusiv actul administrativ al Agentiei pentru Protectia Mediului - DEI nr 1242 din 04.09.2023

prin care s-a decis cd proiectul nu necesita evaluare de mediu, se va supune adoptarii farad aviz de mediu),

tinand cont de nevoile de:

= prevenirea producerii riscurilor naturale - interventiile antropice propuse in cadrul celor doua loturi
vizate pentru edificare nu presupun riscuri pentru producere de riscuri naturale (inundatii, alunecari de
teren etc.) intrucat se intentioneaza realizarea a dou locuinte de dimensiuni medii (aprox 120 mp
amprenta la sol);

= epurarea si pre-epurarea apelor uzate - imobilele propuse pentru edificare vor fi racordate la sistemul
public de canalizare existent de-a lungul strazii Miron Costin, urmand a fi tratate in sistemul municipal;

= dezvoltarea controlatd a deseurilor - se va realiza prin incheierea unui contract de prestdri servicii de
salubritate cu operatorul local;

» recuperarea terenurilor degradate, consolidari de terenuri, plantari de zone verzi - nu este cazul
recuperdrii unor terenuri degradate. In cadrul imobilelor vor fi realizate amenajiri peisagistice;;
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= organizarea sistemelor de spatii verzi - vor fi asigurare suprafete verzi aferente constructiilor,
cumuland cel putin 30% la nivelul fiecirui lot edificabil, realizati pe teren natural. in vederea plantérii, se
vor utiliza plante locale, aclimatizate si care sa nu fie mari consumatoare de resurse;
= refacerea peisagistica si reabilitarea spatiului urban - nu este cazul, ;

in vederea coreldrii cu criteriile Anexei 1 - pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului din HG 1076/2004, au fost detaliate urmatoarele aspecte:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor;

in urma aprobdrii PUZ se va putea elibera un Certificat de Urbanism pentru construire in vederea
realizarii a doud locuinte individuale, conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se inte-
greazd sau care deriva din ele;

Prezentul PUZ se coreleaza cu PUG Municipiul Baia Mare, coreland elemente de regulament ale acestuia,
conform descrierii de la capitolul 3.2. Corelare cu prevederile Planului Urbanistic General. De asemenea,
cadrul de reglementare este corelat cu situatia dezvoltdri imobilelor din vecinatate, realizate in anii ante-
riori, in ceea ce priveste indicatorii urbanistici, functiunile admise si regimul de indltime.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovadrii dezvoltdrii durabile;

Prin intermediul Regulamentului local de urbanism aferent prezentului PUZ se impun respectarea unei
suprafete minime de spatiu verde la nivelul UTR-ului propus, care vizeazd mentinerea a cel putin 30% din
totalul fiecarei parcele ca spatiu nemineralizat.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
Prezentul PUZ nu se confrunta cu probleme relevante de mediu.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu (de
exemplu, planurile si programele legate de gospodcrirea deseurilor sau de gospoddrirea apelor).

Terenurile pe care urmeaza sa fie edificate constructiile sunt prevdzute cu toate retelele edilitare,
incluzand canalizarea menajera. Avand in vedere faptul ca zona in care se afla terenul este una in proces
de urbanizare de mai bine de 10 ani, si intrucat exista retele edilitare in zond, se va proceda la bransarea
si racordarea terenurilor |a retelele existente in zona.

Managementul deseurilor va fi aplicat prin colectarea selectiva a deseurilor la nivelul fiecarui lot propus.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sa afecteze zona;
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b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sa afecteze zona;

¢) natura transfrontalierd a efectelor;
Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sa afecteze zona, iar teritoriul este situat la o distanta
considerabila de limita teritoriala nationala;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sd afecteze sandtatea umana;

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate);
Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sd afecteze zona de locuire sau locuitorii;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Nu este cazul - in zona nu exista elemente ale patrimoniului cultural care sa poata fi afectate;

(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;

Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sd afecteze calitatea aerului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
Prin Regulamentul Local de Urbanism se impune respectarea unor coeficienti maximi de ocupare de 35%
la nivelul fiecarui lot destinat edificarii.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau international.
Nu este cazul - in zona nu existad zone sau elemente cu statut protejat;

4.9. Regim juridic si obiective de utilitate publica
Planul Urbanistic Zonal va lista obiectivele de utilitate publica din zona de studiu, existente sau propuse.
Planul cu regimul juridic- proprietatea asupra terenurilor va cuprinde identificarea tipului de proprietate
asupra bunurilor imobile din zond, conform Legii 213/1998:
» terenuri proprietate publica ;
= Terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local);
= Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

si va determina nevoile de circulatie a terenurilor intre detindtori, in vederea obiectivelor propuse:
= Terenuri ce se intentioneazad a fi trecute in proprietatea publica a UAT;

= Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privata a UAT;
» Terenuri proprietate privatd, destinate concesionadrii;
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= Terenuri proprietate privata, destinate schimbului;

Terenul care a generat PUZ este proprietatea privata a persoanei fizice CUSNER-COTOZ EVELYNE,
conform extrasului de carte funciara nr 130394. Trenul cu nr cadastral 129549 se afla in proprietatea
persoanei fizice

Terenul cu nr topografic 4634/14/1 (CF nr 133503) care este ''tilizat ca drum de acces se afld in
proprietatea privata a persoanelor fizice e
existand servitute de trecere inscrisa in favoarea nr top. «034/14/2, respectiv CF 130394 - terenui care
a generat PUZ.

Conform Avizului de oportunitate nr 1/02.02.2023, Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa
trecerea in domeniul public a terenului necesar realizarii drumurilor propuse si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei. in vederea realizarii circulatiei carosabile la gabaritul propus este necesard
trecerea din proprietatea privatd in domeniul public a unei suprafete totale de 285 mp, conform tabelului

de mai jos:
parcela | Suprafatdinitiala Suprafatd necesara % din terenul inifial
[mp] largire drum [mp]
I.E. 130394 - teren care a generat PUZ 1449 121 8,4%
LE. 129549 800 164 20,5%
total necesar pentru modernizare drum de acces 285

Asigurarea traseului pentru realizarea accesului carosabil este oportund in situatia unei viitoare
dezvoltari a zonei la nord de terenurile care au generat PUZ ulterior dezvoltdrii celor doud terenuri
propuse prin prezentul PUZ. Asigurarea circulatiilor carosabile este o conditie necesara in vederea
posibilitatilor ulterioare de edificare ale zonei, ulterior introducerii in intravilan a acelor imobile.

4.10. Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona
Investitia propusa se aliniaza la actuala tendinta de urbanizare a zonei si genereaza noi spatii locative.
Propunerea urmdreste sa valorifice o resursa de teren si sa a oferi o calitate ridicata a locuirii prin
asigurarea unui cadru de reglementare care sa urmareasca o densitate constructiva redusa si un procent
de spatiu verde generos. Din punct de vedere al functiunii propuse, investitia este compatibild cu zona
din proximitate, ce este compusa din cladiri de locuinte individuale.
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4.11. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT Municipiul Baia Mare
Initierea Planului Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan a zonei de locuire este oportuna,

intrucat:

exista necesitatea de a asigura noi zone destinate locuirii, serviciilor si a altor functiuni conexe
locuirii ce dispun in areale in care sa nu genereze conflicte de vecinatate;

terenul este situat in imediata proximitate a sistemului existent de circulatii, deci intr-o zona cu
potential de construire ce nu presupune costuri majore de asigurare a accesului pe lot;
amplasarea terenului intr-o zona colinara, cu potential peisagistic relevant, in sensul
posibilitatilor de asigurare a unor perspective cu belvedere, intr-o zona cu caracter mai degraba
natural, cu densitate foarte redusd, aduce argumente vocatiei de amplasare unei locuinte
individuale cu standard de confort ridicat;

introducerea in intravilan este oportuna, cu conditia integrarii noului volum in elementul natural,
predominant in zong, fara a avea o ocupare la sol extensiva, generand o arhitectura de calitate,
cu conditia posibilitatii de a realiza accesul carosabil si echiparea edilitard, in corelare cu
normativele in vigoare;

introducerea in intravilan a terenului, cat si edificarea acestuia prin realizarea unei locuinte
individuale rdaspunde cererii de a genera spatii locative premium care sd beneficieze de o
amplasare favorabila in cadrul natural, generand, de asemenea, venituri directe UAT Municipiul
Baia Mare (impozitarea terenului si a constructiei);

echiparea edilitard a imobilului trebuie sa se realizeze respectand legislatia in vigoare, cu solutii
.NZEB'", fara a aduce costuri semnificative pe care sa le suporte Municipiul Baia Mare.

4.12. Costuri aferente investitiei
Planul Urbanistic Zonal va genera costuri pentru investitorii privati, persoanele fizice Evelyne Cusner -
Cotoz si Daiana Cusner, in ceea ce priveste amenajarea si echiparea edilitara interna a imobilului care a
generat PUZ. Costurile de extindere a infrastructurii edilitare vor fi suportate de regiile specifice, de
Administratia Publica Locala sau de investitorii privati, dupa caz, in functie de situatia la momentul
solicitarii Autorizatiei de Construire. Costurile de bransare la retelele de utilitati vor fi suportate de
investitorii privati.
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5. CONCLUZII

Propunerea de introducere in intravilan a terenurilor din zona de studiu si reglementare a lor este in
concordanta cu tendintele de dezvoltare ale zonei, si valorifica o resursa de teren care in ultimii ani a fost
inconjurata de dezvoltdri similare. Realizarea investitiei nu are un impact negativ asupra mediului sau a
vecinatatilor. Desi terenul se afld in extravilanul Mun. Baia Mare, accesul facil la o circulatie publica ( str.
Miron Costin) si localizarea intr-o zond aflata in plina dezvoltarea rezidentiald, evidentiaza oportunitatea
realizdrii investitiei.

Sef proiect, Intocmit,
urb. Mihaela Pusnava urb. peisag. Alexandra-Maria larca

urb. Teodor Manea
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REGLEMENTARI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.).
UTR Li - zona locuinfelor individuale

POT max=35%

CUT max = 1,05 me/mp teren;

Hmax=10m

AH max= D+P+1

PROFILE STRADALE PROPUSE
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BENEFICIAR
PROIECTANT URBANISM

WORLD AGORA DESIGN SRL
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