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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES

DECIZIA ETAPE|I DE TNCADRARE

Nr. 995 din 05.07.2024

Ca urmare a notificarii adresate d: u domiciliul in orasul Baia
Sprie, str. Arinului, nr. 63, jud. Maramures, piiviiu ruv - eavneo. . _/ATIU COMERCIAL, propus a
|fi amplasat in municipiul Baia Mare, str. George Cosbuc, nr. 2, ap. 1, jud. Maramures, inregistrata
'la APM Maramures cu nr. 4769 /07.04.2024 si completarile ulterioare, in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES
ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 04.06.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- avand in vedere urmatoarele acte de reglementare/puncte de vedere emise de alte
autoritati: Notificarea nr. 5808/365/C din 18.06.2024 pentru asistenta de specialitate
de sanatate publica, emisa de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Maramures;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
PUD - EXTINDERE SPATIU COMERCIAL, propus a fi amnlacat 3n municiniul Baja Mare, str.
George Cosbuc, nr. 2, ap. 1, jud. Maramures, initiator domiciliul in

orasul Baia Sprie, str. Arinului, nr. 63, ]Ud Maramures, Nu ncccsita evawarc us icuid $I nu necesita
evaluare adecvata, se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor:

Amplasamentul este situat in intravilanul mun. Baia Mare, str. G. Cosbuc nr. 2, ap,1.

- Suprafata de referinta a terenului studiat: S = cca. 222,00 mp. Apartamentul nr.1 are suprafata de
- 46,59 mp, conform CF 100469. Extinderea existenta (spatiu comercial) are suprafata de 24 mp.
Limitele terenului studiat se considera limitele aleilor de circulatie(trotuare existente).

Conform Certificatului de Urbanism nr. 372 din 13.03.2023 si a extrasului de carte funciara
nr. 135041, eliberat sub numar cerere 23972/12.04.2023, terenul este situat in intravilanul
municipiului Baia Mare, iar categoria de folosinta este curti-constructii. Terenul se afla in
proprietatea Municipiului Baia Mare.

Conform Certificatului de urbanism nr. 372 din 13.03.2023 emis de Municipiului Baia Mare,
folosinta actuala este apartament, extindere si deschidere acces din exterior pentru amenajare
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; Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
| ¢ In procedura de emitere a deciziei s-a asigurat informarea publicului prin anunturi in
mass-media scrisa si electronica astfel:
5 - anunturile privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de
' declansare a etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004, in ziarul
Graiul Maramuresului din data de 22.04.2024 si 25.04.2024;
- anunt public privind decizia etapei de incadrare, afisat pe pagina de internet a APM
Maramures din data de 07.06.2024,
- anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat de catre titular in ziarul
Graiul Maramuresului din data de 05.06.2024.
Prezenta decizie este valabila pe toata perioada punerii in aplicare a planului.
Nerespectarea conditiilor prezentei decizii constituie contraventie si se pedepseste,
conform prevederilor legale in vigoare.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
Nu au existat comentarii/contestatii din partea publicului interesat/afectat, pe parcursul
procedurii de reglementare.

1 Miractar Evacsiitiv

‘ N

Sef Serviciu

~~mit:
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TABEL NOMINAL

Privind acceptul proprietarilor apartamentelor situate in blocul nr. 2, scara A, strada Gorge Cosbuc,
pentru transformarea apartamentului nr. 1, in spatiu cu destinatia de Birou / sediu firma, precum si extinderea

acestuia prin concesionare terenului in suprafatd de 55 mp, conform proiect nr.

Am luat cunostinta de faptul ca acordul dat nu poate fi retras :

Nr. | Nr. Nume, prenume Vecincu | Vecin C.I./B.L Data
crt | ap. proprietar perete i Seria, nr.
comun Semnatura
planseu
comun __
1. | 2 DA - @
2 | 4 - | pa Y| ==
! | :

SOLICITANTUL Darabus Stefan Vasile, imi asum rdaspunderea autenticitd{ii semndturilor si ma oblig sa respect

destinatia pentru care mi s-a dat acordul, orice modificare presupunand un nou acord.

SEMNATURA SOLICITANTULUI



ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 2133 din 18.01.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. -66) din 6/ D/, "?Of??»%

in Scopul: ELABORAREA DOCUMENTATIEI PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE CONSTRUCTII - LUCRARI DE CONSTRUIRE;
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA;
EXTINDERE APARTAMENT(SPATIU COMERCIAL) SI AMENAJARE BIROURI;
CONCESIONARE/INCHIRIERE TEREN;

Ca urmare a cererii adresate ¢ iliul in judetul MARAMTIRFQ aracul
BATA SPRIF end nostal ..... ..... Siavnera ana oL UL 0 DL . OU. anens BL. asses AP esess telefoﬂ;f
m

u _ ) sAIA MARE
cod postal ..... STRADA GEORGE COSBUC nr. 2 bl. ..... s¢. ... €t. we. ap. 1

Cartea funciara Baia Mare numar 100469-C1-U9, 116706, numar topo 622/1, 620/2, 623/2, 624/2,625/2, 627/1,
621-1, cad. 116707, 116706-C1 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE;
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. proiect 12/1996 si nr. alocat in registru , faza PUG ,
aprobati prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
CONSTRUCTIL Bloc de locuinte - apartamente proprietate ==*'~#3 cn spatii comerci-* -
Unitate individuala - apartament nr. 1 - drept de proprietate (ctuala 1/1, bun
propriu.
Coanfarm CF nr 116706, teren - drept de proprieta
a actuald 1/1, bun comun $i Cutou uvgpiv w ryvaciviy o sauaele 406
i .1, conform AC 340/19.06.2009) - drept de proprietat
actuala 1/1.
TEREN. Terenul aferent extinderii propuse se va concesiona in baza unei H.C.L. emisa de catre Consiliul Local al
Municipiului Baia Mare, in calitate de administrator al domeniului public/privat al statului, dupa aprobarea insusirii
documentatiei cadastrale pentru atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Baia Mare si parcelarea
terenului aferent extinderii in baza unei H.C.L.
Se vor respecta prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
- Pentru acest imobil a mai fost emis Certificatul de urbanism nr. 226 din 09.03.2021 - "Plan urbanistic de detaliu -
extindere spatiu comercial".
Potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991, pet.10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care conferd
titularului dreptul de a obtine, potrivit legii din partea autoritétii competente, autorizatia de construire/desfiinfare,
constd n:
1) DREPT REAL PRINCIPAL: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca obiect
terenuri aflate in domeniul public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie,
servitute (dobandit prin:contract de vanzare-cumpdrare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act
administrativ de restituire, hotdrare judecitoreascd);
2) DREPT DE CREANTA dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune. Emiterea autorizatiei
de construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu
si acordul expres al proprietarului de drept.
2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.: CA 2 — centrul anilor 80 - subzona centrala continand functiuni
publice, cu cladiri de inaltime mare si medie, alcatuind fronturi continue sau discontinue;
FOLOSINTA ACTUALA conform CF: apartament, spatii birouri;
DESTINATIA SOLICITATA: extindere apartament;
UTILIZARI ADMISE:
- se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si municipala rezultate in urma procesului
de modernizare si descentralizare ( birouri regionale ale unor ministere), birouri pentru coordonarea dezvoltarii
intercomunale si pentru administratia municipala, sedii ale unor organisme internationale si zonale si altele similare;
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aceste pot fi acompaniate si de servicii de interes general;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a unei ponderi a
acestora impreuna cu cele nou construite de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurat pe ansamblul unei
operatii urbanistice;
- se impun treceri pietonale si functiuni accesibile publicului la parterul cladirilor avand orientarea spre atat spre
strada, cat si spre noua promenada din lungul malului Sasarului si spre orice alte circulatii pietonale transversale;
- se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai daca sunt situate la o distanta de
minim 100 metri de institutiile publice si de lacasele de cult;
- se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii conditiilor de compatibilitate ca functionare si aspect cu
zona centrala.
UTILIZARI INTERZISE:
- ori ce lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice;
- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;
3. REGIMUL TEHNIC:
Documentatia faza D.T.A.C. va fi elaborata conform prevederilor Legii 50/1991- republicaté cu respectarea
continutului cadru al documentatiei tehnice DT (piese scrise si desenate arhitecturd, structurd, instalafii).
* EXTINDEREA SPATIULUI SI CONCESIONAREA TERENULUI AFERENT este reglementata prin HCL nr.
392/2017 privind Schimbarea destinatiei apartamentelor si spatiilor cu altd destinatie situate in cladirile - bloc de
locuinte colective si a Regulamentului anexa la HCL:
Art. 1- Se aproba schimbarea destinatiei locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuind, situate in
cladiri colective de locuit, fata de destinatia initiald, precum si extinderea acestora, numai in baza unei hotarari de
consiliu local si in cazul indeplinirii cumulative a urmatoarelor conditii:
(1) sa existe extinderi sau accese aprobate anterior prezentei la constructiile colective de locuinte in care este situat
apartamentul/spatiul a carui extindere si schimbare de destinatie se solicitd si sd nu afecteze din punct de vedere al
esteticii urbane amenajarile existente;
(2) extinderea si transformarea apartamentelor in spatii cu alta destinatie la blocurile de locuinte care nu sunt situate
pe artere de circulatie sau unde nu exista extinderi aprobate anterior, precum si la fatada posterioara a acestora, va fi
posibila numai in cazuri bine justificate, in conditiile in care apartamentul/spatiul se afla in imediata vecinatate a unei
artere principale de circulatie si daca in zona respectivi a fost deja statuatd o activitate economica predominanta,
motivata printr-o documentatie de urbanism (PUZ/PUD), intocmitd pentru intregul imobil la care se solicita
extinderea;
(3) suprafata de teren afectatd de extinderea propusd, inclusiv podestul si scarile de acces (proiectia pe planul
orizontal), nu poate depasi 50% din suprafafa totald construitd notata in cartea funciara a apartamentului/spatiului
supus transformarii;
(4) daca din ratiuni de ordin urbanistic se impune amplificarea spatiului i suprafata pentru care se solicitd extinderea
apartamentului/spatiului depaseste 50% din suprafata totald construitd notata in cartea funciard aceasta se va motiva
printr-o documentatie de urbanism (PUZ/PUD), intocmita pentru intreg imobilul la care se solicita extinderea;
(5) apartamentul supus transformarii va putea avea acces si extindere pe fatada cladirii-~bloc de locuinte adiacentd
arterelor de circulatie;
(6) in situatia realizdrii unei extinderi a apartamentului/spatiului, cu/fara acces separat de cel al locatarilor, se va
obtine:
+ acordul exprimat in forma autentica al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si
vertical, spatiul supus schimbdrii (cei cu ziduri si plansee comune);
(7) in situatia in care accesul la apartamentul/spatiul supus transformarii se realizeaza din scara comund a locatarilor
se va obtine avizul comitetului executiv al asociatiei de proprietari pentru aprobarea schimbarii destinatiei acceptul
tuturor proprietarilor de pe scara (din proprietarii inscrisi in cartea funciara), acceptul fiind exprimat in forma
previzutd in anexele 2-5;
(8) proprietarul locuinfei sau spatiului supus schimbirii trebuie si fie:
» agent economic infiinfat ca societate comerciala,
* persoand autorizatd pentru activitéti bazate pe libera initiativa potrivit Ordonanta de Urgenta a Guvernului 44/2008
wrivind desfasurarea activitatilor economice de catre persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si
‘eprinderile familiale;
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* persoand autorizata pentru exercitarea profesiei in baza unor legi speciale, cu conditia ca pentru desfasurarea
activitatii sa fie justificata amenajarea spatiului;

* persoana fizica cu conditia sa faci dovada ca in apartamentul/spatiul pentru care se solicitd schimbarea destinatiei si
extinderea acestuia functioneazi/va functiona un agent economic infiintant ca societate comerciald sau autorizat
pentru activitifi bazate pe libera initiativa potrivit prevederilor Ordonanta de Urgentd a Guvernului 44/2008, sau a
unor legi speciale;

(9) solicitantul persoani fizica autorizata sau liberi profesionistii si persoana fizici vor face dovada existentei unui
domiciliu stabil in alt spatiu decét cel supus transformarii;

(10) spatiul nu va fi folosit pentru activitatea de alimentaie publici cu desfacere de bauturi alcoolice, exceptie facind
spatiile cu alta destinatie existente din constructia blocului de locuinte;

(11) programul zilnic va fi limitat prin autorizatia de funcfionare;

(12) sa nu fie afectate spatiile verzi cuprinse in Registrul spatiilor verzi al Municipiului Baia Mare la data solicitarii
extinderii spatiului in vederea schimbarii destinatiei acestuia;

(13) s& obtind avizul favorabil al CTATU si al CAEU.

(14) in zonele protejate sau de protectie a imobilelor cu valoare arhitecturala recunoscut, stabilite prin documentatii
de urbanism se interzice extinderea spatiilor situate la parterul blocurilor de locuine;

(15) se pot aproba noi extinderi a apartamentului/spatiului, atunci cand deja exista si a fost aprobaté o extindere
anterioard doar in situafii exceptionale de corecturd estetica a fatadelor ce se afla la artere principale de circulagie doar
printr-o documentatie de urbanism (PUZ/PUD) care si justifice corectura din punct de vedere urbanistic §i estetic;
-art. 6, alin. 2 pentru ciile de acces de la drumul public sau trotuarul stradal la spatiul cu destinafie schimbata se vor
adopta solutii tehnice adecvate care si necesite o suprafata de teren minima si sa fie in concordan{a cu cerinele
urbanistice ale zonei.

- proprietarul apartamentului va face dovada ci in spaiul pentru care se solicita schimbarea destinatiei si extinderea
acestuia functioneazi/va functiona un agent economic infiintat ca societate comerciala sau autorizat pentru activitati
bazate pe libera initiativa sau exercita profesia in baza unor legi speciale

CONCESIONAREA TERENULUI: Contractul de concesiune va include urmétoarele clauze:

- proprietarul spatiului se obligd la respectarea destinatiei spatiului extins, in care se vor desfisura exclusiv activitafi
economice;

-NU SE ADMITE SCHIMBAREA DESTINATIEI APARTAMENTULUI SI EXTINDERII REALIZATE, IN
SPATIU DE LOCUIT, decét in conditiile in care se revine din punct de vedere constructiv la stadiul initial al
imobilului bloc de locuinte, obtinindu-se in prealabil o autorizatie de desfiintare pentru extinderea realizata,

- terenul cuprins intre limita extinderii aprobate si trotuarul stradal din fata acestora va fi amenajatd ca zona verde si
intretinuta de beneficiarul extinderii pe cheltuiala acestuia. Proiectul D.T.A.C. privind schimbarea destinatiei
apartamentului/ spatiului si extinderea acestuia va cuprinde atit suprafata cét i toate detaliile privind amenajarea
zonei verzi cu referire in mod obligatoriu la suprafata gazonati si la tipul de puieti ce se vor planta indicandu-se i
numairul acestora, cu avizul de specialitate al Directiei de Utilitati Publice - Birou Spatii Verzi-Amenajare Peisagistica
si/sau Serviciul Public Ambient Urban;

« ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: cladirile noi sau modificirile / reconstructiile de clddiri existente se
vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje; :- aspectul
cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al centrelor de cartier, de
necesitatea creerii unei identitati proprii fiecarui centru de cartier, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; - aspectul cladirilor va
exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de
“coerenta” si “eleganta”;

« REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA URBANA Se vor respecta prevederile
Regulamentului Local de arhitecturd si esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr.374/2015.

- Elementele privind volumetria si/sau aspectul arhitectural al cladirilor se vor subordona ceringelor zonei §i vor fine
seama de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitecturd a fatadelor, materiale de constructie,
afisaj publicitate, iar solutia propus va fi avizatd de Comisia de arhitecturd si estetica urband, constituita in baza HCL
nr. 171/2015.

« ACORDUL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI . Potrivit prevederilor alin. 2.5.6. din ANEXA 1 la Legea 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii este necesar Acordul asociatiei de proprietari conform
prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru

- constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecindtate - $i numai daca sunt
necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora

- pentru lucrdri de constructii necesare in vederea schimbirii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul
amplasarii de constructii cu alta destinatie decét cea a cladirilor invecinate.

+ ACORDUL VECINILOR. Potrivit prevederilor Codului Civil si art.27, alinl, lit a), alin2, din Normele
Metodologice de aplicare a Legii 50/1991, este necesar in urmdtoarele situafii:

a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecindtate - §i numai dacé (
sunt necesare misuri de interventie pentru protejarea acestora;

b)pentru lucréri de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente;
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¢)in cazul amplasarii de constructii cu alta destinatie decét cea a cladirilor invecinate.

- Situatiile prevazute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinitatea imediati a
unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenfa mecanica si stabilitatea, securitatea la
incendiu, igiena, sinitatea si mediul ori siguranta in exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la
calcan, fundarea la o cotid mai adinci decit cea a talpii fundatiei constructiei existente, afectarea gradului de insorire.
- Situatiile previzute la lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investitiei noi pot fi create situatii de disconfort
destinatie a spatiilor in interiorul unei cladiri, cat si in situatia in care functionalitatea unei constructii noi este
incompatibila cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeazi si se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt
cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile datoritd zgomotului,
circulatiei, degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizafia de construire/desfiintare, a
masurilor de punere in siguran{a a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit
la comanda investitorului noii constructii. Acordul vecinilor este valabil numai in forma autentica. Refuzul nejustificat
de a-si da acordul se constatd de ciitre instanta de judecatd competentd, hotdrdrea acesteia urménd sa fie acceptata de
cdtre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

- In situatia modificarii reglementrilor de urbanism prevazute, se vor actualiza prevederile PUZ care se va supune
spre aprobare in Consiliul Local, obtindndu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiei
de urbanism. Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse reglementérilor din Planul
Urbanistic General cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imii maxime admise, coeficientului de
utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate in
conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completirile i modificarile ulterioare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se elaboreaza prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza
unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul sef si aprobat de citre Primarul
Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitiri scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate
cu:

- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
GM - 010 -2000, aprobat prin Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011.
- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-
inifiator al documentatiei de urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale caror proprietafi vor fi direct afectate
de propunerile PUZ.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

EXTINDERE APARTAMENT(SPATIU COMERCIAL) ST AMENAJARE BIROURI,
CONCESIONARE/INCHIRIERE TEREN

(CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarca publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea
proiectului investitici publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupa emiterea
rertificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea

iministratiei publice competente.
vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
ului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial
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cu privire la realizarca investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a
procedurii de evaluare adecvati. in urma evaluarii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

~ In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)
X p.TAcC O DTOE. U DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

B alimentare cu apa - VITAL 4 gaze naturale - DELGAZ GRID

9 canalizare - VITAL [ telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI/ ORANGE/
VODAFONE

EL?:Jlg?&lltgz cu energie electricd - SDE ez

[ ] alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Plan Urbanistic de Detaliu aprobat prin H.C.L.; Vizi specialist calificat cu drept de semniturid R.U.R.;

Extras CF actualizat; P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.I. - Maramures; Hotérire de
Consiliu Local cu privire la insusirea documentatiei cadastrale, parcelarea terenului si atestarea apartenentei
la domeniul privat al municipiului Baia Mare si concesionarea/inchirierea terenului; Contract
concesiune/inchiriere;

Specialisti verificatori de proiecte atestati stabiliti in functie de categoria de importanta a constructiei, conform
prevederilor Legii nr. 10/1995 si a Regulamentului de verificare si expertizare tehnici de calitate a proiectelor,
a execufiei lucririlor si constructiilor, aprobat prin HG nr. 925/20.11.1995 si prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.
77/N/28.10.1996 ;

Aviz Primar fundamentat de raportul Comisiei de Dezvoltare Urbani; Luare in evidenta O.A.R.;

Acordul asociatiei de proprietari, conform anexei 1, alin. 2.5.6 din legea 50/1991;

Certificat de impunere fiscala;

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civild B sinatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Expertiza tehnici;Studiu geotehnic;

Studiu privind posibilitatea utiliziirii unor sisteme alternative de eficienta ridicati, in functie de fezabilitatea
acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjuriitor; incadrarea necesarului de energie al
cladirilor in nivelurile previzute in reglementirile tehnice specifice - conform L 156/2016 privind performanta
energetici a cliadirilor;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):
Taxa autorizatie de construire + formulare;

Taxd timbru de arhitectura;
Taxa privind emiterea avizului comisiei de Dezvoltare Urbani;
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Preze L"at de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. /

CMAMTT AT SR AT ARHITEC F.
2s Drd.U

Achitat taxa de 10,00 lei, a fost achitati conform chitantei nr. 106318 0181272 din 17.01.2023 valoare 10,00
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. - din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

Intocm#*

Ince  _.uate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrdrilor de constructii, republicata,
cu modifitarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

delda. datade csnnnnnin pataladatade i

Dupi aceasta datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
pr.ke. Citilin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan prd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth
L.S.
Data prelungirii valabilitafii ................
Achitat taxa:de .....ammmsmin lei conform chitantei nr. ........cccoeeueeneenne. " T S ——
Transmis solicitantului la data de ................. direct .
intocmit,
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PUD

EXTINDERE APARTAMENT (SPATIU COMERCIAL)
SI AMENAJARE BIROURI,
CONCESIONARE / INCHIRIERE TEREN

Baia Mare strada G.Cosbuc , nr.2 ap.1 Jud. Maramures

INITIATOR/ BENEFICIAR:

Adresa: Bai- = -

ELABORATOR:
birou DOM srl

strada 24 nr.223
Tautii Magheraus, MM
DATA :

apr.2024



MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: PUD - EXTINDERE APARTAMENT (SPATIU COMERCIAL)
S| AMENAJARE BIROURI, CONCESIONARE / INCHIRIERE
TEREN.

Amplasament: Baia Mare, strada G.Cosbuc, nr.2 ap.1 Jud. Maramures

Initiator:

Elaborator: birou DOM srl

strada 24 nr.223
Tautii Magheraus, MM

Coordonator RUR: arh. STOIA HOREA GRIGORE
Numar proiect: 1689/2021
Data elabaorarii: apr. 2024

Obiectul lucrarii:
Prevederile temei program

Prin tema de proiectare beneficiarul solicita extinderea apartamentului nr.1 (spatiu
comercial) pentru amenajare de birouri, concesionarea sau inchirierea terenului pe care se
va extinde spatiul comercial.

2. INCADRARE IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:
Situarea obiectivului in cadrul localitatii:
Amplasamentul este situat in intravilanul mun. Baia Mare, str. G. Cosbuc nr. 2, ap,1.

Caracteristicile zonei/subzonei in care este inclus obiectivul

Conform reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.12/1999, faza PUG , aprobata
prin Hotararea Consiliului Local al mun. Baia Mare cu nr.349/1999, terenul studiat este situat
in UTR CA2 — centrul anilor 80 - subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de
inaltime mare si medie, alcatuind fronturi continue sau discontinue;

in utr CA2 se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala
si municipala rezultate in urma procesului de modernizare si descentralizare ( birouri
regionale ale unor ministere), birouri pentru coordonarea dezvoltarii intercomunale si pentru
administratia municipala, sedii ale unor organisme internationale si zonale si altele similare;
aceste pot fi acompaniate si de servicii de interes general.

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/subzona care
include obiectivul studiat:

- Suportul topografic:

Conform planului topografic terenul este plat .



- Studiul geotehnic:
Conditiile de fundare pentru cladirile ce urmeaza a se proiecta pe amplasamentul dat sunt
stabilite prin studiul geotehnic in baza sondajelor efectuate si sunt prezentate in anexa.

Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate

anterior.

Indicatori urbanistici conform PUG aprobat :
POT maxim =80 %

CUT volumetric maxim =24

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD:
Nu sunt documentatii elaborate concomitent cu PUD

3. SITUATIA EXISTENTA

Accesibilitatea la caile de comunicatie:

Circulatia principala in zona este asigurata de str. G. Cosbuc , strada de categoria a ll-a cu 2
benzi de circulatie si respectiv str. Culturii, strada de categoria a ll-a cu 4 benzi de circulatie conform
Nomenclatorului stradal al municipiului Baia Mare - Mai 2020.

in partea de nord a blocului nr.2 - ce face obiectul studiului se afl& o zona de garaje, la care
accesul se face pe o alee carosabild din str. G. Cosbuc printre blocurile cu nr.4 si respectiv nr.6.

Circulatia pietonala in zona este reprezentata de aleile si trotuarele existente care nu sunt
afectate in niciun fel de realizarea extinderii propuse.

Suprafata ocupata, limite si vecinatati:

Suprafata de referintd a terenului studiat: S =cca. 222,00 mp
Spatiu comercial existent (apartament nr.1+extindere existentd) S = 68,59mp.
Apartamentul nr.1 are suprafata de 46,59 mp conform CF 100469.

Extinderea existenta (spatiu comercial) are suprafata de 24,00 mp conform CF 118706.

Limitele zonei de studiu se considera limitele aleilor de circulatie(trotuare existente)si are
suprafata de 222,0mp.

Vecinatati :
la sud :str. G.Cosbuc
la nord :aleea pietonala de acces la casa scarii blocului nr.2
la est :aleea pietonala de acces intre cladirile existente ;
la vest - :blocul de locuinte nr.2 si parter evazat spatiu comercial ;

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

Pe terenul considerat ca zona de studiu exista blocul de locuinte nr.2, respectiv ap.1 si
extinderea apartamentului cu functiunea de spatiu comercial cu suprafata construita de 68,59mp.

Terenul pe care urmeaza a se face extinderea este neconstruit si are categoria de folosinta
curti constructii.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:
Zona in care se afla terenul studiat are caracterul arhitectural si urbanistic al anilor 60, la care
se adauga interventiile din anii 90 - 2000.

Destinatia cladiriilor:
Locuinte colective, cu spatii comerciale la parter.

Tipul de proprietate asupra terenurilor:

Terenul studiat este proprietate a initiatorului PUD, partial al mun. Baia Mare si partial al
statului Roman.

Terenul ce se va concesiona pentru realizarea extinderii are suprafata de 55,00mp si este

domeniu privat al mun. Baia Mare conf CF nr.135041 si a HCL 24/2024 pentru insusirea

documentatiei cadastrale.

Terenul studiat are suprafata de 222,00 mp.
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Concluziile studiului geotehnic :
Sondajele executate pe amplasamentul in studiu au pus in evidentd urmatoarea succesiune

litologica:
Conf. studiu geotehnic anexat.

Adancimea maxima de inghet a terenului natural din zona, de care trebuie tinut seama la
proiectarea fundatiilor, conform STAS 6054-77 este de -0,8 m.

Conditii de fundare:
Conf. studiu geotehnic anexat.

Accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi)
Nu sunt.

Parametrii seismici ai zonei:
Din punct de vedere seismic amplasamentul se incadreaza avand ag = 0,159 si
Tc=0,7 sec.

Analiza fondului construit existent:
Inaltimea cladirilor:
P+4 cu parter evazat

Structura cladirilor:
Zidarie cu sdmburi din beton armat pe fundatii continue din beton, plansee din fasii

prefabricate cu goluri.

Starea cladirilor:
Buna

Echiparea existenta:
Alimentarea cu apa
In zona studiata exista retele stradale de alimentare cu apa.

Canalizare
In zona studiata exista retele stradale de canalizare.

Retele electrice
In zona studiata exista retele electrice.

Gaze naturale
In zona studiata exista retele stradale de alimentare cu gaze naturale.

Retele de telefonie
In zona studiata exista retele stradale de telefonie.

4. REGLEMENTARI
Obiectivele noi solicitate prin tema program:
Tema de proiect, stabilita de comun acord cu beneficiarul lucrarii, prevede construirea

EXTINDERII SPATIULUI COMERCIAL.
Constructia se va desfasura pe terenul aflat in proprietatea municipiului BAIA Mare, teren de

55mp ce urmeaza a se concesiona .

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

-functiunea . SPATIU COMERCIAL
-dimensiunile maxime la teren - extindere propusa

lungimea ;10,35 m

Latimea 0 9,25m
-regim de construire . parter

-inaltimea maxima : 4,50 mde la cota 0.00



Capacitatea, suprafata desfasurata:

-suprafata construita existenta . 87,90
-suprafata construita extindere . 55,00 mp
-suprafata desfasurata existent+propus : 142,90 mp

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:
- distante fata de constructiile existente:
Distanta dintre extinderea propusa si blocul de locuinte existent(str. Culturii nr.4),este de
9,00m
Distanta dintre extinderea propusa si garajele existente la nord,este de 12,30m
Extinderea se abordeaza ca o completare a coltului blocului existent cu o constructie
executata cu aceleasi materiale si aceeasi volumetrie cu a constructiei existente urmarindu-se
realizarea unui ansamblu unitar si coerent. Fatada estica va fi prevazuta cu corpuri de iluminat
exterioare pe portiunea paraleld cu aleea care face legatura dintre colegiul national Vasile Lucaciu si
str. G. Cosbuc.

- accese pietonale:

Accesul pietonal in zona studiata se va desfasura pe aleile existente. Accesele la spatiul
comercial raméan cele existente si-anume un acces direct din exterior din str. G. Cosbuc si accesul
existent la ap. Nr.1 din casa scarii.

Faté de aleea dinspre est, care face legatura intre colegiul national Vasile Lucaciu si str. G.
Cosbuc extinderea se amplaseaza la 1,20m, fara a se afecta gabaritul si geometria aleii existente.

Se vor putea face amenajari pentru odihna si socializare pe platformele betonate existente
adiacent blocului nr.4 de pe strada Culturii. De asemenea ar trebui luate masuri, mai ales in zona de
acces in curtea colegiului national, pentru impiedicarea parcarilor si stationarii autovehiculelor pe
suprafata aleii, autovehicule ce obtureaza si ingreuneaza fluenta circulatiei.

- accese pentru utilajele de stingere a incendiilor
Accesul utilajelor de stingere a incendiilor se face din str.G. Cosbuc si pe aleea carosabila de
acces la garaje, situata la nord fata de extinderea propusa.

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute:
Cladirea este executata in zona rezidentiala , comerciala si de prestari servicii , destinatia
propusa se integreaza in destinatiile admise. Aspectul exterior se va studia

Principii de interventie asupra constructiilor existente:

Singura constructie existentd asupra careia se intervine este blocul de locuinte nr.2, si
anume peretii exteriori ai ap. nr.1 si spatiul comercial existent. Aleile de acces existente nu sunt
afectate &n niciun fel, accesele la spatiul comercial fiind cele existente, fard a se crea accese noi.

De asemenea se va devia conducta de alimentare cu gaz situata in partea de est a blocului
existent.

Se vor putea face amenajari pentru largirea aleii, pentru odihna si socializare pe platformele
betonate existenteadiacent blocului nr.4 de pe strada Culturii.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

Circulatia carosabila si pietonala in zona studiata se face din str.G. Cosbuc pe traseele
existente.

Circulatia pietonala

Nord - alee de acces la casa scarii de 1,5m latime asfaltat - nu se afecteaza

Est - alee de acces de 3,00m lasime si cca 50m lungime intre str. G. Cosbuc si colegiul
national V. Lucaciu, asfaltat - nu se afecteaza

Sud - trotuar str. G. Cosbuc de 5,00m latime, asfaltat

Conform STAS 10144/2-91 STRAZI, TROTUARE, ALEI DE PIETONI §I PISTE DE CICLISTI,
tabel1, un trotuar cu latimea de 3,0m are capacitatea de 3200 de pietoni/ora, amplasat langa
locuinte si 2800 de pietoni/ora daca este amplasat langa magazine.

Colegiul National Vasile Lucaciu are o capacitate de cca. 1000-1500 de persoane.



In aceste conditii aleea de acces ce se considera cea de-a doua iesire de la Colegiul
National Vasile Lucaciu are capacitate dubla de acces fata de necesarul colegiului national V.
Lucaciu.

Se vor putea face amenajari pentru largirea aleii, cu spatii pentru odihna si socializare pe
platformele betonate existente adiacent blocului nr.4 de pe strada Culturii.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a

solutiilor de organizare la relieful zonei:

Terenul studiat este plat, deci nu se impun solutii speciale de adaptare a obiectivului propus
la relieful zonei.

Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta;
Nu este cazul

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii(dupa caz);

Nu este cazul

Tn timpul executiei se va avea grija ca zonele adiacente sa nu fie afectate, se va pastra
curatenia zonei, toate acestea fiind precizate in POE, iar dupa terminarea lucrarilor terenul liber din
jurul cladirii se va amenaja ca spatiu plantat decorativ.

Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului;

Se vor putea face amenajari pentru largirea aleii, amenajari pentru odihna si socializare pe
platformele betonate existente adiacent blocului nr.4 de pe strada Culturii si dotare cu mobilier urban
adecvat.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:

Extinderea propusa se va concepe in asa fel incat vegetatia inalta existenta pe terenul
studiat s& nu fie afectata. in caz de necesitate, copacii existenti se vor toaleta. Terenul liber ramas
intre cladire si aleea pietonala se va amenaja ca spatiu plantat decorativ.

Profiluri transversale caracteristice;
Accesul la terenul ce face obiectul documentatiei se face pe str. G. Cosbuc si pe aleea de
acces la garajele din spatele blocului nr.2, cai de acces asupra carora nu se intervine

Lucrari necesare de sistematizare verticala:
Se vor efectua lucrari de sistematizare verticala necesare pentru scurgerea apelor pluviale.

Regimul de construire:
Alinierea constructiilor va fi la:
Est la max 3,70m fata de blocul nr.2 existent si 1,20m de la bordura aleii.
Nord la 4,00 fata de blocul nr.2 existent si 1,50m de la bordura aleii..
- in toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie la foc si de alte norme
tehnice specifice.

Inaltimea maxima a constructiilor:
extinderea propusa va respecta inéltimea spatiului comercial existent

Regimul de inaltime max. Parter

Procentul de ocupare a terenurilor
P.O.T. max = 80%

Coeficientul de utilizare al terenurilor:
CUTmax=2,4

Asigurarea utilitatilor:
Alimentare cu apa:
Extinderea propusa se va alimenta cu apa daca este cazul din instalatia interioara existenta.



Canalizare:
Extinderea propusa va folosi instalatia de canalizare existenta.

Energie electrica:
Extinderea propusa se va alimenta cu energie electrica din instalatia interioara existenta.

Gaze naturale:

Extinderea propusa se va alimenta cu energie termica de la centrala termica alimentata cu
gaz metan existentd. Conducta de alimentare cu gaz existenta pe teren se va devia conform avizului
detinatorului de retea.

Producerea energiei termice se face cu centrala termica proprie alimentata cu gaz .
Apa calda menajera se produce in centrala termica proprie.

Retele de telecomunicatii:
Pentru comunicatii se va utiliza tehnologia telefoniei mobile.

SUPRAFATA DE REFERINTA 222,00mp

Bilant teritorial:

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS

mp % mp %
CONSTRUCTII 87,90 39,60 142,90 64,40
CIRCULATII PIETONALE 2,40 1,10 2,40 1,10
SPATII VERZI 131,70 59,30 76,70 34,50
TOTAL 222,00 100,00 222,00 100,00
5. CONCLUZII

Consecintele realizarii obiectivelor propuse:

O consecinta imediata va fi completarea fondului construit in zona, asigurarea locurilor de
munca atat in perioada de executie a obiectivului, cat si in etapa de exploatare.

Constructia propusa va valorifica optim terenul de amplasament iar configuratia acesteia va
oferi o perspectiva armonioasa a ansamblului de cladiri din zona analizata.

Prevederea iluminatului pe fatada estica a extinderii precum si interventiile de amplificare cu
spatii de odihna si socializare si dotare cu mobilier urban de-alungul aleii vor spori accesibilitatea
atractivitatea si siguranta accesului in zona.

Masuri ce decurg in continuarea PUD:

intocmirea documentatiilor pentru concesionarea terenului pentru realizarea obiectivului
propus si promovarea in vederea aprobarii in consiliul local al mun. Baia Mare.

Intocmirea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei:

Prezenta documentatie respecta prevederile si recomandarile PUG si a planurilor urbanistice
aprobate anterior.

Din punctul de vedere al elaboratorului documentatiei aprobarea PUD, in forma prezentata
(piese scrise si desenate) se incadreaza in zona si nu produce efecte negative asupra zonei si/sau
vecinatatilor. |
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platforme betonate existente, unde se poate lrgi aleea,

sau se pot amenaja locuri de odihnd si socializare

platforme betonate existente, unde se poate largi aleea,

- Kumérul de persoane din colegiul national Vasile Lucaciy
900 eflevi | 20-25 elevi x 36 clase )

16 PROFESORI

10 PERSONAL DIDACTIC AUXILIAR

13 PERSONAL NEDIDACTIC

total cca 1000 ce persoane
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DE PIETONI $I PISTE DE CICLISTI, tbel, un froluar cu
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amplasal lang3 magazine.
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BILANT TERITORIAL
"FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
_mp % mp %
CONSTRUCTI - 87.90 39,60 142,90 64,40
CIRCULATII PIETONALE 240 1,10 2 40 1.10
"SPATII VERZI 131,70 59,30 76,70 34,50
"TOTAL 22200| 100,00 22200 | 100,00
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CONDUCTA GAZ - PRESIUNE MEDIE
CONDUCTA DE APA
CANALIZARE MENAJERA DIN BETON @300

LINIE ELECTRICA AERIANA
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TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

‘N

domeniul public al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale

proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

AT AALANAAN

BRI apartament nr.1 - suprafata construita = 64,0mp
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extindere apartament nr.1 s = 23,60 mp

propunere extindere spatiu comercial - suprafata construita = 55,00 mp
7 CIRCULATIA TERENURILOR

V/m teren ce se va concesiona =41 mp
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