ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 21759 din 25.04.2024
CERTIFICAT DE URBANISM

N1

in Scopul: ALTE SCOPURI;
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL- INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU ZONA DE
LOCUIT

(a urmare a cererii adresate du
T o Bl o =] A— ap. ... teleto N ; ar.
21759 din zs.U%.eva,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA MAGURA nr. FN bl. - sc. - et. - ap. -

Gartea funciara Baia Mare numar 130443, numar cadastral 130443 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE

In temeiul reglementérilor Documentaliei de urbanism nr. proiect 12/1996 si nr. alocat in registru , faza PUG , aprobata prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind aulorizarea execularii lucririlor de construclii, republicata, cu modificarile i
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
TEREN situat in EXTRAVILANUL Municipiului Baia Mare - drept de proprietate privata
actuala 1/1.
» Pentru introducerea terenului in intravilanul Municipiului Baia Mare si atribuirea unei U.T.R. este obligatorie elaborarea unui PLAN
URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L.
- Parcela se considera construibila daca este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal oblinuté inscrisé in C.F.
dintr-o strada apariindnd domeniului public, pand la parcela proprie, conform profilului de drum care se va aproba prin P.U.Z.
- In situatia in care din documentatia cadasirala i din evidentele de C.F. va rezulla faptul cé terenul aferent accesului la parcela este proprietate
privatd, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificafi.
Pentru acest imobil a mai fost emis Certificatul de urbanism nr. 191 din 23.02.2023 ";",Conslruire casa";";.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA conform P.U.G.: Teren EXTRAVILAN; Imobilul face parte din zona care va fi reglementata de documentatia de
urbanism PUZ ,Viabilizarea zonei colinare a municipiului Baia Mare Valea Rosie - Strada Viilor - Valea Borcutului” inifiata de calre Municipiul
Baia Mare si elaboratd de ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L, documentafie aflata in curs de aprobare.
7ONA DE IMPOZITARE stabilitd conform H.C.L. nr.665 din 20.12.2018 - zona B gi H.C.L. nr. §33/2002 privind zonele de impozitare stabilite
pentru terenurile situate in extravilan i Codului Fiscal - zona c,
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform CF: arabil;
DESTINATIA SOLICITATA: construire casé;
UTILIZARI ADMISE IN EXTRAVILAN: Tn conformitate cu prevederile art.2,alin.(3) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor
de construclii, republicata si art. 60, alin(4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate Tn extravilan se pot
executa: - lucrar pentru relele magistrale, cii de comunicalie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucréri de
infrastructura, cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate polrivit legii; - anexe gospodaresti ale exploatatiilor
agricole, potrivit art.3, alin. (1), lith.
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIE! AGRICOLE. Conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, Anexa nr.2 cu privire la definirea unor termeni de specialitate utilizali in cuprinsul legii, alin.4 sunt definite anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole ca fiind "constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli,
menile s3 addposteasca magini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spalii pentru cazare
temporara pe timpul campaniilor agricole”.

3. REGIMUL TEHNIC:
+ In vederea construirii pe TERENUL SITUAT IN EXTRAVILAN este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune

spre aprobare in Consiliul Local, pentru introducerea terenului n intravilanul Municipiului Baia Mare, modificarea functiunilor admise prin P.U.G.
pentru zona exdravilan i atribuirea unei noi unitaii teritoriale de referintd (U.T.R.) pentru aceasta zond, precum §i pentru divizarea in mai mult de

3 parcele.

e

PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urmétoarelor prevederi urbanistice aflate in vigoare:

+ Se va line cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zond, respectiv cele aflate in curs de aprobare.

« LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin planuri urbanistice zonale ale unei
unitati teritoriale de referinia, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poale fi finantatéd de persoane juridice sifsau
fizice. In aceasta situafie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu
mai mult de 20%, o singura data.

« ORDINUL Ministerului Sanatatii nr. 119/04.02.2014- Norme de igiena referitoare la zonele de locuit, modificat prin Ordinul 994/2018; la
parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitéti comerciale, prestari servicii, cabinete medicale, cu condifia ca acestea prin
functionarea lor sa nu creeze disconfort §i riscuri pentru santatea locatarilor, prin asigurarea mijloacelor adecvate de limitare a nocivitatilor. Se
interzice schimbarea destinaliei funclionale a unor zone, dacé prin aceasta se creeaza premisa apariiei de riscuri pentru sanatatea populatiei
din zona locuita (art.6); Se vor respecta prevederile cu privire la planificarea spatiilor de locuit nou create (baile nu vor fi amplasate deasupra
camerelor de locuit) si la respectarea parametrilor sanitari (suprafete minime incaperi) care trebuie sa fie respectati la proiectarea si execulia
locuinfelor.

. HOTARAREA nr. 571/10.08.2016, penlru aprobarea categoriilor de construclii gi amenajiri sifsau autorizarii privind securitatea la incendiu,
Anexa nr. 1, alin 11 lit. a) comert, cu aria desfagurata mai mare sau egalid cu 600 mp, sau daca spaliul este amenajat in cladiri de locuit colective
cu aria desfasuratd mai mare de 200 mp; lit. b) alimentalie publica cu aria desfasuratd mai mare sau egald cu 200 mp; lit. k) productie sau
depozitare, cu aria desfasurata mai mare sau egalid cu 600 mp, sau dacd spatiul este amenajat in cladiri de locuit colective, cu aria desfagurata
mai mare de 200 mp si alin.ll cladiri in care sunt amplasate incéperi sau grupuri de incaperi definite conform reglementarilor tehnice specifice
domeniului securitalii la incendiu ca "sali aglomerate”, indiferent de aria construita, regimul de inallime ori destinatie.

. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM cu privire la STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR. Necesarul de parcaje - va fi dimensionat



conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexa nr. § - Parcaje- capitolul 5 si a Normativului NP 24-2022,
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati, in funcie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

« REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusa prin P.U.Z. Constructiile se
vor amplasa astfel incét sa nu fie afectate ciile de acces reglementate prin P.U.Z.la parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se
va fine seama de eventualelele culoare de protectie a refelelor edilitare din zona, respectandu-se distantele minime de siguranta impuse de
legislatia in vigoare fata de retelele de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parceld pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la
dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s@ permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. (2)in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri. (3)Numarul i configuratia acceselor prevézute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament. (4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2)in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numérului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea acestora se
vor face astfel incét sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinalia constructiilor care se vor amplasa,
respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTI DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- acces
carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralirgiri de depésire si suprafete pentru manevre de ntoarcere;- in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locald (fundaturi):— cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de
maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- accese de
serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- in cazul unei parcelari pe doua randuri,
accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda
de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu: - accese carosabile pentru locatari; - accese de serviciu pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - accese la parcaje si garaje.

4.12.- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.in cazul constructiilor ce formeaza curli interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

4.12.- Pentru TOATE CATEGORIILE de constructii i amenajri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu.in cazul constructiilor ce formeaza curli interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu o l4time minima de 3 m si o inéltime de 3,5 m.Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

+ POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in situatia modificarii prin planuri urbanistice zonale
ale unei unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu ii va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

+ IN ZONA VERSANTILOR este recomandat sa se efectueze studii si expertize geotehnice, studii de stabilitate a versantului, deoarece o
interventie incompatibild intr-un anumit punct, prezinta riscul de a antrena destabilizarea unui intreg sector de versant cu grupuri de alte cladiri.
Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate generald neasiguratd sau incertd se vor
efectua studii geotehnice care sa stabileasca riscurile de alunecare, masurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor.
Proiectantul de structura va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerinta Af, inclusiv a documentatiei, acolo unde considera ca este cazul.
. NORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT CAP I, ART 3, conform Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 modificat prin
Ordin 994/2018:

(1)Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 141/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate.

(2)In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu
indltimea cldirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

(3)in cazul invecinrii cu cldiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu
respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alin, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Acordul vecinilor, prevazut la
pct. 2.5.6. al sectiunii | "Piese scrise” a cap. A "Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire - D.T.A.C." din anexa
nr. 1 la Legea nr. 50/1991 , este necesar in urmatoarele situatii:

a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai daca sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea acestora;

b)pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbdrii destinatiei in cladiri existente;

¢)in cazul amplasérii de constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

- Situatiile prevézute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinatatea imediata a unei constructii existente,
pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sanatatea si mediul ori siguranta in
exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cota mai adanca decat cea a talpii fundatiei constructiei
existente, afectarea gradului de insorire.

- Situatiile prevazute la lit. b) i ¢) corespund cazurilor in care, urmare investiliei noi pot fi create situatii de disconfort generate de
incompatibilitati intre funcliunea preexistenté si cea propusa, atét in situatia in care se aduc modificéri de destinalie a spatiilor in interiorul unei
cladiri, cat si in situatia in care functionalitatea unei constructii noi este incompatibilé cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeaza sa
se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile



datorita zgomotului, circulatiei, degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizalia de construire/desfiintare, a masurilor de punere in
siguranta a construcliei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit la comanda investitorului noii constructii. Acordul
vecinilor este valabil numai in forma autentica. Refuzul nejustificat de a-si da acordul se constata de catre instanta de judecata competenta,
hotédrarea acesteia urmand sa fie acceptata de catre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

CODUL CIVIL. in conformitate cu prevederile art. 612 din Codul Civil, amplasarea constructiilor fatd de limita de proprietate se poate face cu
conditia respectarii unei distante minime de 60 cm, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism. Orice derogare de la
distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. Conform art. 615 din Codul Civil, este obligatorie pastrarea
unei distante de cel putin 2 m intre fondul ingradit sau neingradit, apariinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $I A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

- In situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevazute in documentatia mentionata, se va intocmi o nouad documentatie de urbanism
PUZ sau PUD dupa caz, care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, obtindndu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru
elaborarea documentatiei de urbanism.

Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse reglementérilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de
detaliu, iar cele aduse regimului de construire, funcliunii zonei, inaltimii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului
de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc
prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se elaboreaza prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitari scrise,
conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate cu:

- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM - 010 -2000, aprobat prin
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011.

- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-initiator al documentatiei de
urbanism, care identificd si notifica proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ.

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificarea prin planuri urbanistice zonale ale
unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice
si/sau fizice. In aceastd situalie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat
initial cu mai mult de 20%, o singura data.

- In conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. ), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul parcelarilor, pentru
divizarea in mai mult de 3 parcele. Conform art. 56" din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, nu pot fi initiate si
aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu

respecta prevederile autorizaiiei de construire.
Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL- INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU ZONA DE
LOCuUIT

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. 1ZA. nr. 1A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatad prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sa decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dup emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului ceriificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii competente

pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de



carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)
D.T.AC. D D.T.O.E. D D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane i infrastructura (copie):
gaze naturale
telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI ORANGE/

alimentare cu apa

canalizare
VODAFONE
oy
alimentare cu energie electrica [:I salubritate
alimentare cu energie termica I:I transport urban

Alte avize/acorduri:
Aviz oportunitate pentru elaborare P.U.Z.; Plan urbanistic zonal P.U.Z. aprobat prin H.C.L.; Viza specialist calificat cu drept de

semndtura R.U.R,;
Extrase CF actualizate; Plan de situatie pe suport topografic vizat de O.C.P.l. Maramures , actualizat conform situatiei reale din teren,

cotat, cu evidentierea limitelor de proprietate si a parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi, a constructiilor si imprejmuirilor
existente, a drumurilor de acces ;P .A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de 0.C.P.l. - Maramures;

Aviz Comisia Municipala de sistematizare a circulatiel;

Certificat de impunere fiscald;

d.2) avize si acorduri privind:
I:' securitatea la incendiu D protectia civila E sanatatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Acord /Aviz A.N.LF.;
Aviz Directia pentru Agriculturd Judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul agricol;

Aviz Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniul National Maramures;
Aviz Consiliul Judetean MM;
Aviz O.C.P.l. Maramures;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af ~ rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a

constructiilor gi masivelor de padmént;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); ESTE CAZUL

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa privind emiterea Avizului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal,
Taxa privind emiterea Avizului Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal;

Taxa privind activitatea de informare si consultare a publicului;
Taxa privind exercitarea dreptului de semnatura R.U.R.;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii,

p.PRIMAR SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
LS. ’ [
Semnatar: Dancus loan-Doru
Data si ora semnariiz 08-05-2024 15:16:46 o o
)0

Achitat taxa de 31,00 lei, a fost achitata conform OP nr. 1 din 23.04.2024 valoare 31,00
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitatd conform platii cu cardul nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

intnemit
~

Ou

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ......cccrvecrenennn pand ladata de _.........ciinin
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii, un all cerlifical de

urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL. ARHITECT SEF,



[Data prelungirii valabilitatii .
Achitattaxa de ... lei conform chitantei . ... din

Transmis solicitantului la data de .. direct .

intocmit,



PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Adresa imobilului : UAT Baia Mare, localitatea Baia Mare (intravilan/extravilan)

Scara 1:5000
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SC PANIMPEX SRI, J24/1389/1991 PROIECT NR. 3/2024
Bata Mare, str. Hollosi Stmon, nr.14A

MEMORIU DE PREZENTARE

Titlul documentatiei )
ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
BAIA MARE PENTRU ZONA DE LOCUIT

LI L S A S T T o— .

Initiator PUZ - ST
jud. Maramures, plopuetar al Imobzlulm inscris in Cartea funciard nr.130443 Baia Mare cu nr.
cadastral 130443 si suprafata de 1780 mp.

Beneficiari: . , . ]
o stari ai imobilului Inscris in Cartea funciard nr. 130443 Baia Mare cu

nr. cadastral 130443 si suprafatd de 1780 mp, din care 93 mp-teren intravilan si 1687 mp-teren
extravilan.

Vecini de o parte si alta a strazii Magura:
lomiciliul in Municipiul Baia Mare,

L, amuncg proprietari ai imobilului inscris in Cartea funciard nr.130647

Baia Maic cu nr. cadastlal 130647 si suprafata de 2800 mp-teren intravilan;
- vw —wniciliul Tn Municipiul Baia Mare,,

proprietari ai imobilulur inscris in Cartea funciard nr.111001 Baia Mare cu nr. cadastral 111001
si suprafata de 1000 mp- teren extravilan;

- t T T M nicipiul Baia Mare, str.Mégura, nr.26, proprietard a
imobilului inscris tn Cartea funciara nr.126163 Baia Mare cu nr. cadastral 126163 si suprafa(d de

200 mp- teren intravilan;
anicipiul Baia Mare,

S . Lopl ietari ai imobilului inscris in Cartea funciard nr.110993 Baia Mare cu
nr. cadastral 110993 51 suprafata de '750 mp- teren mtrawI'm
- SR cur e aunicipiul Baia Mare,

jetari ai imobilului inscris in Cartea funciarad nr.109461 Baia Mare cu

nr. cadastral 109461 31 quplafata de 11‘74 mp- teren intravilan;
.1 in Municipiul Baia Mare, proprietari

ai imobilului Tnscris in Cartea funciard nr.126709 Baia Mare cu nr. cadastral 126709 si suplafat_a

= e ™ vort A I R

CaprALEL B CIALE LVAUL Sy pee

imobilului inscris in Cartea funciard nr.121916 Baia Mare cu nr. cadastral 121916 si suprafata de
1340 mp din acte si 1332 masuratid- teren intravilan;
' - ' piul Baia Mare, proprietari ai
imobilului inscris in Cartea funciard nr. 103158 Baia Mare cu nr. cadastral 103158 si suprafata de
806 mp din acte si 685 mp masurati- teren intravilan;



o ] ~ oprietar al
imobilului tnscris in Cartea funciari nr.116827 Baia Mare cu nr. cadastral 116827 si suprafata de
2000 mp- teren intravilan;
o oo T domiciliul in Municipiul Baia Mare,

roprietari ai imobilului inscris in Cartea funciarid nr.123980 Baia Mare cu
nt. cadastral 123980 si suprafatd de 910 mp- teren intravilan.

Amplasament - Municipiul Baia Mare, extravilan- conform PUG, Strada Magura, F.N.,
jud.Maramures

Proiectant - S.C.PANIMPEX SRL cu sediul in Municipiul Baia Mare, str. Hollost Simon, nr.14
A, jud. Maramures

Il. DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI

1.SITUATIA EXISTENTA
Zona nordicd a municipiului este ocupatd in majoritate de locuinge. Construirea lor a avut

la bazia documentatii de urbanism.

Terenul situat pe str.Magura, F.N. este inscris in Cartea funciard nr.130443- Baia Mare, nr.
cadastral 130443, Suprafata totald a terenului studiat este de 1780 mp, din care suprafata situata
in intravilan este de 93 mp, iar suprafafa de teren situata in extravilan este de 1687 mp

Accesul la terenul studiat este asigurat direct din strada Magura situatd la sud-vest, care
apartine domeniului public al municipiului.

Terenurile din vecinitatea directd si din apropiere sunt construite sau libere de constructii.

Imobilele din vecinatatea directd cu zona studiatd sunt:

- strada Magura la sud-vest;
- nr. cadastral 126709- teren extravilan fard constructii la sud-est;
- nr.cadastral 109461- teren intravilan cu constructie intabulata la nord- vest.

1.SITUATIA PROPUSA

IL.1. Solicitari ale temei program
Elaborarea unui PUZ este necesard pentru introducerea terenului in intravilan a suprafetei
de teren de 1687 mp si stabilirea pentru intreaga suprafati studiata a unor reglementari noi cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maximd admisa, CUT, POT,
retragerea fagd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Terenul  studiat in PUZ este destinat pentru construirea de locuinfe cu

reglementarile corespunzdtoare caracteristicilor terenului din zona.

[1.2. Temei legal
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul- actualizata.

Certificatul de urbanism nr. 750 din 08.05.2024



1L.3. Surse de documentare
Planul urbanistic general al Municipiului Baia Mare si Regulamentul local aferent.
Documentatie de urbanism aflatd in curs de aprobare PUZ ., Viabilizarea zonei colinare a
Municipiului  Baia Mare Valea Rosie-Strada V iilor-Valea Borcutului” initiatda de catre
Municipiul Baia Mare si elaborati de ZEEN DESIGN STUDIO SR.L.

[1.4. Studii efectuate

Plan de situatie ;

Studiu geotehnic ;

Studiu pedologic pentru stabilirea clasei de calitatea terenului agricol situat in extravilanul
localitatii BaiaMare.

[II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

I11.1. Evolutia zonei
Zona situatd la sudul municipiului cu un parcelar de tip agricol : arabil, vie gi faneata a
devenit treptat o zond de locuinge.
111.2. incadrarea in localitate
Planul urbanistic zonal se elaboreazi pentru o zond din extravilanul localitétii.
111.3. Elemente ale cadrului natural
Folosinta actuald a terenului, conform nscrisurilor din cartea funciara: arabil.
Terenul are declivitate pe directia nord-est, sud-vest.
I11.4.Circulatia
Accesul in zona studiati este asigurat direct din stada Magura. care este destinata si
amplasarii retelelor subterane.
[11.5.0cuparea terenurilor
Suprafata de teren studiata in PUZ este libera.

I11.6.Echiparea edilitara
Pe strada Migura sunt extinse refelele publice edilitare de alimentare cu apa potabila,

canalizare, instalatii electrice si gaz metan, care vor deservi §i zona studiata prin realizarea de
bransamente la constructiile propuse.

Nu se inregistreazi probleme de mediu.

Nu se evidentiazi riscuri naturale si nici antropice.

Apele pluviale se dirijeaza in afara amplasamentului studiat.

Locuintele si traseele retelelor propuse nu prezenta riscuri.

in zona studiata nu sunt nominalizate valori de patrimoniu natural sau istoric.

{n zona studiati nu se evidentiazd potential balnear i turistic.
IT1.8.0ptiuni ale populatiei

Cetatenii sunt interesati s construiascd locuinte in partea de nord a localitdtii intr-o zona
care nu ridici probleme de stabilitate a terenului. Totodata cetdtenii din zond isi doresc un fond

construit functional si bine Intrefinut.



Punctul de vedere al administratiei publice locale este de a asigura prin toate mijloacele un
trai decent pentru locuitorii municipiului..

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarilor gi felul cum urmeaza
a fi solutionate acestea in cadrul PUZ rezultd din modul de rezolvare urbanisticd si arhitecturala

a functiunilor care legal se impun.
IV.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

IV.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare efectuate

Nu sunt studii de fundamentare efectuate pentru zona studiata.
IV.2.Prevederi ale PUG

Nu sunt reglementari pentru extravilanul localitafii.

IV.3. Valorificarea cadrului natural

Zona cuprinsa in PUZ are categoria de folosintd arabil.

Terenurile zonei studiate in PUZ vor fi ocupate cu constructii in procent de max.10 %, cu
circulatii 20 % si zone libere plantate 70%. Constructiile se vor amplasa pe teren amenajat in
functie de caracteristicile terenului. Se vor asigura accese la platformele propuse si bransamente
la retele de utilitati, astfel incét sa tie reduse lucrarile mari de terasamente.

IV.4.Modernizarea circulatiei
Strada Magura este stradd de categoria a 1V-a de deservire locala de 6 m (4m spatiu

carosabil si trotuare de 1 m de o parte si alta).
Se impune corelarea lucririlor de retele edilitare cu lucrarile de extindere si modernizare a

strazii Magura.
IV.5. Zonificare functionala
Prin proiect se propune o singurad zona functionald pentru construire de locuinte.

Zona studiata are suprafata de 1780 mp

Bilantul teritorial s-a calculat pe zona studiata -1780 mp.

SPECIFICATIE EXISTENT PROIECTAT

mp %o mp %
constructii - - 178 10
circulaii ~ carosabile si| - - 356 20
pietonale,  parcari si
trotuare
Zone verzi 1780 100 1246 70
TOTAL 1780 100 1780 100

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
- procent maxim de ocupare a terenului-- POT maxim = 10 %.
- coeficient maxim de utilizare a terenului:



-CUT maxim = 0.10 mpADC/mp teren - regimul de inal{ime: P, S+P;
- CUT maxim = 0.30 mpADC/mp teren - regimul de indl{ime: P+1(M), D+P;

- inalfimi maxime:
- regim de ndltime max. P+1 (M) RH max. = 8 metri la cornisa (streasina);
- pentru anexe inal{imi max S+P, P =4 metri la corniga (streagina).

- grad de ocupare —max.30%

- spatii verzi —min.70%

IV.6. Dezvoltarea echipirii edilitare, asigurarea cildurii si gospodarirea deseurilor

Apa potabili, canalizarea menajera, gazul metan si energia electrica necesara obietivelor
de investitii se vor asigura prin extinderea retelelor existente pe domeniul public, la care se vor
racorda consumatorii. Toate bransamentele se vor realiza ingropat. Céaldura necesara incdlzirii
locuintelor se va asigura prin microcentrale individuale alimentate cu combustibil solid, gaz
metan sau energie electrica.

IV.7. Protectia mediului
Deseurile menajere se vor depozita in pubele pe fiecare parcela de teren , se vor colecta de

operator gi se vor transporta si depozita organizat, conform programului stabilit la nivel de
localitate. Functiunea de locuire nu presupune utilizarea unor substante toxice, care sd necesite
neutralizare specifica. Lucrarile de construire care se impun vor respecta condiiile Tmpuse prin
studiul geotehnic, astfel incat sa nu fie afectat solul si subsolul, apa, aerul si mediul inconjuritor,
iar zgomotul si se incadreze in limitele admise functiunii de locuire.

IV.8. Reabilitare urbana
Modernizarea si reabilitarea strazii Magura se va face pe baza unor proiecte inifiate de

primarie corelate cu lucrarile de extindere a retelelor tehnico-edilitare. Profilul strdzii de 6 m
este preluat din PUZ ,,Viabilizarea zonei colinare a Municipiului Baia Mare Valea Rogie-
str.Viilor-Valea Borcutului” aflat in curs de aprobare, initiat de Municipiul Baia Mare si elaborat
de SC ZEEN DESIGN STUDIO SRL.

IV.9. Circulatia terenurilor
Terenul din zona studiatd va raméne in proprietate privata.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Titlul documentatiei-Elaborare Plan Urbanistic Zonal —pentru INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BATA MARE PENTRU ZONA DE LOCUIT, str.

Magura, FN, jud.Maramure

Zona studiatd are suprafata de 1780 mp, din care in intravilan 93 mp si in extravilan 1687 mp.
Se propune un singur UTR -subzona locuingelor individuale cu regim izolat de construire situate
pe versanti slab construiti, avand naltimea maxima P+1(M).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1-UTILIZARI ADMISE
-locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri in regim de construire izolat.
-echipamente publice specifice unei zone de locuit
Articolul 2- UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI
- se admite amplasarea unor functiuni complementare locuirii: spatii de joaca pentru copii,
servicii medicale;
An zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele, care in majoritatea lor indeplinesc conditii de
construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poatte face direct
Articolul 3- UTILIZARI INTERZISE
- se interzic urmitoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200
mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare ;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;
- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenia,
- depozitare en gros;
- platforme de precolectarea degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitagi mari de substane inflamabile sau
toxice;
- autobaze si statii de intrefinere auto;
- lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se consideri construibila parcela care indeplineste urmatoarele conditii cumulate:

a. suprafagi de minim 1000 mp si un front de minim12.0 m la regimul de construire izolat.

b. acces direct din drum public.



Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

~clidirile se vor retrage de la aliniament cu la o distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in
viitor parcarea masinilor in afara circulaiilor publice si pentru a permite plantarea corectd a
unor arbori in gradina de fafads, fird riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie.
Atticolul 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in regim izolat cladirile vor fi retrase de la limitele laterale la o distanta de cel putin jumdtate
din inal{imea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 4,0 metri, iar de
la limita posterioard la min.5,0 metri.

-se poate reduce distanfa fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia
acceptului vecinului exprimat printr-un act autentic.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din inal{imea la
cornisa a cladirii celei mai fnalte, dar nu mai putin de 6.0 metri.

Articolul 8- CIRCULATII $I ACCESE

-parcela este construibild, numai daca are acces carosabil si pietonal direct din stradd de minim
6 metri latime (4 m spatiu carosabila + I m trotuare de o parte si alta), in acest caz soclurile
gardurilor adiacente drumului fiind amplasate in interiorul loturilor.

Atticolul 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Articolul 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inél{ime a cladirilor poate fi: P, S+P, P+1(M);

- indltime maxima admisibila la cornisa (streasind) 4.0 metri la regimul maxim de inaltime — P,
S+P

- inal{ime maxima admisibild la cornigd (streasind) 8.0 metri la regimul maxim de naltime —
P+1(M), D+P.

Atrticolul 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
clidirea principald ;

- paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor vor respecta specificul zonei;

- ferestrele si usile se vor realiza din lemn vopsit sau profile din PVC armat alb sau imitatie de
lemn ;

- balustradele se vor prevedea din lemn sau fier forjat;

- se interzice folosirea inoxului la balustrade;

- se vor utiliza materiale de calitate si tehnici contemporane;

- toate clidirile vor fi previzute cu acoperis tip sarpanta in doud ape cu panta de 60%;

- invelitorile vor fi din materiale durabile- tigla ceramica de culoare natur;

_se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelor.
Atrticolul 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la refelele publice tehnico-edilitare;

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat;



- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un
arbore la fiecare100 mp;

-se recomandd ca pentru imbundtégirea microclimatului i pentru protectia construcfiei si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Atticolul 14- IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor avea inél{imea de maxim 2.20 m $i minim1.80 metri ;

-se recomanda un soclu opac de 30 em si o parte transparentd din metal sau lemn dublata de gard

viu ;
-gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT este raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii) $i suprafata
parcelei.Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depésescc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construiti.

- POT maxim = 10%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT este raportul dintre suprafata desfasurata (suprafata desfasurati a tuturor planseelor)
si suprafata parcelei. Nu se iau in calcul suprafetele construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu indltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal carosabil in incintd, scarile exterioare,

trotuarele de protectie.

-CUT maxim = 0.10 mp ADC/mp teren- - regimul de indl{ime: P, S+P;
-CUT maxim = 0.30 mp ADC/mp teren- - regimul de inal{ime: P+1(M), D+P;
- regim de indltime maxim( RH maxim)- 8 metri la cornisa (streasin).
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax. +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
APROBAT,
pre
ncus
Nr. 22046/ 26.04.2024
\ L
Ca urmare a cererii adresate de domnul “in judetul Maramures, Baia

gistraté cu nr. 22046 / 24.04.2024, si a procesului verbal incheiat in
sedinja CT.A.T.U. din data de 07.03.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 26.04.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul municipiul Baia
Mare pentru zona de locuit"- Baia Mare, str. Magura fn., identificat prin CF nr. 130443 Baia
Mare, nr. Cadastral 130443 cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla in extravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Magura FN si este delimitat
la Sud de strada Magura, iar la est,nord si vest de terenuri proprietate privata. Accesul in zona se
face din str. Magura. Zona de studiu cuprinde terenul care a generat PUZ , identificat prin CF. Nr.
130443 cu nr. cad. 130 proprietar =~~~ FHE ' S 1
propriu . conform planului de situayc, aivac i preccin avil,

Suprafata totala a zonei de studiu este de aprox. 1780 mp.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servitufi:
a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 3489 / 1999

Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare

Categoria de folosinta conform CF: arabil

b) Functiuni propuse:
UTR- ZONA DE LOCUINTE

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime)
a) Indicatori urbanistici existenti:

- -extravilan

b) Indicatori urbanistici propusi:

AMINICIPRIL BATA MARI 2 ex. I VV.M. /26.04.2024



5.

« POT maxim = 20%

« CUT maxim = 0,4mp ADClmp feren

« Regim de ndltime maxim = P+1(M) RH max. =8 metri la cornigéd (streasini).
+(3.0= 30%

* SpV.=70%

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Pentru a fi construibile, toate parcelele frebuie s& aibd acees dintr-o cale publica sau privata
sau s3 beneficieze servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii.
Se va reglementa regimul juridic al céilor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care sa reiasd dreptul de proprietate
publicd sau constituirea servitufii de trecere In favoarea parcelelor studiate.

Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sd permitd accesulliesirea din incinta fara
afectarea fluentei traficului.

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in funciie de destinatia si
de capacitatea consiructiilor, in condifiile P132/1993 ,Normativ peniru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati”.

Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a" din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014,

Se va asigura echiparea edilitard necesard prin extinderea / modernizarea refelelor publice
aexistente;

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

HG 525/1996 Privind regulamentut general de urbanism -sectiunea 2-reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

Documentatia se va corela cu Planul Urbanistic Zonal ,Viabilizarea zonei colinare a
municipiului Baia Mare Valea Rosie - Strada Viilor - Valea Borcutului” initiaid de cétre
Municipiul Baia Mare si elaboratd de ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L, documentatie aflata n
curs de aprobare.

Capacititile de transport admise

Conform studiilor de specialitate.

6.

Acorduri/Avize specifice ale organismeior centrale gifsau teritoriaie pentru P.U.Z.

« Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

+ Aviz Consiliul Judetean Maramures

+ Agentia Nationald de Imbunétatiri Funciare Filiala Teritoriald Somes Tisa,

* AVIZ ISU

» Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI Maramures,

» P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPI Maramures,

» Aviz Ministerul Culturii si Patrimoniul National,

+ Directia pentru Agriculturd a Judefului Maramures,privind scoaterea din circuitul agricol

» Aviz O.C.P.I Maramures.

+ Aviz Vital SA,

» Aviz DELGAZ GRID SA,

:+ Aviz ELECTRICA SA,

* Aviz TELEKOM / Orangef Vodafone / Digi Romania,

» Analiza indicatorilor socic-economici,pentru fundamentarea extinderii suprafetei teritoriuiui
intravilan.

» Certificat de nomenclaturd stradala,

» Studiut de impact privitor ta costurile generate ce trebuie suportate din fondurile publice

& A - MUNICIPIUL BAIA MARE 2ex. I VV.MY 26.04.2024
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- Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant.
- Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,
« Certificat de impunere fiscal
+ Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afiseaza anuntul initierii si consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
BUZ:

Taxa pentru activitatea de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.

Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in doua
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg, in coordonate Stereo 70, pentru toate piesele desenate ale ocumentatiei.
Piesele scrise se vor depune in format PDF iar RLU se va depune si in format editabil.

Inifiatorul P.U.Z. si va asuma in intregime raspunderea privind toate consecin{ele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obline.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al
structurii de specialitate din Primaria Baia Mare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare gi aprobare a
PUZ.

Decizia privind aprobarea PUZ aparfine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. F5< in 08.05 7ethemis de Primarul Municipiului Baia Mare.
Achitat taxa de 630 lei, conform Chitanta nr.0193197 din data de 10.07.2023

Arhite-  ef Director Executiv Directia Urbanism

brava. wirw
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Plan de

amplasament si de

Scara 1:500

Suprafajia masurati

limitare ¢

imaobilalui Anexa nr, 16

Adresa imobilului

(LT

130443

UAT Baia Mare, localitatea Baia Mare {intravitan/extravilan)

_Nr. Cartea Funciara

Unitate Administrativ Teritoriald (UAT)

130443

Baia Mare

§

130443

%82350 |

686200

3

A. Date referitoare 1a teren

Confirm executarea masurdlorilor w teren, corectitudinea ntocmiri
dacumentaliei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

3 L]

Certificat de autorizare I IETE

seria RO-MM-F
Nr 100/23.12 2010
calegaria B

_emnalura si stampila

Data: 15.11.2023

Nr. parceld |Categorie de folosinta Suprafata (mp) Fentiuni
1 A (intravilan) a3 Terenul este imprejmuit cu gard de plasa pe latura sudicd, pe latura vestica
-~ pariial cu gard de plasi si partial cu gard viu, pe latura nordica cu gard viu iar
2z A (extravilan) 1687 pe latura esticd nu este imprejmuit
Total | 1780
________ B. Date referitoare ia constructii

Cod | Destinatia 5. const. la sol (mp) Mentiuni

!

Total B

Suprafata tolald masuratd a imobilului = 1780 mp
Suprafata din act = 1780 mp
Executant ; ¥ Inspector

Confirm infroducerea imobilului n baza de date inlegrala si
alribuirea numanilui cadasiral

78724/14.12.2023

arr - = [ L

Semndlura si parala

(211 DO
Stampila BOPE
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