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Volumul | - MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Obiectivul: ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN iN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
Adresa ob.: Str. Sebesului, nr. 42, municipiul Baia Mare
Beneficiar:
Adresa: Str. Sebesului, nr. 42, municipiul Baia Mare, jud. Maramures

Proiectant General: ~ GRUP CONSTRUCTII - S.C. DRAGOS DRACON S.R.L.
Urmenis, nr.175, jud. MARAMURES Tel. 0751224057
Proiectant Specialitae : S.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L.
Baia Mare, Piata Libertatii, nr. 12, jud. Maramures

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

« Solicitari ale temei program

Obiectul principal al lucrarii este argumentarea necesitatii modificarii reglementarilor existente
si stabilirea noilor reglementari urbanistice in zona propusa a fi reglementata, avand ca scop
introducerea in intravilan a unei suprafete de teren si se propune instituirea unei subzone: L 2 -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire
izolat, cuplat sau insiruit; . Se propune stabilirea reglementarilor cu privire la circulatii, parcelari,
functiuni, regimul de inaltime, indici urbanistici si modul de amplasare al constructiilor, conform
Legii 350/2001, a HG 525/1996 si a tuturor legilor si normativelor in vigoare, obiectul Planului
Urbanistic Zonal fiind in corelare cu prevederile din Planul Urbanistic Zonal aflat in curs de
elaborare - Dealul Grosilor proiectant SC AEDILIS PROIECT SRL.

Pentru realizarea accesului pe parcela se propune amenajarea unui drum de acces direct din
strada Bujorului. Se va amenaja un acces conform normativelor in vigoare.

in conformitate cu tema de proiectare, conform precizarilor avizului de oportunitate cu nr.19
din 01.09.2022, emis de Primaria Baia Mare.

Terenul pe care se doreste a se realiza obiectivul propus este situat partial in
extravilan si partial in intravilanul Municipiului Baia Mare, aflat in proprietatea privata a
beneficiarului, fiind posibila identificarea Ilui dupa planul de situatie, anexat prezentei
documentatii. Terenul cuprins in intravilan - 1511 mp se aflain zona G2 - subzona cimitirelor,
conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 12.2.217/1996-1999.

SUPRAFATA TOTALA A ZONEI STUDIATE: 12.508 mp
SUPRAFATA TOTALA A ZONEI PROPUSE SPRE REGLEMENTARE: 12.508 mp ;

Suprafata care se doreste a se reglementa este identificata prin CF nr. 129205 Baia Mare cu
numar CAD 129205 Baia Mare.

4
www.grupconstructii.ro —— contact@grupconstructii.ro

A Baia Mare, Bulevardul Republicii nr. 2 P
— 0751224 051/ 0751 224 057 —



L &
QNB'I&LJJCE proiectare integrata

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului Rad Grigore, cu domiciliul in
orasul Baia Sprie, satul Satu Nou de Sus, str. Principala, nr.42, jud. Maramures.

Se propune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTE - si stabilirea
reglementarilor cu privire la circulatia, parcelari, functiuni conexe, cu dotari aferente, regimul
de inaltime, indici urbanistici si modul de amplasare al constructiilor, conform Legii 350/2001,
HG 525/1996 si a tuturor legilor si normativelorin vigoare.

Zona studiata cumuleaza o suprafata totala de studiu egala cu 12.508 mp. Suprafetele sunt
conform extrasului de carte funciara anexatd, identificarea si delimitarea acestuia putandu-se
face si pe planul de situatie anexat.

Terenul studiat este delimitat in partea de Nord, Est si Vest de parcele aflate in proprietate
privatd, iar in partea de Sud de Drumul de Acces (str. Bujorului), nr. cad. 55564.

CF. NR. 12508 Baia Mare, cu Nr. Cad. 129205 ;
Categoria de folosinta actuala: ARABIL. conform extras C.F. si P.U.G. Baia Mare ;

Prioritatea lucrarii consta in introducerea terenului in intravilan si propunerea introducereain
subzona : L 2 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim
de construire izolat, cuplat sau insiruit; ce vor contribui la buna dezvoltare urbanistica a zonei
studiate.

e Prevederiale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata:

Conform Certificatului de Urbanism emis de Primaria Municipiului Baia Mare nr.
38/10.01.2022, potrivit documentatiei PUG a municipiului Baia Mare, zona studiata cuprinde
teren situatin extravilan siintravilan, sianume :

UTR-V8 -zona spatiilor plantate, paduri si fasii plantate de protectie sanitara.
Prin urmare, zona studiata este amplasata partial in extravilan si partial intravilan.

Conform Avizului de Oportunitate emis de Primaria Municipiului Baia Mare nr.
19/01.09.2022, potrivit documentatiei PUG aprobat prin HCL 349 / 1999, zona studiata cuprinde
teren situat in extravilan si intravilan, sianume :

UTR - G2 - subzona cimitirelor.

Destinatia reald, din teren a zonei vizate si studiate este in realitate o zona arabila, iar
functiunea viitoarelor constructii va fi cea de locuinte.

Terenul in discutie este situat intr-o zona cu o densitate slaba construita, cu o circulatie
auto si pietonald de nivel redus cu un bun potential de dezvoltare si mobilare care prin P.U.Z.-ul
propus si aprobat ar conduce la definitivarea si clarificarea caracterului, din punct de vedere
urbanistic, a zonei respective.

in urma intrunirii in sedintd din data de 01.09.2022 a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism s-a acordat avizul de oportunitate cu nr. 19, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in scopul stabilirii reglementarilor
urbanistice necesare modificarilor prevederilor U.T.R.-ului existent si propunerea instituirii unei
subzone, pentru a se permite construirea locuintelor individuale.

in urma avizului de oportunitate se elaboreazi prezenta documentatie care propune
propune instituirea unei subzone: L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri, in regim de construire izolat, cuplat sauinsiruit.
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instrumentul necesar realizarii unui concept unitar si coerent prin corelarea cu Planul Urbanistic
General al municipiului Baia Mare, jud. Maramures si PUZ-ul in curs de elaborare Dealul Grosilor.

Oportunitatea lucrarii este determinata de necesitatea acuta a realizarii de zone pentru
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2, in regim de construire cuplat sau izolat si
valorificarea terenului cat mai eficient.

Se va solutiona urbanistic teritoriul mentionat mai sus precum si determinarea conditiilor
de amplasare in zona.

Servituti de utilitate publica:

Prin P.U.Z. - ul propus se vor stabili locatii concrete si servitutiile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, circulatii
auto/pietonale, etc., conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate.

1.3. Surse documentare
La baza legala a elaborarii stau urmatoarele:
° Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

° Legea nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor;

° Legea nr.453/2004, lege pentru modificarea si completarea Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr.137/privind protectia mediului;

Legea nr.43/1998 privind regimul juridic al terenurilor;

Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

HGR nr.548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor si judetelor;

° H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

° Ordinul nr.571/1997 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor,
pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri rutiere, publicat in 1998, 19 ianuarie;

° Legea nr.18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare;

Legea nr.114/1996-legea locuintei;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind cadastrul imobiliar si publicitatii imobiliare (nr.7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

Codul civil;

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igienad si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
° GHID privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism indicativ

:GM-007-2000, reglementare tehnica aprobata cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000;
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° Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului;

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

S-a avut in vedere ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
urbanistic zonal”, reglementare tehnica cu indicativ: GM- 010 - 2000, aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/16 Aug. 2000.

Laintocmirea prezentei documentele au fost consultate urmatoarele:

. Extras de Carte Funciara privind proprietatile si suprafetele terenurilor studiate si
invecinate;

. Planul Urbanistic General in vigoare;

. Planul Urbanistic Zonal in curs de elaborare Dealul Grosilor;

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

. Documentatii topografice vizate de cadastru si stabilirea amplasamentele cu toate
utilitatile existente cat si vecinatatile;

. Studiu geotehnic;

. Obtinerea de avize si acorduri conform Certificatului de Urbanism si a Avizului de

Oportunitate;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei; Date privind evolutia zonei si caracteristici semnificative:

Zona studiata se afla in partial in extravilanul si partial in intravilan a municipiului Baia Mare.
Amplasamentul are o planimetrie poligonala requlatd cu dimensiuni maxime de 128.05 ml pe
directia E-V si 97.30 ml pe directia N-S.

in prezent pe teren nu exista constructii si circulatii auto/pietonale.

Terenul studiat este delimitat in partea de Nord, Est si Vest de parcele aflate in proprietate
privata, iar in partea de Sud de Drumul de Acces(str. Bujorului), nr. cad. 55564.

SUPRAFATA TOTALA A ZONEI STUDIATE: 12.508 mp
SUPRAFATA TOTALA A ZONEI PROPUSE SPRE REGLEMENTARE: 12.508 mp

Conform PUG, zona studiata se afla atat in intravilanul localitatii cat si in extravilanul localitatii,
mai exact:

e 1.51Tmpinintravilanul localitatii;
e 10.997 mpin extravilanul localitatii;

2.2. Incadrarein localitate
o Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, etc.
in prezent pe teren nu exista constructii si circulatii auto/pietonale.

Terenul studiat este delimitat in partea de Nord, Est si Vest de parcele aflate in proprietate
privatd, iar in partea de Sud de Drumul de Acces(str. Bujorului), nr. cad. 55564.
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2.3. Elementele cadrului natural

in arealul studiat nu sunt zone protejate din punct de vedere al cadrului natural. Organizarea
urbanistica propusa este conditionata de elementele cadrului natural si conform analizelor
efectuate se caracterizeaza prin urmatoarele:

2.3.1Relieful:

Depresiunea Baia Mare este zona cea mai coborata, avand o altitudine medie de 200 m, situatain
partea de vest a judetului, este limitata la nord si est de Muntii Gutai, care o domina, si de
Depresiunea Copalnicului, spre sud limita fiind formata de masivul Preluca, iar spre vest de
Culmea Codru.

Din punct de vedere al obiectivelor importante ale peisajului natural, judetul Maramures cuprinde
20 de rezervatii naturale de interes national, iar Rezervatia stiintifica Pietrosu Mare (cuprinsain
aria teritoriald a Parcului National Rodna) este inclusa in programul mondial al UNESCO - ,0mul si
Biosfera”, alaturi de Delta Dunarii si Parcul National Retezat. La nivelul Zonei Metropolitane Baia
Mare se remarcéa prezenta urmatoarelor zone naturale protejate: Muntii Gutai (sit natura 2000),
Taul lui Dumitru, Muntii Ignis (sit natura 2000), Rezervatia Fosiliferd Chiuzbaia, Arboretul de castan
comestibil de la Baia Mare, Arboretele de castan comestibil de la Baia Mare, Coloanele de la
Limpedea si Mlastinile Vlasinescu, Arcer Tibles Bran si Lacul Albastru.

2.3.2 Clima:

Din punct de vedere al specificului climatic local, municipiul Baia Mare si ZUF aferenta fac parte
din zona morfologica climatica de tranzitie dintre ses si premontana, peisajul natural montan si
submontan fiind o competenta distinctivad pentru aceste asezari (relatiile cu Muntii Gutaiului si
Ignis fiind cele mai importante). Zona este recunoscuta pentru prezenta unor importante resurse
subterane (in special minereuri, ce au fost exploatate in trecut). Zona de studiu se afla in
proximitatea confluentei raului Somes cu afluentii secundari Sasar (care traverseaza municipiul si
ZUF).

2.3.3 Stabilitatea generala a terenului:

Conform studiului geotehnic, amplasamentul se prezinta ca facand parte din categoria
geotehnica C1 cu RISC GEOTEHNIC REDUS, avand in vedere prevederile din normativul NP
074-2014.

Terenul de fundare se incadreaza in categoria terenurilor bune de fundare, avand in vedere
prevederile din normativul NP 074-2014.

2.4, Circulatia

Accesul principal in cadrul zonei studiate se va amenaja, dupa obtinerea autorizatiei de constuire,
din strada Bujorului.

Zona este una moderata din punct de vedere al circulatiei, deoarece drumul de acces nu
constituie nici o intersectie majora care saingreuneze circulatia.

2.5. Ocuparea terenurilor
Zona studiata urmeaza sa beneficieze de parcelari, aceastaimpartindu-se in 17 loturi construibile.
Se propune parcelareain terenuri cu suprafata cuprinsaintre 570,82 mp si 770,12 mp.

Accesul pe teren se va face printr-o strada laturalnica propusa din strada Bujorului in curs de
reabilitare.

Alinierea constructiilor lab m fata de strada propusa.
Retragerea laterala si posterioara de 3 m.
Procentul de ocupare a terenului maxim 45%.
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Coeficientul de utilizare a terenului CUT maxim 0,8.ADC/mp.teren
Regim de inaltime maxim P+1.
inaltimea la cornisa maxim 7 m de la cota terenului amenajat.

Principala caracteristica a functiunii in zona studiata: U.T.R. L2 - Subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire izolat, cuplat sau
insiruit.

Din punct de vedere al relationarii cu zonele invecinate: se propune dotarea zonei ce prezinta
functiunea cu subzona de locuinte.

Principalele disfunctionalitati: in urma analizei sintetice si din analiza situatiei existente nu
exista disfunctionalitatiin zona din care terenul studiat face parte.

2.6. Echipare edilitara

in zona studiatd sunt toate tipurile de retele edilitare, astfel se vor asigura racorduri si
bransamente la noi consumatori la retelele de distributie de apa potabila, retea de canalizare
menajera si pluviala, retea de energie electrica, retele de telecomunicatii, surse si retele
alimentare cu gaze naturale, unele dintre acestea trebuie doar redimensionate.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului sau de
aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse in planurile de amenajare a teritoriului si in planurile de urbanism. In cazul de fata
nu exista elemente care sa necesite protectie.

2.7.1. Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului

Remodelarea zonala propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la
colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential stres ambiental: zgomot,
noxe din traficul rutier. Acest proiect propune realizarea unui spatiu destinat zonei locuinte
individuale, conform cu cerintele de dezvoltare ale mediului urban, in deplin acord cu normele de
protectie a mediului, fiindin corelare cu P.U.Z.-ul'in curs de elaborare Dealul Grosilor.

Prezentul PUZ se integreaza in strategia de dezvoltare urbanistica a localitatii, oferindu-i
functiunile in concordanta cu dezvoltarea industriala. La baza stabilirii categoriilor de interventie,
reglementarilor si restrictiilor impuse de stat avem ca obiectiv principal: asigurarea indeplinirii
masurilor legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

Dezvoltarea durabila a zonei rezidentiale obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma,
astfel ca prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficienta
si durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare pentru un ansamblu cu dotari de
servicii ce va asigura dezvoltarea zonei urbane studiate.

Implementarea planului ar rezolva atat cerintele socio-economice privind locurile de munca si

cresterea calitatii vietii pentru locuitori, cat si functionale, armonizand cerintele cu potentialul
zonei.

Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:
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«Apa - Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul incadrarii in
limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din STAS 1342/91,
HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002.

Apa potabild : Se varacorda la reteaua de apa existentain proximitatea parceleiin discutie.
Apa uzatd: Se varacorda la reteaua de canalizare existentain proximitatea parceleiin discutie.

«Aerul - Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse
de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier si de productie;

In faza de executie:

Conditii pentru evacuarea poluantilorin aer:

-pe perioada executarii lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru prevenirea
poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel;

-activitatile pentru realizarea lucrarilor proiectate nu conduc la emisii de poluanti, cu exceptia
particulelor de praf a gazelor de esapament rezultate de la vehiculele pentru transportul
materialelor;

-transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de constructii, cu
mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru evitarea imprastierii acestor
materiale;

Estimarea emisiilor de poluanti pe baza factorilor de emisie se face conform metodologiei OMS
1993 si AP42-EPA. Sistemul de constructie fiind simplu, nivelul estimat al emisiilor din sursa
dirijata se incadreaza in legislatia de mediu in vigoare, iar sursele de emisie nedirijatd ce pot
aparea in timpul punerii in opera sunt foarte mici si, prin urmare, nu produc impact semnificativ
asupra factorului de mediu aer.

In faza de functionare:

Nivelul estimat al emisiilor in aceasta faza nu produce un impact semnificativ al factorului de
mediu aer, incadrandu-se in legislatia in vigoare.

«Solul - Activitatea obiectivului nu conduce la modificarea caracteristicilor naturale ale solului si
ale subsolului, deci rezulta ca activitatea desfasurata nuridica probleme deosebite din punctul de
vedere al protectiei factorului de mediu sol si subsol. In consecinta, nu sunt necesare luari de
masuri sau dotari speciale de protectie a solului si subsolului, intrucat activitatea desfasurata in
cadrul obiectivului analizat nu constituie o potentiala sursa de poluare a solului si a subsolului.

« Zgomotul si vibratiile - Avand in vedere amplasamentul si profilul activitatii desfasurate. Nu
sunt identificate surse deosebite de zgomote si vibratii generate de aceasta, deci rezulta ca
obiectivul nu ridica probleme deosebite din punctul de vedere al protectiei impotriva zgomotelor
si a vibratiilor. Se mentioneaza ca nivelul maxim de zgomot la limita amplasamentului, pentru
nivelul echivalent de zgomot la cladirile cu alta destinatie din jur, astfel ca activitatea obiectivului
nu va creea disconfort in zongd, datoritd zgomotului produs

«Radiatiile - Activitatea care se desfasoara in cadrul cladirii de servicii nu presupune folosirea
surselor generatoare de radiatii, deci nu exista o sursa de radiatii pentru populatia din jur.

« Managementul deseurilor
Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- gospodarirea deseurilor menajere se vor colecta in pubele de gunoi proprii inchise, sortate pe
fractii, care vor fi evacuate de firma de salubritate, periodic, la rampa de gunoi;
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Deseurile menajere generate pe amplasament vor fi ridicate periodic de catre o societate de
profil, ca parte a contractului incheiat intre beneficiar si societatea de profil pentu ridicarea
deseurilor de pe raza amplasamentului.

Ambalajele goale aferente materialelor consumate, sunt colectate si se ridica de operatorul de
salubritate. Vor fi respectate prevederile Legii 211/2011, HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

Gospodirirea substantelor toxice si periculoase - in activitatea de depozitare si servicii a
materialelor de constructii nu se folosesc substante sau preparate periculoase, deci nu este
necesara prevederea unor masuri speciale in acest scop. Din desfasurarea activitatii propuse nu
rezulta consumuri de substante toxice si periculoase.

Protectia calitatii apelor - Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii

107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente,
respectiv HG nr. 188 din 28 februarie 2002 .

Protectia calitatii aerului - Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor
respecta prevederile Legii Nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

Protectia solului - Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului propus,
se va respecta Legea 211/2011, HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind deseurile,
precum si legislatia aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a
nu se infiltrain sol substante organice poluante.

2.8. Optiuni ale populatiei
Prin propunerea facuta se ofera posibilitatea de dezvoltare si echipare a zonei rezidentiale cu

parcele pentru locuinte, oferind instrumentul necesar realizarii unui concept unitar si coerent prin
corelarea cu Planul Urbanistic General in vigoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1Concluzii ale studiilor de fundamentare si prevederi PUG

Studiile de fundamentare reprezinta analiza problematicii teritoriului aferent zonei, pe
domenii si lucrari de specialitate. Rezultatele si concluziile acestor studii sunt interrelationate cu
propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica a zonei.

Studiile si concluziile sunt valabile la data intocmirii Planului Urbanistic Zonal si sunt de
marimea, complexitatea si specificul zonei studiate, dupa cum urmeaza :

Studiile de fundamentare analitice :

« Documentatie topografica vizata de OCPI;

+ Studiu geotehnic;

« Analiza zonei studiate si relatia cu localitatea;

+ Caracterul tesutului urban, parcelare si organizarea circulatiilor;
« PUG-ul municipiului Baia Mare;

Din punct de vedere al PUZ-ului DEALUL FLORILOR si al RLU-ului aferent si in vigoare,
terenul din zona respectiva este propus spre includere in zona L 1- subzona locuintelor individuale
de tip semi rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricola, cu regim de
construire cuplat sau izolat, situate pe teren cu conditii de construibilitate obisnuite, avand
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indltimea maxima P+1, partial teren Extravilan, insa pentru terenul studiat se propune instituirea
subzonei L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de
construire izolat, cuplat sau insiruit, astfel fiind in corelare si armonie cu Planul Urbanistic Zonal
Dealul Florilor si al Regulamentului Urbanistic aferent.

Studiile de fundamentare prospective :
- delimitarea obiectului de studiu;
- analiza situatiei existente;

- propuneri de diminuare - eliminarea disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii alternative de
dezvoltare;

Zonificarea respectiva este realizata prin respectarea normelor europene in ceea ce
priveste proiectarea spatiilor si protectia mediului.

Obiectul principal al lucrarii este argumentarea necesitatii si stabilirea reglementarilor
urbanistice necesare, pentru realizarea includerii terenului propus spre amenajare , avand in
vedere avizul de oportunitate primit cu nr. 19 din 01.09.2022 emis de municipiul Baia Mare,
judetul Maramures.

Prin destinatia solicitata si pentru asigurarea unei dezvoltdri durabile a zonei se
propune realizarea unei subzone a locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri,
in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit.

Se vor stabili prioritati, permisivitati si restrictii in ceea ce priveste obiectivul propus:
Elaborare P.U.Z.in vederea introducere terenin intravilan pentru construire locuinte .

3.2. Valorificarea cadrului natural

in vederea asigurarii unei dezvoltari durabile a zonei studiate, se propun noi spatii verzi
amenajate si plantate, care sa aiba rolul de perdele verzi de protectie si de ambientare, de tip
urban. Aceste zone propuse, efectuandu-se conform normelor europene de mediu.

Spatiile verzi sunt in cadrul parcelelor cu regim privat, care, in urma propunerii vor fi
conditionate spre amenajare cu plantatii, pastrandu-se functiunea si vocatia lor, amenajarea unor
spatii plantate cu rol de perdele de protectie pentru activitatile posibile poluante dar si ca
delimitare naturala.

3.3. Modernizarea circulatiei

in conformitate cu tema de proiectare, se propune pastrarea accesului existent in zona
studiata si anume accesul prin strada Bujorului din partea Sudica a parcelei studiate.

Spatiile de parcare vor fi amenajate exclusiv in incinta unitatii, numarul de locuri de
parcare pentru autovehicule urmand a fi determinat conform prevederilor PUG ale municipiului
Baia Mare.

Fiecare parceld, conform plansei de reglementari urbanistice, este accesibild printr-un
drum public/privat avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru
masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P118/1998.

Zonarea functionala a teritoriului studiat, asigura corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzatoare functiilor si caracterului urbanistic al
zonei propuse.

Pentru asigurarea accesului in zona studiata si propusa pentru zonificare si construire sunt
necesare lucrari de reabilitare, extindere si modernizare a drumurilor existente, care vor fii
racordate la cdile de circulatie din zona si de reconfigurare a acestora.
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3.4 Zonificarea functionala-reglementari, bilant teritorial. Indici urbanistici.

Zonificarea functionald propusa este in corelare cu studiile aprobate in zona si cu Planul
Urbanistic General.

Conform P.U.G. aflat in vigoare, zona studiatda cuprinde teren partial extrasvilan si
partial intravilan 1511 mp si se afla in zona G2 - subzona cimitirelor, conform reglementarilor
documentatiei de urbanism nr. 12.2.217/1996-1999, faza PUG, aprobata prin HCL al Municipiului
Baia Mare nr. 349/1999.

Destinatia reald, din teren a zonei vizate si studiate este in realitate o zona arabila, slab
utilizata.

Terenul in discutie este situat intr-o zona cu o densitate slaba construita, cu o
circulatie auto si pietonala de nivel redus, cu un bun potential de dezvoltare si mobilare care prin
P.U.Z.-ul propus si aprobat ar conduce la definitivarea si clarificarea caracterului, din punct de
vedere urbanistic a zonei respective.

Vecinatatile corespund in majoritatea lor cu terenuri private si de utilitate publica.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI(P.O.T.)
- POT existent =0,00%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(C.U.T.)
- CUT existent =0,00

Conform P.U.Z. propus UTR: L 2- subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri, in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit;

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.0.T.) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI(C.U.T.)

- POT propus =35%
-C.U.T. propus =0,90 .ADC/mp.teren;

Din punct de vedere al PUZ-ului propus, in zona respectiva este propus includereain zona
L 2- subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de
construire izolat, cuplat sau insiruit.

in vecinatatea zonei studiate sunt dotari de echipamente edilitare complete, iar prin
propunerea de elaborare a documentatiei PUZ se va impune racordarea tuturor constructiilor la
retelele edilitare.
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Spatiile libere si vizibile din strada vor fi tratate ca spatii verzi.

BILANT TERITORIAL:

SPECIFICARE EXISTENT PROPUS

suprafata mp % suprafata mp %

Suprafata totala a zonei studiate
stabilita prin Aviz de Oportunitate
nr.19 din 01.09.2022

Bilant teritorial 1

Suprafata zonei studiate ca plan
director stabilita prin Aviz de
Oportunitate nr. 19 din 01.09.2022

Strazi acces- circulatii auto si
pietonale

Suprafata parcele

TOTALT:

Suprafata necesara a fi cedata
pentru realizarea de circulatii auto
si pietonale optime

Bilant teritorial 2

Suprafata zonei reglementate prin
P.U.Z. stabilita prin Aviz de
Oportunitate nr. 19 din 01.09.2022

Suprafata parcele propuse pentru
construire

Suprafata parcele construite

TOTAL 2:

Suprafata cedata pentru circulatii
auto si pietonale

Constructii - Suprafata construita
la sol

Zone de agrement
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Zona propusa spre introducere in UTR nu prezinta constructii existente.

Stabilirea unitatilor teritoriale se realizeaza in corelare cu Planul Urbanistic General in
vigoare.

Pe terenul ramas neconstruit se vor realiza: spatiu verde, circulatii auto, circulatii
pietonale (alei), parcare, zone sportive.

Accesul auto siaccesul pietonal pe parcela, se va realiza conform planului de situatie.

3.4.1INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

U.T.R. PROPUS: UTR: subzona locuintelor individuale de tip semi rural cu anexe gospodaresti si gradini
cultivate pentru productie agricola, cu regim de construire cuplat sau izolat, situate pe teren cu conditii de
construibilitate obisnuite, avand inaltimea maxima P+1

POT maxim propus =35 %

CUT maxim propus=0,90 ADC/mp teren

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS:

RH maxim = P+2;

L2 -inaltime maxima admisibila la cornise - 7.0 metri (P+1).
ALINIAMENT PROPUS:

Parcela se considera construibila daca are suprafata minima de 500 mp si front la strada
de minim 12,0 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Retragerile de la frontul stradal :cladirile se vor retrage de la aliniament minim 5,0 m ;

Retragerile cladirilor de la limitele laterale : cladirile se vor retrage fata de limitele laterale
minim 3,0 m ;

Retragerile cladirilor de la limitele posterioare : cladirile se vor retrage fata de limitele
posterioare minim 5,0 m;

SUPRAFATA TOTALA A ZONEI STUDIATE : 12.508,00 mp
SUPRAFATA TOTALA A ZONEI PROPUSE SPRE REGLEMENTARE : 12.508,00 mp
Regim de indltime existent: 0

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

in zona studiata exista retele de alimentare cu energie electrica, apa potabila si gaze
naturale la care se vor racorda noii consumatori, fiind necesara redimensionarea si extinderea
retelelor existente in noua zona parcelata.

Pentru realizarea obiectivelor se propune extinderea retelelor edilitare din zona, dupa cum
urmeaza:

Alimentarea cu apa

Sursa de baza pentru alimentarea cu apa potabila a municipiului Baia Mare, o constituie
regia publica existenta ce se va prelungiin cadrul incintei studiate.

Se va asigura necesarul pentru nevoi tehnologice pentru servicii sialimentatie publica
specifica, igienizare si pentru interventie in caz de incendiu.
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Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis de
proprietarul retelei si a Avizului Tehnic de Racordare.

Canalizarea menajera

Apele menajere rezultate, vor fi colectate de catre instalatia de canalizare interioara a
obiectivului si vor fi deversate in reteaua de canalizare exterioara, a municipiului Baia Mare ,
instalatie existentain zona studiata.

Canalizarea pluviala

De pe acoperisul cladirilor din incinta obiectivului, prin intermediul jgheaburilor si
burlanelor, apele pluviale vor fi colectate de rigole deschise, apoi apele pluviale conventional
curate vor fi deversate in canalizarea pluviala exterioara, a municipiului Baia Mare.

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea si extinderea retelei conform
Avizului Tehnic de Racordare emis de proprietarul retelei.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face din reteaua existenta prin racord/ bransament la
reteaua edilitara apartinand distribuitorului zonal, existent in zona, va fi astfel dimensionata incat
sa asigure necesarul pentru buna functionare a obiectivului. Racordarea se va face pe baza
avizului de specialitate emis de proprietarul retelei in baza Avizului Tehnic de Racordare.

Alimentarea cu caldura se va asigura prin centrale proprii, combustibilul folosit fiind gazul metan,
alte surse regenerabile: pompe de caldura, energie geotermala.

Telefonie - folosirea retelelor mobile si a telecomunicatiilor prin fibra optica, se va realiza
extinderea retelei.

Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apa, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran, printr-un canal tehnic sau separat prin zona
tehnica.

3.6. Protectia mediului

Prin specificul investitiei propuse - CONSTRUIRE LOCUINTE, nu se produc poluanti
pentru ape si mediul ambiant, decéat in limitele admise de normele in vigoare.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic, precum si refacerea cadrului
natural, pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii
cerintelor de protectie a mediului.

Gospodarirea deseurilor:

Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- gospodarirea deseurilor menajere se vor colecta in pubele de gunoi proprii inchise, sortate pe
fractii, care vor fi evacuate de firma de salubritate, periodic, larampa de gunoi;

Sunt ambalajele goale aferente materialelor utilizate. Se colecteaza in pubela si se ridica de
operatorul de salubritate cu care beneficiarul detine contract.

Se colecteaza in pubele si se ridica de operatorul de salubritate cu care va exista contract
incheiat. Ambalajele goale aferente materialelor consumate, sunt colectate si se ridica de
operatorul de salubritate.
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Deseurile menajere generate pe amplasament vor fi ridicate periodic de catre o societate
de profil, ca parte a contractului incheiat intre beneficiar si societatea de profil pentu ridicarea
deseurilor de pe raza amplasamentului.

Ambalajele goale aferente materialelor consumate, sunt colectate si se ridica de
operatorul de salubritate. Vor fi respectate prevederile Legii 211/2011, HG 856/2002, precum si ale
HG 621/2005.

Impactul asupra vegetatiei si faunei :

Activitatile generate de functiunile propuse nu vor avea impact negativ asupra florei si
faunei terestre. Prin realizarea de constructii cu functiuni de locuinte nu se vor produce
factori poluanti pentru vietati si vegetatie.

Investitia propusa va fiin conformitate cu normativele si legislatia in vigoare.

3.7. Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica necesare bunei functionari sunt:

e retele de alimentare cu apa, retele de canalizare menajera si pluviala;
e retele de alimentare cu energie electrica si retele de alimentare cu gaze naturale;

Amenajarea si modernizarea infrastructurii, a circulatiilor auto si pietonale.

Mod de integrare in zond - Zonificarea functionala propusa este in corelare cu Planul
Urbanistic General al municipiului Baia Mare, in vigoare , aprobat prin HCL nr.349/1999.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Prin Planul Urbanistic Zonal propus se doreste introducere parcelei propuse spre
reglementare in L 2- subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in
regim de construire izolat, cuplat sau insiruit, necesar a se regasi in zona, pentru a se putea
realiza o dezvoltare unitarain conditii bine definite, corelate cu Planul Urbanistic General si PUZ-ul
in curs de aprobare Dealul Grosilor.

Prezentul studiu deschide calea dezvoltarii controlate a zonei, in prezent si in viitor,
realizarea unui cadru propice de dezvoltarea cartierelor rezidentiale, de crestere calitativa a zonei
cu caracter de locuinte, si a functiunilor de dotari/ servicii aferente.

Categoriile principale de interventie propuse sunt posibile, necesare si sustin
materializarea programului de dezvoltare al municipiului, precum si necesitatea de subzona
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire izolat, cuplat
sauinsiruit care se propune a se realiza in zona studiata.

Prevederile prezentei documentatii sunt necesare si benefice pentru localnicii din zona si
nu numai, constituie o sursa de venit la bugetul local si contribuie la ridicarea calitatii zonei
studiate. Precum si delimitarea unei subzone specifice - subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit
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5. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Pentru implementarea obiectivelor preconizate sunt necesare cooperarii intre investitori,
administratia publica locala, detinatorii de utilitati si alti participanti de factura privata, in vederea
cuprinderii lucrarilor necesare in programul lor de dezvoltare.

Investitia dorita se va desfasuraintr-o singura etapa.

In acestd etapa se va realiza Planul Urbanistic Zonal cu documentatia aferentd, cu
introducerea in intravilan a bucatii care este in prezent in extravilanul localitatii si definitivarea
U.T.R.-ului L 2- subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim
de construire izolat, cuplat sau insiruit.

Prin realizarea obiectivului propus, va creste valoarea si calitatea zonei, atat prin
functionalitate cat si prin organizarea functionald a parcelei, cu spatii pentru pentru locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2, in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit. Prin
urmare se propune realizarea urmatoarelor:

ELABORARE P.U.Z. pentru INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE

in municipiul BAIA MARE, NR CAD 129205, jud. MARAMURES

intocmit: Sef proiect

Baia-Mare,
Noiembrie 2022
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Volumul Il

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PL ANULUI URBANISTIC ZONAL

Obiectivul: ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN iN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Adresa ob.: Str. Sebesului, nr. 42, municipiul Baia Mare, jud. MARAMURES

1. Dispozitii generale
1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2. Bazalegal& aelaboréarii
1.3.  Domeniul de aplicare

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
2.1 Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.3. Regquli de amplasare siretrageri minime obligatorii
2.4. Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Regqulicu privire la echiparea edilitara
2.6. Regqulicu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.7. Reaqulicu privire laamplasarea de parcaje, de spatii verzi siimprejmuiri

3. Zonificare functionala si reglementari specifice
3.1 Unitati si subunitati functionale

4. Dispozitii finale

A.1. STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM: A.1.1.
GENERALITATI, DISPOZITII GENERALE CARACTERUL ZONEI

A.1.2. SECTIUNEAI :

|. UTILIZARE FUNCTIONALA

l.I. ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE

.Il. ARTICOLUL 2 : UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

l.ILARTICOLUL 3 : UTILIZARI INTERZISE

A.1.3. SECTIUNEA II:

Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ll.I. ARTICOLUL 4 : CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Il.II. ARTICOLUL 5 : AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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II.11I. ARTICOLUL 6 : AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

II.IV. ARTICOLUL 7 : AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Il.V. ARTICOLUL 8 : CIRCULATII SI ACCESE

I1.VI. ARTICOLUL 8: STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

II.VIl. ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

II.VIIl. ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

II.IX. ARTICOLUL 12 : CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

I1.X. ARTICOLUL 13 : SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

II.XI. ARTICOLUL 14 : IMPREJMUIRI

A.1.4. SECTIUNEAIII:

1. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

lII.I. ARTICOLUL 15 : PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT)

l1I. 1. ARTICOLUL 16 : COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)
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Volumul Il

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
.ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE"

Str. Sebesului, nr. 42, municipiul Baia Mare, jud. MARAMURES
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) reprezinta o
piesa de bazain aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.

1. STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:
1.1. GENERALITATI, DISPOZITII GENERALE, CARACTERUL ZONEI

1.1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si functionare a infrastructurii, echipamentelor edilitare, amenajarilor si
constructiilor din zona studiata.
in prezentul Regulament local de urbanism se vor detalia probleme ce privesc in
mod direct zona studiata, constructii si functiuni cu problematica lor: regim de inaltime,
alinieri, retele tehnico-edilitare, imprejmuiri, zone de risc, etc.
Normele cuprinse in prezentul Requlament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilorin limitele zonei stabilite pentru realizarea obiectivului.

1.1.2. Baza legala a elaborarii
Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal
are la baza legislatia specifica in domeniul urbanismului:

e Legeanr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e |egeanr.453/2004, lege pentru modificarea si completarea Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor,

e Legeanr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

e |egeanr.137/privind protectia mediului,

e |Legeanr.43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,

e |egeanr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

e Legeanr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

e |egeanr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
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e  HGRnr.548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor si judetelor,
° H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

° Ordinul nr.571/1997 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in
zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri rutiere, publicat in 1998, 19
ianuarie,

° Legea nr.18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,

° Legea nr.1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii fondului funciar nr.19/1992
si ale Leqii nr.169/1997,

° Legea nr.114/1996-legea locuintei;

° Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a | -Cai de comunicatie,

° Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
SectiuneaaV -a-Zone de risc natural,

° Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

) Legea administratiei publice locale (nr.69/1991, republicata);

° Legea privind cirulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

° Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica(nr.33/1994);
° Legea privind cadastrul imobiliar si publicitatii imobiliare (nr.7/1996);

° Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995)

° Legea privind protectia mediului(nr.137/1995, republicata);

° Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea 0G
nr.43/1997);

° Legea apelor(nr. 107/1996);

° Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia(nr.213/1998);

° Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

) Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

° Legea nr.96/1995 pentru aprobarea 0G nr.12/1993/1995 privind achizitiile publice;
° Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;
) HGR nr.63/1994; HGR nr.163/1997; HGR nr.568/1998, OUG 60/2001 - Regulamentul

privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii;

) Codul civil;

° Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
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e Legeanr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport
de interes national si european,

° Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr. 3/2003 privind realizarea,
dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de interes national si european,

° GHID privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism-indicativ
:GM-007-2000, reglementare tehnica aprobata cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000.

° Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de mediu
la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

1.1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aproba si intra in vigoare odata cu
aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotarare de Consiliul Local, in baza
documentatiei Tnaintate spre aprobare alaturi de avizul de oportunitate primit cu nr.
35208/ 19/ 01.09.2022 .

in urma aprobarii, autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si
permanent dispozitiile documentatiei, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a
zonei.

1.1.4 Documentatia pentru care se elaboreaza Regulamentul Local de Urbanism

Se refera si are aplicativitate pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal, prin care se
urmareste extinderea zonelor cu caracter rezidential, aprofundarea si rezolvarea
complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice din zona.

Se va tine cont de prezentul requlament la toate acordurile, certificatele de
urbanism, autorizatiile de construire/desfiintare, realizare de retele edilitare si cai de
comunicatii, care se vor realiza de la data intrarii in vigoare.

1.1.5. Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism se aplicd pe teritoriul cuprins in limitele
zonei studiate.

R.L.U. prezinta principiile de dezvoltare a zonei studiate, prin detalierea
zonificarilor functionale aferente, a conditiilor de amplasare pentru
constructiile de tip rezidential, si a zonelor de dotari/servicii aferente.

Prevederile prezentei documentatii stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare laintreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau oriin
parte, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor
si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.
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La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi
aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se
impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va
asigura respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si
regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini
ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului
Urbanistic Zonal din zona studiatd pentru care prezentul Regulament cuprinde
reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

a. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii
mediului natural (al vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului
ecologic, precum si refacerea cadrului natural, pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere posibilitatea
existentei in sol a unor repere arheologice. In cazul in care pe parcursul
lucrarilor se descopera vestigii arheologice constructorul este obligat sa
sisteze lucrarile, se iau masuri de paza si sa anunte emitentul autorizatiei.
Reluarea lucrarilor se va face numai cu acordul organelor de specialitate.

Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si intereselor
vecinatatilor, siturilor, peisajelor naturale sau urbane, prin situare, arhitectura,
dimensiuni si aspect exterior.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale siin armonie cu acestea.

imprejmuirile vor trebui s& participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin
alegerea materialelor, cat si prin calitatea executiei.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei
in care se amplaseaza.

Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile propuse se
supune prevederilor legii 50/1991 (republicata) precum si tuturor prevederilor
legale conexe acestei leqi, se va face evaluarea investitiilor din punct de vedere
al mediului.
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b.

C.

c.l.

Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

Amplasarea constructiilor noi cu functiune de locuinte sau dotari/servicii se va
face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de caile de circulatie.
Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa si canalizare, conform prevederilor legale in vigoare.
Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de servitute si

de protectie a arterelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea
vecinatatilor conform avizelor ce se vor obtine.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
- Amplasarea fata de aliniament

- Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

- Toate constructiile se vor amplasa cu retragere, in aliniamentul propus
prin documentatia, cu conditia respectarii zonelor de protectie a drumurilor si
retelelor, delimitate conform legii.

- Fronturile stradale vor fi discontinue, cu respectarea aliniamentului.

Aliniament retragere 5 metri.

c.2. - Amplasarea cladirilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

- Amplasarea cladirilor pe parcela se va face in limita zonei de implantare a
constructiilor, cu posibilitatea retragerii fata de aceasta, partial sau total.

- Prevederile privind incadrarea in limita construibila se aplica intreqului lot sau
loturilor rezultate in urma unor posibile dezmembrari sau unificari.

- Pozitionarea cladirilor se va face, astfel incat prin proiectul tehnic sa fie
asigurate conditiile necesare pentru functionarea in bune conditii a functiunii
de locuire.

c.3 - Amplasarea cladirilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei

©
M

« Distanta minima de la o cladire pana la cel mai apropiat punct al limitei separatoare
laterale este 2,00 metri.

« Distanta minima de la o cladire pana la limita posterioara va fi de minimum 4,00
metri.

« lgiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural. Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
normelor sanatatii, de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
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2.1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public avand caracteristicile

necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si
protectiei civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute in NORMATIVUL P118/1998.
Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile siamenajarile de orice fel.
Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic al zonei.

Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul
autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

Intrarea pe amplasament se va realiza prin intermediul unui acces carosabil si pietonal,
direct din spatiul public.

Profilele strazilor incorporeaza si trotuare pentru circulatia pietonilor, cu latimea minima
de minimum 0.80 metri.

2.2. Regquli cu privire la echiparea edilitara.

Se vor respecta prevederile Regulamentului general de urbanism care au ca scop
cresterea confortului urban in localitate, prin obligatia asigurarii echiparii
tehnico-edilitare a noilor constructii, conform prevederilor din Regulamentul General de
Urbanism.

a. Realizarea si racordarea la retelele tehnico edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de investitor sau beneficiar, partial sauinintregime, dupa
caz.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suportainintregime
de catre investitor sau beneficiar.

Constructiile se vor racorda la retelele edilitare de alimentare cu apa, energie
electrica, gaze naturale, telefonie, etc. prin bransamente de racord echipate cu
sisteme de contorizare a consumatorilor din incinta.

Pentru realizarea obiectivelor se impune, dupa cum urmeaza:
b. Alimentareacuapa :

Se va asigura necesarul pentru nevoi tehnologice de locuire, igienizare si
pentru interventie in caz de incendiu.
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Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis
de proprietarul retelei.
c. Alimentarea cu gaze naturale :

Alimentarea cu gaze naturale se va face din reteaua existenta in proximitatea
parcelei, prin racord /bransament la reteaua edilitara apartindnd operatorului
din zona. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de
proprietarul retelei.

Alimentarea cu energie electrica:
Se va face printr-un racord la reteaua existenta in zona. Racordarea se va face
pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apa, de canalizare, de
gaze naturale, energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

2.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea
contraincendiilor si protectiei civile.

. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor
articolelor privind ocuparea terenului din R.L.U.

. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului
regulament se aplica intreqului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile
unificari sau dezmembrari.

. Regimul de indltime maxim admis : UTR- L2 = P+2

. Suprafata minima a parcelei construibile este de 500,00 mp

2.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, de spatii verzi si imprejmuiri.

A. PARCAJE :

Stationarea vehicolelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie
asigurata in afara spatiilor publice. Suprafetele de stationare necesare vor fi
stabilite in corelare cu functiunea propusa, cu respectarea normativelor in vigoare.
Fiecare incinta va dispune de 1 cladire rezidentiala sau o unitate locativa, iar in
limita posibilitatilor se vor asigura mai multe locuri de parcaje amenajate in incinta.

Parcarile supraterane: se vor amplasa in incinte, adiacent cladirii principale, iar
caile de acces se vor amplasa perpendicular pe strazile de acces.

Se pot prevedea parcari auto in demisolu sau subsolul cladirilor.
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B. SPATII VERZI :

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei,
in care este amplasata constructia.

Zone verzi si de protectie, vor fi asigurate de spatiile neocupate de constructii.

Se va trata ca spatiu verde minim 20% din suprafata totala a fiecarei parcele. Este
obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare 100,00 mp
de suprafata libera pe parcela.

Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul céilor de circulatie publice.

C.IMPREJMUIRI :

imprejmuirile se vor realiza conform cu imprejmuirile din zonele rezidentiale.

Gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 metri din
care un soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de
gard viu;

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA S| REGLEMENTARI SPECIFICE

3.1.Unitati si subunitati functionale

3.1.1UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu
avand o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice
unitare fiind delimitat prin limitele fizice existente in teren, strazi si limite cadastrale -
limite de proprietate.

Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi
set de prescriptii.

Pentru integrarea in zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena
aprobate cu ordinul Ministrului Sanatatii. Zona studiata a fost inclusa intr-o unitate
teritoriala de referinta cu functiunea dominanta de Locuire, pentru care se aplica regulile
prezentului Regulament.

Zonarea functionala s-a stabilit conform cerintelor si este reprezentata in plansa de
REGLEMENTARI URBANISTICE SI ZONIFICARE din cadrul documentatiei P.U.Z.
Stabilirea unitatii teritoriale s-a facut in corelare cu Planul Urbanistic General in
vigoare si de asemenea in corelare cu studiile aprobate din zona si astfel se
prezinta urmatoarele :

L 2- subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de
construire izolat, cuplat sau insiruit.

- indicii urbanistici maxim admisi :

©
M
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Procentul de ocupare a terenului: POT maxim 35%;
Coeficientul de utilizare a terenului:
L2 - CUT maxim pentru inaltimi P = 0.9 mp.ADC/mp.teren

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI - LOCUIRE cu dotarile aferente zonei de locuit
individuale si colective.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :
- spatii verzi, plantatii de protectie;
- circulatii auto si pietonale;
- echipamente tehnico - edilitare.
3.1.2. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII FUNCTIONALE
Reglementarile specifice pentru zona functionald se subordoneaza prevederilor

din Regulamentul General de Urbanism si Requlamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General aprobat al municipiului Baia Mare.

Conform regulamentului general de urbanism se prezinta urmatoarele :

GENERALITATI:

L 2- subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de
construire izolat, cuplat sau insiruit.

Prin urmare, zona studiata este amplasata partial in extravilan si partial intravilan.
Destinatia reald, din teren a zonei vizate si studiate este in realitate o zona arabilg,
iar functiunea viitoarelor constructii va fi cea de locuinte rezidentiale.

4. DISPOZITII FINALE - Utilizarea Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul regulament este valabil pentru unitatile teritoriale de referinta din prezenta
documentatie, iar termenii continuti, sunt explicitati in Legea nr. 453/2002, Hotararea de
Guvern nr.525/1996, siin prezenta documentatie tehnica scrisa si desenata.

Regulamentul este valabil in conditiile aprobarii lui de catre Consiliul Judetean jud.
Maramures.

Construirea in Unitatea Teritoriald de Referinta continutd in prezentul Plan Urbanistic
Zonal este posibila numaiin conformitate cu conditionarile din prezentul Regulament.

Prezentul plan urbanistic zonal a fost intocmit in conformitate cu ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, reglementare
tehnica indicativ : GM - 010 - 2000 aprobat prin ordinul ministerului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului NR. 176/N/2000.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Constructii de locuinte unifamiliale, familiale si colective mici, in regim de construire
izolat, cuplat, insiruit.

Constructii de locuinte unifamiliale si familiale si colective medii, in regim de construire
izolat, cuplat, insiruit.
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CONSTRUCTII proiectare integrata

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2 - locuinte individuale in regim de construire izolat si cuplat cu P+1, P +2
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :
- spatii verzi, plantatii de protectie;
- circulatii auto si pietonale;

- echipamente tehnico - edilitare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARIINTERZISE

L 2 - se interzic urmatoarele utilizari: - functiuni comerciale si servicii profesionale
care depasesc suprafata de 200 mp. ADC, genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- DEPOZITARI DE MATERIALE REFOLOSIBILE;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;

- activitatii productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil

din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

1.3. SECTIUNEA II:

Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L2 - parcela se considera construibila daca are suprafata minima de 500 mp si un front la
stradd de minim12.0 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L 2 - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri.
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CONSTRUCTII proiectare integrata

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L 2 - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

L 2 - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa masurata in punctul cel maiinalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L 2- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inadltimea la
cornisa cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 6.0 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L 2 - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.0
metri [atime.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L 2 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR S| RETRAGERI FATA DE
LIMITELE TERENULUI
L 2 - inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe
linia cornisei;
- indltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m.).
L2 -inaltime maxima admisibila la cornise 10.0 metri( P +2)

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L 2- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor.
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ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L 2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

ARTICOLUL 13.- SPATIILIBERE SI SPATII PLANTATE

L 2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

-in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin
forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
L 2 - gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 metri din care
un soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu.

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

- L 2 - subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat,
avand inaltimea maxima P+2 ;

- indicii urbanistici maxim admisi :
- POTmax =35%;

- CUTmax =0.9 mp ADC/mp teren.

intocmit, Sef proiect,

Baia-Mare,

Noiembrie 2022
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ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE
TEREN iN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE

Adresa ob.: Nr. CAD 129 205,
MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

PLAN DE SITUATIE EXISTENT
SC. 1:1000

SUPRAFATATOTALA A PARCELEI STUDIATE: 12.508 mp

Conform PUG zona studiata se afla atat in intravilanul
localitatii cat si in extravilanul localitatii, mai exact:

= 1.511 mp in intravilanul localitatii
-10.997 mp in extravilanul localitatii

LEGENDA

-Gard beton
-Gard plasa de sarma
-Gard lemn

—— —Drum

: -Constructie

——w—w— =Limita nr. cad.
-Limita nr. cad. studiat

?’gﬂ\@g\ . -Teren studiat
SHIARNPION
o ————— -Sant pamant

A
ot o -Stalp beton
¥
AN -Acces GRUP
621 1208% CONSTRUCTII
D -Camin canalizare
$.C. PROIECTARE
. . . -Punct de cota

Aria construita existenta = 0,00 mp GRUP CONSTRUCTI SRL.
Aria desfasurata existenta 0,00 mp -Numar postal URMENIS rr. 175 jud: MARAMURES
POT eXlStent - 0’00 % —Limita UAT WWW.grUpCOnStruCl".rO
C.U.T. existent = 0,00 . . ) .
Regim de inaltime existent: - @ @ Linita intravilan/extravilen

in conformitate cu Legea 50/1991, Ordin 839/2009, art. 79a, executantul lucrarii are obligatia de a sesiza investitorul cu privire la
neconformitatile si/sau neconcordantele constatate in proiect inainte de inceperea lucrarii, in vederea solutionarii acestora de catre
proiectant.

Acest desen si informatiile cuprinse n el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau Tn intregime, decét cu acordul
scris al GRUP CONSTRUCTII si nu pot fi folosite in alt scop decét cel pentru care au fost elaborate.
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PROIECTANT DE SPECIALITATE Maramures
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Sef proiect ]
Proiectat urb. | arr y | PLAN DE SITUATIE EXISTENT Plansa nr.
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\_ ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE
TEREN iN INTRAVILAN PT. LOCUINTE

i Adresa ob.: Nr. CAD 129 205,
MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

e ] PLAN DE SITUATIE PROPUS
_ SC. 1:1000

geironet o LEGENDA

sl .See.su\u'@__

SUES AL

gpre ST
s

-Gard beton

-Gard plasa de sarma
-------------- -Gard lemn

=Drum

7 -Constructie

-Limita nr. cad.
-Limita nr. cad. studiat

-Teren studiat

-Sant pamant

6\/ -Stalp beton

A -Acces parcela

'@ -Camin canalizare

—Punct de cota
-Numar postal
HN -Limita UAT
. . -Limita intravilan/extravilan
_____ -Limita parceld propusi
| -Zond construibild

-Parcela propusa

-Drum privat propus de acces la parcele

-Drum public propus

DATE DESPRE TEREN

SUPRAFATATOTALA A PARCELEI STUDIATE: 12508 mp
Conform PUG zona studiata se afla atat in intravilanul
localitatii cat si in extravilanul localitatii, mai exact;

- 1511 mp in intravilanul localitatii

- 10997 mp in extravilanul localitatii

PROPUNERE REGLEMENTARE

PARCELARE IN TERENURI CU SUPRAFATA CUPRINSA INTRE 564,46 MP S1 707,51 MP.

ACCESUL PE TEREN SE VA FACE PRINTR-O STRADA DE ACCES EXISTENTA DE PE STRADA
BUJORULUI.

ALINIEREA CONSTRUCTILOR LA 5 m FATA DE STRADA PROPUSA.
RETARGEREALATERALA SI POSTERIOARA DE 3 m.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI MAXIM 35%.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI C.U.T MAXIM 0,9 .

REGIM DE INALTIME MAXIM P+2.

INALTIMEA LA CORNISA MAXIM 10 m DE LA COTA TERENULUI AMENAJAT.

e
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" i: S.C. PROIECTARE
A GRUP CONSTRUCTII SR.L.
AL A CUI 43204268
A RS URMENIS rr. 175 jud: MARAMURES
o' :30"' \s www.grupconstructii.ro

in conformitate cu Legea 50/1991, Ordin 839/2009, art. 79a, executantul lucrérii are obligatia de a sesiza investitorul cu privire la
neconformitatile si/sau neconcordantele constatate in proiect inainte de inceperea lucrarii, in vederea solutionarii acestora de catre
proiectant.

Acest desen si informatiile cuprinse Tn el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul
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ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE
TEREN iN INTRAVILAN PT. LOCUINTE

Adresa ob.: Nr. CAD 129 205,
MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
SC. 1:1000

LEGENDA

-Gard beton
------------------------ -Gard plasa de sarma
— -—Gard lemn

-Drum

] -Constructie

-Limita nr. cad.

-Limita nr. cad. studiat

-Teren studiat

-Sant pamant

€§// -Stalp beton
/%\ -Acces parcela
©' —Camin canalizare
-Punct de cota
-Numar postal
B Limita UAT
. . -Limita intravilan/extravilan
————— -Limita parceld propusa
Y/’ | -7oni construibili

-Parceld propusa

-Drum privat propus de acces la parcele
-Drum public propus
A & -Acces auto / pietonal

-Restrictie de construire fatd de
W ¥ ¢

drumul propus

DATE DESPRE TEREN

SUPRAFATATOTALA A PARCELEI STUDIATE: 12508 mp
Conform PUG zona studiata se afla atat in intravilanul
localitatii cat si in extravilanul localitatii, mai exact:

- 1511 mp in intravilanul localitatii

- 10997 mp in extravilanul localitatii

PROPUNERE REGLEMENTARE

PARCELARE IN TERENURI CU SUPRAFATA CUPRINSA INTRE 564,46 MP $1 707,51 MP.

ACCESUL PE TEREN SE VAFACE PRINTR-O STRADA DE ACCES EXISTENTA DE PE STRADA BUJORULUI.
ALINIEREA CONSTRUCTILOR LA 5 m FATA DE STRADA PROPUSA.

RETARGEREA LATERALA S| POSTERIOARA DE 3 m.
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) ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE
T o TEREN iN INTRAVILAN PT. LOCUINTE

Adresa ob.: Nr. CAD 129 205,
MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

PLAN SISTEMATIZARE - RETELE EDILITARE
SC. 1:1000

LEGENDA

-Gard beton

-Gard plasa de sarma
.................................. _Gard lemn

-Drum

2] -Constructie

-Limita nr. cad.
-Limita nr. cad. studiat

-Teren studiat

-Sant pamant

/§/ ~Stalp beton

-Acces parcela
: <

'© -Camin canalizare
-Punct de cota

-Numar postal
B -Linita UAT
. . -Limita intravilan/extravilan
————— -Limita parceld propusa
-Zond construibila

-Parceld propusa

-Drum privat propus de acces la parcele

-Drum public propus

DATE DESPRE TEREN

SUPRAFATATOTALA A PARCELEI STUDIATE: 12508 mp
Conform PUG zona studiata se afla atat in intravilanul
localitatii cat si in extravilanul localitatii, mai exact;

- 1511 mp in intravilanul localitatii

- 10997 mp in extravilanul localitatii

— = o malts densitate) Do 160 mm, Prf0 bar T PROPUNERE REGLEMENTARE

Conducta de canalizare menajera cu scurgere gravitationald din

o g\;ncdﬁga de canalizare pluviala cu scurgere gravitat_ionalé din PARCELARE IN TERENURI CU SUPRAFATA CUPRlNSA TNTRE 564,46 MP $| ?0?,51 MP.
PVC-KG ACCESUL PE TEREN SE VA FACE PRINTR-O STRADA DE ACCES EXISTENTA DE PE STRADA
CA  Camin de apometru BUJORULUL.
CM  Camin de canalizare menajera ALINIEREA CONSTRUCTILOR LA 5 m FATA DE STRADA PROPUSA.
CP  Camin de canalizare pluviala RETARGEREA LATERALA S| POSTERIOARA DE 3 m.
g Camin de vizitare, dimensiune 1x1x1m PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI MAXIM 35%.
Cablu de cupru armat tip CYAbY, montaj ingropat COEFICIENTUL DE UTILIZARE ATERENULUI C.U.T MAXIM 0,9 ..
Tub protectie tip PVCK-G pentru fibra optica, cu fir de tragere, montaj REGIM DE iNﬁ\LTlME MAXIM P+2,
ingropat INALTIMEA LA CORNISA MAXIM 10 m DE LA COTATERENULUI AMENAJAT.
Platbanda OI-Zn, 40X4mm ! i
g Camin electric de tragere, dimensiune 1x1x1m E{g::fé?o\c 3 GRUP
= Stalp OI-Zn, h=7m, echipat cu lampa LED 77W, IP65 P oV N"%{«;}_ CONSTRUCTII
CONDUCTA DE ALIMENTARE GAZ DE TIP PEID “?;';C' {1 il ‘.;f.,ao
(polietilena de inalta densitate) montata ingrapat o "71{9[ /4 /‘( El S.C. PROIECTARE
SR Stafi reglare gaz A aﬁ’g/{ - GRUP CONSTRUCTII SRL.
%7 5 URMENIS nr. 175 jud: MARAMURES
Ty '3}3'\.__.\\\?- www.grupconstructii.ro

In conformitate cu Legea 50/1991, Ordin 839/2009, art. 79a, executantul lucrérii are obligatia de a sesiza investitorul cu privire la
neconformitatile si/sau neconcordantele constatate in proiect inainte de inceperea lucrarii, in vederea solutionarii acestora de catre

proiectant.
Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul
scris al GRUP CONSTRUCTII si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.
PROIECTANT GENERAL $.C. PROIECTARE B R Proiect: e
GRUP CONSTRUCTIISR.L. ' . roiect nr.
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CONSTRUCTII Umenis . 175, jud. Maramures | 272/2021 INTRAVILAN PT. LOCUINTE 270/2021
WSRO Nr. CAD 129 205, mun. Baia Mare, jud.
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A J24/71/2015; C.U.I. 34005363,
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ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE
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MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

ULATIIPROPUSE

RESTRICTII DE CONSTRU'RE FATA PLAN CIRCULATII PROPUSE, SECTIUNI PROFIL
DE STRADA PROPUSA STRADAL
o e SC. 1:1000
i te00 ;-
= |= LEGENDA
SENS -Gard beton
eI @ e 2 e -Gard plasa de sarma
7ONA - 7ZONA ——— -Gard lemn
= _— % =Drum
3 CONSTRUIBILA A % @ | CONSTRUIBILA 0 - constructic
% 7 -Limita nr. cad.
-Limita nr. cad. studiat
% -Teren studiat
¢ ———: —5ant pamant
/ /225 / c// -Stalp beton
- : 4 A -Acces parcela
TROTUAR , 5.00 1-019 4.00 1 [/00 500 | © ~Camin canalizare
4 | | | —-Punct de cota
i -Numar postal
S1PROFIL TRANSVERSAL BENNNMN -Limita UAT
SCARA 1200 . . —L%m%ta :Lntra'\lfllan/extrav1lan
_____ -Limita parceld propusa
RESTRICTII DE CONSTRUIRE FATA V////|/|  Zond construibili
DE STRADA PROPUSA
: : | 18.00 I Drum privat propus de acces la parcele
cee 5| L -Drum public propus
o h) it S
> ////// % =|a ==
//////é///// S8 AgR%TPFfJASDAA =2 PROPUNERE REGLEMENTARE
] ae . / / PARCELA 5|2 PARCELA
7 /// / ,/%{ . / ¢ / H///% STUDIATA == SPRE ALATURATA PARCELARE IN TERENURI CU SUPRAFATA CUPRINSA INTRE 564,46 MP $I 707,51 MP.
S / 7 / - zr/ //17/4//4/" = STR. SPRE ACCESUL PE TEREN SE VA FACE PRINTR-O STRADA DE ACCES EXISTENTA DE PE STRADA
. . /%4;"'% - . //// X / Z 1’%"’//" 7, 03, BUJORULUIIPARCELE BUJORULUL.
. o 2 /// 70NA 70NA ALINIEREA CONSTRUCTILOR LA 5 m FATA DE STRADA PROPUSA.
< % // ) W A : RETARGEREA LATERALA §1 POSTERIOARA DE 3 m.
. : ) 7 7 A CONSTRUIBILA o CONSTRUIBILA PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI MAXIM 35%.
' ; ""‘7""'// ////, '. % % COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI C.U.T MAXIM 0.9.
. : // 7 ﬂ)}y}%%ﬁ/’ 7 iR e s AR i o e i e cne = . \ REGIM DE iNAL]’lME MAXIM P+2.
@ - e \ parcela 11 i 81 7 / ;/ INALTIMEA LA CORNISA MAXIM 10 m DE LA COTATERENULUI AMENAJAT.
O 4 g 467 ‘;{//I:’,// X {;."
DATE DESPRE TEREN
SUPRAFATATOTALA A PARCELEI STUDIATE: 12.508 mp
/ Conform PUG zona studiata se afla atat in intravilanul
: % localitatii cat siin extravilanul localitatii, mai exact:

633800

- 1.511 mp in intravilanul localitatii
-10.997 mp in extravilanul localitatii

— =0
~
o
o

e
()]
o
L o |

EXISTENT PROPUS

I r‘ o ” 7 : 2 Parcels '4' ‘ = - = -
\\ \ %} ‘{//{%/ 7 %‘///%/,ff' A ://// / \‘ / co0 .’,/// Vo ¥g / ?x S3 PROFIL TRANSVERSAL ZONA CONSTRUITA TOTALA op 0 4372,8 35
\ : 5 _ ; 1307 \ Darcela 4 > ; Z ' A d ' ' ZONA VERDE TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 12508 100 5061,02 40,46
. _ e SCARA 1:200
\
\
\

V// & / 3 EOVE AR i ‘-. e =
’/////g//}/:é/ %: 7 ) 595 56 17 o A e _ CIRCULATII AUTO PIETONALE 0 0 1970,26 15,75
0 477

TOTAL SUPRAFATA REGLEMENTATA 12508 100 12508 100

P.O.T.

RESTRICTII DE CONSTRUIRE FATA CUT.

DE STRADA PROPUSA

ZONA

\ E% 3

| 7520048 21300 58

g spedl B == =

(e . 1 e i
‘ i 9 UNIC
v

VEST )
ZONA
CONSTRUIBILA % @ CONSTRUIBILA
J

w W{(fﬁf{)\f 59 " Mﬂﬁﬁxffy - 7
%4ﬁff:n & | %%igzy Aé? %%%?j/;éég
=

GRUP

CONSTRUCTII

TROTUAR , 5.00 1 c|u4.00 3.00 |

/ /

S.C. PROIECTARE
GRUP CONSTRUCTII S.R.L.
CUI 43204268

URMENIS nr. 175 jud: MARAMURES
L—1 www.grupconstructii.ro

in conformitate cu Legea 50/1991, Ordin 839/2009, art. 79a, executantul lucrarii are obligatia de a sesiza investitorul cu privire la
neconformitétile si/sau neconcordantele constatate Tn proiect inainte de inceperea lucrarii, in vederea solutionarii acestora de catre

proiectant.
A Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decét cu acordul
685700 68357G0 scris al GRUP CONSTRUCTII si nu pot fi folosite in alt scop decét cel pentru care au fost elaborate.
PROIECTANT GENERAL Proiect:
= e i F—
o 2 GRU e ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN iN
o | CONSTRUCTII  Umenis . 175, jud. Maamures | 272/2021 INTRAVILAN PT. LOCUINTE 270/2021
N W G RCORET UL Nr. CAD 129 205, mun. Baia Mare, jud.
PROIECTANT DE SPECIALITATE Maramures
S.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L. '
A J24/71/2015; C.U.I. 34005363,
ARCHIPLANBUILD Baia Mare, Piatatt:f):r?titai!:;é;?iud. Maramures Beneficiar: Fara
. Scara: | of -
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ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE
TEREN iN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE

i B i Adresa ob.: Nr. CAD 129 205,
MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
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CONSTRUCTII

S.C. PROIECTARE
GRUP CONSTRUCTII S.R.L.
CUI 43204268
URMENIS rr. 175 jud: MARAMURES
www.grupconstructii.ro

In conformitate cu Legea 50/1991, Ordin 839/2009, art. 79a, executantul lucrérii are obligatia de a sesiza investitorul cu privire la
neconformitatile si/sau neconcordantele constatate in proiect inainte de inceperea lucrarii, in vederea solutionarii acestora de catre
proiectant.

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decéat cu acordul
scris al GRUP CONSTRUCTII si nu pot fi folosite in alt scop decét cel pentru care au fost elaborate.

PROIECTANT GENERAL $.C. PROIECTARE Proiect:

GRUP O mee - ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN
CONSTRUCTII Unmenis . 175, jud. Maramures | 272/2021 INTRAVILAN PT. LOCUINTE 270/2021
M GIUPGONSIUt 0 Nr. CAD 129 205, mun. Baia Mare, jud.

Maramures

Proiect nr.

PROIECTANT DE SPECIALITATE

S.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L.
A J24171/2015; C.U.1. 34005363,
Baia Mare, Piata Libertatii, nr. 12, jud. Maramures Beneficiar:
ARCHIPLANBUILD tel. 0748565931 .

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1305?)?0 Mun. oaia ware, jud. Maramures
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ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE
TEREN N INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE

Adresa ob.: Nr. CAD 129 205,
MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

PLAN DE INCADRARE iN P.U.G.
SC. 1:10000

SUPRAFATATOTALA A PARCELEI STUDIATE: 12.508 mp

Conform PUG zona studiata se afla atat in intravilanul localitatii
cat si in extravilanul localitatii, mai exact:

- 1.511 mp in intravilanul localitatii
-10.997 mp in extravilanul localitatii
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YW www.grupconstructii.ro

Tn conformitate cu Legea 50/1991, Ordin 839/2009, art. 79a, executantul lucrérii are obligatia de a sesiza investitorul cu privire la

neconformitatile si/sau neconcordantele constatate in proiect inainte de inceperea lucrarii, in vederea solutionarii acestora de catre
proiectant.

Acest desen si informatiile cuprinse n el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau Tn intregime, decét cu acordul
scris al GRUP CONSTRUCTII si nu pot fi folosite in alt scop decét cel pentru care au fost elaborate.
PROIECTANT GENERAL Proiect:
oRuP CoNSTRUCTIISRL. | PTOEEL™ Proiect nr
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s’ 2t Nr. CAD 129 205, mun. Baia Mare, jud.
PROIECTANT DE SPECIALITATE Maramures
S.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L. ’
A J24/71/2015; C.U.I. 34005363,
Baia Mare, Piata Libertatii, nr. 12, jud. Maramures oS-
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y Scara: : i
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