DXANA 0. GAAGIUN [i]

Baa Mare strfvator or ar /30 te 0745085329 hruugnhaﬁlyahuuuum birou de arhitectura

MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE :

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN iN

INTRAVILAN $I PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE
Amplasament: BAIA MARE str. Miron Costin, f.n., Jud. Maramures
Initiatori:

si sotia din Baia Mare
str., , Jud. Maramures

din Baia Mare
str. , Jud. Maramures din Baia Mare
str. Jud. Maramures

din Baia Mare
str., Jud. Maramures

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE 3
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
COORDONATOR URBANISM : ARH. URB. CRACIUN OXANA NICOLETA

1.2.0BIECTUL LUCRARII :

1.2.1.Solicitarile temei de proiectare :

Prin tema de proiectare, initiatorii documentatiei de urbanism solicita parcelarea terenurilor,
destinatia viitoare de locuire si functiuni complementare, respectiv asigurarea drumului de acces si a
dotérii cu utilitati edilitare.

Ca urmare a emiterii Avizului de oportunitate nr. 17/05.07.2022, eliberat de Municipiul Baia Mare,
intiatorii au comandat tema pt. elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal conform Legii 350/2001 modificata
si completata, si prevederilor P.U.G. aprobat.

Initiatorii prezentului plan urbanistic au in proprietate terenurile din loc. Baia Mare, notate in:

-C.F.nr. 105983 cu nr.cad. 105983 - cu suprafata de 3901 mp, teren extravilan cu categoria de
folosinta faneata;

-C.F.nr. 105982 cu nr.cad. 105982 - cu suprafata de 285 mp, teren extravilan cu categoria de
folosinta faneata;

-C.F.nr. 105980 cu nr.cad. 105980 cu suprafata de 143 mp drept de servitute pentru C.F. nr.
105983 si C.F. nr. 105982.

-C.F.nr. 111119 cu nr.cad. 111119- cu suprafata de 5441 mp, teren extravilan cu categoria de
folosinta faneata;

-C.F.nr. 130473 cu nr.cad. 130473 - cu suprafata totald de 954 mp, din care 489 mp teren partial
intravilan cu categoria de folosinta faneata si 465 mp teren extravilan cu categoria de folosinta vie;

-C.F.nr. 131987 cu nr.cad. 131987- cu suprafata de 3553 mp, teren intravilan-extravilan cu
categoria de folosinta faneata dezmembrat din C.F. 10488, din care 252 mp faneata-intravilan si 3301 mp
faneata-extravilan;

Totusi, aceastea nu sunt cuprinse in limita construibila a localitatii, asa cum reiese din analiza
P.U.G al municipiului Baia Mare-elaborat de SC ARHITEXT INTELSOFT SRL- Bucuresti aprobat cu HCL
nr.349/1999.



Zona adiacenta este ocupata de locuinte si functiuni complementare, descrisa in P.U.G. ca fiind
zona L1b. Aceasta zona este ocupata de cladiri de locuit si anexe, cu regim de inaltime care variaza de
la P (parter), la D+P, P+1, sau D+P+1. De asemenea, in zona s-au aprobat mai multe documentatii de
urbanism ale caror efecte s-au produs prin edificarea de constructii de locuinte, sau sunt documentatii de
urbanism in lucru.

Suprafata finala de teren aflata in studiu pentru reglementare urbanistica si edilitara va fi de
14277 mp.

Regimul de inaltime la care se va construi va fi de maxim trei niveluri in volume care vor urmari
panta descendenta a terenului, pe directia nord - sud.

Se propune dezvoltarea constructiilor pe trei niveluri — demisol/subsol, parter si etaj pentru
incastrarea lor cat mai bine in terenul bun de fundare.

Terenul de sub amplasamentul urmarit este stabil, fara semne de fisuri sau alunecare.

In apropierea amplasamentului nu exista elemente de risc natural semnificativ care sa
compromita stabilitatea terenului. Totusi, la momentul edificarii constructiilor, se va urmari luarea
masurilor constructive necesare ca terenul sa ramana in parametrii stabili actuali.

Se va reglementa drumul de acces la parcele cu un gabarit de minim 6,0 - 8.0 m si retrageri in
dreptul portilor. Pentru drum infundat, daca acesta deserveste mai mult de o gospodarie se va realiza
platforma pentru posibilitate de intoarcere la capat. Se va stabili modul de asigurare si traseul retelelor de
utilitati.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Str. Miron Costin face parte din arealul construit colinar de pe versantul nordic al localitatii Baia
Mare, in zona slab construita cu cladiri avand in general functiunea de locuinte, edificate in ultimii 20 de
ani.

Vecinatatile imediate, aflate in zona intersectiei drumului de acces cu str. Miron Costin sunt
ocupate de constructii de locuinte edificate recent, in ultimii 5 ani. La limita nordica, exista o
gospodarie mai veche de 50 de ani — cu adresa inscrisa pe str. Miron Costin nr. 31.

Prin prezenta documentatie se vor stabili reglementari specifice zonei de locuinte individuale -
care vor urmari pe cat posibil indicatorii existenti in U.T.R. din zona colinara.

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Lista studiilor si documentatiilor elaborate anterior P.U.Z.:

» Planul Urbanistic General al municipiului Baia Mare-elaborat de SC ARHITEXT INTELSOFT
SRL- Bucuresti aprobat cu HCL nr.349/1999;

* Plan Urbanistic Zonal — Locuinte- Zona str. Valea Borcutului-Victoriei aprobat cu H.C.L. Nr. 240
din 2005;

= Plan Urbanistic Zonal — Introducere teren in intravilan pentru casa de locuit cu max S(D)+P+E
nivele situat in Baia Mare, Str. Miron Costin nr. 91 aprobat cu H.C.L. Nr. 448 din 26.07.2018;

= Plan Urbanistic Zonal — Introducere teren in intravilan pentru casa de locuit, aprobat cu H.C.L. Nr.
24 din 03.02.2023;

* Plan Urbanistic Zonal — Introducere teren in intravilan si realizare anamblu de constructii —
locuinte si dotéri-servicii aferente, Beneficiar SC Roned SRL- documentatie in lucru;

* Plan Urbanistic Zonal — Viabilizarea zonei colinare a Municipiului Baia Mare Valea Rosie- Str.
Viilor- Valea Borcutului — Beneficiar Muncipiul Baia Mare - documentatie in lucru.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII; SITUATIA EXISTENTA

2.1.EVOLUTIA ZONEI
2.1.1.Date privind evolutia zonei studiate:
Vecinatatea imediata este partial construitd si se dezvolta cu functiune preponderent de locuire si
anexe.
2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitétii:
Zona in care este situat amplasamentul in studiu prezinta urmatoarele caracteristici:

-zona cu terenuri agricole extravilan, fosta livada, plantatii de coasta, si terenuri curti/constructii ocupate
preponderent de locuinte si anexe.



2.1.3.Potential de dezvoltare / disfunctii :
Optiunea majora a populatiei a fost de dezvoltare in continuare a zonei cu constructii preponderent
de locuinte individuale.
Disfunctionalitati identificate : zona nu este inca cuprinsa in perimetrul construibil al orasului,
traseele stradale nu sunt configurate corect din punct de vedere al gabaritelor si este nevoie de
extinderea retelelor edilitare.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general:

Accesul la teren se realizeaza din trei directii:

- dinspre sud din prelungirea strazii Traian Biltiu Dancus,

- dispre est, din str. Miron Costin, prin intermediul unei parcele de sub nr. Cad. 105980,cu
lungimea medie de 25.0 m, cu rol de servitute-drum de acces si al carei gabarit este limitat in zona
intersectiei cu strada Miron Costin la 5,0 m.

- dinspre nord, direct din str. Miron Costin.

Vecinatatile sunt ocupate de terenuri agricole si constructii de locuinte si anexe.

Vecinatatile terenului sunt ocupate de:

-la est: - teren si casa de locuit — propr. si sotia
- str. Miron Costin;
- teren si casa de locuit prop. privata
- teren si casa de locuit prop. privata
- teren si casa de locuit prop. privata,;
-la vest: teren liber neconstruit;
-la sud : terenuri partial construite in baza PUZ aprobat cu HCL 240/2005;
-la nord : teren propr. privata — .
2.2.2. Elemente ale cadrului natural —relief, retea hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:
Relief : Municipiul Baia Mare, resedinta judetului Maramures, este situat in partea Vestica-centrala a
judetului, Tn depresiunea Baia Mare, pe cursul mijlociu al Raului Sasar, la o altitudine medie de 228 m
fata de nivelul marii. Principalele caracteristici sunt preponderenta reliefului montan, sarac in resurse
pentru agricultura, dar valoros din punct de vedere peisagistic precum si existen{a zacamintelor de
minereuri neferoase, fapt care a condus la dezvoltarea industriei miniere ca activitate economica
predominanta. Relieful depresiunii, are aspectul unui amfiteatru cu larga deschidere spre Vest, iar la Nord
si Est se ridica Muntii Ignis si Gutai acoperiti cu paduri si platouri bogate in pasuni.
Hidrografia : Reteaua hidrografica este formata, in principal, din raul Sasar, care strabate orasul de la
Est la Vest colectand apele raurilor Chiuzbaia si Firiza, si a paraurilor Sf. loan, Usturoiul, Valea Rosie si
Borcut.
Clima : Din punct de vedere climatic municipiul Baia Mare are unele caracteristici specifice, mai aparte,
datorita existentei lantului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicand intemperiile reci
dinspre Nord-Est. Aflata la adapost, depresiunea are un climat de nuanta mediteraneana, cu ierni blande,
fara mari viscole, cu veri racoroase, prelungite si un echilibru atmosferic favorabil. Vanturile nu prezinta
caracteristici deosebite. Datorita imobilizarii maselor de aer in depresiune, se inregistreaza perioade
lungi de calm atmosferic.

Conform studiului geotehnic nr. 7458/22.02.2023 intocmit de S.R.L. TEHNIK PROSPECT S.R.L.
si a verificarii la cerinta Af, referat nr. 5693/22.02.2023 intocmit de Ing. geolog Balaneanu Ecaterina,
terenul prezinta un risc geotehnic moderat.

Adancimile de fundare sunt date fatd de cota terenului natural considerata in mod arbitrar 0,00 m.

Proiectantul de specialitate va stabili adancimea definitiva de fundare, in functie de necesitatile
constructive.

In cazul constructiilor cu demisol/subsol, pentru executarea in uscat a fundatiilor se vor prevedea
epuismente directe, sapaturile la fundatii executandu-se intr-o perioada fara precipitatii, iar constructia se
va proteja hidrofug atat orizontal cat si vertical.




2.3.CIRCULATIA :
2.3.1 Aspecte privind incadrarea in circulatia orasului:
Accesul la teren se realizeaza din trei directii:

-dinspre sud din prelungirea strazii Traian Biltiu Dancus,

- dispre est, din str. Miron Costin, prin intermediul unei parcele de sub nr. Cad. 105980,cu
lungimea medie de 25.0 m, cu rol de servitute-drum de acces si al carei gabarit este limitat in zona
intersectiei cu strada Miron Costin la 5,0 m.

- dinspre nord, direct din str. Miron Costin .

Str. Miron Costin debuseaza Tn Str. Nucului si apoi in Str. Victoriei. Str. Traian Biltiu Dancus
debuseaza in str. Pictor Balla Jézsef, care se intersecteaza tot cu Str. Victoriei, artera principala de
circulatie care face legatura zonei cu centrul localitatii.

2.3.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii:

Accesul la amplasamentul studiat este asigurat in parte de pe drum carosabil modernizat si
asfaltat— Str Miron Costin. Str Miron Costin este accesibila relativ usor, fiind o strada aflata in domeniul
public si care urca in panta usor ascendena pe dealurile aflate la nordul localitatii, pornind din Str. Nucului
- Str. Victoriei. Accesul dinspre Str. Traian Biltiu Dancus este inca nemodernizat, insa aceasta strada a
intrat recent n patrimoniul Municipiului Baia Mare si urmeazéa sa se modernizeze, odata cu cuprinderea
ei in proiectele de investitii in infrastructura destinate zonei.

2.4 OCUPAREA TERENURILOR:

2.4.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Vecinatatile imediate estice, in zona intersectiei drumului de acces cu str. Miron Costin sunt
ocupate de constructii de locuinte edificate recent, Tn ultimii 5 ani. La limita nordica, existéd o gospodarie
mai veche de 50 de ani. Per ansamblu, terenurile sunt in majoritate libere, fondul construit fiind inca in
pondere de sub 20% din suprafete. La sud de amplasament, zona este preponderent construita cu
locuinte sau este studiata in documentatii de urbanism care au ca obiect tot reglementarea acceselor si a
parcelelor pentru locuinte si anexe.

2.4.2.Relationari intre functiuni :

Destinatia propusa se incadreaza in tipul de functiune prezenta in zona si, de asemenea, se
incadreaza in directia de dezvoltare a localitatii, prin constituirea de parcele dedicate construirii de
locuinte.

2.4.3.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
Actualmente terenurile sunt libere de constructii, teren faneata si vie.

2.4.4.Aspecte calitative ale fondului construit:

Fondul construit existent in vecinatate este alcatuit din cladiri de locuinte individuale si este in
stare foarte buna, fiind constructii durabile cu maxim 5 de ani vechime. Gospodaria aflata la nordul
amplasamentului, este in stare calitativa medie, avand structura constructiva din materiale semidurabile.

2.4.5.Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

In zona, de-a lungul str. Miron Costin, se afla retele utilitare de la care se pot asigura
bransamentele necesare, respectiv energie electrica, alimentare cu apa, gaz, canalizare, CAT-TV. De
asemenea, exista dotari edilitare si pe str. Traian Biltiu Dancus.

Serviciile publice din zona str. Miron Costin sunt asigurate la nivelul micilor magazine de
proximitate, statie pentru transportul in comun, si sunt grupate in aval de amplasament, in zona
intersectiei cu str. Victoriei.

2.4.6. Asigurarea cu spatii verzi:
Dupa cum releva si bilanful teritorial existent, ponderea actuala a spatiilor verzi in zona este
majora, terenul proprietate privata aflat in posesia initiatorilor fiind teren faneata, vie si livada.



Terenurile invecinate au edificate constructii de locuinte si anexe, dar si in acest caz, ponderea
actuala de zona verde este peste 70 %.

2.4.7.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate:

Amplasamentul studiat nu este afectat de riscuri naturale semnificative ce ar putea influenta
interventiile in zona ( alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, eroziune, zone
indundabile, etc.). In zona adiacenta insa, exista terenuri cu potential de alunecare de teren.

2.4.8.Principalele disfunctionalitati:

Terenul studiat se afla in extravilanul localitatii. Zona limitrofa terenului studiat se dezvolta insa ca
zona preponderent de locuinte, ceea ce duce la extinderea fondului construit dincolo de limita existenta a
intravilanului, fapt care sustine demersul initiatorilor pentru intocmirea documentatiei de urbanism
specifice prin care sa se introduca terenurile in perimetrul construibil si sa se reglementeze conditiile de
construire. Este necesara extinderea infrastructurii edilitare pentru terenul studiat.

Se impune, de asemenea, realizarea drumurilor de acces la viitoarele parcele rezultate. Acestea
vor avea gabarit si infrastructura conform legislatiei si normativieor in vigoare si corelat cu ,P.U.Z.
Viabilizarea zonei colinare a Municipiului Baia Mare Valea Rosie - Str. Viilor- Valea Borcutului”.

2.5. ECHIPAREA EDILITARA:

2.5.1.Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitétii (debite si retele de
distributie apa potabila, de canalizare, de transport energie electrica, de telecomunicatie, surse si retele
de alimentare cu caldura, posibilidti de alimentare cu gaze naturale, dupé caz):
In prezent zona este echipaté cu toate utilitatile necesare functionarii tuturor obiectivelor din
zona:
= Alimentarea cu energie electrica se poate face prin bransament la reteaua existenta in zona pe
str. Miron Costin si str. Pictor Traian Biltiu Dancus.
= Alimentare cu apa potabilad se poate face prin bransament la reteaua existenta in zona pe str.
Miron Costin si str. Pictor Traian Biltiu Dancus.
= Canalizarea menajera se poate face prin bransament la reteaua existenta in zona pe str. Miron
Costin si str. Pictor Traian Biltiu Dancus.
= Alimentarea cu gaz se poate face prin bransament la reteaua existenta in zona pe str. Miron
Costin si str. Pictor Traian Biltiu Dancus.
= Evacuarea deseurilor menajere se poate realiza prin contract cu regia de salubritate locala, care
preia deseurile din str. Miron Costin si str. Pictor Traian Biltiu Dancus.

2.6. PROBLEME DE MEDIU:

2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit:

In ceea ce priveste spatiile verzi, relatia cadru natural - cadru construit este in limite normale
pentru o zona de locuire, fiind preponderente spatiile ocupate de zone verzi si vegetatie.

Terenurile studiate sunt terenuri libere de constructii.

Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu inconjurator.
2.6.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

In aceasta zona nu se evidentiaza riscuri naturale majore, nu existd surse de poluare pentru
mediul Tnconjurator si in prezent nu exista activitati complexe generatoare de riscuri in zona.

2.6.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii, echipamente edilitare ce
prezinta riscuri in zona :
Nu s-au constatat asemenea riscuri.

2.6.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul, nu exista obiective de patrimoniu in zona la distantd mai mica de 500 m.

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

n urma analizei solicitarilor initiatorilor, a punctelor de vedere ale administratiei publice locale
privind politica proprie de dezvoltare urbanistica a zonei, s-a realizat prezenta documentatie care va
exprima prin rezolvarea urbanistica si functionalé reglementari specifice zonei de locuinte.




Optiunile generale ale populatiei din zona sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, configurarea
unor zone de locuit confortabile, cresterea veniturilor administratiei, cresterea nivelului de trai si fixarea
fortei de munca locale, cresterea veniturilor populatiei, crearea de locuri de munca.

Proiectul raspunde cerintelor temei-program a intiatorilor si beneficiarei si ofera solutji la
problemele de acces si mobilare pe care le impune tema si amplasamentul.

Se va face informarea populatiei prin publicarea in presa si pe site-ul primariei Baia Mare a
propunerilor si regulamentului aferent PUZ. Consultarea documentatiei, observatiile cu privire la solutia
urbanistica se vor face la sediul primariei unde PUZ-ul poate fi consultat.

Eventualele observatii se vor depune la sediul Primariei sau la sediul APM Maramures, in
termenul stabilit conform anunfului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

13. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE :

In preambulul elaborérii prezentului PUZ au fost realizate lucréri topografice, cu identificarea
parcelelor cadastrale.

Studiul geotehnic constata ca terenul este stabil, cu risc geotehnic moderat, fara fenomene fizico-
geologice majore, fara probleme in ceea ce priveste noile amplasamente ale constructiilor.

Studiul geotehnic efectuat — 8 sondaje geotehnice, cu adancimea de forare de 6,00 m certifica
faptul ca zona dispune de conditii normale de teren si de fundare, fiind apta pentru dezvoltarea propusa,
la etapa elaborarii planului urbanistic. Nu au fost observate fenomene de alunecare.

Daca sapatura in versant pentru amenajarea terenului depaseste 2.5 m, se vor prevedea ziduri
de sprijin cu barbacane si strat filtrant in spatele acestora, cu adancimea de fundare de minim 2.5 m de
la cota platformei amenajate, astfel incat sa preia impingerile din versant, fara a pune in pericol
amplasamentele invecinate. |zvoare de apa, fire de apa interceptate pe amplasament vor fi captate si
dirijate in afara amplasamentului pentru a nu pune in pericol stabilitatea versantului. Dupa stabilirea
exactd a amplasamentelor cladirilor proiectate, la etapa obtinerii autorizatiei de construire si elaborarii
proiectelor tehnice, se va completa studiul geotehnic pentru fiecare amplasament in parte.

3.2.PREVEDERI ALE PUG

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare-elaborat de SC ARHITEXT
INTELSOFT SRL- Bucuresti aprobat cu HCL nr. 349/1999 terenul se afla in zona extravilan, adiacent
unui teren-trup intravilan aflat in UTR L1b.

Strategia de dezvoltare a localitatii are in continuare ca directie principala dezvoltarea acestei

zone tot cu functiunea de locuinte si functiuni complementare.

Zona adiacenta amplasamentului constituie un areal stabilizat functional, fiind deja preponderent
construit cu locuinte si functiuni complementare.

Propunerea inaintata pentru avizul de oportunitate s-a intocmit pe baza discutiilor si consultarilor
care au avut loc cu initiatorul, analiza situatiei reale din teren precum si pe baza Planului Urbanistic
General, a R.L.U. al Municipiului Baia Mare.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:

Initiatorii vor lua toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a investitiilor, prin
tehnologiile si materialele de utilizare, prin modul de exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare.

Cadrul natural va fi refacut la starea initiala dupa terminarea lucrarilor de constructii.

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista elemente naturale
deosebite care sa fie puse in valoare.Totusi, noile constructii ce se vor realiza trebuie sa se inscrie in situl
de tip colinar, atat prin adaptarea la teren, prin volum cat si prin realizare arhitecturala. Suprafetele
spatiilor plantate vor fi minim 50% din suprafata incintelor loturilor.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI:
Accesul la teren se realizeaza din trei directii:

nr.1. - Dinspre sud din prelungirea strazii Traian Biltiu Dancus. Acest drum de acces va fi cu doua
sensuri de circulatie, cu carosabil de minim 6,0 m si gabarit minim de 8,0 m.



nr.2. - Accesul dinspre str. Miron Costin se va reglementa cu un gabarit minim de 6,0 m, pe
tronsonul dintre str. Miron Costin si drumul de acces din prelungirea strazii Traian Biltiu Dancus. n
dreptul acceselor in incinte configurate din acest drum, se va prevedea o supralargire cu latimea de
minim 2 m si lungimea de minim 10 m- credndu-se astfel un gabarit minim in dreptul intrarilor de minim
8.0 m.

nr.3. - Acces dinspre nord, configurat pentru o singura parcela, direct din str. Miron Costin. Acest
drum de acces va avea gabarit minim de 6,0 m.

Toate caile de acces nou create vor fi modernizate si echipate corespunzator. La intersectia
drumurilor nr. 2 si nr. 3 cu str. Miron Costin se vor amplasa indicatoare ,Stop” ulterior aprobarii
prezentului Plan, se vor face demersurile necesare pentru trecerea acestora in domeniul public.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

In conformitate cu cerintele temei de proiectare, zona studiata va avea ca dominanta functiunea
de locuinte individuale.

Volumele propuse pentru constructiile locuintelor si anexelor trebuie sa fie simple, armonioase,
finisate cu materiale de calitate si sa se integreze cu construciiile din zonele adiacente.

Se propun de asemenea amenajari cat mai permeabile ale acceselor, aleilor, parcarilor si
amenajarea cu arbori si arbusti pereni, respectiv intretinerea spatiilor verzi aferente fiecarui obiectiv.

Amenajarile exterioare si peisagere vor fi cat mai putin invazive si vor urmari pe céat posibil panta
terenului. Ruperile de panta rezultate totusi in urma edificarii se vor consolida cu ziduri de sprijin.Se vor
canaliza apele pluviale din fiecare incinta astfel incat sa nu se permita scurgerea apelor pluviale si
antrenarea de aluviuni spre loturile invecinate si spre drumurile de acces.

Se vor intretine corespunzator spatiile verzi aferente prin plantare cu arbori pereni care participa
la stabilitatea terenului, arbusti si vegetatie de mica si medie inaltime.

Stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in
zonele de parcaje special amenajate - daca acestea exista in zona- cu respectarea distantelor impuse
prin ORD MS 119/2014 cu modificarile ulterioare prin Ordinul 994/2018.

Se va asigura prin proiectul tehnic de construire respectarea O.M.S 119/2014 cu completarile
ulterioare — in ceea ce priveste : art. 4 alin. c¢) privind distanta minima normata (5 m) a ferestrelor
viitoarelor camere de locuit fata de parcari. Nu se vor orienta ferestre de camera pe fatada aflata la mai
putin de 5 m de parcari.

Ferestrele camerelor de locuit se vor orienta astfel incat sa se asigure conditiile de insorire conf.
O.M.S 114/2014 cu completarile ulterioare, iar inaltimile la cornisa a volumelor construite nu vor depasi
cota distantei dintre fronturi ( distantele intre constructiile existente si cele viitoare, respectiv intre noile
constructii pe aceeasi parceld sunt mai mari sau egale cu 6,0 m ).
3.5.1.Teren care a generat PUZ :

Delimitarea zonei studiate a fost impusa de beneficiar prin avizul de oportunitate emis si cuprinde
parcelele initiatorilor, respectiv parcela de sub Nr. Cad. 105980 peste care este instituita servitute de
acces dinspre str. Miron Costin.

3.5.2.Zonificarea teritoriului:
In baza propunerilor actuale se stabileste urmatoarea zona functionala si indici de ocupare si
utilizarea terenului:
e UTRL2b’ - subzona de locuinte individuale cu regim de inaltime maxim D(S)+P+1(M)
e Pentru zona studiata se stabilesc indicatorii maximi de dezvoltare viitoare :
e Regim de inaltime D(S)+P+1(M)
. Tnél';imea la cornisa / atic va fi H max=9,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai
jos punct al sau.
e - inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m cu centrul pe linia
cornisei sau stresinei;
e -Tinaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depési inaltimea gardului (2,20 m).
e Suprafata minima a parcelei : 500 mp, cu front minim la strada de 19,0 m.
e G.O. - grad de ocupare a terenului maxim = 50% P.O.T. Maxim admisibil = 30%

e S.V. - suprafete spatii verzi minim =50% C.U.T. Maxim admisibil = 0,9



3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:
Alimentarea cu apa; Canalizare

Se va respecta avizul detinatorului de retea privind amplasamentul cladirilor.

Reteaua de alimentare cu apa si canalizare are traseul pe Str. Miron Costin si pe str. Pictor
Traian Biltiu Dancus. Din aceste retele sunt realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si
se vor putea realiza bransamentele pentru constructiile propuse.
Alimentare cu energie electrica

Racordarea la reteaua electrica existenta in zona pe str. Miron Costin si pe str. Pictor Traian Biltiu
Dancus este posibil de extins pentru viitoarele obiective ce se vor realiza.
Alimentare cu gaze naturale

Reteaua de alimentare cu gaz existenta are traseul pe Str. Miron Costin si pe str. Pictor Traian Biltiu

Dancus. Din aceste retele sunt realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si se vor putea
realiza bransamentele pentru constructiile propuse.
Telefonie Reteaua de telefonie/internet/tv existenta are traseul pe Str. Miron Costin si pe str. Pictor
Traian Biltiu Dancus, retea din care se vor putea realiza bransamentele necesare pentru constructiile
propuse.
Gospoddrie comunala Activitatea de colectare centralizata a deseurilor va rezolva si in viitor in mod
corespunzator problema pastrarii curateniei si igienei in zona. Colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere, containerizat, se va face in interiorul constructiilor propuse, cu respectarea O.M.S
114/2014 cu completarile ulterioare.

Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal se vor colecta separat si se vor preda la
unitati specializate de colectare si prelucrare, prin grija administratorilor obiectivelor.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI :

Zona studiata este propusa pentru dezvoltarea functiunilor de locuinte individuale.

Obiectivele si activitatile propuse prin prezentul proiect sunt neagresive fata de factorii de mediu
apa, aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte.

In consecinta, aspectele de protectia mediului se rezumé la rezolvarea utilitatilor in asa fel incat
folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia
mediului si expoatarea corespunzatoare a tuturor constructiilor, amenajarilor si dotarilor, sa nu duca la
aparitia de emisii accidentale a eventualilor poluanti.

Investitorii au urmatoarele obligatji:

= Sa nu desfasoare activitati poluante in zona;

= S3 ia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare in zona, inclusiv cea vizual3;

= Depozitarea deseurilor se va face controlat, respectand toate normele sanitare;

= Sa amenajeze si sa intretina suprafetele pentru spatii verzi si plantatii, chiar daca acestea sunt in
incinta proprietatilor si nu sunt in cAmpul vizual al populatiei;

= Pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto, se propune ca zonele
verzi adiacente si cele din apropierea acestora sa fie amenajate cu vegetatie perena si intretinute
constant.

= Sa nu faca nici un fel de concesie in ceea ce priveste realizarea echiparii edilitare a tuturor
obiectivelor existente sau viitoare, respectadnd normativele si legile Tn vigoare.

Organizarea spatiilor verzi :

Spatiile verzi situate spre caile de circulatie, sau cele care sunt in raza vizuala a celor care circula
in zona se vor amenaja si pe viitor prin plantatii de arbori si arbusti pereni, iar intretinerea acestora este
obligatorie.

afectat se va reface in totalitate.



8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica

Realizarea de drumuri de acces care sa faca legatura parcelelor propuse cu str Miron Costin si
str. Traian Biltiu Dancus.

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona

BILANT TERITORIAL -SITUATIE EXISTENTA

i ZONE FUNCTIONALE mp

1 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 5441 m
fizice - faneata, extravilan - nr. CAD 111119 P

Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor

2 | fizice - faneata,vie intravilan-extravilan - nr. CAD 130473, 954 mp
din care 489 mp faneata-intravilan si 465 mp vie-extravilan

Teren aflat in proprietatea privata a persocaneior

3 | fizice - faneata, intravilan-extravilan - nr. CAD 131987

dezmembrat din C.F. 101488, din care 252 mp 3553 mp

faneata-intravilan si 2301 mp faneata-extravilan

4 | Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 3901 mp
fizice - faneata, extravilan - nr. CAD 105983

5 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor

fizice - faneata, extravilan - nr. CAD 105882 2E5 i
6 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 143

fizice - livada, intravilan - nr. CAD 105980 e
7 TOTAL 14277 mp

3.8.3. Determinarea circulatiei terenului intre detinatori, in vederea obiectivelor propuse
Ulterior aprobarii P.U.Z. , caile de acces se vor treece in patrimoniul si administrarea Municipiului Baia
Mare.

E T
By .y
g

1 Terenuri proprietate privata a persoanelor

. Vi Lo 11568 81.03
fizice sau juridice

Teren ce se intentioneaza a fi trecut in
domeniul public ulterior aprobarii PUZ 2708 18.97

3 | TOTAL 14277 100.0

4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru amplasarea de locuinte individuale si anexe, conform
R.L.U.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se inscriu in
directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii, incadrandu-se
in directia de dezvoltare a zonei deja conturata.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaltime, funciiunile propuse, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul tehnic
si de confort al cerintelor actuale de locuire inh mediul urban.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate sunt
benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.



PLAN DE ACTIUNE PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR CONFORM PROPUNERILOR P.U.Z.

Responsabil

Etape de realizare

Evaluare estimativa a costurilor

Investitor :

Etapa |

Elaborare proiecte, obtinerea
Autorizatiilor de construire, studii,
consultanta, etc.

Lei 500 000,0 cca ( 100 000,0 Eu)

Etapa ll

Lucrari de construire inclusiv
asigurare cu utilitati, amenajare
teren, accese, imprejmuiri,etc.

Lei 6 400 000,0 cca (1 300 000 Eu)

Lei 7100 000,0 cca (1400 000 Eu)

Tntocmit:

arh. urb. CRACIUN Oxana N.
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar
Nr. 28476 din 03.07.2023
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 814 din 18.07.2023

in Scopul: ALTE SCOPURI - ELABORARE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN $I PARCELARE PENTRU ZONA BE

LOCUINTE
Ca uimare a cerery adresate de . cu domiciliui in judelu! MARAMURES municipiut BAIA MARE cod poglat ..... STRADA
Mblr...ssex. Lelw.... ap. ..... telefonvtax e-mail oxananiceletac@gmail.com, inregsstrat la nr. 28476 din

29.06.2023

Penlru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA MIRON COSTIN nr. FN bi. - s¢, - el. - ap, -

Carloa funciara Bala Mare numar 105983, 105980 numar cadasiral 105983, 105980 sauidentificat pr:n plan do situallo

In temeiul roglementarilor Documentatiei de urbanism nr- proiect12{1996 sl nr. aloca! in registsu . faza PUG , aprobala prin Hot3rérea
Consitlulul Local al Municlpiulul Bala Mare nr. 349/1999,

in conformiate cu prevederila Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executriilucrarilor de constructil. republicatd, cu modificarile si
complei3nie ullenoare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren silual in extravilanul Municipiului Baia Mare . drep! de proprietale ROB GAVRIL si ROB TANIA CARMEN , cola actuald 1/1. bun comun
- Paicela SE CONSIDERA CONSTRUIBILA daca este accesibila dintr-un deum public direct sau prin servitute de trecere legal obfinut inscrisa
in CF.. printr-o trecere carosabila dinir-o sirada aparfinand domeniului public, pana la parcela proprie reglemoniala printr.o documentafie
cadastrald P.A.O., vizald de OCPI Maramures.
- In siluatia in care din documentalia cadastrala si din evideniele de C.F. va rezulta fapiul c3 terenul aferenl accesulul la parcel4 este propnetale
privala, se va obfine acordul autentificat al propnetarilor identificali.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.: Teren situat in extravilan.
ZONA DE IMPOZITARE stabilitd conform H.C L. nr665 din 20.12.2018, H.C.L. nr. 533/2002 privind zonele de impozitare stabilite peniru
terenurite situate in exicavilan si Codului Fiscal - zona B
CATEGORIA DE FOLOSINTA : conform CF: fineala, livada
DESTINATIA SOLICITATA: elaborare P.U 2,
UTiLIZARI ADMISE iN EXTRAVILAN: In conformitate cu prevederie ar1.2,alin.(3) din Legea nr. $0/1991 privind aulorizarea oxecutarii lucrariilor
do constructil, repubkcatd si art. 60, alin(4) din Normele melodologice de aplicare a Legiinr. 50/1991, pe terenurile siluate in exiravilan se pot
execula: -lucrdri pentru refele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunitalin funciare, relele de lelecomunicalji ori alte lucsari de
infrasiruclurd, cu respectarea planunlor de amenajare a lorsitoriului, avizale §i aprobate polrivit legli; - anexe gospodaresti ale exploatatiilor
agricale, potrivit art.3, alin. (1). It h.
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE. Polrivit anexei 1 la HCL nr. 104/2019.modificala i complelata prin
H.C.L. nr. 523/2019 privind as¥yurarea cenintelor minime cu privire la autorizarea consirucilior i a necesarulul locurilor de parcare / garate din
Municipiul Baia Mare, anexele gospodaresti ale expioatafiilor agricote, sunt construcliile situate Tn zone izolato in extravilan, situate |a ma: mult
de 500 m de kmita de intravilan, men:de sa adapasieasca masini agricole, utilaje. animake precum si spalii de cazare temporara si spatiile
conexe acestora, anexele gospodaresli ate exploalatiilor agricele. suni constructiile situato in zone izolale in exirawvilan. situale 1a mai mult de
500 m de limita de intravilan, menile sa adaposteasca masini agricole. utllaje, animale precum i spalil de cazare lemporasa §i spaliile @nexe
aceslora. Anexele gospodaresli ale exploalatiilor agricole se vor reglementa asifel: suprafata minima a parcelei va fi de 2500 mp; inscrierea
categoriei de falasinia in cartea funciard: aralor, pasune, grading, livada, fanele, padure, ciupercarie, sere, ete. inscrierea terenului in registrul
agricol; parcela va avea acces din drum public. direct sau prn drept de servilule; suprafala exploalaliei agricole va avea delimitala o zona de
anoxo /gospedarie, in care se pol amplasa’amenaja consiructii, iar restul terenulut va avea destinalia exclusiv agricola; indici urbanistici nu vor
depasi valonle: POT - 20%, CUT - 0.2: regim de inal{ime Partor + Mezanin / Mansarda (mezaninul va avea o suprafald desfasurala de maxim
40% din suprafafa construitd); H.max. cornisa - 7m; Spatjile de cazaro nu vor putea depasi 20% din suprafala constwitd si nu mai mult de 60
mp desfssurali.
Conform Legii nr.50/1991 privind aulorizarea execul@ni lucrarilor de conslructii, Anexa nr.2 cu privire |1a definirea unor termeni de specialitato
utilizat in cuprinsul legii. alin.4 suni definile anexale gospodaresti ate exploatatiilor agricole ca fiind “constructiile situale in zone izolate in
extravilan si indepariate de locatifalea de regedin!a a lucratorilor agricoli, menite sa addposteasca masini agricole. utilaje. mici atoliere. scule,
alte bunusi ale acestora, inclusiv animale, precum si spafii pentru cazare iemporara pe limpul campaniilor agricole”.

3. REGIMUL TERNIC;
PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. v3 fi elaboral cu respeclarea urméatoarelor prevederi urbanistico aflate in vigoare:
+ Se valine cont de exislen{a documenlatilor de urbanism aprobato in zona. respecliv cele aflate in curs de aprobare.
+ LEGEA NR. 350/2001 pnvind amenajarea tantoriulul §! urbanismul: Potrwvit art. 32, alin. (7) modificarea prin planursi urbanlistice zonale ale unei
unitdi lentorialo de refarintd, stabitite prin reglomentdn aprobato prin Planul urbanistic genoral, poale fi finan{ata de persoane juridice sissau
fizice. In aceastd siluatie. coeficieniul de utilizare a teranului {CUT) propus e noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobatinitial cu
maimult de 20%., o singura data.
» Se vor respecta Nosmele de igiend §i sanalale publica privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin ORDINUL nr. 119/2014 modificat prin
ORDINULNR.994/2018 - Norme de igiena referitoare 1a zonele de locuit si ale Hotararii nr, 571/10.08.2016, pentru aprobasea categorillor de
constructii i amonajari gi‘sau aulorizarii privind securitalea la incendiu.
» REGULAMENTUL tOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019 privind “asigurarea cerinjelosr minime cu privire la autorizatea conslructjilor gi a
necesaruluilocurilor de parcare /garare din Municipiul Bala bAare”, modificata s+ completala prin H.C.L. nr. $23/2019, 59/2022 ;
STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform H.C.L. nr. 104/2019 privind “asigurarea cerinielor
minime cu privire la autorizarea constructilor gi a focurilor de parcarefgarare din municipiul Baia Mare® modificata si completata prin H.C.L. nr.
523/2019. 59/2022 si a Normativului P 132-93, penfsu prciectarea parcajelor de auloturisrne in localtali, in funclie do categoria localitafii in care
sunt amplasate constsuctiile:
Ast. 9 Autorizarea executdrii constructiilor i exfinderilor la constructii exisiente se va putea face numai in cazul asigurdri prin proieci a
parcajelor aferente funcfiunii. in afara circulaliilor publice, parcajele publice pot fi luate in censiderare numai pentru vizitatori sau clienti, nu §i
penlru locatari sau salar:ali, pentry acestia. solufionarea parcajelor se va reatiza in loate cazurile exclusiv in incinta proprie.
Arl, 10, Spatle destinate parcarit/gararii nu isi vor putea modifica destinalia pe 10atd durata de existenl4 a construciiei, find tnterzisa



schimbarea destinagial in-alte funspiuni,

Art_ 11, Parcarealgararea se poala face rumal in infenon suprafelel e feren identificats cadastral pe care sa realizeazs constructia autorizatd
sau pe teranuri care s afld [a o distan|a de max, 500m de terenul pe care se solicitd realizarea constructiel, 5l pentru care se detine un drepl
feal asupra acesiuia.

Art.12.5e apraba urmatoarele cerinte de paracara/gatara

* penttu FUNCTIUNES DE LOCUIRE :

.1 loc de parcarefgarare: pentru aparament cu o suprafata utikd maxima de 40mp;

b.1.5 locwi de parcarefgarare pentru apatament cu o suprafatd ullid maxima de BOmp;

C.2 focur de parcarefgarare penliu apariament cu o suprafad utiid mal mare de 80mp;

d b numarul locurilor de parcare pentru locatart se va asigura suplimentar 5% pentru vizitakort,

E.pentiu cadinke cu mai mull de § apartamente se va asioura un spativ acopent destinal depoziin bicicletelor, cu o capacilate de 1
bicicleldfapsratamant

| Pantru constrictii ce inglobeazd spafii cu diferite funsliuni;, pentru care existd norme diferite de dimansionars a parcaelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numdar mai mare de locuri de parcare,

m, |a 50 bocur] parcare-garare s& va asigura o slalie de incircare electricd

n, La ioate funcliunile previzide alinl se va asigura o zond de parcare-garare pendru biciclate i motocickete,

. La toate lunctiunile prevazute, se vor asigura platforme ingropale subleran pentru cakectares selecliva a deseurilor menalere,

Art. 13. Orice autorizare de suplimentase a unitafion locative (mansardare, dezmembrare, elc) va fi conditionata de suplimentarea locurilor de
parcarefgarare conform prezentului regulament.

At 14, Accesul1a spafiile destinale parodriifgariri este permis numal prin circulatii caresabite orizantale sau inclinale {rampe), fird afectarea
peoprietali publice i a refragerilor f31a de alinlament, lar sistemele mesanios de acoes pot fi amplasate la o distartd minima de Sm faid de
domaniul public, astfel incét s& nu stinjenéasca circulajia aulo,

Atk 14" Pentou functiunite stabilite 18 ant. 12, it a, b, 811, se instituie obligativitates plantarii parcdrdor amenajate 1a nivelul soluluicu 1 arbore fa
3 lncuri de parcare, lar la bt ¢ d, e gi g, se insklue abligativitatea plantari parcarior amenajate la nivelul solalul cu 1 arbore 13 3 locur da
parcare,

Art 15, alin. 1. Mumdrul minim de locun de parcarelgarare previzut prin prezentul regulament poate fl diminuat prin-achitarea uneiiaxe de
J000Ewofoc parcare/garara neraalizal, pentrd maxim 20% din numanl total al locurilor de parcara/garare necesara, Sumele adunate vor
constitul un fond in vederea realizari de parcaje publice pe teritoriul municiplulul Baia Mare A, 16, In acesia conditii, autarizatia de conslrure,
nu va fi.eliberald fira plata laxei de exceptare de fa norma cerespunzatoare numdrdul de lacuri de parcare nerealizate.

* DEFIMNITIA LOCUINTELGR COLECTIVE MICL Prin HCL nr. 104/2019, modificata §i complelata cu HCL 523/2019 5 592022 s-a definit
nojiunea de jocuinje coleclive mici §i s-a aprobat Regulamentul privind asigurarea cerinjelor minime cu privire la autorizarea constructilor §i a
necasarulll focurilor de parcare/garare din municipiul Baia Mare, previzute in anexa nr.1, care face parte integrantd din prezenta hotirdre,
LOCUINTE COLECTIVE MICI. In injelesul prezentulul regulament, lacuintele colective mici au fost definite ca si locuinte cu regim de naltime
maxim P4+2E, ee coprind acelagl corp de chidire cu Lnita)i localive complela (apatamente) cu acces (Scara) comun Realizarea lacuintelor
codective micl este conditionatd de respectarea integrald a indicatorilar urbanisticl 5l celoralte reglemeantarn ale.zonei: POT, CUT, RHmax.,
retrages, atinier, spatii verzl, locuri de parcarelgarare,

Mumideul spartamentelor pentru locuinle cofective mici se vor reglementa dupd suprafala do teren pentru care se solich Bmilerea autorizatiel de
consfruire, astiel

djparcels minima pentrd loculne colective mici este 700 mp

tfinire 700-1000mp - maxim 2 (doud) apartamente/parcela;

cipeste 1000mp - maxim 4 (patru] apartamente/parcela. Se va asigura o suprafald minima de spafiu verdefioc de joaca pa o suprafatd de minim
15% din suprafala pentru cane se solicit emiterea awlorizatiel de construire,

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.3. 525/1998 cu privire ta dimensionarea accesslor

CIRCULATH 5| ACCESE. conform secliuni din P.U.Z -ul care se va aproba, Se va respecla frama stradala propusa prin P.UZ, Constructiile se
vor amplasa astiel incdl sa nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z la parcelele invecinate. La amplasarea nailor canstruciiilor se
va fine seama de avoniualelele culoare de protectie & retelelor edilfare din zona, respeclindu-sa distaniels minime de sigurania impuse de
legisiatia in vigoane fald da rejalie de utiitali,

Dimensionarea accaselor carosabile la parceld peniru locatar, pentri colectarea degeurilor menajare 5i pentru accesul mijloacelor de stingera a
incendilor se va face cu reepectarea prevederiior REGULAMENTULU| GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 5251 956 cu privice fa
dimanzionares acceselor

SECTIUNEA 2: Reguli cu privie la asigurarea acceselor obligatorii

A, 25; Accase carosabile {1)Aulonizarea executiri construchilor este permisd numai daca exista posibiita) de acces la drumurile publice
tfirect sau prin servitule, conform destinaflel constructiel, Caracleristiclle accasalor I3 drumurilz publice frebuie 58 permitd interven|la mijfoacelor
va stingere a incendiilor. {2)in mod exceplional se paate autoriza executasea construciiilor fara indeplinirea conditilor previzute la atin. (1), cu
avizul unitati teritoriale de pomplerl. (3 Mumarnl si configurajia acceselor prevazute la alin, {1} s& determina conform anexet nr. 4 la prazentiul
ragulamant, (4)0rice acces la drumunie publice se va face conform avizulul 5i autorizatii speciale de construire, eliberate da administratonl
acestora,

Arl, 28: Accese pietonale - (1)Aulonizarea axeculari constructiilar 51 a amanajdriler de orice fel este permisé numai dach se asigurd accesa
pietonale, potrivit importaniei $i destinalie construciiel. (2)in sensul prezentidui artical, prin accese pielonale se Tnjelege cide de-acces pantru
Pletan, dintr-un drum public, care pot f; troluare, strazl pietanale, plele pletonale, precum s orice cale de acces public pe leranwi proprielate
Public sau, dupd cagz, pe terenun proprietate privatd grevate de éervitulea de frecere publica, potrivit legll sau obiceiulud, {I}Accesele pistonale
wor fi conformale astfel incat 53 permitd circulatia perscanslor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de daplasare,

ANEXA NR. 4 ACCESE CARDSABILE: Stabilirea numdrului admis de accese din strazile de categania | sia [l-a, ca i localizarea acestora se
vor face astfel incll 88 nu afecteze fluenta circutatie,

Dimenslonarea accasalor se va {ace cu respectarea prevederilor HG. nr. 52501986 In funchie de destinalia construcfilar cars se vor amplasa,
respeciiv! loculnie individuate, semicolective sau calective

4111, - Pentru CONSTRUCTI DE LOCUINTE unifamiliake cu acces §iiot propriu se vor asigura’- accese carosabila pentru tocatari;- acces
carosabil peniru colectarea deeurilor menajere 5l penttu accesul mijloacelor de stingare a incandiilor,- alei (semilcarosabile in inferorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o lalime de minimum 3,5 m, {ar peantry cele cu lunglmi mal mar de 25 m var f prevazute
supralirglri de depagire si suprafele pantiu manevre de Tntoarcere:- In cazul unel parceldn pe doud rdnduri, accesels la parcalels din spale 58
vor reatiza prin @kl de deservire locald {fundaturi)— cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3.5 m lalimea;- cele cu o lungime de
maximum 100.m - minimum 2 berzi {total 7 m), cu trotuar cel putin pe o falurd 5i supralimgin pertiu manavee de intoarcere fa capat,

4.11.2. - Penlru locuinie semicolective cu acces propriu gi ot folosit In comun se vor asigura’- accese caresabila peniru locatan;- accese de
senviciy pantru eolectarea degeurilor menajere 51 pentru accesul mijloacelor de slingare a incendiilor- in cazul unal parcelan pe doud randurl,
aceesele la parcelele din spate se vorrealiza prin alei de deservire locald (furdatur)- cele oo lungime de maximunm 30 m - o singurs banda
de 3.5 m afime.- cele cu o lungime de 30 m pand |a maximum 100 m - minimum 2 banzi (tatal 7 m), cu trotuar cel pulin pe o latusa: Supralargin
pEniry manevre de intoarcere fa capat

4.11.3, - Locuintele colective cu acces sl ot folosit in comun vor fi prevazute cu: - access carosabile pentru locatar; - accese de sarviciu parntru
coleclarea degeurlor menajera 5l pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilar; - accese la parcaje skgaraje.

* FOSIBILITATI MAKIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUY;



Polowil ar. 32 alia, (7} din Legea nr, 35002007 privind amanajaréa teritariulul gt urbanismul, In situatia mindificari prin planusi urbanistice zonale
ale unel unitd)l feniloriale de referintd, stabilife prin reglementan aprobate pon Pranul urbanislic gensral, cosficientul de utilizare a terenulul
({CUT) propus de foua reflementare nu il va pulea depasl pe cel aprobal initial ey mal mull de 20%, o singurd dalta.

RECIMUL DE ACTUALIZAREMAODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM 51 A REGULAMENTULUL LOCAL AFERENT:

i situalia modificani reglementanior de urpanism prevazute, se va Tntecmi documentalis de urbanism PUZ sau PLID care s va Supuneg spre
aprobare Tn Conelliul Lacal, objingndu-se T prealabil un cerifical de urbanism pentru elaborares documentstiel de urbanism._- Potrivit an. 32,
alin. {5) din Legea nr. 350/2007, medificirle aduse reglementdrilor din Planul Urbanistic General cu privica 1a retragerile fata de limitele laterals
&l posterioare ale parcelel, conformares arhileciural velumetrica, acoessls aulo 5l pietonale ¢ stabilesc prin Flanul urbanistic de detallu, jar cele
aduse regimulu de construire, funclianii zenes, Tndltimil maxime admise, coeficientulil de ulitzare al teranului (CUT), procentulul de osupare al
terenulil (POTY, retragerii clidirilor falé de aliniament ¢l distaniele fald de [mileks laterale 5| posladoars ale parcelei. se stabiless prin planurile
urbanistice zonale elaborale in conformitate cu prevederite ordinulul MLPAT nr 372000, respactiv TOIM2000 58 Laghi nr-350r2001 privind
amenajarea terloriulul gi urbanismul, cu comphatarile st modificarie ultaroare.

PLANUL URBANISTIC ZOMAL sa va elabora prin grija persoanelor fizice sisau junidice intaresate, numai in baza unul avi de oporunitale
Trtacmit de structura specializata condusd de arhitectul sef 1 aprobat de célre Primanl Municipiuhs Baia Mare, in urma ures solicitan strise,
confarm art. 32, atin, 3 din Leges 35072001, in conformilate oL

- prevedsrile cuprinse in "Ghidul privind metodologla de elaborare 1 conjinutul cadru al Flanulul Urbanistic Zonal GM - 010 -2000, aprobat prin
Ordinulul M.LP.A.T, nr. 176/N2000, cu respectarea prevederior Lagii nr, 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urpamsmul,

- pravedorilstetapele prévazute in Regulamentul de informara §i conzultare.a publiculul,-aprobat prn HO.L. 168£2011

- obligatile ce deriva din procedurile specifice de infarmare 5l consultare @ publicului revin investitarulu peivat-inifiatar al documenlajs di
ursanism, cane idenificd gi notifica peoprietari ale cirar proprietall vor § direct afectale de propunariia PLZ

- Potrivitar. 32, &lin, (7) din Legea nr, 3502001 privind amenajarea teritoriull §i Urbanismul, modificares prin planuri urbanistice zonale alg
unigi Lnitat teritariale de referinia, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poatd I findnjati de persoane juridice
svsal fizice, In aceasia situalle, conficianiul de utilizare a terenulul {CUT) propus de naua reglementare nu il va putea depag pe cel aprobal
initial cu mai mult de 20%, o singura datd.

-Tn eanformitate cu prevederile arl. 47, alin (3), It @), elaborarea Planurifor Urbaristice Zonak osla obligatorieTn cazul parcelarior, penru
divizarea Tn mai mull de 3 parcele, Conform ant. 56' din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritariulul si urbanismul, nu pot fi initiata 5i
aprobate cocumentati de urbanism care au £ Scop infrarea In legalitate & unor constructii edificate Tard aulorizalie de construire sau carg nu
respacts prevederlla aulorizallel de consirire .

Prezentul cetificat de urbanism POATE Fl ulilizat in scepul declaral pentru:

ELABORARE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE TEREMN TN INTRAVILAN 51 PARCELARE PENTRU ZOMNA DE LOCUINTE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE | DESFIINTARE 31 NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI GERTIFICATULUI DE URBANISM:
In seopul elabariri documentatiel pentru autorizarea axecutarii lucrarilor de constructil - da construine/de desfiinfare - solicitantul
so va adrosa autorititil competente pentru protectia modiului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLT MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA, nr. 14

T aplicarea Disectivel Gonsilulul 85/337ICEE (Directiva Elay privind nvaluama efectelor anumiter proiecte publice gi privald asupra Pt
modificatd prin Dérectiva Gonsiliului B7/11/CE i prin Diractiva Consillulul gt Parlamentulul European 200373 S/CE privind participarea publiculul ia
elabararea anumilor planur §i programe fn legaturd cu mediul §i medificarea, cu privire |a participarea publicului §i accesul lajustitie. a Diroctive
BE/I3TICEE =i a Diroclivel 36/5 VCE. prin certificaiul de urbanizm se conunicd selicitantului abligalia de & conlacts autorlalea tenlonma da
mediy pentry ca aceasla s analizeze 5l 53 decida, dupa cag, incadrareal neincadrarea proiectului investitiel publicedprivate n lisla projectelor
supLise evaludrl impactulul asupra mediulul,

Tn splicarea prevederilor Directivei Consiliulul 85/337/CEE, procedura de-emitera a acordulul de madiu e desfagoars dupd omiterea
certificatului de urbanism, anterior depuneril documentafiel peniru autorizarea executdril lusrdslar de construcyi 1 autoritatea adminisfrajisi
publice competents

in vederea satsfaceni cerinteler cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritates competentd pentru protectia mediulu
stablleste mecanismul asigurarii consullisi publice, centrallzdril opliunilor publicului §i formulani unur punct de vedera aficial ol privire la
realizarea investitiel in acord cu rezutatels cons:liari publica.

I aceste condifil

Tupa primirea prezentulul carllfical de urbanism, filulardl are obligatia de a se prezenta fa auterilatea compelantd pentru prolectia mediulul in

vedered evaluat initiale & nvestife s stabilivi demardri procaduril de evaluare a impaclului asupra mediulul gi'sau & procaduri de evaluare

adecvali, In urma evaluari intizle a nolifichnl privind intenfia de realizare a prolectului se va emite punctul de vedare al autaritdi competenis

peniry profectia mediulul,
Th eiluala in care atoritalea compelentd pent prolecia mediului stabilegte efeciuarea evaluari impactulu asupra mediului $i5au

evaludni sdecvate, solichantul are obligatia de a notifica acest fapl auteritati administratie: publice competente cu privirs la menjinerta cerafl
pentru autorizarea execulfril lucririfor de congtiucti,

Tri sitiemfia incare, dupsd emiteres certificatului de urbanism on pe parcursul deruldr procedurii de evaluare 3 jmpactulul asupra madidlul
solichantul renunta ka intentia de realizare a investitiel, acesta are oblhigalia de A notifica acest fapt autonitifil adminisiatiel publice competenta

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE | DESFIINTARE va fl insotitd de urmatoarele documento:
a) certificatul de urbanism {copie};
b dovada titlulul asupra Imeblluluf, teren sitsau constructii, sau, dupa caz, oxtrasul de plan cadastral actualizat la zi i oxtrasul do
carto funciara da infarmare actualizat la zi, in cazal in care legea nu dispuno altfol {copie legalizata),
¢} documentalia tehnica - 0.7., dupa caz {2 exemplare originale)

DTALC D 0.T.QE; D D.T.AD,
d) avizele i acordut|le de amplasament stahbilite prin cortificatul de wrbanjsm;
d 1) avize § acardur privind utilitilie urbane g infrastructira foopia)

P
E alimantare cu apa - VITAL ﬂai::a raturale - CELGAZ GRID
E camahzarg - VITAL E telefonizare - TELEXKOM! ROSIRCS! DIGH CRANGE!

VODAFONE




@ alimentare cu energie elecingd - SDE ELEGTRICA D salubriiate

dlimentare cu energie lermicd tranispost urban
Alte avizelacordur:
Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L.; Viza specialist calificat cu dropt do semnatura R.U.R.;
Extras CF actoalizat; P.A.D. Plan de amplasament gl defimitane vizat de O.C.P.l. - Maramures; Plan de situatie pe suport topografic
wizat de 0.C.P |, Maramures, actualizat conform situaliel reale din teren, cu evidentierea limitelor de proprietate si a parcelslor
cadastrale, inclusiv a vecinilar directl, a drumurilor do acces;
Aviz Comisla Municipala do Sistematizare a Circulatiei;

2] awge s acordur priving;

D seiritalea |a incendid [:I pratectia civild D sandtates populatie
o, 3f awze Facordun specilice ale admirisiraber publice canfrale sifsay ale serviciiar dascentralizate ale acestora {capiel
Awiz O.C.P.L. MM; Aviz Consiliul Judetean;

Acord MAviz AUNLF.; Aviz Directia pentru Agricultura Judefeand Maramures privind scoaterea din circuitul agricol;
Aviz Ministerul Culturil i Cultelor;

o) studi de specralitale (1 exemplar onginal)!
Studiu geotehnic verificat de Vaorificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af = rozistenta i stabilitatea terenulul de fundare a
construciilor si mashelor do pdmant

2] punctul de vedersfactul administrativ-al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); este cazul

f) Documentele de platd alo urmatoareior taxe (cople);

Taxa privind emitersa Avizulu de Oportunitaie pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, Taxa privind emiterea Avizulul Comisiel Tehnice de
Amenajarea Terilorulul g Urbanism pentru elabarare Flan Uibanistic Zonal/Planuiul Urbanistic de Detaliu, Taxa privind activitatea ce informare
gi consultare & publicului; Taxd privind exercilarea dreptulul de semndturd RUR.;

Frazentul ceftifical de urbanism are valabiltaloa de 24 lunl de |3 data amileni.

FRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Or.Ec, Catalin Chereches. dur, Lia Augustina Muresan Dred.Urb Arh, Izabella Mihacla Morth
i e Lia Digitally signed Izabella Digitally signed by
N . '%igiﬂlly sigried by i by Lia-Augustina Izabella Mikacla
oemi ek Vi Augustina suresan Mihaela  worth
Erika Vida 2 o Date: 2023.07.19 Date: 2023,07.19
12:1220 40400 Muresan 121234 <0300 Morth 12:12:54 40300
Achital laxa de 53,29 led, a fost achitatd conform platli cu cardul nr, 127086594750 din 2023-06-28 11:38:00 valoare 53,20
Achilat laxa de urgenid 0,00 kei; a fost achitata conform platii cu cardul or, din

Prezentul cerifical de wrbanism a fast franemis solicifantubl direct la data de o,
rgitally signed
Intecmit Camelia by Carrielic Afins

" . " A“na Gheratim
Ing. Gherasim Camelia i
GhEerasim 121101 +ovor

Ir conformitate cu prevederle Legil nr, S0/ 557 privind aulorizarea exacutdii lucrariar de construchi, republicatd, cu modificirile sl
complatanie ulencare;

‘SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULLI DE URBANISM

de-tadalade e pandfadatade ,...ovecrnins

Cupa aceastd dald, o noud prelungire a valahilitali nu este posibild, soliciantd wmand 54 oblind, in conditlile legil, un all carifical de
urbanisem,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Dr.Ec. Catalin Chercchos. Jur, Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. lzabella Mihaela Morth
L:S:

Crata prelungiil velabildati ................
Actilabtaxade o Blcanfarm ehiltanleinr. ... i A ARV
Transmis solichantulul la data de ... direct

Intacmit;



OXANA 0. CAACIUN [ﬁ]

Baia Mare str Rviatorilor ar [/36 tel 0745085329 hiroucob a@ya 0o com birou de arhitectura

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,
organizat pe structura R.L.U. Al P.U.G.

1. INTRODUCERE:

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN iN

INTRAVILAN S| PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE
Amplasament: BAIA MARE str. Miron Costin, f.n., Jud. Maramures
Initiatori:

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal extinde si detaileaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. al Municipiului Baia Mare. Regulamentul local de
urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau Planuri
urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale localitatii se schimba conceptia generala care sta la
baza Planului urbanistic general aprobat, este necesara modificarea Planului urbanistic general
conform legii.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si
implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare —
aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala sau prin refacerea in totalitate a acestei
documentatii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al Municipiului Baia
Mare si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.



2.2. Baza legala

Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000

Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic General —
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13/N/1999

Ghid privind metodologia de elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism-—
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului

Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului" aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
nr.168/2011.

Codul Civil

Legea nr.50/1991, modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Legea nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii actualizata;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Legea nr. 107/1996 a apelor

LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile ulterioare

ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale
deaparare impotriva incendiilor.

= Plan Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, judetul Maramures, proiect nr. 12.../96-99
aprobat prin

HCL 104/2019 completata cu HCL 523/2019 Municipiul Baia Mare privind actualizarea
Regulamentului ,,Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului
locurilor de parcare si garare din Municipiul Baia Mare.

Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare



2.3 Domeniu de aplicare

Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, zona studiata se afla
partial in extravilanul localitatii Baia Mare, avand destinatia actuala de teren agricol si partial intravilanul
localitatii, In zona cu destinatia actuala stabilita prin P.U.Z. aprobat cu HCL 240/2005.

2.3.1 Dupa aprobare, zona figurata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic zonal va fi
marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 77/1996.

2.3.2 Zonificarea functionala a zonei a fost evidentiata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic
zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce
se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale in concordanta cu prevederile din Planul urbanistic
general si Regulamentul aferent.

2.3.3 Asigurarea compatibilitatii functiunilor: Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre distanta constructiei si functiunea dominanta a zonei limitrofe, stabilita
printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata
de tesut urban si conformare spatiala proprie.

2.4. Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se

aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului R.L.U.

2.5 Divizarea in UTR si alte subunitati
Suprafata studiatd nu a fost impartita in zone si subzone, iar dupa aprobarea prezentului PUZ
devenind un trup cu functiunea dominanta de zona destinata construirii de locuinte individuale si anexe.

2.6. Definire POT si CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.



3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si patrimoniului natural si

construit

Terenuri agricole:

Conform Legii Fondului Funciar, amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

Prin exceptie, pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de
folosinta arabil, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucradri de imbundatatiri funciare, situate in
extravilan. in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul
agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;
b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut,
gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrasaminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri
pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si
ciupercarii, adaposturi de animale;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;
e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de Tnalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de
surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

Resursele subsolului
In cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Resurse de apa si platforme meteorologice
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in

cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Lucrarile de indiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale naturale (piatra, pamant, nu
beton).

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si
de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu valoare peisagistica si nici zone naturale



sau construite protejate.

Situri arheologice si monumente isotrice:
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic. Pe teritoriul
reglementat prin PUZ nu existda monumente istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015.

4. ZONIFICARE FUNCTIONALA
L 2b’ - SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE iINALTIME MAXIM D(S)+P+1(M)

Str. Miron Costin face parte din arealul construit colinar de pe versantul nordic al localitatii Baia
Mare, in zona slab construita cu cladiri avand in general functiunea de locuinte, edificate in ultimii 20 de
ani. Suprafata totalad a zonei studiate este de 14277 mp.

Caracterul zonei limitrofe : zona adiacenta este ocupatéa de locuinte si functiuni complementare,
descrisa in P.U.G. ca find zona L1b. Aceasta zona este ocupata de cladiri de locuit Si anexe, cu regim
de inaltime care variaza de la P (parter), la D+P, P+1, sau D+P+1-2, incazul terenurilor construite in
baza PUZ aprobat.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate in zona, cea de locuire
individuala. Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata pentru alte functiuni decat cele
prevazute in prezentul PUZ este strict subordonata utilizarilor admise/admise cu conditionari.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire izolat cu maxim D(S)+P+1(M), anexe gospodaresti,
imprejmuiri, mobilier urban/mobilier de exterior, locuri de joaca aferente locuintei;

-locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de inaltime D(S)+P+1(M), care includ si spatii
pentru profesiuni liberale;

-accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descrisa mai sus,

-utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, gradini in intravilan;

-echipamente tehnico-edilitare;

Art.-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- locuinte individuale in regim de construire izolat cu regim de inaltime D(S)+P+1(M) cu
urmatoarele conditionari:

- regimul de construire va fi numai izolat;

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0 m fara studii geotehnice si
lucrari speciale de consolidare;

- plantarea se va face in proportie de minim 50 % cu specii de arbori si arbusti pereni ale caror
radacini contribuie la stabilizarea terenului.

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

- se admit servicii profesionale/comerciale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
100 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;

Art.-3 UTLIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale;

- servicii profesionale cu suprafata mai mare de 100 mp si care indiferent de suprafata lor, genereaza



un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea de animale;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

Art.-4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
- parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii, tindndu-se seama
de limitare a mineralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 35% :
e parcela are suprafata minima de 700 mp si un front la strada de minim 19.0 m;
e adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;
e parcela este accesibila dintr-un drum public direct, drum privat, sau prin servitute de trecere
legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,5 m latime.

Art.-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ( in acest caz, aliniamentul este
considerat limita de proprietate fatd de drumul de acces care este proprietate privata a initiatorilor PUZ).
- cladirile se vor retrage de la limita de proprietate fata de drumul de acces cu o distantd de minim 5.0
metri. Pentru loturile de colt se va pastra aceasta retragere fata de ambele strazi.

Art.-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limita laterald a parcelei cu minim jumatate
din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;
-pentru parcela adiacenta terenului cu nr. Cad. 105981, cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor
retrage fata de limita laterala a parcelei comune cu aceasta cu minim 5,0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise
masurata n punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

Art.-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a cladirii celei
mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0 metri.

Art.-8 CIRCULATII SI ACCESE:
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de

-minim 3,5 metri latime pentru lungimea de maxim 25,0m

-minim 6,0 m latime pentru lungimi mai mari de 25,0 m;



Art.-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Art.-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- inaltimea la cornisa / atic va fi H max=9,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos punct
al sau.

- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul pe linia cornisei
sau stresinei;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m).

Art.-11_ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii
limitative privind expresia arhitecturala a cladirilor, dar se vor urmari urmatoarele conditii referitoare la
gabaritele volumetrice si elemente de plastica a fatadelor:

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului de
locuit.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit si va urmari integrarea in
caracteristica terenului in panta, pe cat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajle exterioare de vor alege
respectarand “Regulamentului local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.
Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente constructive
sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor depasi
20% din suprafata fatadei

-tAmplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada .

-sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra
naturala, placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, atat locuinte céat si anexe.

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice in plastica arhitecturald se va face astfel
incat sa nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in sit si se vor
armoniza volumetric cu gabaritele constructilor din zona.

-acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpanta sau terasa. in cazul locuintelor
existente cu regim de inaltime maxim Parter, se admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu
sarpanta si se va studia posibilitatea realizarii unor mansarde locuibile, Tn limitele prevazute la art. 10
din prezentul Regulament.;

Art.-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-aurorizarea executarii constructiilo este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori;

-lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de investitori sau de
beneficiar;

-retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;



-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, indiferent de modul de finantare, daca legea nu dispune altfel;

-realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
L10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari
specifice;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate;

- firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
pluviala a localitatii, sau, dupa caz, in rigolele stradale cu descarcare in emisari;

-se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala;

-conform noilor reguli europene, toate cladirile vor avea o performanta energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi
foarte scazut (NZEB) si va fi acoperit in proportie de minim 30% cu energie provenita din surse
regenerabile, inclusiv produsa la fata locului sau in apropiere, pe o raza de minim 30 km fatd de
coordonatele GPS ale viitoarelor cladiri.

Art.-13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate cu
vegetatie perena de tip arbori si arbusti care sa contribuie la stabilitatea terenului, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate si intretinute corespunzator ca si gradini de
fatada;

-la nivelul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie sau inaltd) plantata direct in sol. Plantatiile in ghivece si acoperisurile
verzi nu vor intra in calculul spatiilor verzi. ;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore sau arbust la fiecare 30 mp.

Art.-14 IMPREJMUIRI:

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 metri din care un soclu opac
de 0.30 m si o parte transparenta din metel sau lemn dublata de gard viu;

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI:

Art.-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 30%

Art.s-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI (C.U.T.): = 0.9
— GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.0. ) =50%
— SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V. ) = 50%

INTOCMIT:
Arh. Oxana N. CRACIUN
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PUBLICUL ESTE INVITAT SI- TRANSMITI- OBSERVAHII Al PROPUNERI

privind inten'tia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal 'n perioada 25.08.2023- 25.09.2023.

Adresa: Primtria Municipiului Baia Mare, Loc. Baia Mare, str. Gh. fjincai, nr. 37, Jud. MM, telefon 0262 - 211001
Observatiile sunt necesare 'n vederea stabilirii cerintelor de elaborare "'n vederea aprobtrii planului.

RLspunsul la observatiile transmise va fi afiHat la sediu Primbriei Baia Mare, pe site www.baiamare.ro, pOnt la data de
25.09.2023

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANI- LA APROBAREA PLANULUI:
1. Etapa pregttitoare-anuntarea intentiei de elaborare
2. Etapa elaborkrii propunerilor
3. Etapa aprobtrii propunerilor
4. Etapa monitoriztrii
5. Perioada de consultare a publicului 25.08.2023-25.09.2023
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' E Supralargire carosabila prin PUZ - "Introducere teren in intravilan o Poartt - acces 297k 19 ' X [m] Y [m]
entru construire casa de locuit" aprobat prin HCL nr. 24 din 03.02.2023 ] . L
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294,31 T Coordonate pct.de contur
Suprafete constructii 34704 30 200020 302.9 /J £ - IL\Irt Nr. cad. 111119
27 204 — p 2= CtL.
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Limite imobile invecinate
Curbe de nivel principale
Strada
Camin gaz
Panou electric
Camin canalizare
Camin apa
Stalp beton

Constructii
Acces

Poarta - acces
Caroiaj

e[ oo

262.00

1,234 Puncte pe contur imobil

Cote absolute, sistem Marea Neagra 75

] ’ Limite zonei aflate in proprietatea initiatorilor

Limita de demarcatie dintre Intravilan si Extravilan

b "

*

str. Miron Costin nr. 91
H.C.L. Nr. 448 din 26.07.2018

4 PUZ APROBAT - "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
. PENTRU CASA DE LOCUIT CU MAX S(D)+P+E NIVELE"

Coordonate pct.de contur Coordonate pct.de contur | Coordonate pct.de contur
. Nr. PUZ Nr. Nr. cad. 111119 Nr. Nr. cad. 130473
Pct. X [m] Y [m] Pet. X [m] Y [m] Pet. X [m] Y [m]
- ; ggggé 3293 323074038 1 686410.994 | 389074.046 6 |686335.781 | 389067.604
25 104.4 2 |686392.250 |389104.490 686311.421 ) o v
3 1| 686372.040 4 389093.740 3 |686372.040 | 389093.740 ; 686300.177 ggggg gg; -
4 |686334.100 | 389161.560 - : : : : "
5 |686303 170 | 389142910 4 |686334.100 | 389161.560 9 |686288.758 | 389112.285 s
6 |686311.421 | 389129.056 5 |686303.170 | 389142.910 10 |686293.280 | 389106.190 i e
7 686311.421 | 389129.057 6 686311.421 | 389129.056 11 | 686300.490 | 389096.210 :
8 686300.177 | 389120.736 14 686335.781 | 389067.603 12 |686310.360 | 389083.170
9 686288.758 | 389112.285 15 |686355.946 | 389041.214 13 |686318.630 | 389089.874 s
10 686293280 | 389106.190 14 | 686322.432 | 389085.074
11 [686300.490 | 389096.210 S = 5441 mp.
12 |686310.360 | 389083.170 Vi S = 854 mo.
13 |686318.630 | 389089.874 e
14 686322.432 | 389085.074
15 |686355.946 | 389041.214
S = 6395 mp.
BILANT TERITORIAL -SITUATIE EXISTENTA
e ZONE FUNCTIONALE mp
Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor
1/ | fizice - faneata, intravilan - nr. CAD 111119 - el
2{ ||:’eren aflat in proprietatea privata a persoanelor fizice - faneata, 954 mp
o | Teren aflatin proprietatea privata a persoanelor fizice - faneata, 4018 TRUP INTRAVILAN ——
; intravilan - nr. CAD 101488 - mp PUG 1999 - UTR L1b ' |
i 4 Teren afiat in proprietatea privata a persoanelor 3901 mi ! |
fizice - faneata, intravilan - nr. CAD 105983 - R P bl |
w J45chimbars |
5 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 285 m Al ZAI&,,O W
fizice - faneata, intravilan - nr. CAD 105982 - P ] o
Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor fizice - fivada, 14 ! i
6 |intravilan - nr. CAD 105980 - drept de senvitute - 3mp —_— )
7 TOTAL 14742 mp
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me-cag panens o= i e, cad. 410880 “ |
§| m:“ u.ma ‘ 75585 g = Ul oyp, B Verificator/Expery  Nume Semnatura | Cerinta Referat / Expertiza / Data
b ey Initiatori: o,
ze ] B biren Individusl do srpitucters i i
b iR i, CHNETH] 159202
:: }‘_ . ar. du inroglatrare fe ta.a. ., ES
- L. Titlu proicct:
e % 5 T “RABORARE PUZ -INTRODUCERE  |#=
2 Specificatie Nume TEREN IN INTRAVILAN S| PARCELARE AO
pemen:  PENTRU ZONA DE LOCUINTE =
Coordonat Baia Mare, Str. Miron Costin f.nr., Jud. Maramures:
Proiectat arh. - plaor.
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