Anexa 1 la HCL nr.365/2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea achizitionarii imobilului constructie — fost sediu al BCR - in suprafata
construita desfasurata de 8089 mp, inscris in CF nr. 102681 Baia Mare, situat pe Bd Unirii nr.
15.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 31797/13.07.2022 Banca Comerciala
Romana SA prezinta intentia de vanzare a imobilului constructie situat in Baia Mare, Bd Unirii
nr. 15 si oferta de pret exprimata in euro, fard TVA, respectiv suma de 2.424.438 Euro.

Capitolul I OBIECTUL ACHIZITIEI

Cladirea care face obiectul achizitiei, are o suprafata construitd la sol de 1865, iar suprafata
construitd desfagurata de 8089 mp, avand regim de indltime S+P+3E inscrisa in CF nr. 102681
Baia Mare, este situata in Baia Mare, Bd Unirii nr. 15, fiind proprietatea Bancii Comerciale
Romane SA.

Terenul pe care este edificata constructia fostului sediu BCR, inscris in CF nr. 102681 Baia
Mare, in suprafatd de 4180 mp, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare.

Acest teren a fost concesionat de catre Banca Comerciala Romana SA 1n baza contractului nr.
2016/13.02.1992 pe o perioada de 49 de ani.

Capitolul Il MOTIVATIA ACHIZITIONARII

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar si social care impun achizitionarea
imobilului mai sus mentionat sunt urmatoarele:

Conform prevederilor art. 129 din Ordonanta nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

“(1) Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege Tn competenta altor autoritdti ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:

a)atributii privind unitatea administrativ-teritoriala, organizarea proprie, precum §i organizarea si
functionarea aparatului de specialitate al primarului, ale institugiilor publice de interes local si ale
societatilor si regiilor autonome de interes local;

b)atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a comunei, orasului sau
municipiului;

c)atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

d)atributii privind gestionarea serviciilor de interes local; ”



Imobilul cladire — fost sediu BCR - situat in Baia Mare, Bd Unirii nr. 15 este situat in zona
centrala a Municipiului Baia Mare, dispunand de o buna vizibilitate, avand deschidere atat pe
strada principald, cat si pe strada secundara.

Este o cladire independentd, cu regim de inaltime S+P+3E, fiind amplasata pe terenul
concesionat in baza contractului nr. 2016/2010 Incheiat intre Banca Comerciald Romana SA si
Consiliul Local al Municipiului Baia Mare.

Tn prezent structurile din cadrul primariei nu functioneaza in aceeasi locatie, desfasurandu-si
activitatea in urmatoarele locatii:

Directia Patrimoniu — Piata Libertatii nr. 17 — suprafata construita desfaguratd = 1003 mp

Directia Taxe si Impozite si Directia Proiecte — Strada Vasile Lucaciu nr. 2 suprafata construita
desfasurata = 2380 mp

Directia de Asistenta Sociald — Strada Dacia nr.1 - suprafata construita desfaguratda = 1426,71
mp

Directia Politia Locala — Strada 8 Martie suprafata construita desfasurata = 816 mp
Compartiment Arhiva — Strada Progresului nr. 17B suprafata construita desfasurata = 429 mp

Directia Generala Dezvoltare Publica — Strada Tineretului 2 A (Club Phoenix) - suprafata
construitd desfasurata = 1859 mp

Biroul Fond Funciar si Registru Agricol - Adresa: Bd Independentei nr. 2C - suprafata construita
desfasurata = 169,22 mp

Sediul Municipiului Baia Mare — Gheorghe Sincai nr. 37 suprafata construita desfasuratda =1983
mp

Achizitia acestui imobil avand suprafata construita desfasurata totala de 8089 mp, ar fi
oportund in vederea stabilirii In acest imobil a sediului autoritatii administratiei publice a
Municipiului Baia Mare, avand in vedere ca terenul este proprietatea municipiului, iar in cazul in
care constructia s-ar transmite altei persoane fizice sau juridice, raportat la prevederile art. 41 din
Legea nr.50/1991 — republicata, care prevede faptul ca: ,,Dreptul de concesiune asupra terenului
se transmite 1n caz de succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a
fost constituit.” , ar insemna mentinerea functiunii de banca a acestei cladiri, asa cum s-a stabilit
in contractul de concesiune initial, respectiv cu functiunea de sediu de banca.

Relocarea in cladirea BCR a tuturor structurilor din cadrul primdriei are ca obiectiv functionarea
eficientd a tuturor serviciilor din cadrul autoritatii publice locale, colaborarea facild intre
servicii, care s serveasca cetatenilor.



Avand in vedere faptul ca cele doua cladiri: Millennium | cu suprafata de 2380 mp in care
functioneaza Directia Proiecte si Directia Taxe si Impozite, respectiv Millennium Il avand
suprafata desfasurata de 1003 mp, unde functioneaza Directia Patrimoniu, se afla in proprietatea
Municipiului Baia Mare, fiind situate n centrul istoric al municipiului, acestea ar putea fi
valorificate de catre municipiu aducand venituri suplimentare la bugetul local.

Capitolul III ELEMENTE DE PRET

Valoarea de achizitie a imobilului constructie situat pe Bd Unirii nr. 15, in Baia Mare va fi
stabilita in cadrul Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, in baza procesului-verbal de
negociere nr. 37368/25.08.2022 urmand a fi formulata o oferta de pret, care va fi supusa spre
aprobare Tn Consiliu Local.

Pretul oferit nu va depasi pretul din raportul de evaluare.

La finalizarea negocierilor, rezultatul acestora se va supune aprobarii Consiliului Local,
aprobandu-se si termenul de achitare a pretului, precum si cine suporta cheltuielile ocazionate de
incheierea contractului vanzare-cumparare, dupa caz.

Capitolul VI MODALITATEA DE ACHIZITIONARE

Procedura de achizitie a imobilului va fi facuta in baza unui contract de vanzare-cumparare,
incheiat in forma autentica la un notar, daca se va aproba cumpararea.
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