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ANEXA nr. 1 la HCL nr.331/2023

Descrierea sumara a investitiei si detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora
pentru obiectivul de investitii: Gradinita cu program prelungit nr. 25 - Extindere, recompartimentare,
reabilitare interioara si exterioara, amenajari exterioare si imprejmuire

1. Date generale:

Obiectiv de investitii: Gradinita cu program prelungit nr. 25 - Extindere,
recompartimentare, reabilitare interioara si exterioara, amenajari
exterioare si imprejmuire

Ordonator de credite: Primarul Municipiului Baia Mare
Beneficiar: Municipiului Baia Mare

Proiectant: SC. Dan.Andresan.Design.Arhitecture S.R.L.
Proiect/Faza de proiectare: NR. 21/2020

Amplasamentul obiectivului: ~ Aleea Jupiter, nr. 4, Baia Mare, judetul Maramures

2. Indicatorii tehnico-economici:
2.1. Valoarea totala a investitiei:

Valoarea totala (inclusiv TVA): 12.625.981,65 lei
din care: Valoare C+M (inclusiv TVA): 10.205.520,92 lei
Capacitati:

Suprafata construita : 1 107,87 mp
Suprafata construita desfasurata: 2 082,99 mp
Regim de inaltime : C1 - P+1

C2-P+1

Extindere — P

Durata de realizare in investitiei: 24 luni

3. Necesitatea si oportunitatea investitiei:

Parcela studiata este localizatd in municipiul Baia Mare, pe Aleea Jupiter, nr. 4, jud.
Maramures.

Conform extrasului de Carte Funciara nr. 128411, terenul are o suprafata de 5280,00 m2 in
acte si 5280 m2 masurat si apartine domeniului public al Municipiului Baia Mare, in
administrarea beneficiarului investitiei (Gradinita cu program prelungit nr. 25). Categoria de
folosinta a terenului este de curti constructii.
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Din punct de vedere geometric, parcela are o forma neregulata si este relativ plana.

n prezent, pe teren existd, conform CF, o constructie impartits in 2 corpuri:

- 128411-C1 — constructii administrative si social culturale, cu Sc= 722 m2

-1128411-C2 constructii industrial si edilitare cu Sc= 311 m2

n cadrul prezentei documentatii se propun interventii in ambele corpuri de clddire.
Accesul obiectivului la caile de comunicatie se face atat spre str. Jupiter, cu care se
fnvecineaza la nord-vest, cat si spre strazile/aleile adiacente, alei dintre ansamblurile de
locuinte colective, care constituie limitele de sud-est si nord-vest. La sud-vest, sud si
sud-est, parcela se invecineaza cu o serie de constructii anexe (garaje) de ansambluri de
locuinte colective din zona.

n prezent corpul gradinitei nu functioneaza la parametri optimi in ceea ce priveste
organizarea si structura functionala (fluxuri).
Disfunctionalitatile identificate sunt:
- Subsolul se inunda periodic, fapt ce 1l face inutilizabil si inaccesibil
- Conform normativului de securitate la incendiu, este necesara o scara
exterioara de evacuare in caz de incendiu
- Lipsa unei sali special destinate pentru evenimente festive si de intalniri
- Blocul alimentar in momentul de fata este subdimensionat si pozitionat
deficitar
- Grupurile sanitare nu corespund standardelor si cerintelor actuale
- Sistemul pluvial se prezinta intr-o stare avansata de degradare
- Unele din elementele ce compun acoperisurile sunt partial afectate de
intemperii si prezinta defectiuni
- Imprejmuirea existentd nu se conformeaza normelor, iar zona sud-esticé, nu
este rezolvata estetic imprejmuirea
- Pe perioada anotimpului cald se produce supraincalzirea spatiilor interioare
care beneficiaza de Tnsorire puternica pe durata zilei (sud-est-vest)
- Tn ceea ce priveste detaliile de arhitecturd, existd o serie de neconformitéti
care se propun a fi rezolvate prin documentatia de fata: finisaje deteriorate
(atat la interior, cat si la exterior), usi si instalatii Tnvechite si care nu mai fac
fata cerintelor actuale, etc.
- Conducta de gaz dintre cladire si limita sudica de proprietate are un parcurs
inaltat de la sol, creand astfel o serie de probleme de acces. Aceeasi
- problema apare si in zona accesului principal pe parcela.
- Nu exista o rampa de acces pentru scaun rulant in dreptul accesului principal
- Amenajare curte dezorganizat, zona de joaca deficitara
- Lipsa unor dotari in zona de joaca care sa nu fie periculoase pentru copii,
cele actuale sunt invechite si pot fi periculoase pentru copii

4. Continutul documentatiei:
4.1. Descrierea investitiei:

Prin documentatia de fata se propun o serie de interventii pe constructia existenta
identificata in CF drept 118267-C1. Toate aceste interventii au fost propuse cu scopul de a
satisface necesitatile actuale ale gradinitei, de a o aduce la standardele cerute prin legislatia
in vigoare si pentru o utilizare optima, din punct de vedere functional, estetic, dar si al
eficientei energetice si economice.

Interventiile au fost stabilite ca urmare a solicitarilor venite din partea beneficiarului si in
conformitate cu recomandarile tuturor specialistilor care au luat parte la elaborarea acestei
documentatii: expert tehnic, auditor energetic, ingineri instalatii, rezistenta, etc.
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Prezentam in continuare toate interventiile propuse, grupate pe categorii:

=XExtindere bloc alimentar

Se propune extinderea cladirii, pe latura nordica, pentru a reorganiza zona de bucatarie

si anexe ale ei. Astfel, se propune o structura in cadre din b.a. cu inchideri din caramida si
termoizolatie din vata minerala bazaltica, cu o grosime de 10 cm. La exterior zugravelile vor
respecta culoarea cladirii existente.

Tamplariile vor prelua proportii ale celor existente si vor fi tratate cu filtre UV, pentru a
imbunatati confortul ambientului la interior.

La interiorul extinderii vor fi folosite finisaje de Tnalta calitate. Toate pardoselile spatiilor ce
compun blocul alimentar vor fi placate cu gresie antiderapanta, pentru a permite o buna
intretinere si igienizare. Se propune placarea peretilor cu placi ceramice pana la cota
+2,10m. Partea superioara a peretilor si zona tavanelor se vor finisa cu vopsea lavabila de
culoare alba.

Blocul alimentar va fi compartimentat dupa cum urmeaza: depozit fructe si legume, zona
de curatare zarzavat, dezinsectie oud, sas, depozit alimentar, depozit deseuri pe categorii
(ce permite colectarea selectiva a deseurilor), bucataria propriu-zisa, cu depozit vase,
depozit veseld, raft pentru retetar, zona centrala de gatit, preparare legume, peste, vitd/pui,
porc separate pe categorii, bucatarie rece, spalare vase si veseld. Bucataria va fi dotata,
echipata si va respecta toate exigentele din punct de vedere al fluxurilor la standardele
actuale.

=)Reabilitare exterioara:

n ceea ce priveste exteriorul cladirii, vor fi inlocuite toate elementele ce compun
acoperisurile care au fost afectate de zapada si de alte fenomene meteo, folosind acelasi tip
de tabla. in plus, este necesara inlocuirea sistemului pluvial (jgheaburi, burlane, carlige), cu
elemente similare cu cele existente, din cauza defectiunilor si a aspectului uzat. Burlanele
vor fi canalizate pentru a evita viitoare deteriorari ale soclului si fundatiilor. Vor fi prevazute
sorturi de tabla de protectie in toate zonele de imbinare intre un perete si un acoperis, dar si pe
suprafetele orizontale ale elementelor de pe fatade.

Tamplariile exterioare existente din PVC vor fi inlocuite cu tamplarii din aluminiu, cu geam
termopan, pastrand desenul si impartirea celor existente. Ferestrele vor fi dotate cu
protectie UV, pentru a imbunatati confortul ambientului la interior. Pe fatada nordica a
corpului central vor fi modificate proportiile golurilor din dreptul birourilor de la etaj, pentru a
permite o iluminare mai buna si a facilita accesul pe terasa nou-creata deasupra extinderii
din zona bucétdriei. Tn zona scarii exterioare de incendiu nou-propuse, tamplariile aflate la o
distanta mai mica de 3 m de aceasta vor fi inlocuite cu tamplarii rezistente la foc timp de 15
minute.

Se propune termoizolarea cladirii n zona de soclu cu vata minerala bazaltica rigida cu o
grosime de 5cm. in dreptul tamplériilor, spaletii vor fi termoizolati cu vatd minerald bazaltics
cu o grosime de 5cm.

Peretii existenti situati in acelasi plan cu peretii extinderii propuse, vor fi rezugraviti,
folosind aceeasi culoare cu restul cladirii existente.

Conform recomandarilor expertizei tehnice, se propune realizarea unei “torcretari”
interior-exterior, a zidurilor pastrate Tn cadrul axului K. Acestea sunt descrise detaliat in
memoriul de rezistenta.

Pentru a se evita supraincalzirea spatiilor interioare pe perioada anotimpului cald, au fost
propuse umbrare verticale din tabla prevopsita, in dreptul ferestrelor salilor de grupa, cu
scopul de a reduce actiunea razelor solare asupra suprafetelor vitrate. Interventiile se vor
face pe fatadele insorite, de est si de vest, in dreptul salilor de grupa. Aceste elemente
verticale din tabla prevopsita vor fi fixe si vor reduce din lumina directa, neblocand
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patrunderea luminii naturale la interior.

n zona accesului principal se propune realizarea aleii de acces in ramp3, pentru a prelua
diferenta de nivel din dreptul intrarii, pentru a permite accesul persoanelor cu dizabilitati.
Finisajul rampei pentru persoane cu dizabilitati din dreptul accesului secundar de pe

fatada sudicd va fi refacut, cu pléci ceramice pentru exterior, antiderapante. intre cele dou3
accese de pe latura vest aripa estica este propusa o portiune indltata fata de nivelul curtii,
cu o treapta, cu rol de scena in timpul festivitatilor si evenimentelor gradinitei sau pur si
simplu ca spatiu de sedere pe timpul recreatiilor.

=Reabilitare interioara cladirea scolii (C1):

La interiorul cladirii se va interveni in toate spatiile existente la nivel de finisaje.

Pentru pardoselile zonelor de circulatii (holuri, coridoare, accese, windfang, case de scara
etc.) se propune inlocuirea pardoselilor afectate, cu placi ceramice antiderapante. Pentru
pereti si tavane se vor reface tencuielile (in zonele unde exista degradari) si zugravelile, cele
noi fiind de culoare alba. Pana la cota de 1,50m se propune tratarea peretilor cu vopsea in
ulei de culoare alb3, iar partea superioara si tavanele cu vopsea lavabila alba.

Pentru toate scarile vor fi inlocuite mainile curente existente si uzate cu unele noi, din
lemn. Tn plus se va prevedea si 0 mana curenta suplimentare cu h=60 cm, tot din lemn, iar
balustradele vor fi vopsite in negru. Acelasi tip de maini curente de lemn vor fi utilizate si
pentru zona de perete cu h=60 cm si h=90 cm. Vor fi schimbate finisajul existent al treptelor
si contratreptelor/ rampa persoane cu dizabilitati (gresie antiderapanta).

Tencuielile tuturor incaperilor vor fi corectate unde se impune, acest lucru fiind necesar in
urma inlocuirii usilor, ferestrelor, instalatiei electrice, instalatiei de Tncalzire dupa caz, cum
este descris la etapa de instalatii.

in sélile de grupa si sala de evenimente/sedinte, se vor inlocui pardoselile deteriorate. La
nivelul peretilor se propun noi zugraveli peste tot, dupa principiul urmator: vopsitorii
speciale, pana la cota +1,50m cu vopsea de ulei, culoare alba, fara o delimitare cromatica
orizontala de vopseaua lavabila alba de mai sus; vopsea lavabila de la cota 1,5m si in zona
tavanelor.

Se intervine la nivelul finisajelor in grupurile sanitare (dupa caz), care vor fi placate cu
gresie si faianta (pana la cota +1.80m), iar partea de sus a peretilor si zona tavanelor se vor
zugravi in alb.

=Recompartimentari interioare:

Se propun o serie de modificari ale spatiilor interioare, pentru a alinia obiectivul cu

legislatia in vigoare, dar si pentru a eficientiza cat mai mult utilizarea spatiilor si functionarea
imobilului, in ansamblu. Interventiile propuse sunt:

SUBSOL.

Subsolul tehnic este in prezent format dintr-un culoar cu doua “buzunare”,
necompartimentate si nefunctionale. Se propune compartimentarea in partea de coridor si 3
depozite (conform plansei A06), dupd cum urmeaza:

ntre axele L si K, in proximitatea axului 16, se propune un zid despartitor, obtinand un
depozit-anexa pentru atelierul de intretinere de la parter;

ntre axele 13 si 15 /16, de-a lungul axului J, se propune un zid despértitor, rezultand

astfel un depozit de mobilier

ntre axele 13 si 15 /16, in proximitatea axului I, se propune un alt zid despartitor, spatiul
rezultat fiind destinat tot depozitarii obiectelor de mobilier

Spatiului ramas va avea destinatia de circulatii.

n prezent spatiile de la subsol necesit4 igienizare si eliminarea a apelor de infiltratie. Din
acest motiv, se va realiza un dren perimetral, conectat la sistemul de canalizare.
Concomitent, se va asigura canalizarea sistemelor pluviale, pentru a preintampina
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stagnarea apelor pe suprafata terenului. Vor fi verificate si intervenit punctual, unde este
cazul, pe trotuarele perimetrale de protectie, acestea fiind necesar sa fie executate cu panta
spre exterior si sa asigure o latime de minim 1m si un dop de bitum la contactul cu soclul
cladirii.

PARTER.

Toate casele de scara vor fi inchise, la toate nivelurile, iar usile vor avea sistem de
auto-inchidere. Similar, si incaperile care au acces direct din casele de scara vor fi doate cu
usi cu auto-inchidere.

n zona casei de scar3, intre axele 13 si 14 si intre axele A si B, se propune renuntarea la
spatiul de depozitare existent sub scara, conform prevederilor normativului de siguranta la
incendiu.

Cabinetul medical se va reorganiza astfel: se va crea un nou acces in axul B, se vor

desface peretii grupului sanitar existent si se va redimensiona corespunzator. Alaturat
cabinetului medical se propune un izolator. Accesul in izolator se va face direct din
cabinetul medical, prin extinderea golului existent din axul 11 si transformarea lui in usa.
Izolatorul va fi dotat cu grup sanitar propriu, ambele incaperi fiind dimensionate pentru a fi
accesibile si cu scaun rulant. Prin crearea acestor noi spatii, a rezultat micsorarea salii de
grupa nr | . Se propune pastrarea functiunii acestei sali.

n axul 2, intre axele F si G, se desface peretele despértitor pentru a permite
redimensionarea grupului sanitar conform normativelor in vigoare.

Vestiarele copiilor vor fi impartite pe niveluri, in functie de grupe (parter si etaj). La nivelul
parterului se desface peretele din axul 12, intre axele D si F si peretele din axul 13, intre axele Csi D,
pentru a crea incinta vestiarului. Spatiul vestiarului va fi separat de restul

coridoarelor, prin pereti nou-propusi, dupa cum urmeaza:

-Tn axul 10, intre axele D si F, se propune un perete despartitor, separand holul de

zona de vestiar

-Tn axul 17, intre axele C si D se prevede un perete de separare intre vestiar si hol.

n toate zonele de circulatii, usile se vor deschide in directia cdii de evacuare.

Grupul sanitar dintre axele E si D intre axele 20 si 24 va avea modificari ale gabaritului

prin desfacerea peretelui din axul 23, pentru a respecta normativele in vigoare.

Se propune mutarea biroului logoped/psiholog de la etaj la parter, in spatiul determinat de
axele E,D, 13 si 15. Pentru aceasta incapere se va pastra accesul din axul D si se va zidi
golul din axul 13.

n zona corpului central sunt propuse o serie de modificdri, cu scopul de a imbunatati
functionalitatea. Astfel se propun urmatoarele:

- intre axele F si H va functiona un depozit pentru produse de curatenie si grup sanitar
pentru personalul didactic pe o parte a coridorului si vestiar personal pe cealalta

parte. La exterior spre nord se propune o pila care va sustine consola de peste

curtea de aprovizionare, in axul H intre axele 15 si 17.

- in depozitul dintre axele H si | vor fi depozitate obiecte de mobilier, iar cel dintre

axele I siJ (in locul in care in prezent sunt grupuri sanitare), diverse materiale

didactice

- intre axele H si J se propun vestiarele pentru personalul aferent bucatariei.

- intre axele J si K se desfac peretii de la vestiare si se propune un grup sanitar

pentru copii, iar pe partea cealalta a coridorului se propune un grup sanitar pentru
persoane cu dizabilitati.

- intre axele | si J si axele 14 si 20 se propune extinderea bucatariei

- intre axele K si L usile de acces se vor deschide in directia de evacuare, spre

exterior.

- intre axele 6 si 9 si axele M si O, in zona centralei termice, se va micsora spatiul

centralei termice pentru a oferi un depozit atelierului de intretinere.
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- Sala de grupa situata intre axele 9 si 14 si axele M’ si P isi schimba functiunea in

sala de intalniri si sedinte

ETAJI.

Toate casele de scara vor fiinchise, la toate nivelurile, iar usile vor avea sistem de
auto-inchidere. Similar, si incaperile care au acces direct din casele de scara vor fi dotate cu
usi cu auto-inchidere.

ntre axele 13 si 14 se mareste spatiul destinat casei de scard, pand in axul D. in plus, in
axul 14, intre axele Csi D, se propune un perete despartitor, pentru a separa casa scarii de
coridor.

La exterior, intre axele D si E, este prevazuta o scara de evacuare care porneste de pe
platforma din curtea de aprovizionare si ajunge la etajul 1, in zona holului, intre axele 15 si
17. Ferestrele din proximitatea scarii de evacuare (pe o distanta mai mica de 3 m) vor avea
rezistenta la foc timp de 15 minute.

n vecinatatea scarii de acces dintre axele 13 si 14, se propune un spatiu de vestiar

pentru copiii din grupele de la etaj. Din acest motiv, biroul directorului va fi mutat din spatiul
in care exista in prezent. Tn axul 12, intre axele B si C se renunt3 la usa existents si se
largeste golul, in axul 13 intre axele D si F se desface peretele, rezultand un spatiu mai
omogen pentru vestiar.

Se reorganizeaza grupul sanitar dintre axele E si D si axele 20 si 24. Astfel, peretele din
axul 23 se desface, rezultand o baie conform normelor si normativelor in vigoare. Acelasi
lucru se propune pentru grupul sanitar dintre axele F si G si axele 1 si 5, prin renuntarea la
peretele din axul 2.

ntre axele F siJ si intre axele 11 si 12 se reorganizeazd blocul de curitatorie, cilcitorie si
depozite pentru lenjerie curata/murdara.

intre axele F si K si intre axele 13 si 16 se reorganizeaza zona de birouri director, contabil,
administrator si se vor modifica ferestrele astfel incat toate birourile vor avea acces pe
terasa rezultata in urma extinderii bucatariei.

ntre axele J si L, in locul cabinetului logoped, se prevede o bibliotecs.

ntre axele L si K si intre axele 14 si 20 se reorganizeaza grupul sanitar conform
normativelor in vigoare si se propune un nou depozit pentru produse de curatenie.
Tnvelitoare.

Se propune Tnlocuirea completa a sistemului pluvial, dar si a elementelor ce compun
Tnvelitoarea, in zonele afectate de fenomenele meteo.

n urma desfacerii cosului de fum se reface paratraznetul.

=Anstalatii:

Se propune modificarea traseului conductelor de gaz descrise la capitolul 3.1, litera e),
aflate in prezent la o cota prea inalta, care intra in conflict cu traseele de circulatii de pe
parcela. Din acest motiv se propune elaborarea unei documentatii, intocmite de catre

un specialist autorizat, in faza de Proiect Tehnic, care sa prevada modificarea

traseului conductelor de gaz prin subteran.

Amenajari exterioare:

Se propune reorganizarea acceselor in incinta si o zonificare functionald mai clara a curtii

de recreatie. Se pastreaza toate accesele pe parcela. Zona de joaca va fi tratata cu finisaj
cauciucat, special pentru locurile de joacs, iar finisajul aleilor pietonale va fi inlocuit cu dalaj.
Curtea va fi dotatd cu mobilier urban si mobilier de joaca pentru copii, conform planului de
amenajari exterioare.

Se propune imprejmuire din zidarie pe latura sud-est, sud si sud-vest in zona vecinatatii
directe cu garajele. Acest gard va fi ulterior pictat cu motive ludice, fiind in vecinatatea
locului de joaca. Pe restul perimetrului, imprejmuirea va fi pastrata, vopsita si reparata unde
se impune si se va aplica o protectie vizuala din panouri opace de tabla, pana la inadltimea
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de 70 cm. Pentru o mai buna intimidate, gardul mentinut va fi dublat spre interior de un gard
viu.

Curtea interioara de recreatie va fi organizata pe zone functionale: spatiu de joaca in

partea sudica, zona de odihna, cu mobilier pentru sedere pe laturile sud si est, zona de
aprovizionare in partea nordici si spatii plantate in rest. In zona spatiului de joacs s-a
prevazut mobilier de joaca pentru copii si gropi cu nisip. Platforma betonata existenta in
zona sud-estica va functiona ca baza pentru o casuta din lemn nou-propusa.

Se propune replantarea spatiului verde afectat de lucrarile de amenajare exterioara si in
restul curtii se propune reinsamantarea terenului, astfel incat imaginea finala a zonei verzi sa
fie unitara. Se vor face lucrari de curatare si intretinere a arborilor din curte. Toti arborii
existenti vor fi mentinuti (cu exceptia cazurilor in care se constata o stare precara a unui
arbore, caz in care va fi taiat si replantat altul in loc).

Punctul gospodaresc a fost propus in partea nordica al parcelei, in apropierea zonei de
bucatarie, fiind accesibil atat din interior, de catre personalul gradinitei, cat si din exterior,
de catre personalul firmei de salubritate, astfel evitandu-se accesul persoanelor straine in
incinta gradinitei. Aspectul sau va fi unitar cu Tmprejmuirea existenta si reabilitata.

4.2.Costurile estimative:
Costul investitiei este de 10.639.335,00 lei la care se adauga TVA in valoare 1.986.646,65 lei, din
care constructii-montaj: 8.576.068,00 lei, la care se adauga TVA in valoare de 1.629.452,92 lei.

4.3. Avize si acorduri:
Certificat de Urbansim nr. 1001 / 14.08.2020
Directia de Sanatate Publica

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Gheorghe Pop de Basesti” al judetului Maramures

- Comisia de arhitectura si estetica urbana a municipiului Baia Mare - Aviz nr.
13575/28.103.2022

- Punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului - Clasarea notificarii

nr.9279/19.10.2020.

5. Surse de finantare:
Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si consta in
fonduri proprii de la bugetul local.

Valoarea totala (inclusiv TVA): 12.625.981,65 lei
din care: Valoare C+M (inclusiv TVA): 10.205.520,92 lei
PROIECTANT

SC. Dan.Andresan.Design.Arhitecture S.R.L..



