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MEMORIU TEHNIC PLAN URBANISTIC DE DETALIU

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei . 5

Obiectivul: CONCESIONARE TEREN IN VEDEREA MODIFICARII
ACCESULUI EXTINDERII EXISTENTE — AUTORIZAT IN BAZA
A.C. NR. 24/2009

Adresa obiectivului: Loc. Baia Mare, Bd. Unirii, nr. _ Jud. Maramures
Beneficiar: CABINET TEHNICA DENTARA"

Loc. Baia Mare, Bd. Unirii, nr. 10/4, Jud. Maramures
Proiectant: Birou Individual de Arhitectura

Baia Mare, Str. Aviatorilor nr. . Jud. Maramuresg
Data elaborarii: noiembrie 2020

1.2. Obiectul lucrarii 5

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului CABINET DE TEHNICA
DENTARA" \ CIF: 22497610, cu sediul in loc. Baia Mare, Bd. Unirii, nr.

Jud. Maramures.

Oportunitatea lucrérii este determinata de necesitatea obtinerii Hotérarii de Consiliul
local al Municipiului Baia Mare, care aproba P.U.D.-ul, prin care se propune si concesionarea
de teren in baza caruia se va Intocmi documentatia necesara obtinerii Autorizatiei de
construire pentru obiectivul: CONCESIONARE TEREN IN VEDEREA MODIFICARII
ACCESULUI EXTINDERII EXISTENTE — AUTORIZAT IN BAZA A.C. NR. 24/2009.

Lucrarea in discutie se doreste a se realiza pe terenul aflat in proprietatea privata
(domeniul privat), al Municipiului Baia Mare, aflat in intravilanul Mun. Baia Mare.

Modificarea accesului extinderii existente — autorizata in baza A.C. nr. 24/2009 - are ca
scop reorganizarea ulterioara a compartimentarii functionale interioare, astfel incat sa
corespundé necesitatilor de separare a fluxurilor de contact si circulatie dintre zona accesibila
clientilor si cea de lucru a tehnicianului dentar.

Terenul pe care se vor construi noile scari de acces si copertina doreste a fi
concesionat de catre beneficiar.

1.3. Dimensionarea zonei studiate

Parcela ce face obiectul prezentei lucrari prezintd urmatoarele vecinatati:
NORD: extindere existenta P, stomatologie;

VEST: se invecineaza cu apartamentul nr. 4, Bd. Unirii nir., , Mun. Baia Mare, Jud.
Maramures;

EST: trotuar- circulatie pietonala;

SUD: extindere existenta P — Cabinet opticé Dr. Trus.

2. INCADRAREA N ZONA (sau in teritoriu):

2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate
Amplasamentul este situat pe Bd. Unirii, in partea centrala a orasului Baia Mare, in

imediata apropriere a Centrului comercial Maramuresul, la cca 50 m est de Bd. Unirii.




Terenul unde se afid cabinetul d tehnicd dentara si care face obiectul prezentului studiu
este situat fn zona centrala Mun. Baia Mare, in frontul construit secundar adiacent Bd-lui Unirii,
n vecindtatea Magazinului Maramuresul $i Tn spatele cladirii Telekom.

Accesul existent la Cabinetul de Tehnica Dentara Tanjala Daniela este asigurat direct
din trotuarul existent.

Terenul unde se doreste realizarea investitiei a fost studiat in P.U.G. proiect nr.
12./1996-1999, aprobat prin H.C.L.. al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999 si a fost incadrat in
zona CA2 — Centru anilor 80 - subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de
indltime mare si medie, alcatuind fronturi continue sau discontinue.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Regimul juridic

Apartamentul al carui destinatie actuala este de cabinet de tehnica dentara, respectiv,
constructia extinsa si terenul de sub aceasta sunt in proprietatea D-nei Tanjala Daniela i a
Cab. De Tehnica Dentara Tanjala Daniela.

3.2. Regimul economic

Terenul in discutie este situat intr-o zona de interes a Mun. Baia Mare, zona prevazuta
cu functiuni publice, cu cladiri de indltime mare si medie, alcdtuind fronturi continue sau ~
discontinue. Cladirile din zona au functiunea predominanta de imobile pentru locuinte colective
cu sptii comerciale la parter, si de cladiri cu destinatie de spatiu comercial si de birouri.

3.3. Regimul tehnic
Zona fn care se afla terenul unde se doreste realizarea investitiei, este dotaté din punct

de vedere tehnico — edilitar cu retea de energie electrica, gaz, apa potabild, canalizare (toate
utilitatile).

3.4. Bilat teritorial existent

Suprafata terenului luat in considerare in prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este
calculatd analizadnd posibila zona de impact vizual si volumetric a extinderii, aceasta zona fiind
calculatd la cca 3940 mp si include circulatii pietonale si accese auto, zonele verzi, respectiv
imobilele invecinate. Pentru acest areal, s-au identificat
P.O.T. existent =44 %
C.U.T. existent = 2.1

3.5. Analiza geotehnica
3.5.1. Generalitati

3.5.1.a Geomorfologic

Amplasamentul cercetat din punct de vedere geologic apartine celei mai extinse arii
depresionare la estul Campiei Pannonice, fiind dominata spre nord si nord est de lantul
vulcanic Gutéi Varatec, spre sud de masivul cristalin Preluca, iar spre vest de culmea
Sélajului.

De origine tectonica, depresiunea Baia Mare a fost multd vreme acoperita de apele
lacului Pannonic, mentinute pana n Pliocen sub forma unui golf care s-a colmatat cu
depozitele aluvionare ale retelei hidrografice Somes, Lapus, Sasar etc.

Terenul este situat pe platoul terasei a [-a a raului Sasar, de pe malul stang al acestuia,
terasa bine dezvoltata.

Perimetrul cercetat este constituit dintr-un complex de depozite antecuaternare,
cuaternare, si pannoniene.
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Cuvertura cuaternaré este reprezentat prin Pleistocen si Holocen.

Pleistocenul este constituit din pietriguri $i bolovanisuri in masé de nisip, cu grosimi de
5-6 m si se dezvoita de la terasa joasd pana la terasa nalta.

Holocenul se dezvolta de regula in luncile raurilor si este constituit dintr-un strat de pdmanturi
coezive, argilos-prafoase, de culoare galben — cenusiu inchis sau galben, cu grosimi de 1~ 3
m.

Pannonianul este reprezentat prin marne, argile si nisipuri fine, galbui. Grosimea
Pannonianului este cuprinsé intre 300 si 800m.

Din punct de vedere climatic, depresiunea Baia Mare, Tn general, are caracteristici temperat
continental moderate, influentate de pozitie, relief si de circulatia generald a aerului, in general
umed.

In ceea ce priveste hidrologia zona este caracterizaté prin existenta unei panze de apa
freatica, situata la adancimi de 1,50 — 2,50 m fata de cota terenului, in nivelul de bolovanis si
pietrig. Variatiile nivelului panzei de apa freatica sunt in stransa legétura cu regimul
precipitatiilor si de debitut rAului S&sar. Din punct de vedere a agresivitatii chimice asupra
betoanelor, apa este slab agresiva asupra betoanelor; general acida — intensa; carbonica —
intensd; de dezalcalinizare — intensa; sulfaticd -~ moderata.

3.5.2.a Geologic
Din punct de vedere geologic amplasamentul cercetat corespunde amplasérii

obiectelor proiectate.

Pe baza datelor obfinute, se va considera adancimea de fundare egald cu cea a
constructiei extinderii existente.

Din punct de vedere al riscului geotehnic conform N.P. 074/2014, rezultd urmatoarele:
- conditii de teren---—---- terenuri bune 2 puncte
- apa subterand---------- fara epuismente 1 punct

- clasificare constructiei

dupa categoria de importanta-—---normala 3 puncte

- vecinatati-------------—--fara risc 1 punct
-ag = 0,159 2 puncte
Total 9 puncte

Categoria geotehnica — RISC GEOTEHNIC REDUS.

3.5.3a Zona seismicé de calcul

Seismic perimetrul municipiului Baia Mare, respectiv zona unde se doreste realizarea
investitiei dorite, se fncadreaza in zona de gradul 6 de intensitati macroseismice, definite
conform STAS 11100/1-93.

Conform normativului P100 -1/2013, acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,15g,
iar perioada de colt Tc= 0,7sec. Adancimea maximé de inghet in zon&, conform STAS 6054-
77 este de - 0,80 m de la cota terenului natural.

3.6. Cai de comunicatie

Accesul la cabinetul de tehnica dentara se realizeaza direct din trotuarul adiacent
constructiei imobilului din Bd.Unirii nr.10.Intre trotuarsi clédirea existenta nu exista zona
inerbata sau plantatd care sa fie afectatd de interventia proupsé, aceea de modificare a
acesului. In zona imediat apropiatd imobilului exista parcari publice, atét la vest cat si la est de
acesta.



3.7. Analiza fondului construit existent

Imobilul se aflé n zona CA2 — Centru anilor 80 - subzona centrald continénd functiuni publice,
cu cladiri de naltime mare si medie, alcatuind fronturi continue sau discontinue. Cladirile sunt
edificate cu structuri durabile si in stare fizica buna.

3.8. Echipare edilitara

Zona dispune de toate retelele edilitare si anume: retea de apa, canalizare menajera si
pluviald, gaze naturale, electricitate, telefonizare.

In acest sens beneficiarul a obtinut toate avizele favorabile din partea institutiitor
detinatoare de retele precizate prin Certificatul de urbanism nr. 100 din 05.02.2019- prelungit.

3.9. Disfunctionalitati, servituti existente si prioritati

4, PROPUNERI — REGLEMENTARI - REGULAMENT LOCAL
4.1. Elemente de tema:

Modificarea accesului extinderii existente — autorizata in baza A.C. nr. 24/2009 - are ca
scop reorganizarea ulterioara a compartimentarii functionale interioare, astfel incat sa
corespunda necesitatilor de separare a fluxurilor de contact si circulatie dintre zona accesibila &
clientilor si cea de lucru a tehnicianului dentar. '
4.2. Descrierea solutiei

Se propune extinderea suprafetei construite cu o adaugire in suprafata de 3,3 mp, care
se va constitui din realizarea de noi trepte de acces, podest si hol. Corpul extinderii se va
construi alinieat cu cel existent. Se va pastra o distanta intre corpul extinderii si cladirea
imediat invecinatd — Cabiet Medical Dr.” |, pentru a ramane liber accesul la contorul de gaz
al acestuia. S-a atagat la documentasie acordul notarial al Dr. ~ referitor la interventia
propusa incheiat la 04.06.2021, respectiv Avizul C.A.E.U. nr.39139 din 14.10.2019

Suprafatd extindere existenta = 16.0 mp

Suprafata suplimentare extindere = 3.3 mp.

Total suprafata extindere = 19.3 mp

4.3.0rganizarea circulatiei
4.3.1. Drumuri — circulatii carosabile

Accesul la amplasamentul studiat se realizeaza dinspre Bld.Unirii sau Str. Moldovei.

Accesul pietonal se realizeaza dinspre platforma pietonald adiacenta Mag. ]
Maramuresul, respectiv dinspre torotuarul adicent str . Moldovei. €
4.3.2. Garaje si parcaje auto

Parcarea autorurismenlor in zona se face in parcarile publice aflate atat n vecinatatea
estica cit si cea vestica. Interventia prousa, de modificare a accesului in cabinet, nu modifica
fluxul de persoane gi autoturisme existent.
4.3.3. Circulatii pietonale

Accesul spre amplsamentul cabinetului se va realiza pe acelasi traseu ca panain
prezent, interventia propusa nemodificand numarul de persoane care se deplaseaza in zona si
nici traseul acestora.

4.4 Sistematizare verticald
Amplasamentul fiind situat intr-o zona teren practic plan, nu este necesara realizarea de
lucrari speciale de amenajari exterioare, terasari, ziduri de sprijin sau consolidari speciale.
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4.5 Regimul juridic, circulatia terenurilor
Terenul pe care se doreste a se realiza obiectivul propus respectiv extinderea

cabinetului necesara unui nou acces, are o suprafatd de 3.3 mp, si este aflat in proprietatea
privatd a MUN, Baia Mare, fiind posibila identificarea lui dupa planul de situatie, anexat
prezentei documentatii. Terenul pe care se doreste realizarea extinderii urmeaza a fi
concesionat de catre beneficiar, stabilindu-se in acest sens plata unei redevente anuale de
catre beneficiar proprietarului terenului.

4.6 Regimul de indltime a viitoarei constructii
Extinderea propusa va pastra regimul de Tnaltime existent al corpului existent executat,

acela de parter .

4.7 Modul de utilizare a terenului
S-au stabilit indicii de ocupare a terenului P.O.T. si coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T., si s-a raportat la terenul luat in studiu:
in prezent: P.O.T. existent = 44%
C.U.T. existent =2,1

Indicii de ocupare al terenului P.O.T, si coeficientul de utilizare al terenului C.U.T.
conform Regulamentului General de Urbanism al Municipiului BAIA-MARE, au urmatoarele
valori maximale: UTR -CA2 P.O.T.max. =80 %

C.U.Tmax.=2,4

In situatia propusa, raportat la zona relevants luati in studiu, rezulté urmatorii indici de
utilizare a terenului; P.O.T.max. Propus = 44 %
C.U.T.max. Propus = 2,1

4.8 Plantatii si spatii verzi
Nu este cazul. Prin interventia propusé nu sunt afectate spatiile verzi adiacente.

4.9 Masuri de protectie a mediului
4.9.1. Emisii de poluanti in ape si protectia calitatii apelor

Prin specificul investitiei ce se doreste- acela de modificare acces la cabinet de tehncia
dentard- nu se vor produce poluanti pentru ape. Cabinetul este racordat la reteaua de
canalizare menajera a localitatii.
4.9.2. Emisii de poluanti in aer si protectia calitatii aerului

Nu exista poluanti ce pot fi emisi in aer In urma realizarii investitiei de modificare a
accesului la cabinetul de tehnica dentara.
4.9.3. Sursele si protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Modificarea accesului nu creaza un nivel ridicat de zgomot, ce sa depaseasca limitele
prevazute de normele in vigoare, si nu influenfeaza confortul acustic al populatiei din zona.

4.10. Gospodarirea deseurilor

Evacuarea deseurilor se realizeaza actualmente si se va realiza in continuare prin
contract cu firma de specialitate pentru colectarea deseurilor rezultate.

Mentinerea deseurilor pana la evacuarea periodica se va realiza in containere ecologice
cu capac, sortate pe tipuri de deseuri, Tn spatiul prevazut pentru acesta.




4.11 Masuri P.S.1.

Modificarea accesului nu influenteaza siguranta cladirii privind prodectia la incendiu. Se
va dimensiona calea de evacuare din spatiu conform cu numéarul de persoane exsitente in
interior. Materialele din care se va executa structura extinderii propuse pentru modificarea
accesului vor fi in clasa | - 1l de rezistenta la foc.

5. ECHIPARE EDILITARA
5.1.Alimentare cu apa

Cladirea este brangata la reteaua de alimentare cu apa si nu sunt necesare interventii la
brantamentul existent;
5.2.Canalizare
5.2.1 Canalizarea menajera

In zona exista retea de canalizare de preluare a apelor menajere uzate, pe bd.Unirii.

Evacuarea apelor menajere uzate provenite de la instalatiile sanitare se realizeaz3 prin
intermediul retelei existente functionale, cabinetul fiind brangat la reteaua de canalizare.
5.2.2 Canalizarea pluviala

In zona existé o retea de canalizare a apelor pluviale pe pe bd.Unirii.
5.3. Alimentarea cu agent termic si apa calda menajera

Cabinetul este prevazut cu centrald termica murald, functionand cu gaz metan, cu
cazan cu tiraj forfat amplasat in spatiului. Acesta asigura céldura si prepararea apei calde,
incalzirea fiind facuta cu elemete radiante ( calorifere) existente. Nu sunt necesare modificéri
la reteaua interioara de distributie a agentului termic.
5.4. Alimentarea cu energie electrica

Cladirea este bransata la reteaua de energie electrica, nefiind necesara realizarea unui
nou bransament la reteaua de electricitate existenta Tn zon4, si nici de realizare de instalatii de
posturi de transformare sau alte instalatii speciale.
5.5. Telecomunicatii. televiziune prin cablu

Spatiul cabinetului este deja cu dotari TEL/NET, nefiind necesara modificarea si :
extinderea instalatiilor interioare existente. Prin investitia propusa nu se impun masuri
speciale de suprasolicitiri ale retelelor existente sau necesitatea de alocare de resurse
importante in vederea modificarii retelelor de telefonief/internet.

6.INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI
Tn situatia propusa, raportat la zona relevantd luatd n studiu, rezulti urmétorii indici de
utilizare a terenului: P.O.T.max. Propus = 44 %
C.U.T.max. Propus = 2,1

BILANT TERITORIAL: SUPRAFATA PARCELA :STUDlATA = 3840 mp
UTR = CA2 - Centrul anilor 80 - subzona centrala i i _pno
continand functiuni publice, cu cladir de inaltime mare si Fé:OUTF maxim P e :g% %
medie, alcatuind frontur] continue sau discontinue - 1. maxim admis =,
EXISTENT PROPUS
Nr.crt. -
MP % MP %
1. | SUPRAFATA ZONA STUDIATA 3040mp | 100% 3940 mp 100 %
2. SUF"RAFI\ITA CONSTRUITA 1714 mp 44 % 1717,.3 mp 4:4 %
3. SUPRAFATA CIRCULATI 1708 mp 43 % 1704, 7 mp _43 %
4, SUPRAFATA SPATIl VERZI| 518 mp 13 % 518 mp .13 %
5. | TOTAL 3940 mp 100 % 3940mp | 100 %




7.CONCLUZII

Din punct de vedere tehnic investitia propusa este realizabila, aceasta nu va deranja
vecinatatile, se vor respecta retragerile fata de limitele de proprietate prevazute de codul
civil de Regulamentul Local al P.U.G. MUN. BAIA-MARE si se va executa dupa un proiect
tehnic de executie intocmit dupa toate normele in vigoare.

Modul de organizare al accesului nou propus, aspectul, precum si modul de realizare a
lucrarilor de construire vor fi prezentate detaliat in faza de intocmire a documentatiei necesara
obtinerii Autorizatiei de Construire.

Cladirea extinderii va fi independenta din punct de vedere structural si constructiv, nu va
afecta structura de rezistenta a blocului de locuinte aflat in imediata vecinatate, prevazandu-se
fundatii continue si elemente constructive portante proprii, iar aceste aspecte precum si alte
elemente de arhitectura si inginerie se vor prezenta detaliat in cadrul proiectului tehnic de
executie lucrari de constructii precum si in cadrul documentatiei necesare obtinerii Autorizatiei
de Construire.

Propunerile aratate in prezentul studiu recomanda sustinerea ideii de realizare a
investitiei propuse, necesar fiind In acest sens concesionarea terenului aferent constructiei
precum si modificarea contractului de inchiriere si reamenajarea in mod adecvat a aleei de
acces nou propus.

Tntocmit:
Arh.
Arh.urb. F






