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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFiGURAREﬂ ZONEi CENTRALE EXTRA MURDS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

|. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevdzute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste PUZ pentru reconfigurarea zonei centrale
extra-muros la nord de rdul Sdsar si expliciteazd si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare
ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de cétre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001 cu modificdrile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard PUZ pentru reconfigurarea zonei centrale
extra-muros la nord de raul Sdsar care schimbd conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului,
determind modificarea PUZ si aprobarea conform legii. ‘

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ pentru reconfigurarea zonei
centrale extra-muros la nord de rdul Sdsar se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
general de urbanism; aprobarea unor modificdri ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism,
se pot face numai cu respectarea filierei de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiald.

1.2. Baza legala a elaborarii
1.2.a. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ pentru reconfigurarea

zonei centrale extra-muros la nord de Raul Sdsar au stat, in principal:

’ Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modlfltarlle si
compietarlle ulterioare;

* Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin HCL
605/2015 si 637/2018;

: Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/20011

*  Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

4 H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd fn 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011
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PLAN URBANIST{C ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI EENTRALE EXTRQ MUROS Li-l NURD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

* Ordin M.LLPAT. NR. 13/N/10.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General” ~ Indicativ GP038/99;
2 Ordin M.L.PAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA 51 APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ

GM-007-2000;

? Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ
GM-010-2000;

. Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

’ Ordinul M.D.RT. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului

si de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - cu modificarile si

completdrile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificirile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului sia publicitétii imobiliare cu modificarile si completrile ulterioare

» Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificirile si completdrile ulterioare;

Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica republicata in 2011

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizirii unor

obiective de interes national, judetean si local

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele

urbane - cu modificarile si completdrile ulterioare;

: O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificirile si completirile ulterioare;

° Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:

. Legea nr. 422/2001 prnnnd protejarea monumentelor istorice cu madificdrile si completirile
ulterioare.

. Ordin Ministerul Sanatatii nr. 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile si modificdrile ulterioare

. Legea 114/1996 a locuintei.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliazd prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in vigoare la
momentul realizdrii prezentei documentatii.

,DBﬂmmﬂﬂm-ﬂmnyﬂmamn‘_:ﬂﬂ-m--nm---u--m—-mﬂﬂ‘mnﬂ-ﬁﬂﬂnm‘mqﬂnm_-mn,nmuuw““m“maannﬂ_mnm mmmmm

u,daﬂnm“ﬂﬂ-ﬂ—un‘unmnuq--mﬂ-‘ﬂﬂﬂﬂ-qﬂ_-ﬂiﬁﬁ_-“-n-umnﬂﬂmﬂwﬂm“ﬂnnm_-nmmmnnammmunﬂﬂugwm mmmmmmmmmmmmm

FAZA - APROBARE 3/19



S O U PO O D 0 2 A Ot U G N S 0 400 505 D 5 . N 0T P % 2 e 8 S S 3088 T U O Y N9 R N e

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRL\ MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

1 2
|

3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ pentru
reconfigurarea zonei centrale extra-muros la nord de Raul Sdsar cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructiilor din zona studiatd.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitdti propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificdri, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zond functionald.

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umand, care se desfdsoard intr-o
localitate, determinate de necesitdtile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenatd si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominantd a zonei, in conformitate cu zonificarea functionala stabilita prin
Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.

Interventiile asupra monumentelor istorice se va face cu respectarea Legii 422 / 2001 privind
protejarea monumentelor istorice, cu completdrile si modificdrile ulterioare.
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PLAN URBANISTIC ZGNAL PENTF!U RECOI‘\JFIGURAREA ZGNEI CENTRALE EXTRA- MUROS !.A NORD DE RJL\UL
SASAR, BAIA MARE

ll. ZONIFICARE FUNC Tl )NALA
1.1 Unitati si subunitafi functionale
La nivelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin 2 tipuri de unitdti teritoriale de referintd,

care corespund subzonelor identificate ca potential, dupa cum urmeaza:

ZCL1 - subzona centrald locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat,
realizate pe baza unor lotiziri anterioare, de tranzitie catre zona de parc

ZCM1 - subzond centrald mixtd, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru
vizitatori, cu cladiri construite in regim discontinuu sau cuplat.
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SASAR, BAIA MARE

1. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUN [ITATILOR FUNCTIONALE

Se propune reglementare zonei prin 2 tipuri de unitati teritoriale de referintd, care corespund
subzonelor identificate ca potential, dupa cum urmeazad:

ZCL1 — subzond centrald locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat, realizate
pe baza unor lotizdri anterioare, cu regim de fnaltime maxim P+2+M si cladiri construite Tn regim
discontinuu sau cuplat, de tranzifie cdtre zona de parc

Indicatori propusi:

POT maxim - 45%

CUT maxim - 1.3

H max cornisd - 12m cu posibilitatea realizdrii unel mansarde peste aceastd indffime.

RH max = D+P+2+M —

T vederea autorizérii sunt necesare justificdri suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru
orice interventie asupra clddirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitecturd, asupra celor
cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea volumetriei si
pentru aspectul arhitectural al unor noi clddiri si amenajdri exterioare; toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu
monumentele istorice si cu clddirile cu valoare arhitecturala si ambientald existente in imediata vecindtate, in
raza de 100 metri si in zona de co-vizibilitate.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

*  Locuinte individuale, serni-colective si colective mici cu regim deinaltime P+2+M

. Amenajiri de spatii verzi si promenadd pietonald cu locuride relaxare

¢ Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete

* Statii de incdrcare pentru vehiculele electrice

* Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului cu
conditia ca functionarea acestora sa nu dduneze activitdtii principale din incintd.

*  Elemente de signalistica

. Spatii de colectare si preselectare a deseurilor aferente unei functiuni principale localizate pe
aceeasi parceld. Tn cazul localizirii acestora in incinte supraterane separate de cladirile de locuit
acestea vor fi distantate cu minim 5 metri fatd de fatadele cu ferestre ale locuintelor. De
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SASAR, BAIA MARE

asemenea, spatiile vor fi imprejmuite, iar imprejmuirile vor fi tratate astfel incat s se incadreze din
punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou construit.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni de birouri, mici servicii, sedii ale unor activitdti profesionale, comert de mici
dimensiuni cu conditia desfasuririi activitatii exclusiv la parterul imobilului,

Alimentatie publicd cu conditia utilizdrii exclusive a parterului constructiei pentru activitatile
publice.

Spatii de joacd pentru copii dacd prin desfdsurarea activitdti nu sunt generate fluxuri
importante de autovehicule sau de persoane si nu este perturbata activitatea de locuire.
Activitdti hoteliere de mici dimensiuni sau pensiuni cu conditia asigurdrii spatiilor de parcare
necesare in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, iar fluxurile de clienti sd nu
afecteze activitatea principald de locuire. De asemenea, acestea trebuie s3 ofere o calitate a
serviciilor medie spre ridicatd avand in vedere pozitionarea in cadrul orasului.

Spatii inchise sau semi deschise de tip foisor, chiosc, gazeboo cu conditia ca indltimea maximd a
acestora sd nu depdseasca 5 metri.

Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incintd cu conditia ca
functionarea acestora sd nu diuneze activitatii principale de locuire si a vecinatdtilor prin
producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri.

Elemente de signalistica cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Esteticd Urband
locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

-----
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Cresterea animalelor de subzistentd

Categoriile de activitdti industriale, de productie sau depozitare:

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii care sa fie vizibile din circulatiile publice;
Comertul en-gros si spatii de depozitare;

Orice alte activitdti care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot;
Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
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Orice lucriri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
NOTA: Activitdtile existente care nu se incadreazi la Articolele 1 si 2 se pot menfine pénd la
momentul solicitdrii unei autorizatii de construire, moment in care se vor supune reglementdrilor
prezentului regulament.

SECTIUNEA 11 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL & - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considerd construibile parcelele cu suprafatd mai mare de 350 mp si formd regulata.
Deschiderea minima permisa la stradd este de 10 metri.

Raportul intre adancimea parcelei construibile si deschiderea la strada va fi de minim 1,5 pentru
o utilizare eficientd a terenul, exceptie facand parcelele de colt.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'I'\ DE ALINIAMENT

Aliniamentul reprezinta linia de separare a domeniului public de proprietatea privata.

Constructiile se vor orienta cu fatada principald spre strada Campul Tineretului si paralel cu
aceasta.

Se va respecta o retragere fatd de aliniament similara cu retragerea celorlalte constructii de pe
acelasi front de stradd, de 3 metri. Spatiul dintre constructie si limita de proprietate se va amenaja ca
gradind de fatada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'.E« DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fata de limitele laterale, se va respecta o retragere egald cu jumdtate din indltimea la cornisd, dar
nu mai putin de 3 metri.
Fata de limita posterioard, se va respecta o retragere egald cu jumatate din indltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5 metri.

Nu este permisa realizarea calcanelor spre strada.
in conditiile In care pe una dintre laturile laterale sau posterioare exista un calcan este permisa
alipirea la calcan pe o adancime care si nu depdseasca 15 metri masurati de la aliniament.
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Anexele sau garajele vor putea fi amplasate pe limita de proprietate cu conditia ca indltimea la
limita de proprietate sd nu depdseascd 2,2 metri, iar scurgerea apelor meteorice s nu se facd pe
proprietatea invecinata.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'E\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cadrul aceleiasi parcele, clddirile vor fi amplasate astfel incdt sa respecte conditiile de insorire
siiluminare conform normelor de sanatate si igiend in vigoare.
Tntre doud constructii de pe aceeasi parceld, se va respecta o distantd minima de 3 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Orice parceld va trebui sd aibd asigurat un acces carosabil cu ldtimea minima de 4 metri dintr-o
stradd publica fie Tn mod direct, fie prin drept de servitute legal3.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura exclusiv in interiorul parcelei, :
Pentru constructiile de locuinte nou propuse va asigura un numér de locuri de parcare conform
HCL 391/2017 privind “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare" cu modificirile si completarile
ulterioare si anume:
% 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 40mp;
. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 80mp;
% 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp;
“Apartamentul va fi asimilat oricdrui spatiu cu destinatia de locuire,

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim permis este D+P+2+M.

Indltimea maxima admisa acestui regim de Tndltime este de 12 metri misurati de la nivelul de
cdlcare al strédzii si pand la cornisa etajului doi sau placa superioard, in cazul constructiilor terasate.

Peste etajul al doilea este permisd construirea unui singur etaj de tip mansardd, conform
reglementarilor in vigoare. De asemenea, este permisi realizarea demisolurilor cu conditia respectarii
conditiilor referitoare la indltime si a normelor in vigoare referitoare la clasificarea demisolului.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fatadele spre strada Campul Tineretului se vor trata ca fatade principale si nu sunt permise
calcanele,

Se vor alege finisaje care sa nu creeze 0 imagine vizuald nepldcutd si se vor evita pastisele
arhitecturale.

Propunerile de conformare volumetricd si finisare a fatadelor se vor supune "Regulament local
de arhitecturd si esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare".

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor principale a aparatelor de aer conditionat, a
antenelor satelit sau a altor instalatii de orice naturd. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibile de la nivelul trecitorului, in firide special prevdzute in fatada
sau pe terasd, in cazul in care constructia are o invelitoare de acest tip.

Se recomandi montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sd nu permita formarea unor straturi
inalte de zdpad3 sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumuldrii si cdderii zapezii si ghetil.

Este interzis acoperirea constructiilor cu tabld stralucitoare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile publice existente in zond.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebiti incadririi acestora in imaginea vizuald a ansamblului in
care se afla.

Este interzisd scurgerea apelor pluviale de pe Tnvelitoare direct pe domeniul public.

Acestea vor fi preluate si dirijate in reteaua pluviald pe sub circulatiile publice pentru a evita riscul
producerii ghetii pe timpul iernii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se recomandid amenajarea unui spatiu verde de tipul gradind de fatada intre constructie si
imprejmuirea de la strada pentru a crea o imagine ambientald placutd vizibild din domeniul public.

Se recomandi evitarea mineralizdrii spatiului liber mai mult decdt necesarul pentru circulafii
pentru a permite absorbtia in sol a apelor meteorice. Tn acest sens, spatiu verde va ocupa minim 30% din
suprafata parcelei.
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SASAR, BAIA MARE

Spatiile neconstruite si neocupate de spatii de circulatie si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile la strad3 vor avea indltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri poate fi
soclu opac, iar restul va fi un material transparent. Este permisd dublarea Tmprejmuirii, doar spre
interiorul parcelei, cu un element vegetal de indltimi similare.

Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire.

Solutia de fmprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Estetici Urband din cadrul Primériei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatic3, stilistic sia materialelor utilizate.

Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi realizate din materiale care pot fi opace cu indltimi de
pand la 2,2 metri,

SECTIUNEA lil: POS!BILITE\'!'I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

C.UT. maxim: 1.3 ACD/mp. teren

ZCM1 - subzona centrala mixta, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru
vizitatori, cu cladiri construite in regim discontinuu sau cuplat.

Indicatori propusi:

POT - 60%

CuT- 1,8

RH max = D+P+3+4R

H max - 16 metri la cornisd, 19 metri pentru etajul retras
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

in vederea autorizdrii sunt necesare justificcri suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru
orice interventie asupra clddirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitecturd, asupra celor
cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea volumetriei i
pentru aspectul arhitectural al unor noi cliidiri si amenajdri exterioare; toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu
monumentele istorice si cu clddirile cu valoare arhitecturala si ambientald existente in imediata vecindtate, in

raza de 100 metri si in zona de co-vizibilitate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A Locuire colectivd;

: Spatii de joacd pentru copii interioare si exterioare;

. Amenajiri de spatii verzi si promenada pietonald cu locuri de relaxare;

X Birouri, servicii si sedii ale unor institutii sau companii din domeniile stiintific, activitdti tehnice,
proiectare, consultantd si management, servicii profesionale s.a.;

: Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete;
' Statii de incdrcare pentru vehiculele electrice;
: Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu deservire locald;

. Spatii de alimentatie publica;

3 Spatii de cazare in regim turistic i servicii turistice;

. Galerii de art3 si spatii de expozitie si alte activitati culturale;

s Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului cu
conditia ca functionarea acestora s4 nu dduneze activitatii principale de locuire prin producerea
de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosur;

»  Spatii de colectare si preselectare a degeurilor cu 0 suprafatd maxima de 9mp aferente unei
functiuni principale localizate pe aceeasi parcela. in cazul localizdrii acestora in incinte
supraterane separate de clddirile de locuit acestea vor fi distanfate cu minim 5 metri fatd de
fatadele cu ferestre ale locuintelor. De asemenea, spatiile vor fi imprejmuite, iar imprejmuirile
vor fi tratate astfel incat sd se incadreze din punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou
construit.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA- WIUROS LA NORD DE RﬂUL
SASAR, BAIA MARE

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente de signalisticd cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Esteticd Urband
locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

* Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;

& Statii de intretinere si reparatii auto;

A Statii de alimentare carburanti;

* Echipamente de telecomunicatii vizibile din stradg;

depozitare comerciald en-gros, comert en-gros;

Orice alte activitati care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.

SECTIUNEA 11 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In vederea aplicirii regulamentului prezentului PUZ, se considera construibile parcelele care
indeplinesc simultan urmdatoarele conditii:
» Deschiderea la stradd sd fie de minim 25 metri si suprafata minimd de 1000 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de indltime P+3+4R;
= Deschiderea la stradd sa fie de minim 20 metri si suprafata minimd de 600 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de indltime P+2+3R/P+3;
Tn cazul parcelelor care nu respecta conditiile de mai sus se vor aplica prevederile PUG aprobat cu
HCL 349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 5i637/2018.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'E DE ALINIAMENT

fn cazul parcelelor cu deschidere la strizile Minerilor si Victoriei, amplasarea constructiilor se va
realiza pe aliniament. Este permisd amplasarea retrasa fatd de aliniamentul existent al strizilor Minerilor
sau Victoriei doar cu conditia realizdrii unui studiu de amplasament avizat de Comisia Tehnici de
Arhitecturd si Urbanism a Municipiului Baia Mare. Tn cazul parcelelor cu aliniamente la alte strizi, nu se
impune amplasarea pe aliniament.
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SAsAR, BRIA MARE

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'E DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fatd de limitele laterale, se va respecta o retragere minima de 3 metri cu conditia asigurdrii
necesarului de iluminare naturald conform reglementanlor in vigoare fatd de constructiile de locuinte
propuse sau din vecindtate, afectate de noile interventii. in cazul in care este necesara o distantd mai
mare de 3 metri pentru asigurarea necesarului de iluminare naturald conform reglementdrilor in vigoare,
acea distantd va fi consideratd distanta minima.

Fata de limita posterioard a parcelei se va respecta o retragere minima de 5 metri sau retragerea
necesard asigurdrii necesarului de iluminare naturald conform reglementdrilor in vigoare fata de
constructiile de locuinte propuse sau din vecinitate, afectate de noile interventii. In cazul in care este
necesard o distantd mai mare de 5 metri pentru asigurarea necesarului de iluminare naturald conform
reglementrilor in vigoare, acea distantd va fi consideratd distanta minima.

Sunt permise constructiile realizate in regim izolat sau cuplat. in cazul constructiilor amplasate
pe limitele de proprietate este obligatorie obtinerea acordului notarial al vecinilor fatd de care se
realizeaza alipirea.

Este permisd amplasarea cabinelor de portar ¢ si a rampelor de acces in parcarea subterand la mai
putin de 3 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cadrul parcelei, cladirile vor fi amplasate astfel incit sd respecte conditiile de insorire si
iluminare conform normelor de sdndtate si igiend in vigoare. In acelasi timp se recomandd valorificarea
perspectivei asupra formatiunilor colinare dinspre nord.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! $1 ACCESURI

Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu
[dtimea de 4 metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legala¥ inscrisd in Cartea Funciard.

lesirile din parcdrile subterane se vor proiecta respectand normativele in vigoare si avand n
vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice in
conditii de sigurantd si fluentd.

Se va asigura un acces carosabil de minim &4 metri in zona de colectare a deseurilor menajere, in
afara circulatiei publice, pentru masina de salubritate.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Pentru accesurile pietonale in fronturile amplasate pe aliniament se vor realiza intranduri in
interiorul parcelei, iar eventualele trepte necesare accesirii parterului sau casei scarii se vor realiza in
interiorul parcelei. Nu este permis3 realizarea treptelor pe domeniul public.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice atat pentru locuinte, cat si
pentru functiunile de alimentatie publicd, birouri, servicii sau alte functiuni admise.

Pentru staionarea Tn vederea colectdrii deseurilor sau in vederea aproviziondrii unitatilor
comerciale sau de alimentatie public3 va fi prevdzut un spatiu de parcare special, in afara circulatiilor
publice, pentru a nu incomoda traficul existent.

Pentru functiunea de locuire se va asigura un numir de locuri de parcare conform HCL 391/2017
privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiului Baia Mare”, madificat cu HCL 56/2019 sianume:

. 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 40mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 80mp;

s 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori:
pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament,

Pentru functiunile conexe locuirii vor fi prevazute spatii de parcare in conformitatea cu

regulamentele in vigoare.

In interiorul parcelei/proprietdtii se interzice stationarea autovehiculelor pe spatiile verzi sau
trotuare pietonale,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In cazul parcelelor cu deschiderea la strada de minim 25 metri si suprafata minima de 1000 mp
regimul de ndltime maxim admis este D+P+3+4R, Etajul 4 se va retrage obligatoriu atat fatda de
aliniament, cat si fatd de limitele laterale ale parcelei, Indltimea maxima permisa, masuratd de la nivelul
de cdlcare al strdzii si pand la cornisa etajului 3 sau placa superioard a etajului 3, in cazul constructiilor
terasate, fiind de 16 m. Peste etajul al treilea este posibild realizarea unui singur etaj cu indltimea
maxima de 4 metri retras fatd de planul fatadei de la stradi cu o distantd minimd egald cu jumitate din
indltimea etajului retras. indltimea maxima admis3 in cazul constructiei cu etaj retras mdsuratd de la
cota nivelului strdzii pand la cornisa etajului retras fiind de 19 m.

53 1 3 D Y Y R £ e o w2 T e T e o e e p 0 o e e

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

R 7 R DN 0 0 R 0 D 8 0 8 9 et 2 30 s e Y

FAZA - APROBARE 15/19

2 R o e 20 30



SASAR, BAIA MARE

in cazul parcelelor cu deschiderea la strada de minim 20 metri si suprafata minima de 600 mp
regimul de indltime maxim admis este D+P+2+3R sau D+P+3, In functie de vecinatati. Indltimea maxima
permisd, masuratd de la nivelul de calcare al strdzii si pand la cornisa etajului 3 sau placa superioard a
etajului 3, Tn cazul constructiilor terasate, fiind de 16 m.

in cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 1000 mp situate la intersectia a cel putin
doud artere de circulatie principale la nivelul oragului, se acceptd realizarea unui regim de fnaltime maxim
P+4+5R.

Este permisd realizarea unui parter comercial inalt. Sunt permise mansardarea si realizarea
demisolurilor cu conditia respectdrii conditiilor referitoare la indltime si a normelor in vigoare referitoare
la clasificarea mansardei si a demisolului.

in cadrul parcelelor care nu respectd conditiile de suprafatd sau deschidere la strada de mai sus
se aplicd regimul de indltime aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Mare aprobat cu HCL 349/1999,
prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018..

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fatadele spre stradd se vor trata ca fatade principale si nu sunt permise calcanele. Fatadele
propuse citre rdul Sdsar se vor trata ca fatade principale.

Se vor alege finisaje care sd nu creeze o imagine vizuald neplicutd si se vor evita pastisele
arhitecturale. :

Propunerile de conformare volumetricd si finisare a fatadelor se vor supune “Regulament local
de arhitecturd si esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare”.

Este strict interzisi amplasarea in planul fatadelor principale a aparatelor de aer conditionat, a
antenelor satelit sau a altor instalatii de orice naturd. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelar/ teraselor pentru a nu fi vizibile de la nivelul trecatorului, in firide special prevdzute in fatada
sau pe terasd, in cazul in care constructia are 0 invelitoare de acest tip. :

Este strict interzisa inchiderea balcoanelor, a logiilor sau a teraselor locuintelor colective in
conditiile in care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu degrada unitatea vizuald.

Se recomandd montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permita formarea unor straturi
inalte de zapad3 sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumuldrii si caderii zapezii si ghetil.

Este interzisa acoperirea constructiilor cu tabla stralucitoare din aluminiu.

in ceea ce priveste constructiile istorice se mentin reglementdrile impuse prin PUG aferente
~onei CP — Zona centrald situatd in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-
urbanistice: fn vederea autorizérii sunt necesare justificdri suplimentare prin desene, fotomontaje, machete,
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PLAN URBANISTBL ZONI—\L PENTRU RECDNFIGURAREA ZDNEI CENTRALE EXTRA MUROS 1.33, NDRD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

pentru orice interventie asupra clidirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura, asupra
celor cu valoare arhitecturala sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea
volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi clédiri si amenajdri exterioare; toate acestea vor fi
ilustrate in relatie cu monumentele istorice si cu clédirile cu valoare arhitecturala si ambientald existente in
imediata vecindtate, in raza de 100 metri, si in zona de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitdtile publice existente in zon.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevdzute in interiorul
constructiilor |i se va acorda o atentie deosebitd incadrrii acestora fn imaginea vizuald a ansamblului in
care se afla.

Colectarea apelor pluviale de pe fnvelitorile clidirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
conectate la reteaua pluviald. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cladiri la
sistemele de canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita
formarea ghetii pe timpul iernii.

Se va evita picurarea apei produsd de aparatele de aer conditionat pe fatadd sau direct pe sol,

Este interzisd scurgerea apelor pluviale de pe invelitoare direct pe domeniul public.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

In cazul locuirii colective, se va asigura un minim de spatiu verde conform prevederilor HG
525/1996 - 2mp/cap de locuitor. Pentru educatie se va respecta un minim de 15% de spatiu verde din
suprafata parcelei, pentru locuintele individuale si imobilele monument istoric, un minim de 30%, in cazul
cultelor minimul este de 50% de spatiu verde din suprafata parcelei si minim 10% din suprafata parcelei
sd fie spatiu verde in cazul altor functiuni decét cele mentionate anterior.

Se recomanda realizarea de spatii verzi compacte, pentru o intretinere mai facild si utilizarea
unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului Baia Mare pentru a reduce
costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagistica utilizand specii de plante
cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioadi cat mai lungd din an.

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei cdtre rddacini.
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PLAN URBANISTIC ZGNQL PENTRU RECGNFEGURQREA ZONEI CENTRALE EXTRA MURUS Lf-\ NQRD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spafiului mineralizat cu care este
adiacent sau intr-o manierd astfel incét si fie evitatd scurgerea apelor meteorice cu pamant pe acestea
Si formarea prafului dupa evaporarea apei.

Se recomandi proiectarea spatiilor verzi cu santuri de preluare a apelor pluviale si cu sisteme de
irigare si drenare naturald a apei naturale astfel incat si se reduca costurile de mentenantd.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Nu este obligatorie utilizarea imprejmuirilor spre strada. in cazul in care se doreste imprejmuirea
functiunilor aceasta va avea naltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri va fi soclu opac, iar
restul va fi un material transparent. Este permisd dublarea fmprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu
un element vegetal de indltimi similare.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derluatllor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire.

Solutia de fmprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Esteticd Urband din cadrul Primariei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromaticd, stilistica si a materialelor utilizate.

SECTIUNEA lll: POSIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%
in cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 2000 mp situate la intersectia a cel putin
doud artere de circulatie principale la nivelul orasului, se acceptd incadrarea intr-un POT maxim de 70%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele cu deschidere la stradd de minim 25 metri si o suprafata minima de 1000 mp,
C.UT. maxim admis este 1,8 ACD/mp. teren.

Pentru parcelele cu deschidere la stradd de minim 20 metri si o suprafata minima de 600 mp,
C.U.T. maxim admis este 1,5 ACD/mp. teren.

Pentru alte situatii, CUT-ul maxim admis este cel aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Mare
aprabat cu HCL 34971999, prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Parcelelor cu suprafata mai mare de 2000 mp li se permite o suplimentare a CUT cu 20%, pani la

CUT maxim 2,1 ACD/mp. teren.

In cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 2000 mp situate la intersectia a cel putin
doud artere de circulatie principale la nivelul orasului si deschidere la stradd de minim 14 metri se vor
aplica doar indicatorii POT maxim 70% si Regim de indltime P+4+5R, cu respectarea alineatului 7 al

articolului 46 din Legea 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Intocmit,

Sef Proiect: Urb. Mihaela Pusnava

Urb. Teodor Manea
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