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Nr. 2400/ 13.03.2020

Ca urmare a cererii adresate de SC CHILIA SRL, cu sediul in Baia Mare,

inregistrata la nr. 2400 din 22.01.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 9 din 13.03.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA MUROS
LA NORD DE RAUL SASAR, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Minerilor nr. 13-15,
identificat prin numarul cadastral 103484,

Initiator:
SC CHILIA SRL

Elaborator:
SC AGORAPOLIS SRL

Urbanist cu drept de semnatura:
Urb. Mihaela Pusnava

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.:

Teritoriul care va fi reglementat prin planul urbanistic zonal este situat in intravilanul Municipiului
Baia Mare, zona extra muros, pe malul nordic al raului Sasar fiind delimitat de strada Baii, strada
Victoriei la sud, strada Minerilor la sud, strada Campul Tineretului la nord si strada Fierastraului la
est. Zona studiata se afl& partial in proprietatea initiatorilor fiind identificatd prin C.F. nr. 103484,
nr. cad. 103484 si partial in proprietatea Municipiului Baia Mare, respectiv in proprietatea privata a
unor persoane fizice i juridice conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.

» Suprafata totald a zonei studiate este de 93344 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiat& este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare, in UTR - CP1c- Subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice,
adiacenta nucleului istoric, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cl&diri cu
putine niveluri (P - P+1), dispuse pe aliniament, izolat sau grupat; |, , UTR- CP2 - Subzona
centrald adiacenta nucleului istoric, situata de-a lungul malurilor raului S&sar, UTR - CA5-Subzona
centrald cu cladiri de indltime medie, maxim P+3 cu regim de construire izolat si cerinte speciale
de configurare pentru conservarea unor perspective spre oras dinspre aria colinara;
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Imobilul care genereaza PUZ se afla in zona centrald a Municipiului Baia Mare, extra muros la
nord de raul Sasar, conex Centrului Istoric, constituita incepand cu secolul 18, cand orasul se
dezvolta extramuros.

In prezent amplasamentul este o zona de tranzitie intre centrul vechi si centrul nou (constituit in
anii 60-70).

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

La nivelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin 2 tipuri de unitati teritoriale de referint, care
corespund subzonelor identificate ca potential, dupa cum urmeaza:

e ZCL1 - subzona centrald locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat,
realizate pe baza unor lotizari anterioare, de tranzitie catre zona de parc

e ZCM1 - subzond centrald mixt&, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru
vizitatori, cu cladiri construite in regim discontinuu sau cuplat.

ZCL1 - subzona centrald locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat, realizate

pe baza unor lotizari anterioare, cu regim de indltime maxim P+2+M si cladiri construite in regim

discontinuu sau cuplat, de tranzitie catre zona de parc.

Indicatori propusi:

e POT maxim - 45%

e CUT maxim-1.3

e H max cornisad - 12m cu posibilitatea realizarii unei mansarde peste aceasta inaltime.
e RHmax = D+P+2+M

In vederea autorizarii sunt necesare justificdri suplimentare prin desene, fotomontaje, machete,
pentru orice interventie asupra cladirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de
arhitectura, asupra celor cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambientala, ca si pentru
amplasarea, configurarea volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cl&diri si amenajari
exterioare; toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu monumentele istorice si cu cladirile cu
valoare arhitecturala si ambientalad existente in imediata vecindtate, in raza de 100 metri si in
zona de co-vizibilitate.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

» Locuinte individuale, semi-colective si colective mici cu regim de indltime P+2+M

e Amenajari de spatii verzi si promenada pietonala cu locuri de relaxare

e Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete

o Statii de incarcare pentru vehiculele electrice

e Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului
cu conditia ca functionarea acestora s& nu dauneze activitatii principale din incinta.

o Elemente de signalistica

e Spatii de colectare si preselectare a deseurilor aferente unei functiuni principale localizate pe
aceeasi parceld. In cazul localizarii acestora in incinte supraterane separate de cladirile de
locuit

e acestea vor fi distantate cu minim 5 metri fat& de fatadele cu ferestre ale locuintelor. De
asemenea, spatiile vor fi imprejmuite, iar imprejmuirile vor fi tratate astfel incat sa se
incadreze din punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou construit.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o Functiuni de birouri, mici servicii, sedii ale unor activitati profesionale, comert de mici
dimensiuni cu conditia desf&surarii activitatii exclusiv la parterul imobilului.

limentatie publica cu conditia utilizarii exclusive a parterului constructiei pentru activitétile
ublice.
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e Spatii de joacd pentru copii daca prin desfasurarea activitatii nu sunt generate fluxuri
importante de autovehicule sau de persoane si nu este perturbaté activitatea de locuire.

e Activitati hoteliere de mici dimensiuni sau pensiuni cu conditia asigurarii spatiilor de parcare
necesare in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, iar fluxurile de clienti sa nu
afecteze activitatea principala de locuire. De asemenea, acestea trebuie s3 ofere o calitate a
serviciilor medie spre ridicatd avand in vedere pozitionarea in cadrul orasului.

» Spatii inchise sau semi deschise de tip foisor, chiosc, gazeboo cu conditia ca indltimea
maxima a acestora sa nu depaseasca 5 metri.

* Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incintd cu conditia ca
functionarea acestora sa nu dduneze activitatii principale de locuire si a vecinatatilor prin
producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri.

» Elemente de signalistica cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Estetica
Urbana locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

UTILIZARI INTERZISE

o Cresterea animalelor de subzistenta

» Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;

e Statii de intretinere si reparatii auto;

o Statii de alimentare carburanti;

* Echipamente de telecomunicatii care sa fie vizibile din circulatiile publice;

e Comertul en-gros si spatii de depozitare;

e Orice alte activitati care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot;

e Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

o NOTA: Activitatile existente care nu se incadreaza la Articolele 1 si 2 se pot mentine pana la
momentul solicitarii unei autorizatii de construire, moment in care se vor supune
reglementérilor prezentului regulament.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e Se considera construibile parcelele cu suprafatéd mai mare de 350 mp si forma regulata.

o Deschiderea minima permisa la strada este de 10 metri.

e Raportul intre adancimea parcelei construibile si deschiderea la strada va fi de minim 1,5
pentru o utilizare eficienta a terenul, exceptie facand parcelele de colt.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Aliniamentul reprezinté linia de separare a domeniului public de proprietatea privata.

e Constructiile se vor orienta cu fatada principala spre strada Campul Tineretului si paralel cu
aceasta.

» Se varespecta o retragere fata de aliniament similara cu retragerea celorlalte constructii de
pe acelasi front de strad&, de 3 metri. Spatiul dintre constructie si limita de proprietate se va
amenaja ca gradina de fatada.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

o Fata de limitele laterale, se va respecta o retragere egala cu jumatate din inéltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3 metri.

» Fata de limita posterioara, se va respecta o retragere egald cu jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 5 metri.

¢ Nu este permisa realizarea calcanelor spre strada.

+ In conditiile in care pe una dintre laturile laterale sau posterioare existd un calcan este
permisa alipirea la calcan pe o adancime care s nu depaseasca 15 metri masurati de la
aliniament.
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* Anexele sau garajele vor putea fi amplasate pe limita de proprietate cu conditia ca inaltimea
la limita de proprietate s& nu depaseasca 2,2 metri, iar scurgerea apelor meteorice s& nu se
faca pe proprietatea invecinata.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Incadrul aceleiasi parcele, cladirile vor fi amplasate astfel incat sa respecte conditiile de
insorire si iluminare conform normelor de sanétate si igiena in vigoare.

« Intre doua constructii de pe aceeasi parceld, se va respecta o distantd minima de 3 metri.

CIRCULATII $1 ACCESURI

» Orice parcela va trebui s aiba asigurat un acces carosabil cu latimea minima de 4 metri dintr-
0 strad& publica fie in mod direct, fie prin drept de servitute legala.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

o Stationarea autovehiculelor se va asigura exclusiv in interiorul parcelei.

 Pentru constructiile de locuinte nou propuse va asigura un numar de locuri de parcare
conform HCL 391/2017 privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare”, cu
modificarile si completérile ulterioare si anume:

* 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata util& maxima de 40mp;

*1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;
*Apartamentul va fi asimilat oricarui spatiu cu destinatia de locuire.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim permis este D+P+2.

o Inaltimea maxima admisa acestui regim de inaltime este de 12 metri masurata de la nivelul de
calcare al strazii i pana la cornisa etajului doi sau placa superioard, in cazul constructiilor
terasate.

e Peste etajul al doilea este permisa construirea unui singur etaj de tip mansarda, conform
reglementdrilor in vigoare. De asemenea, este permisé realizarea demisolurilor cu conditia
respectarii conditiilor referitoare la indltime si a normelor in vigoare referitoare la clasificarea
demisolului.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Fatadele spre strada Campul Tineretului se vor trata ca fatade principale si nu sunt permise
calcanele.

» Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale.

e Propunerile de conformare volumetricé si finisare a fatadelor se vor supune "Regulamentului
local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si
estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare”.

 Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor principale a aparatelor de aer conditionat,
a antenelor satelit sau a altor instalatii de orice natura. Acestea vor putea fi amplasate doar in
interiorul balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibile de la nivelul trecatorului, in firide special
prevazute in fatada sau pe terasa, in cazul in care constructia are o invelitoare de acest tip.

e Se recomanda montarea pe acoperisuri a unor sisteme care s& nu permit3 formarea unor
straturi inalte de z&dpada sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumularii si
caderii zapezii si ghetii.

e Este interzisa acoperirea constructiilor cu tabla stralucitoare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

» Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile publice existente in zona.

» Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla.

* , Este interzisa scurgerea apelor pluviale de pe invelitoare direct pe domeniul public.

Acestea vor fi preluate si dirijate in reteaua pluviald pe sub circulatiile publice pentru a evita

riscul producerii ghetii pe timpul iernii.
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SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

e Serecomanda amenajarea unui spatiu verde de tipul gradina de fatada intre constructie si
imprejmuirea de |a strada pentru a crea o imagine ambientald placuta vizibila din domeniul
public.

e Serecomanda evitarea mineralizarii spatiului liber mai mult decat necesarul pentru circulatii
pentru a permite absorbtia in sol a apelor meteorice. In acest sens, spatiu verde va ocupa
minim 30% din suprafata parcelei.

» Spatiile neconstruite si neocupate de spatii de circulatie si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

IMPREJMUIRI

° ?mprejmuirile la strada vor avea inaltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri
poate fi soclu opac, iar restul va fi un material transparent. Este permisa dublarea
imprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu un element vegetal de Tnaltimi similare.

e Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire.

¢ Solutia de imprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Estetica Urbana din cadrul Primariei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stilistica si a materialelor utilizate.

o [mprejmuirile laterale si posterioare vor fi realizate din materiale care pot fi opace cu In&ltimi
de pana la 2,2 metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

e P.O.T. maxim 45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

e C.UT maxim: 1.3 ACD/mp. teren

ZCM1 - subzond centrald mixta, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru vizitatori,
cu cladiri construite in regim discontinuu sau cuplat.

Indicatori propusi:

¢ POT-60%

e CUT-1,8

¢ RH max = D+P+3+4R

o H max - 16 metri la cornisd, 19 metri pentru etajul retras

in vederea autoriz&rii sunt necesare justificari suplimentare prin desene, fotomontaje, machete,

pentru orice interventie asupra cladirifor declarate sau propuse a fi declarate monumente de

arhitecturd, asupra celor cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambientala, ca si pentru

amplasarea, configurarea volumetriei $i pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari

exterioare; toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu monumentele istorice si cu cladirile cu

valoare arhitecturala i ambientald existente in imediata vecindtate, in raza de 100 metri si in

zona de co-vizibilitate.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Locuire colectiva;

¢ Spatii de joaca pentru copii interioare si exterioare;,

¢ Amenajari de spatii verzi si promenada pietonala cu locuri de relaxare;

» Birouri, servicii si sedii ale unor institutii sau companii din domeniile stiintific, activitati tehnice,
proiectare, consultantd si management, servicii profesionale s.a.;

» Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete;

o Statii de incarcare pentru vehiculele electrice;

» Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu deservire localg;

¢ Spatii de alimentatie publica;

¢ Spatii de cazare in regim turistic si servicii turistice;




Galerii de arta si spatii de expozitie si alte activitati culturale;

Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului
cu conditia ca functionarea acestora sa nu dauneze activitatii principale de locuire prin
producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri;

Spatii de colectare si preselectare a deseurilor cu o suprafatd maxima de 9mp aferente unei
functiuni principale localizate pe aceeasi parceld. In cazul localizarii acestora in incinte
supraterane separate de cladirile de locuit acestea vor fi distantate cu minim 5 metri fata de
fatadele cu ferestre ale locuintelor. De asemenea, spatiile vor fi imprejmuite, iar imprejmuirile
vor fi tratate astfel incat sa se incadreze din punct de vedere vizual in estetica ansamblului
nou construit.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente de signalistica cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Estetica
Urbana locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

UTILIZARI INTERZISE

Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din strada;

depozitare comerciala en-gros, comert en-gros;

Orice alte activitati care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In vederea aplicarii regulamentului prezentului PUZ, se considera construibile parcelele care
indeplinesc simultan urméatoarele conditii:

Deschiderea la strada sa fie de minim 25 metri si suprafata minima de 1000 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de inaltime P+3+4R;

Deschiderea la stradéa sa fie de minim 20 metri si suprafata minima de 600 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de indltime P+2+3R/P+3;

In cazul parcelelor care nu respecta conditiile de mai sus se vor aplica prevederile PUG
aprobat cu

HCL 349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 i 637/2018.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in cazul parcelelor cu deschidere la strazile Minerilor si Victoriei, amplasarea constructiilor se
va realiza pe aliniament.

Este permisa amplasarea retrasa faté de aliniamentul existent al strazilor Minerilor sau
Victoriei doar cu conditia realizarii unui studiu de amplasament avizat de Comisia Tehnica de
Arhitectura si Urbanism a Municipiului Baia Mare.

In cazul parcelelor cu aliniamente la alte strazi, nu se impune amplasarea pe aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fata de limitele laterale, se va respecta o retragere minimé& de 3 metri cu conditia asigurarii
necesarului de iluminare naturala conform reglementérilor in vigoare fatd de constructiile de
locuinte propuse sau din vecinatate, afectate de noile interventii. In cazul in care este
necesara o distantd mai mare de 3 metri pentru asigurarea necesarului de iluminare naturala
conform reglementdrilor in vigoare, acea distanta va fi considerata distanta minima.
Fata de limita posterioara a parcelei se va respecta o retragere minima de 5 metri sau
retragerea necesara asigurarii necesarului de iluminare naturald conform reglementarilor in
vigoare fata de constructiile de locuinte propuse sau din vecinatate, afectate de noile
interventii. In cazul in care este necesara o distanta mai mare de 5 metri pentru asigurarea
necesarului de iluminare naturala conform reglementarilor in vigoare, acea distanta va fi
onsiderata distanta minima.
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Sunt permise constructiile realizate in regim izolat sau cuplat. in cazul constructiilor
amplasate pe limitele de proprietate este obligatorie obtinerea acordului notarial al vecinilor
fata de care se realizeaza alipirea.

Este permisa amplasarea cabinelor de portar si a rampelor de acces in parcarea subterana la
mai putin de 3 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cadrul parcelei, cl&dirile vor fi amplasate astfel incat s& respecte conditiile de insorire si
iluminare conform normelor de sanatate si igiena in vigoare. In acelasi timp se recomanda
valorificarea perspectivei asupra formatiunilor colinare dinspre nord.

CIRCULATII $1 ACCESURI

Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu
Iatimea de 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea
Funciara.

lesirile din parcarile subterane se vor proiecta respectand normativele in vigoare i avand in
vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile
publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil de minim 4 metri in zona de colectare a deseurilor
menajere, in afara circulatiei publice, pentru masina de salubritate.

Pentru accesurile pietonale in fronturile amplasate pe aliniament se vor realiza intranduri in
interiorul parcelei, iar eventualele trepte necesare accesarii parterului sau casei scarii se vor
realiza in interiorul parcelei. Nu este permisa realizarea treptelor pe domeniul public.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice atat pentru locuinte, cat si
pentru functiunile de alimentatie publicd, birouri, servicii sau alte functiuni admise.
Pentru stationarea in vederea colectérii deseurilor sau in vederea aprovizionarii unitatilor
comerciale sau de alimentatie publica va fi prevazut un spatiu de parcare special, in afara
circulatiilor publice, pentru a nu incomoda traficul existent.
Pentru functiunea de locuire se va asigura un numar de locuri de parcare conform HCL
391/2017 privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare”, modificat cu HCL 56/2019
si anume:

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utilda mai mare de 8§0mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru

vizitatori;

pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.
Pentru functiunile conexe locuirii vor fi prevazute spatii de parcare in conformitatea cu
regulamentele in vigoare.
In interiorul parcelei/propriettii se interzice stationarea autovehiculelor pe spatiile verzi sau
trotuare pietonale.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In cazul parcelelor cu deschiderea la strada de minim 25 metri si suprafata minima de 1000
mp regimul de Tndltime maxim admis este D+P+3+4R. Etajul 4 se va retrage obligatoriu atat
fatd de aliniament, cat si fata de limitele laterale ale parcelei. in&ltimea maxima permisa,
masurata de la nivelul de calcare al strazii si pana la cornisa etajului 3 sau placa superioara a
etajului 3, in cazul constructiilor terasate, fiind de 16 m. Peste etajul al treilea este posibild
realizarea unui singur etaj cu indltimea maxima de 4 metri retras fata de planul fatadei de la
strad& cu o distantd minim& egala cu jumatate din inaltimea etajului retras. Indltimea maxima
admisa in cazul constructiei cu etaj retras masurata de la cota nivelului strazii pana la cornisa
etajului retras fiind de 19 m.

In cazul parcelelor cu deschiderea la strada de minim 20 metri si suprafata minima de 600 mp
regimul de Tnaltime maxim admis este D+P+2+3R sau D+P+3, in functie de vecinatati.
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Inaltimea maxima permisa, masurata de la nivelul de calcare al strazii $i pana la cornisa
etajului 3 sau placa superioara a etajului 3, in cazul constructiilor terasate, fiind de 16 m.

In cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 1000 mp situate la intersectia a cel putin
doua artere de circulatie principale la nivelul orasului, se accepts realizarea unui regim de
indltime maxim P+4+5R.

Este permisa realizarea unui parter comercial inalt. Sunt permise mansardarea si realizarea
demisolurilor cu conditia respectarii conditiilor referitoare la inaltime si a normelor in vigoare
referitoare la clasificarea mansardei si a demisolului.

in cadrul parcelelor care nu respects conditiile de suprafatéd sau deschidere la strada de mai
sus se aplica regimul de in&ltime aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Mare aprobat cu HCL
349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018 .

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fatadele spre strada se vor trata ca fatade principale si nu sunt permise calcanele. Fatadele
propuse catre raul Sasar se vor trata ca fatade principale.

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald nepldcut4 si se vor evita pastisele
arhitecturale.

Propunerile de conformare volumetrica si finisare a fatadelor se vor supune "Regulament local
de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic
al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare”.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor principale a aparatelor de aer conditionat,
a antenelor satelit sau a altor instalatii de orice natura. Acestea vor putea fi amplasate doar in
interiorul balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibile de la nivelul trecatorului, n firide special
prevazute in fatada sau pe terasd, in cazul in care constructia are o invelitoare de acest tip.
Este strict interzisa inchiderea balcoanelor, a logiilor sau a teraselor locuintelor colective in
conditiile in care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu degrada
unitatea vizuala.

Se recomanda montarea pe acoperisuri a unor sisteme care s& nu permita formarea unor
straturi inalte de zapada sau gheata pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumularii si
caderii zapezii si ghetii.

Este interzisa acoperirea constructiilor cu tabla stralucitoare din aluminiu.

In ceea ce priveste constructiile istorice se mentin reglementarile impuse prin PUG aferente
zonei CP — Zona centrala situatd in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice:

In vederea autorizérii sunt necesare justificari suplimentare prin desene, fofomontaje,
machete,pentru orice interventie asupra clédirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente
de arhitectura, asupra celor cu valoare arhitecturala sau de acompaniere ambientald, ca si pentru
amplasarea, configurarea volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari
exterioare; toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu monumentele istorice Si cu cladirile cu
valoare arhitecturala si ambientald existente in imediata vecinatate, in raza de 100 metri. siin
zona de co-vizibilitate. b

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile publice existente in zona.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizual3 a
ansamblului in care se afla.

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
conectate la reteaua pluviala. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe
cladiri la sistemele de canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale
pentru a evita formarea ghetii pe timpul iernii.

Se va evita picurarea apei produsé& de aparatele de aer conditionat pe fatada sau direct pe
sol.

Este interzisa scurgerea apelor pluviale de pe invelitoare direct pe domeniul public.
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SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

o In cazul locuirii colective, se va asigura un minim de spatiu verde conform prevederilor HG
525/1996 - 2mp/cap de locuitor. Pentru educatie se va respecta un minim de 15% de spatiu
verde din suprafata parcelei, pentru locuintele individuale si imobilele monument istoric, un
minim de 30%, in cazul cultelor minimul este de 50% de spatiu verde din suprafata parcelei si
minim 10% din suprafata parcelei sa fie spatiu verde in cazul altor functiuni decéat cele
mentionate anterior.

» Se recomanda realizarea de spatii verzi compacte, pentru o intretinere mai facila si utilizarea
unor specii de plante locale, adaptate |a conditiile climatice similare orasului Baia Mare pentru
a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomandd amenajarea peisagistica
utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o
perioadd cat mai lunga din an.

e Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul
de 1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

» Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este
adiacent sau intr-o maniera astfel incat sa fie evitatd scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe acestea si formarea prafului dupd evaporarea apei.

* Se recomanda proiectarea spatiilor verzi cu santuri de preluare a apelor pluviale si cu sisteme
de irigare si drenare naturald a apei naturale astfel incat sa se reduca costurile de

_mentenanta.

IMPREJMUIRI

» Nu este obligatorie utilizarea imprejmuirilor spre strada. In cazul in care se doreste
imprejmuirea functiunilor aceasta va avea inaltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60
metri va fi soclu opac, iar restul va fi un material transparent. Este permisa dublarea
imprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu un element vegetal de indltimi similare.

o Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire.

* Solutia de imprejmuire va fi aprobatad de Comisia de Esteticd Urbana din cadrul Primariei

Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stilistica si a materialelor utilizate.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

e P.O.T. maxim 60%

« In cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 1000 mp situate la intersectia a cel putin
doua artere de circulatie principale la nivelul orasului, se accepta incadrarea intr-un POT
maxim de 70%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

o Pentru parcelele cu deschidere la stradd de minim 25 metri si o suprafatd minima de 1000
mp, C.U.T. maxim admis este 1,8 ACD/mp. teren.

e Pentru parcelele cu deschidere la strada de minim 20 metri si o suprafatd minima de 600 mp,
C.U.T. maxim admis este 1,5 ACD/mp. teren.

¢ Pentru alte situatii, CUT-ul maxim admis este cel aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Mare
aprobat cu HCL 349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018.

o Parcelelor cu suprafata mai mare de 2000 mp li se permite o suplimentare a CUT cu 20%,
pana la CUT maxim 2,1 ACD/mp. teren.

e In cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 1000 mp situate la intersectia a cel putin
doud artere de circulatie principale la nivelul orasului si deschidere la strada de minim 14
metri se vor aplica doar indicatorii POT maxim 70% si Regim de inaltime P+4+5R.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 29.01.2020
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,

cu urmatoarele conditii:
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Nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexat si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1154 din 05.08.2017 emis de primarul municipiului Baia Mare .

Arhitect Sef
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