PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a unei parcele de teren in
suprafata de 50mp, situata in Baia Mare , Bd. Traian nr. 8

Examinand:
» Referat de aprobare a proiectului de hotarare;
* Raportul de specialitate nr. /2021 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care

se propune atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a unei
parcele de teren in suprafata de 50mp, situata in Baia Mare , Bd. Traian nr. 8, identificata
prin CF 104132 Baia Mare , nr. cadastral 104132,

+  Contractul de superficie nr. 136/30.06.2021

in temeiul prevederilor :

* Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

* Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr. 700/09.09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare , receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara

+ art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile gi
completarile ulterioare

+ art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand in vedere:
+ competentele conferite de art. 108, lit.b, art.129 alin (1), alin (2) lit.c, alin. (6) lit b, alin (14)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :
Art. 1 Se atestd apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului identificat
prin CF 104132 Baia Mare , nr. cadastral 104132, in suprafata de 50mp.

Art. 2 Se aproba radierea concesiunii din CF 104132 Baia Mare de sub C1, inscrisa in favoarea
SC Lotus SRL, ca urmare a expirarii termenului.

Art. 3 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia Prefectului - Judeful Maramures;
*  Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef;
* Directia Patrimoniu;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1 ex./P.P./27.09.2021



+ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul Patrimoniu;
+ Serviciul Administratie Publica Locala.

Initiator,
Dr.ec Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare Contrasemnat pentru legalitate,
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2021

RAPORT
Privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a unei parcele de
teren in suprafata de 50mp, situata in Baia Mare , Bd. Traian nr. 8

Pentru terenul in suprafata de 50mp, inscris in CF 104132 Baia Mare ,nr. cadastral 104132 este
notat un drept de concesiune in favoarea SC Lotus SRL.

In vederea actualizarii de date de carte funciara , este necesar a se deschide coala funciara in
favoarea Municipiului Baia Mare - domeniul privat, astfel suntem in imposibilitatea Tncheierii
contractului autentic de superficie si notarea lui in cartea funciara.

Totodata Municipiul Baia Mare , va solicita OCPI - MM , radierea concesiunii inscrise in CF
104132 Baia Mare, nr. cadastral 104132, motivat de faptul ca aceasta a expirat la termen, mai
mult pentru acest teren este incheiat contractul de superficie nr. 136/30.06.2021.

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu exista impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a unei parcele de teren in
suprafatd de 50mp, situatd in Baia Mare , Bd. Traian nr. 8, identificata prin CF 104132 Baia Mare,
nr. cadastral 104132 .

Jur. Vasile Cameliu Gligan Jur. Cozma Erica
Director General Director Executiv

ing. Kalmar Tiberiu
Sef Serviciu
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\Referat de aprobare a proiectului de hotarare
Privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a unei parcele de teren in
suprafata de 50mp, situata in Baia Mare , Bd. Traian nr. 8

\Pentru terenul in suprafata de 50mp, inscris in CF 104132 Baia Mare ,nr. cadastral 104132 este notat un drept
de concesiune in favoarea SC Lotus SRL.

In vederea actualizarii de date de carte funciara , este necesar a se deschide coala funciara in favoarea
Municipiului Baia Mare - domeniul privat, astfel suntem in imposibilitatea incheierii contractului autentic de
superficie si notarea lui in cartea funciara.

Totodata Municipiul Baia Mare , va solicita OCPI - MM , radierea concesiunii inscrise in CF 104132 Baia Mare,
nr. cadastral 104132, motivat de faptul ca aceasta a expirat la termen, mai mult pentru acest teren este
incheiat contractul de superficie nr. 136/30.06.2021.

Fata de cele mai sus prezentate, va supun atentiei proiectul de hotarare privind atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a unei parcele de teren in suprafata de 50mp, situata in Baia Mare ,
Bd. Traian nr. 8, identificata prin CF 104132 Baia Mare, nr. cadastral 104132 si propun adoptarea hotatarii.

Initiator ,
Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
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Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a patru parcele de teren,
situate Tn Baia Mare, strada Andrei Muresianu nr. 29

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:

* Referat de aprobare a proiectului de hotarare;

* Raportul de specialitate nr. /2021 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care
se propune atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a patru
parcele de teren, situate in Baia Mare, strada Andrei Muresianu nr. 29, identificate prin
CF 128420 Baia Mare , nr. cadastral 128420, in suprafata de 83mp, CF 127017 Baia
Mare , nr. cadastral 127017, in suprafatda de 167mp, CF 111593 Baia Mare , nr.
cadastral 111593, in suprafata de 210mp, CF 11594 Baia Mare , nr. cadastral 111594, in
suprafata de 40mp ;

* Contractul de superficie nr. 135/1/30.06.2021

* Contractul de superficie nr. 135/2/30.06.2021

« Contractul de superficie nr. 135/30.06.2021

in temeiul prevederilor :

*Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

* Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr. 700/09.09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare , receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara

«art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare

s art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand in vedere:

« competentele conferite de art. 108, lit.b, art.129 alin (1), alin (2) lit.c, alin. (6) lit b, alin
(14) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1

Art. 2

Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului identificat
prin CF 128420 Baia Mare , nr. cadastral 128420, in suprafatd de 83mp.

Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului identificat
prin CF 127017 Baia Mare , nr. cadastral 127017, in suprafatd de 167mp.
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Art. 3 Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului identificat
prin CF 111593 Baia Mare , nr. cadastral 111593, in suprafatd de 210mp.

Art. 4 Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului identificat
prin CF 11594 Baia Mare , nr. cadastral 111594, in suprafata de 40mp.

Art. 5 Se aproba radierea concesiunii din CF 128420 Baia Mare de sub C1, inscrisa in favoarea
SC Auto Globus SRL, ca urmare a expirarii termenului.

Art. 6 Se aproba radierea concesiunii din CF 127017 Baia Mare de sub C3 si C6, inscrisa in
favoarea numitilor ................ casatorit cu .........coeeee. ] , ca urmare a
expirarii termenului.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef;

* Directia Patrimoniu;

« Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul Patrimoniu;
+ Serviciul Administratie Publica Locala.

Initiator,
Dr.ec Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare Contrasemnat pentru legalitate,
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
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Nr. / 2021

RAPORT
Privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a patru parcele de
teren, situate in Baia Mare, strada Andrei Muresianu nr. 29

Avénd in vedere ca se doreste alipirea a patru parcele de teren situate in Baia Mare ,strada
Andrei Muresianu nr. 29, este necesar ca aceste parcele sa aiba deschise coli funciare pe
Municipiul Baia Mare -domeniul privat.

In acest sens se va emite o hotarare de Consiliu Local , privind atestarea acestor parcele la
domeniul privat al municipiului, urmand ca apoi sa se deschida coli funciare.

Totodata Municipiul Baia Mare , va solicita OCPI - MM , radierea concesiunilor inscrise in CF
128420 Baia Mare respectiv CF 127017 Baia Mare , motivat de faptul ca acestea au expirat la
termen , astfel suntem in imposibilitatea incheierii contractului autentic de superficie si notarea lui
in cartea funciara.

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu existd impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a patru parcele de teren,
situate in Baia Mare, strada Andrei Muresianu nr. 29, identificate prin CF 128420 Baia Mare , nr.
cadastral 128420, in suprafatd de 83mp, CF 127017 Baia Mare , nr. cadastral 127017, in
suprafatd de 167mp, CF 111593 Baia Mare , nr. cadastral 111593, in suprafata de 210mp, CF
11594 Baia Mare , nr. cadastral 111594, in suprafatd de 40mp.

Jur. Vasile Cameliu Gligan Jur. Cozma Erica
Director General Director Executiv

ing. Kalmar Tiberiu
Sef Serviciu
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\Referat de aprobare a proiectului de hotarare

\Privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a patru parcele de teren, situate in
Baia Mare, strada Andrei Muresianu nr. 29

Avand in vedere ca se doreste alipirea a patru parcele de teren situate in Baia Mare ,strada Andrei Muresianu
nr. 29, este necesar ca aceste parcele sa aiba deschise coli funciare pe Municipiul Baia Mare -domeniul privat.

In acest sens se va emite o hotarare de Consiliu Local , privind atestarea acestor parcele la domeniul privat al
municipiului, urmand ca apoi sa se deschida coli funciare.

Totodata Municipiul Baia Mare , va solicita OCPI - MM , radierea concesiunilor inscrise in CF 128420 Baia
Mare respectiv CF 127017 Baia Mare , motivat de faptul ca acestea au expirat la termen , astfel suntem in
imposibilitatea Tncheierii contractului autentic de superficie si notarea lui in cartea funciara.

Fata de cele mai sus prezentate, propun aprobarea proiectului de hotarare privind atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a patru parcele de teren, situate in Baia Mare, strada Andrei
Muresianu nr. 29, identificate prin CF 128420 Baia Mare , nr. cadastral 128420, in suprafatd de 83mp, CF
127017 Baia Mare , nr. cadastral 127017, in suprafata de 167mp, CF 111593 Baia Mare , nr. cadastral
111593, in suprafata de 210mp, CF 11594 Baia Mare , nr. cadastral 111594, in suprafata de 40mp.

Initiator ,
Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafatd de 31 mp, pentru concesionarea acestuia si realizarea unei
extinderi a apartamentului situat in Baia Mare, Bd Republicii, nr. 13, aflat in proprietatea numitilor
..................... ] I

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:

» Referatul de aprobare nr. /2021 a proiectului de hotarare privind Tnsusirea
documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafatd de 31 mp, pentru concesionarea acestuia si
realizarea unei extinderi a apartamentului situat in Baia Mare, Bd Republicii, nr. 13, aflat
in proprietatea numitilor .................... si Nechita ... ,

* Raportul de specialitate nr. /2021 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 31 mp, identificat prin nr. topo.
2737/311/4/2/4/2/2/2/1, cuprins in C.F. 2800 Baia Mare, pentru concesionarea acestuia
si realizarea unei extinderi a apartamentului situat in Baia Mare, Bd Republicii, nr. 13,
aflat in proprietatea numitilor ........................ S ceiieiiei e

*Adresa domnului ........cceevniiiennnnn. , Tnregistratda la Municipiului Baia Mare cu nr.
29621/09.07.2021,

* Planul de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat ............................ ,

» Extrasul de Carte Funciara nr. 2800 Baia Mare,

* Extrasul de Carte Funciara nr. 102037-C1-U12 Baia Mare

« Certificatul de Urbanism nr. 1543/08.12.2020,

« Certificatul de atestare fiscala nr. 6022/20.07.2021.

in temeiul prevederilor :

*Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

* Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr. 700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara

«art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare

e art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand in vedere:
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* Adresa Comisiei de aplicare a Legii 10/2001 din cadrul Primariei Municipiului Baia Mare
prin care se arata ca terenul care face obiectul prezentei hotarari, nu figureaza ca
facand obiectul unei solicitari conform Legii 10/2001, nesolutionate

* Adresa Biroului Agricol Fond Funciar nr. /2021, conform careia terenul ce
face obiectul prezentei hotarari nu a fost solicitat in baza legilor fondului funciar

* Terenul in suprafatd 31 mp, identificat prin nr. topo. 2737/311/4/2/4/2/2/2/1, cuprins Tn
C.F. 2800 Baia Mare, nu face parte din imobilele situate pe raza Municipiului Baia Mare,
pentru care au fost depuse cereri de retrocedare, in baza prevederilor O.U.G. nr.
94/2000, privind retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase
din Roménia, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform adresei
nr.4144/C/ 11.10.2016 , Tnaintata de catre Guvernul Romaniei, Comisia Speciala de
Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roméania

«art. 108, lit.e, art.129 alin (1), alin (2) lit.c, alin. (6) lit b, alin (14) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1

Se insuseste documentatia cadastrala - Plan de amplasament si delimitare, Anexa nr.1
care face parte integranta din prezenta hotarare, avand ca obiect parcelarea terenului
situat in Baia Mare, Bd Republicii, nr. 13, identificat prin C.F. 2800 Baia Mare, nr. topo
2737/311/4/2/4/2/2/2, cu suprafata totala de 9420 mp, dupa cum urmeaza :

- nr. topo 2737/311/4/2/4/2/2/2/1 in suprafata de 31 mp

- nr. topo 2737/311/4/2/4/2/2/2/2 in suprafatd de 9389 mp

Art. 2 Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata
de 31 mp, identificat prin C.F. 2800 Baia Mare, nr. topo 2737/311/4/2/4/2/2/2/1, pentru
concesionarea acestuia si realizarea unei extinderi a apartamentului situat in Baia Mare,
Bd Republicii, nr. 13, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 3 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
e Primarul Municipiului Baia Mare;
* Arhitectul Sef;
* Directia Patrimoniu;
L , Baia Mare, strada Motorului, nr. 11A, ap. 5, jud. Maramures;
« Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul Patrimoniu;
« Serviciul Administratie Publica Local3;
Initiator,
Dr.ec Catalin Chereches Contrasemnat pentru legalitate,

Primarul Municipiului Baia Mare

Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
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Nr. / 2021

RAPORT

Privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatad de 31 mp, pentru concesionarea acestuia si
realizarea unei extinderi a apartamentului situat in Baia Mare, Bd Repubilicii, nr. 13, aflat in
proprietatea numitilor ................. Si i,

Prin adresa finregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 29621/09.07.2021, domnul Nechita
Dionisie, solicitd insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 31 mp, pentru concesionarea acestuia si
realizarea unei extinderi a apartamentului situat in Baia Mare, Bd Republicii, nr. 13.

Terenul in suprafatd de 31 mp, identificat prin nr. topo. 2737/311/4/2/4/2/2/2/1, cuprins in C.F.
2800 Baia Mare, este proprietatea Statului Roman.

Extinderea va fi amenajata la parterul blocului situat pe Bd Republicii, nr. 13, apartamentul fiind
proprietatea numitilor .................. Si ceiiiiieeee , asa cum rezultéd din C.F. 102037-C1-U12
Baia Mare. Acest apartament, isi va schimba destlnatla in spatiu comercial si se va extinde pe
suprafata de teren care face obiectul prezentului proiect de hotarare, suprafatd care se va
concesiona ulterior inscrierii Hotararii de Consiliu Local in Cartea Funciara.

Certificatul de Urbanism nr. 1543/08.12.2020 poate fi utilizat in scopul declarat pentru
schimbare de destinatie din apartament in spatiu comercial, amenajare si extindere spatiu
comercial cu acces din exterior, realizare rampa de acces pentru persoane cu handicap Si
concesionare teren, montare firma luminoasa.

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu exista impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind
insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafatd de 31 mp, pentru concesionarea acestuia si realizarea unei
extinderi a apartamentului situat in Baia Mare, Bd Republicii, nr. 13, aflat in proprietatea numitilor

...................... Si i

Jur. Vasile Cameliu Gligan Jur. Cozma Erica
Director General Director Executiv
Directia Generalda Administratie Publica Directia Patrimoniu

Tntocmit
Ec. Pescaru Anca
insp. superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE
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Nr. /

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 31 mp, pentru concesionarea
acestuia si realizarea unei extinderi a apartamentului situat in Baia Mare, Bd Repubilicii, nr. 13, aflat in
proprietatea numitilor ...................... Sl i

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 29621/09.07.2021, domnul ................ccceeuunene ,
solicitéd insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafatd de 31 mp, pentru concesionarea acestuia si realizarea unei
extinderi a apartamentului situat in Baia Mare, Bd Republicii, nr. 13.

Terenul in suprafata de 31 mp, identificat prin nr. topo. 2737/311/4/2/4/2/2/2/1, cuprins in C.F. 2800
Baia Mare, este proprietatea Statului Roman.

Extinderea va fi amenajatd la parterul blocului situat pe Bd Republicii, nr. 13, apartamentul fiind
proprietatea numitilor ......................... ] , asa cum rezulta din C.F. 102037-C1-U12
Baia Mare. Acest apartament, isi va schimba destinatia in spatiu comercial si se va extinde pe
suprafata de teren care face obiectul prezentului proiect de hotarare, suprafata care se va concesiona
ulterior Tnscrierii Hotararii de Consiliu Local in Cartea Funciara.

Certificatul de Urbanism nr. 1543/08.12.2020 poate fi utilizat in scopul declarat pentru : schimbare de
destinatie din apartament in spatiu comercial, amenajare si extindere spatiu comercial cu acces din
exterior, realizare rampa de acces pentru persoane cu handicap si concesionare teren, montare firma
luminoasa.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotérare privind insusirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 31 mp,

pentru concesionarea acestuia si realizarea unei extinderi a apartamentului situat in Baia Mare, Bd
Repubilicii, nr. 13, aflat in proprietatea numitilor .................. ] TR

Initiator,

Dr.ec. Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare
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TABEL DE MISCARE PARCELARA

al imobilului inscris in C.F, 2800 Baia Mare
cu nr. topo. 2737/311/4/2/4/2{2/2
Adresa: Municipiul Baia Mare, b-dul Republicii, nr.13, bloc S2, intravilan, jud. Maramures
UAT BAIA MARE
NOTA:

Documentatia cadastrala serveste la obtinerea HCL

scara 1:2880 scara 1:500
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ing.
SeriaRO-MM-F, Nr. 0253/12.04.2018
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind Tnsusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in
suprafata totala de 37 mp, situat in Baia Mare, str. V. Alecsandri nr. 97 ocupat partial de extinderea
aferenta spatiului comercial, in suprafata de 17,5 mp, proprietatea numitului ....................... si SC
ALGARVE GREEN SRL, situat la parterul imobilului

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:
» Referatul de aprobare a proiectului de hotarare
* Raportul de specialitate nr. /2021, promovat de Serviciul Patrimoniu prin care

se propune insusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia
Mare a terenului in suprafata de 37 mp, identificat prin C.F. 2800 Baia Mare, nr. topo.
2811/176 situat in Baia Mare, str. V. Alecsandri nr. 97/23, care este ocupat de extinderea
aferenta spatiului comercial situat la parterul blocului

» Adresa nr. 33004/03.08.2021, inregistrata la Municipiul Baia Mare prin care subscrisa
SC ALGARVE GREEN SRL, solicita insusirea si atestarea apartenentei la domeniul
privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 37 mp, ocupat partial de
extinderea aferenta spatiu comercial situat la parterul blocului.

* Certificatul de Urbanism nr. 869/15.07.2021, favorabil pentru schimbare de destinatie din
spatiu comercial in cabinet stomatologic, extindere- concesionare/inchiriere teren aferent
extinderii propuse

* Planul de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat ...................cccoooo

* Cartea Funciara nr. 2800 Baia Mare, nr. topo 2811/175

» Cartea Funciara nr. 100507 Baia Mare nr. topo 2811/49 in care este notat spatiul
comercial proprietatea numitului ............................. si SC ALGARVE GREEN SRL

in temeiul prevederilor :

eLegii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

* Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr.700/09.09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara

«art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare

e art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand in vedere:
* Adresa Comisiei de aplicare a Legii 10/2001 nr. /2021 din cadrul Primariei
Baia Mare prin care se arata ca terenul care face obiectul prezentei hotarari, nu
figureaza ca facand obiectul unei solicitari conform Legii 10/2001, nesolutionate
* Adresa Biroului Agricol Fond Funciar nr. /2021 conform careia terenul ce face
obiectul prezentei hotarari nu a fost solicitat in baza legilor fondului funciar

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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» Terenul in suprafata de 37 mp, identificat prin nr. topo 2811/176 inscris in C.F. 2800 Baia
Mare nu face parte din imobilele situate pe raza municipiului Baia Mare, pentru care au
fost depuse cereri de retrocedare, in baza prevederilor O.U.G. nr. 94/2000, privind
retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Romaénia,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform adresei nr.4144/C/
11.10.2016 , Tnaintata de catre Guvernul Romaniei, Comisia Speciala de Retrocedare a
unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roméania

* Art. 108, lit. b), art. 129, alin.(2) lit. c, alin (6), lit. b) alin. (14) art. 139, art. 354, art. 355 si
art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Initiator,

Se Tnsuseste documentatia cadastrala —Plan de amplasament si delimitare, Anexa nr. 1
care face parte integranta din prezenta hotarare, avand ca obiect parcelarea terenului
situat in Baia Mare, str. V. Alecsandri nr. 97, identificat prin CF 2800 Baia Mare, nr. topo.
2811/175 cu suprafata de 30478 mp, dupa cum urmeaza:

- Nr. topo 2811/176 in suprafata de 37 mp
- Nr. topo 2811/177 in suprafata de 30441 mp

Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului Tn suprafata
de 37 mp, identificat prin C.F. 2800 Baia Mare, nr. topo 2811/176, situat in Baia Mare, str.
V. Alecsandri nr. 97 conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judeful Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef- Directia Urbanism

* Directia Patrimoniu;

*SC ALGARVE GREEN SRL , Bd. Traian nr. 22 A Baia Mare

« Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul Patrimoniu;
« Serviciul Administratie Publica Local3;

Contrasemnat pentru legalitate,

Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare Jur. Lia Augustina Muresan

Secretar General al Municipiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 2021

RAPORT

Privind Tnsusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare, a terenului in suprafata totala de 37 mp, situat in Baia Mare, str. V. Alecsandri nr. 97,
ocupat partial de extinderea aferenta spatiului comercial in suprafata de 17,5 mp, situat la parterul
blocului, proprietatea numitului ........................... si SC ALGARVE GREEN SRL

Prin adresa nr. 33004/03.08.2021, inregistrata la Municipiul Baia Mare, subscrisa SC ALGARVE
GREEN SRL solicita insusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare,
a terenului in suprafata de 37 mp, ocupat de extinderea aferenta spatiului comercial situat la parterul
imobilului din Baia Mare, str. V. Alecsandri nr. 97, proprietatea numitului ............................... si SC
ALGARVE GREEN SRL, in cota de1/2 fiecare.

La momentul actual spatiul comercial are o extindere in suprafata de 17, 5 mp dupa cum urmeaza:
-Terenul in suprafata de 10 mp aferent acces la spatiul comercial, este concesionat in baza
Contractului de Concesiune nr. 248/26.08.2008

-Terenul in suprafata de 7,5 mp aferent acces la spatiul comercial, este concesionat in baza
Contractului de Concesiune nr. 504/26.08.2008

Extinderea care urmeaza sa fie edificata va avea suprafata totala de 37 mp si va include si
extinderea existenta de 17,5 mp

Planul de amplasament si delimitare pentru terenul in suprafata de 37 mp este intocmit de topograf
autorizat ........................ si include suprafata de 17, 5 mp ocupata de extinderea actuala.

in CF 2800 Baia Mare, nr. topo 2811/175 este inscris terenul in suprafata de 30.478 mp proprietatea
Statului Roman

Certificatul de Urbanism nr. 869/15.07.2021 este favorabil pentru operatiuni notariale privind
schimbare de destinatie din spatiu comercial in cabinet stomatologic extindere-
concesionare/inchiriere teren aferent extinderii propuse

Tn vederea promovérii acestui proiect de hotérare au fost depuse:

- CF nr. 2800 Baia Mare, nr. topo 2811/176, in suprafata de 37 mp, provenit din nr. topo
2811/175 este inscris terenul, proprietatea Statului Roman,

- CF nr. 100507-C1-U36 Baia Mare in care este inscris spatiul comercial proprietatea numitului
.................... si SC ALGARVE GREEN SRL

- Contractul de Concesiune nr. 248/26.08.2008

- Contractul de Concesiune nr. 504/26.08.2008

- Planul de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat .......................
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Din verificarea n teren se constata urmatoarele:

Pe terenul in suprafata de 17,5 mp este edificata extinderea la spatiul comercial.Terenul este
concesionat in baza Contractului de concesiune nr. 248/26.08.2008 si a Contractului de Concesiune
nr. 504/26.08.2008. Acest teren urmeaza a fi inclus in noua extindere ce urmeaza a se construi, si
care va avea 37 mp.

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu exista impedimente cu privire la dezbaterea in cadrul
Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare cu documentatia
aferenta.

Jur. Gligan Vasile Cameliu
Director General
Directia Generala Administratie Publica

Jur. Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Intocmit,
Ing. Strimb Simona
Cons. Sup.
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. 2021

Referat de aprobare a proiectului de hotarare

Privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare, a terenului in suprafata totala de 37 mp, situat in Baia Mare, str. V. Alecsandri nr. 97, ocupat
partial de extinderea aferenta spatiului comercial in suprafata de 17,5 mp, situat la parterul blocului,
proprietatea numitului ................... si SC ALGARVE GREEN SRL

Prin adresa nr. 33004/03.08.2021, inregistrata la Municipiul Baia Mare, subscrisa SC ALGARVE
GREEN SRL solicita Tnsusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a
terenului Tn suprafata totala de 37 mp, ocupat de extinderea aferenta spatiului comercial in suprafata
de 17,5 mp, situat la parterul imobilului din Baia Mare, str. V. Alecsandri nr. 97, proprietatea numitului
............................ si SC ALGARVE GREEN SRL, in cota de ¥z, fiecare

La momentul actual spatiul comercial are o extindere in suprafata de 17, 5 mp dupa cum urmeaza:
-Terenul in suprafata de 10 mp aferent acces la spatiul comercial este concesionat in baza Contractului
de Concesiune nr. 248/26.08.2008

-Terenul in suprafata de 7,5 mp aferent acces la spatiul comercial este concesionat in baza Contractului
de Concesiune nr. 504/26.08.2008

Planul de amplasament si delimitare pentru terenul in suprafata de 37 mp este intocmit de topograf
autorizat Balint Alexandru si include suprafata de 17, 5 mp ocupata de extinderea actuala.

in CF 2800 Baia Mare, nr. topo 2811/175 este inscris terenul in suprafata de 30478 mp proprietatea
Statului Roman

Certificatul de Urbanism nr. 869/15.07.2021 este favorabil pentru operatiuni notariale privind schimbare
de destinatie din spatiu comercial in cabinet stomatologic extindere- concesionare/inchiriere teren
aferent extinderii propuse

Raportat la cele mai sus aratate, va supunem atentiei, in vederea adoptarii, Proiectului de hotarare cu
anexele sale.

Initiator,

Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare
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Anexanr. 1.36

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE

INTRAVILAN
a imobilului cuprins in CF nr.: 2800 Baia Mare 1 CORP DE PROPRIETATE
nr. top: 2811/175
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafatda de 4 mp, situat in Baia Mare, Bd Unirii, nr. 10, pentru
concesionarea acestuia Tn vederea modificarii accesului extinderii existente la Cabinet de Tehnica
Dentara .......cccccevvvvvennnnes

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:

» Referatul de aprobare nr. /2021 a proiectului de hotarare privind nsusirea
documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafata de 4 mp, situat in Baia Mare, Bd Unirii, nr. 10, pentru
concesionarea acestuia in vederea modificarii accesului extinderii existente la Cabinet
de Tehnica Dentara ............cccoeevvevieeenn.

* Raportul de specialitate nr. /2021 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 4 mp, identificat prin nr. topo.
2737/4738, cuprins in C.F. 104479 Baia Mare, pentru concesionarea acestuia in vederea
modificarii accesului extinderii existente la Cabinet de Tehnica Dentard .........................

*Adresa doamnei ................. in calitate de reprezentant al Cabinetului de Tehnica
Dentara .........ccccevvenn. , Tnregistrata la Municipiului Baia Mare cu nr. 29903/13.07.2021,

* Planul de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat ....................... ,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 104479 Baia Mare,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 107560 Baia Mare

¢ Certificatul de Urbanism nr. 100/05.02.2019,

* Autorizatia de construire nr. 24/20.01.2009,

« Certificatul de atestare fiscala nr. 5463/01.07.2021.

in temeiul prevederilor :

*Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

* Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr. 700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara

«art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare

e art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand in vedere:
* Adresa Comisiei de aplicare a Legii 10/2001 din cadrul Primariei Municipiului Baia Mare
prin care se arata ca terenul care face obiectul prezentei hotaréari, nu figureaza ca
facand obiectul unei solicitari conform Legii 10/2001, nesolutionate
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* Adresa Biroului Agricol Fond Funciar nr. /2021, conform careia terenul ce
face obiectul prezentei hotarari nu a fost solicitat in baza legilor fondului funciar

* Terenul Tn suprafata 4 mp, identificat prin nr. topo. 2737/4738, cuprins in C.F. 104479
Baia Mare, nu face parte din imobilele situate pe raza Municipiului Baia Mare, pentru
care au fost depuse cereri de retrocedare, in baza prevederilor O.U.G. nr. 94/2000,
privind retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din
Romania, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform adresei
nr.4144/C/ 11.10.2016 , inaintata de catre Guvernul Romaniei, Comisia Speciala de
Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roménia

«art. 108, lit.e, art.129 alin (1), alin (2) lit.c, alin. (6) lit b, alin (14) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1

Se Tnsuseste documentatia cadastrald - Plan de amplasament si delimitare, Anexa nr.1
care face parte integranta din prezenta hotarare, avand ca obiect parcelarea terenului
situat Tn Baia Mare, Bd Unirii, nr. 10, identificat prin C.F. 104479 Baia Mare, nr. topo
2737/4737, cu suprafata totala de 128 Ha 6119 mp, dupa cum urmeaza :

- nr. topo 2737/4738 in suprafatd de 4 mp

- nr. topo 2737/4739 in suprafatd de 128 Ha 6115 mp

Art. 2 Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata
de 4 mp, identificat prin C.F. 104479 Baia Mare, nr. topo 2737/4738, pentru
concesionarea acestuia in vederea modificarii accesului extinderii existente la Cabinet de
Tehnica Dentara ................. situat Tn Baia Mare, Bd Unirii, nr. 10, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotarare.

Art. 3 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judeful Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;
* Arhitectul Sef;
* Directia Patrimoniu;
O Baia Mare, strada 9 Mai, nr. 19, ap. 2, jud. Maramures;
* Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul Patrimoniu;
+ Serviciul Administratie Publica Locala;
Initiator,
Dr.ec Catalin Chereches Contrasemnat pentru legalitate,

Primarul Municipiului Baia Mare

Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2021

RAPORT

Privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului Tn suprafata de 4 mp, situat in Baia Mare, Bd Unirii, nr. 10,
pentru concesionarea acestuia in vederea modificarii accesului extinderii existente la Cabinet de
Tehnica Dentara ...................

Prin adresa fnregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 29903/13.07.2021, doamna
...................... in calitate de reprezentant al Cabinetului de Tehnica Dentara ......................, solicita
insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafata de 4 mp, situat in Baia Mare, Bd Unirii, nr. 10, pentru
concesionarea acestuia in vederea modificarii accesului extinderii existente la Cabinet de Tehnica
Dentara ........cc.ocoeiieiinnen.

Terenul in suprafata de 4 mp, identificat prin nr. topo. 2737/4738, cuprins in C.F. 104479 Baia
Mare, este proprietatea Statului Roman.

Extinderea situata la parterul blocului, a fost transformat in cabinet stomatologic, autorizata in
baza Autorizatiei de construire nr. 24/20.01.2009, proprietate privata Cabinet de Tehnica Dentara
.............................. pe teren Si ......................... pe extindere, cota actuald 1/1 conform C.F.
107560 Baia Mare.

Certificatul de Urbanism nr. 100/05.02.2019 poate fi utilizat in scopul declarat pentru
concesionare teren in vederea modificarii accesului extinderii existente - autorizat Tn baza
Autorizatiei de construire nr. 24/20.01.2009.

Autorizatia de construire nr. 24/20.01.2009 s-a eliberat pentru extindere cabinet stomatologic.

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu exista impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind
insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului Tn suprafaia de 4 mp, situat in Baia Mare, Bd Unirii, nr. 10, pentru
concesionarea acestuia in vederea modificarii accesului extinderii existente la Cabinet de Tehnica
Dentara ......ccooovvviiiiiiiiee.

Jur. Vasile Cameliu Gligan Jur. Cozma Erica
Director General Director Executiv
Directia Generalda Administratie Publica Directia Patrimoniu

ing. Kalmar Tiberiu
Sef Serviciul Patrimoniu
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 4 mp, situat in Baia Mare, Bd
Unirii, nr. 10, pentru concesionarea acestuia in vederea modificarii accesului extinderii existente la
Cabinet de Tehnica Dentara ...........ccccceeeveeeenen.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 29903/13.07.2021, doamna ....................... in
calitate de reprezentant al Cabinetului de Tehnica Dentard ................... , solicitda Tnsusirea
documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului in suprafata de 4 mp, situat in Baia Mare, Bd Unirii, nr. 10, pentru concesionarea acestuia in
vederea modificarii accesului extinderii existente la Cabinet de Tehnica Dentara ...............c...........

Terenul in suprafata de 4 mp, identificat prin nr. topo. 2737/4738, cuprins in C.F. 104479 Baia Mare,
este proprietatea Statului Roman.

Extinderea situata la parterul blocului, a fost transformat in cabinet stomatologic, autorizata in baza
Autorizatiei de construire nr. 24/20.01.2009, proprietate privatd Cabinet de Tehnica Dentara
T peteren Si......ccoeeeen. pe extindere, cota actuala 1/1 conform C.F. 107560 Baia Mare.

Certificatul de Urbanism nr. 100/05.02.2019 poate fi utilizat in scopul declarat pentru : concesionare
teren in vederea modificarii accesului extinderii existente - autorizat in baza Autorizatiei de construire
nr. 24/20.01.2009.

Autorizatia de construire nr. 24/20.01.2009 s-a eliberat pentru extindere cabinet stomatologic

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotérare privind insusirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 4 mp,

situat in Baia Mare, Bd Unirii, nr. 10, pentru concesionarea acestuia in vederea modificarii accesului
extinderii existente la Cabinet de Tehnica Dentara ...........ccccccceeeeeennnn.

Initiator,

Dr.ec. Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE
a imobilului cuprins in C.F. nr.: 104479 (10454) - Baia Mare

nr. topo.: 273714737 INTRAVILAN
Baia Mare 1 corp de proprietate

UAT: Baia Mare

Adresa: Municipiul Baia Mare, bulevardul Unirii, nr. 10, jud. Maramures

cad 106098
Centru comercial Maramures

scara 1:2880
trotuar

scara 1:1000

topo 2737/484

trotuar Bloc 10

Nota: Documentatia cadastrald foloseste la objinere HCL in vederea concesionarii.

INAINTE DE ATRIBUIRE DUPA ATRIBUIRE
Nr. Nr. Suprafata Nr. Suprafats
CF. topo. ha] mp | PTROPRIETARI topo hal mp PROPRIETARI
273714738 - | 4 | Municipiul Bala Mare - domeniu privat
104479 2737/4737 1286119 Statul Romén
273714739 128/8115 Statul Romén
TOTAL 1286119 TOTAL 1286119
~ DUPA ATRIBUIRE NUMAR CADASTRAL
Nr. N Supraf.
topo. Suprafala,|  PROPRIETARI i :
compgnente mp CAD. mp
Municipiul Baia Mare -
RIS a domeniul privat .

Executant, ing. Oana POP
Confirm executarea masuratorilor fateren, corectitudinea
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Data: iufie 2021
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind schimbarea de destinatie din apartament in cabinet stomatologic, extinderea cu acces din
exterior si concesionarea terenului in suprafata de 9 mp aferent extinderii, situat pe strada George
Cosbuc, nr.12/31, in favoarea lui ..........cccceeeeeeeeieieeeeeenenee.n.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta ordinara, azi ....................... 2021,

Examinand :

* Raportul de specialitate nr. 31402 din 09.08.2021 intocmit de Arhitect Sef - Directia
Urbanism - Serviciul Autorizare Constructiii, prin care se propune schimbarea de
destinatie din apartament in cabinet stomatologic, extinderea cu acces din exterior si
concesionarea terenului in suprafata de 9 mp aferent extinderii, situat pe strada George
Cosbuc, nr.12/31, in favoarea Iui ....................

* Solicitarea d-lui ........... ..., inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare
cu nr. 31402/22.07.2021;

*HCL nr. 74/2021 privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 9 mp, situat pe
strada George Cogbuc, nr. 12/31, identificat prin C.F. nr. 130205, nr.cadastral 130205

* Certificatul de membru a Colegiului Medicilor Stomatologi Maramures

Avand in vedere :

* HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta
destinatie situate Tn cladirile-bloc de locuinte, extinderea acestora si
concesionareal/inchirierea terenului aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor
cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile pietonale

* HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu
alta destinatie si balcoane

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara
licitatie publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.

*Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

«art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare,

* Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr.
700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare
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Potrivit competentelor conferite de art.129, alin.2 lit.c , alin.6, lit b, si art.196 alin.1, lit.a din Ordonanta
de urgenta nr.57/2019, privind codul administrativ.

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba schimbarea de destinatie din apartament Tn cabinet stomatologic si extinderea
cu acces din exterior a imobilului, situat pe strada George Cosbuc nr.12/31, conform
proiectului nr. 2/2021 intocmit de SC PANIMPEX SRL.

Art. 2 Se aproba concesionarea terenului in suprafata de 9mp, teren identificat prin C.F.130205,
nr.cadastral 130205, in vederea realizarii extinderii cu acces din exterior, in favoarea lui

Art. 3 Redeventa pentru suprafata ocupata se va stabili potrivit HCL nr. 26/2018, iar Directia
Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare Contracte, va intocmi contractul de concesiune, la
nivelul tarifelor din anul 2021, tinand seama de prevederile prezentei hotarari.

Art. 4 (1)Beneficiarul se va prezenta in termen de cel mult 90 de zile de la adoptarea prezentei
hotarari la Directia Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte, pentru a semna
contractul de concesiune.

(2)Nerespectarea termenului astfel stabilit atrage incetarea aplicabilitatii prezentei
hotarari, fara nici o alta formalitate.

Art. 5 Taxele ocazionate de inscrierea in Cartea Funciara a Contractului de concesiune si a
constructiei vor fi suportate de catre solicitant.

Art.6  Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Administrare Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare Contracte si Arhitectul Sef - Directia
Urbanism prin Serviciul Autorizare Constructii.

Art.7  Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii

+ Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures

* Beneficiar

* Serviciul Administratie Publica.

Initiator Avizat
Primar Secretar
Dr. Ec.Chereches Catalin Jur.Muresan Lia Augustina
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUCTII

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 31402 / 24.08.2021

RAPORT

Privind schimbarea de destinatie din apartament Tn cabinet stomatologic, extinderea cu acces
din exterior si concesionarea terenului in suprafata de 9 mp aferent extinderii, situat pe strada
George Cosbuc, nr. 12/31.

Din documentatia prezentata rezulta:
eprovenienta: ........cccceeeeeeeeenn.
*Amplasament: strada George Cosbuc, nr.12/31,
*Folosinta conform CF: apartament,
*Destinatia propusa: cabinet stomatologic,
*Titlu asupra imobilului ( extras CF 100080-C1-U19 ),
*Declaratiile vecinilor cu ziduri si plansee comune — Tabel nominal cu acordul vecinilor,
Certificatul de membru a Colegiului Medicilor Stomatologi Maramures.
~avize:ELECTRICA, DELGAZ, VITAL,
*avizul Comisiei de dezvoltare Urbana nr. 16256/15.04.2021

Din verificarea in teren din data de 09.08.2021 se constata urmatoarele:
*Prin HCL nr. 74/2021 s-a aprobat Tnsusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 9
mp ce va fi ocupat de extindere cu acces din exterior ;
*Conform Planului de amplasament si delimitare vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, parcela cu nr. cadastral 130205, este inscrisa in CF 130205, cu
suprafata de 9 mp, teren necesar pentru realizarea extinderii, inclusiv a podestului si a
treptelor de acces - propuse spre concesionare;
*Extinderea se va executa la fatada Sud a blocului de locuinte P+4E, cu acces din str.
George Cosbuc, solutia propusa avand avizul favorabil al Comisiei de Arhitectura si
Estetica Urbana a Municipiului Baia Mare;
«La fatada Sud a blocului de locuinte exista si alte extinderi aprobate anterior, solicitarea
incadrandu- se in prevederile HCL 392/2017 privind ”"Schimbarea destinatiei
apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie situate Tn cladirile-bloc de locuinte
colective, extinderea acestora si concesionarea/inchirierea terenului aferent, precum si
stabilirea regimului juridic a terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si
circulatiile pietonale", Anexa nr. 1,alin. (1), privind conditia ca la construcitiile colective
de locuinte in care este situat apartamentul/spatiul a carui extindere si schimbare de
destinatie se solicita, sa existe extinderi sau accese aprobate anterior prezentei ;
*Suprafata de 9 mp de teren ce va fi ocupata de extindere, podest si trepte de acces se
incadreaza in prevederile HCL 392/2017, Anexa nr. 1,alin. (3) privind suprafata maxima
de teren care poate fi ocupata de extindere, podest si trepte de 50% din suprafata totala
construita a spatiului de 49 mp notata in cartea funciara, fara a fi nevoie de intocmirea
de documentatii de urbanism PUD/PUZ;
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*Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - Republicare*), terenurile destinate construirii pentru extinderea
constructiilor pe terenuri alaturate, se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei
de redevents;

*Redeventa se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor
datorate pentru terenurile apartindnd Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la
parterul blocurilor de locuinte, balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile Legii 50/199, HCL 392/2017 si art.129, alin.2 lit.c ,
alin.6, lit b, si art.196 alin.1, lit.a din Ordonanta de urgenta nr.57/2019, privind codul administrativ.

Analizand actele din dosar se propune :

Promovarea documentatiei in C.L., in vederea schimbarii de destinatie din apartament in cabinet
stomatologic, extinderea cu acces din exterior si concesionarea terenului in suprafata de 9 mp
aferent extinderii, situat pe strada George Cosbuc, nr.12/31.

Drd.Urb.Arh.Morth Izabella Mihaela Ing.Bakk Andrei
Arhitect Sef Sef Serviciu AC
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Nr. 31402/ 24.08.2021

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarére privind aprobarea schimbarii de destinatie din apartament in cabinet
stomatologic, extinderea cu acces din exterior si concesionarea terenului in suprafatad de 9mp
aferent extinderii, situat pe strada George Cosbuc, nr.12/31, in favoarea Iui ..........................

in temeiul prevederilor:
¢ Art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotarare:

Pentru extinderea cu acces din exterior in vederea schimbarii de destinatie din apartament in
cabinet stomatologic se va concesiona terenul in suprafata de 9mp care va fi ocupat de extindere.

Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii,
republicata, terenurile destinate construirii pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, se pot
concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa.

Redeventa se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate
pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor
de locuinte si balcoane si pentru alte construcitii de acelasi tip, respectiv HCL nr. 392/2017 privind
schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie situate in cladirile — bloc de
locuinte colective, extinderea acestora si concesionarea / inchirierea terenului aferent , precum si
stabilirea regimului juridic a terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile
pietonale.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2 lit.c, alin.6, lit b, si art.196 alin.1, lit.a
din Ordonanta de urgenta nr.57/2019, privind codul administrativ.

Tinand cont de :

- HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie
situate Tn cladirile - bloc de locuinte, extinderea acestora si concesionarea /inchirierea terenului
aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor cuprinse intre cladirile - bloc de locuinte si
circulatiile pietonale

- HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului Baia
Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu alta destinatie
si balcoane

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara licitatie
publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.
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Propun aprobarea proiectului de hotarare privind schimbarea de destinatie din apartament in
cabinet stomatologic, extinderea cu acces din exterior si concesionarea terenului Tn suprafata de
9mp aferent extinderii, situat pe strada George Cosbuc, nr.12/31, in favoarea lui

Dr. Ec. Catalin Chereches
Primarul municipiului Baia Mare
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind concesionarea terenului in suprafata de 8 mp aferent unui balcon inchis existent, executat in
baza Autorizatiei de construire 197/12.08.1991, pentru apartamentul, nr. 2, situat la parterul blocului
nr. 28, de pe str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta ordinara, azi ....................... 2021,

Examinand :

raportul de specialitate nr. 34071/21.09.2021 intocmit de Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul
Autorizare Constructii, prin care se propune concesionarea terenului in suprafata de 8 mp aferent unui
balcon inchis existent, executat Tn baza Autorizatiei de construire 197/12.08.1991, pentru
apartamentul, nr. 2, situat la parterul blocului nr. 28, de pe str. Barbu Stefanescu Delavrancea

e solicitarea d-lui ..................... sisofia .......cooeeenennn. respectiv a d-lui
......................... sisotia ............... de analizare a cererii inregistrate la Primaria
Municipiului Baia Mare cu nr. 34071/10.08.2021,

* HCL nr. 207/30.06.2021 prin care s-a aprobat insusirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului Tn
suprafata de 8mp Tn vederea concesionarii terenului ocupat de un balcon inchis,
executat Tn baza Autorizatiei de Construire nr.197/12.08.1991

* PAD, plan de amplasament si delimitare, avand ca obiect parcelarea terenului identificat
prin CF 130464 Baia Mare, nr.cadastral 130464 in suprafata de 8 mp - teren propus spre
concesionare.

Avand in vedere :

* HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu
alta destinatie si balcoane

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara
licitatie publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.

*Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

«art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare,

* Ordinul nr. 3442/2019 privind modificarea si completarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr.
700/2014

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare
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HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba concesionarea terenului in suprafatd de 8 mp aferent unui balcon inchis
existent, executat Tn baza Autorizatiei de construire 197/12.08.1991, teren identificat prin
C.F. nr. 130464, nr. cad. 130464, in favoarea proprietarilor ............... si sotia
....................... ,respectiv ................sisotia .................;

Art. 2 Redeventa pentru suprafata concesionata se va stabili conform HCL nr. 26/2018, la
nivelul tarifelor din anul 2020, iar Directia Administrare Patrimoniu prin Serviciul
Monitorizare Contracte, va intocmi contractul de concesiune tindnd seama de prevederile
prezentei hotarari.

Art. 3 (1) Beneficiarul se va prezenta in termen de cel mult 90 zile la Directia Administrare
Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte, pentru a semna contractul de concesiune.
(2) Nerespectarea termenului astfel stabilit atrage incetarea aplicabilitatii prezentei
hotarari, fara nici o alta formalitate.

Art. 4 Taxele ocazionate de inscrierea in Cartea Funciara a Contractului de concesiune si a
constructiei vor fi suportate de catre solicitant.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinieaza Directia
Administrare Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare Contracte si Arhitectul Sef - Directia
Urbanism prin Serviciul Autorizare Constructii.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii
* Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures
* Beneficiar
+ Serviciul Administratie Publica.
Initiator Avizat
Primar Secretar
Dr. Ec.Chereches Catalin Jur.Muresan Lia Augustina
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUCTII

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 34071/21.09.2021

RAPORT

Privind concesionarea terenului in suprafata de 8 mp aferent unui balcon inchis existent, executat
in baza Autorizatiei de construire 197/12.08.1991, pentru apartamentul, nr. 2, situat la parterul
blocului nr. 28, de pe str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

Din documentatia prezentata rezulta:

eprovenienta: ................. sisofia .ccoooeeeviininnnnnn.
L sisotia....ccooveiiiiii

e Amplasament: str. Barbu Stefanescu Delavrancea, bl.28, ap.2
eFolosinta conform CF: apartament

e Destinatia propusa: apartament

¢ Titlu asupra imobilului ( extras 112914-C1-U2)

¢ Autorizatia de construire 197/12.08.1991

Din verificarea n teren din data de 21.09.2021, se constata urmatoarele:

e Solicitantii ........ccooeevviiiiiiiin sisotia ......ccoevevinnnnnn. ) e si sotia
..................... sunt proprietarii apartamentului compus din 2 camere si dependinte, in
suprafata de 52,76mp, situat la parterul blocului de locuinte nr. 28, situat pe str. Barbu
Stefanescu Delavrancea.

o A fost emis AC nr. 197/12.08.1991 pentru "Construire balcon la parterul blocului" in
baza caruia a fost executata extinderea apartamentului nr.2 cu un balcon inchis, insa
nu a fost incheiat contract de Tnchiriere/concesiune pentru terenul ocupat de extindere.
De asemenea, nici la Directia de Venituri nu a fost declarata suprafata ocupata de
extindere Tn vederea impozitarii.

esExtinderea a fost executata la fatada Vest a blocului de locuinte S+P+E de pe str.
Barbu Stefanescu Delavrancea, nr. 28, cu acces din interiorul apartamentului -
destinatia spatiului fiind de balcon inchis.

e Suprafata de 8 mp de teren ocupata de extinderea executata se incadreaza in
prevederile din documentatia autorizata cu AC 197/12.08.1991, conform planului de
situatie vizat spre neschimbare.

e Conform Planului de amplasament si delimitare vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, parcela cu nr. cadastral 130464 este inscrisa in CF 130464, cu
suprafata de 8 mp, teren ocupat de extinderea autorizata.

ePrin HCL nr. 207/30.06.2021 s-a aprobat insusirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in
suprafata 8 mp in vederea concesionarii suprafetei ocupata de extinderea executata in
baza AC nr. 197/12.08.1991.
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e Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, terenurile destinate construirii pentru extinderea constructiilor
pe terenuri alaturate, se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de
redeventa, de la parterul blocurilor de locuinte, balcoane si pentru alte constructii de
acelasi tip

Redeventa se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate pentru
terenurile apar{inand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile.

Analizand actele din dosar se propune :

promovarea documentatiei in C.L., Tn vederea concesionarii terenului in suprafata de 8 mp aferent
unui balcon inchis existent, executat in baza Autorizatiei de construire 197/12.08.1991, pentru
apartamentul, nr. 2, situat la parterul blocului nr. 28, de pe str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

Drd.Urb.Arh.Morth Izabella Mihaela Ing.Bakk Andrei
Arhitect Sef Sef Serviciu AC
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Nr. 34071/ 21.09.2021

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind concesionarea terenului in suprafata de 8 mp aferent unui balcon
inchis existent, executat Tn baza Autorizatiei de construire 197/12.08.1991, pentru apartamentul,
nr. 2, situat la parterul blocului nr. 28, de pe str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

in temeiul prevederilor:
¢ Art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotarare

................................ sisofia ................... respectiv ................. si sofia ................ sunt proprietarii
apartamentului nr. 2, situat la parterul blocului nr. 28, de pe str. Barbu Stefanescu Delavrancea,
conform Contractului de intretinere nr. 3430/27.06.2019, respectiv a Certificatului de calitate de
mostenitor nr. 120/27.07.2021.

Lucrarile de extindere a apartamentului nr. 2, au fost executate in baza AC nr.
197/12.08.1991 pentru "Construire balcon la parterul blocului, insa nu a fost incheiat contract de
inchiriere/concesiune pentru terenul ocupat de extindere. De asemenea, nici la Directia de
Venituri nu a fost declarata suprafata ocupata de extindere in vederea impozitarii, situatie care
trebuie corectata conform prevederilor legislative in vigoare.

Prin HCL nr. 207/30.06.2021 s-a aprobat insusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 8mp, situat in Baia Mare, str. Barbu Stefanescu
Delavrancea, nr.28, pe care este edificata extinderea apartamentului cu balcon Tnchis perimetral .

Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, terenurile destinate construirii pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, se
pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa.

Redeventa se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate
pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor
de locuinte si balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip.

Extinderea este executata la fatada Vest a blocului de locuinte S+P+E, cu acces din interiorul
apartamentului nr.2, situata la parterul blocului nr.28, de pe str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

Suprafata de 8 mp de teren ocupata de extinderea executata se incadreaza in prevederile din
documentatia autorizata cu AC 197/12.08.1991, conform planului de situatie vizat spre
neschimbare.
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Tinand cont de :

- HCL nr. 27/2018 privind Regulamentul pentru extinderea apartamentelor prin construirea unor
balcoane

- HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului Baia
Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu alta destinatie
si balcoane

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara licitatie
publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificéarile si
completarile ulterioare art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr. 700/09.07.2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si
carte funciara

- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare

- Avizul secretarului Municipiului Baia Mare

Propun aprobarea proiectului de hotarare privind concesionarea terenului in suprafata de 8 mp
aferent unui balcon inchis existent, executat in baza Autorizatiei de construire 197/12.08.1991,
pentru apartamentul, nr. 2, situat la parterul blocului nr. 28, de pe str. Barbu Stefanescu
Delavrancea.

Dr. Ec. Catalin Chereches
Primarul municipiului Baia Mare
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ” Extindere Cabinet Stomatologic”, generat de
imobilul situat in Baia Mare,str.Gh.Bilascu nr.5/2, initiator: ...

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,
2021,

Examinand :

Raportul de specialitate promovat de Arhitect sef - Serviciul Dezvoltare Urbana, inregistrat sub nr.
39041 din 17.09.2021, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ” Extindere
Cabinet Stomatologic”, generat de imobilul situat in Baia Mare,str.Gh.Bilascu nr.5/2, Proiect nr.
353/2020 elaborat de Craciun PM S.R.L., arh. urb........................ initiator: .,

Solicitarea doamnei ............ccccceviieiienne , cu domiciliul n orasul T&utii Magheraus, strada 16
nr.31, in calitate de proprietar, inregistrata cu nr 39041/ 16.09.2021.

Avand in vedere:

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 32, alin.(1) lit. d), alin.(5) lit. b), 48 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului
Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului®;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 01.02.2021.

* Raportul de specialitate nr. 39041 din 17.09.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu " Extindere Cabinet Stomatologic”, generat de
imobilul situat in Baia Mare,str.Gh.Bilascu nr.5/2

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
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Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ” Extindere Cabinet Stomatologic”, generat de imobilul
situat in Baia Mare,str.Gh.Bilascu nr.5/2, Proiect nr. 353/2020 elaborat de Craciun PM S.R.L., arh.
urb. e , initiator: ................ , In conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente
ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Memoriu de prezentare aferent P.U.D.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si de consultare a publicului nr. 45973/ 26.01.2021.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu este de 36 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic de
Detaliu aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judefului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef;

e , cu domiciliul Tn orasul Tautii Magheréaus, strada 16 nr. 31.jud.MM;
* Directia Generala Dezvoltare Publica;

* Compartimentul Elaborare Documente,

* Arhiva.
Initiator Avizat
Primar Secretar
Dr. Ec. Catalin Chereches Cons. Jur. Lia Augustina Muresan
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 39041 din 17.09.2021
RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu pentru ” Extindere Cabinet Stomatologic”, generat de imobilul situat in Baia
Mare,str.Gh.Bilascu nr.5/2, Proiect nr. 353/2020 elaborat de Craciun PM S.R.L., arh.
urbe. , initiator: ...l

Din documentatia anexata prezentului raport:

* A fost emis certificatul de urbanism nr. 445 din 01.04.2020 cu valabilitate pana la 01.04.2022.

» Teritoriul reglementat prin P.U.D, este situat in intravilanul municipiului Baia Mare, str.Gh.Bilascu
nr.5/2, in UTR — L5- subzona locuintelor colective medii sau medii si inalte, situate Th ansambluri
preponderent rezidentiale

» Suprafata totala a zonei studiate in P.U.D. este de 3300 mp.

* Functiunea existentd L5— subzona locuintelor colective medii sau medii si inalte, situate in
ansambluri preponderent rezidentiale;.

* Proiect nr. 353/2020 elaborat de Craciun PM S.R.L., arh. urb........c.ccc.oooiiiiiiiinnnnnn.

Titlul imobilului care a generat PUD-ul: Cartea Funciara nr. 101198 — C1 — U8 , cu nr.cad. top:1770/4-2,
Baia Mare si este compus din 3 camere si dependinte + drept de proprietate asupra terenului in cota de
16/284 parte. In baza autorizatiei de construire nr. 188 din 15.04.2003, a fost construita extinderea
apartamentului, imobil notat in CF 126785 cu suprafata de 15 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Amplasamentul se afla in U.T.R. L5- subzona locuintelor colective medii sau medii si inalte, situate in
ansambluri preponderent rezidentiale
e Regim de construire: continuu sau discontinuu
e Functiuni predominante: functiuni publice si de interes general si locuinte
e POT maxim: 30%
e CUT maxim: conform PUZ in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari:

- CUT maxim = 0,8 mp.ADC/mp.teren

Prevederi P.U.D. propuse:

Se propune reamenajarea cabinetului stomatologic si dotarea cu spatii suplimentare pentru
tratament si investigatii specifice activitatii medicale.

In acest sens, zona extinderii va fi adiacenta fatadei vestice a imobilului, unde se

reconfiugreaza creandu-se noi spatii, si reamenajandu-se accesul in cabinet. Fatada principala,
sudica, orientata spre str. G,.Cosbuc, va suferi doar modificari de finisaje, unde se va monta alta
tamplarie eficienta termic si se va termoizola corespunzator cerintelor actuale de economisire de
energie.
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In vederea stabilirii regimului de aliniere a constructiilor s-au luat in considerare pastrarea

alinierii constructiei existente pentru latura vestica, respectiv alinierea cu cladirea de locuit pentru
fatada orientatd spre str.Bilascu, fatada sudica.

Suprafata extindere existenta = 15.0 mp

Suprafata suplimentare extindere = 22.0 mp.

Total suprafata extindere = 37.0 mp

Prin noua interventie propusa se doreste realizarea unui volum arhitectonic inchegat, care sa
raspunda tuturor cerintelor solicitate si sa ridice calitatea estetica a zonei,respectandu-se totodata
normele si normativele in vigoare.

Constructia propusa in final se incadreaza in toate prevederile regulamentului general de urbanism,
respectand POT-ulmax.admis, CUT-ul max. admis, respectiv regimul de inaltime.

Circulatii si accese:

Accesul carosabiil se realizeaza pe str. Gh Bilascu, cu sensul unic de sirculatie dinspre
Str.Aviatorilor, spre Bld. Unirii. Nu sunt necesare interventiila partea carosabila si nu se creeaza
diferente in traficul existent, deoarece cabinetul stomatologic exista deja si nu i va creste numarul
de pacienti prezenti in acelasi timp.

Accesul Tn interiorul constructiei se va realiza pe acelasi traseu ca si pana acum. Intrarea in
imobilul care adaposteste cabinetul stomatologic se va péstra in aceeasi zona.

Suprafata aleii se va modifica fatd de contractul de inchiriere existent, dat fiind faptul ca

limitele exitnderii peropuse se vor alinia cu imobilul de locuit, iar dinspre str.Gh.Bilascu s-a diminuat
prin realizarea in anul 2019 -2020 a parcarii publice adiacenta strazii.

Accesul la locuintele aflate in bloc se realizeaza de pe fatada opusa intrarii in cabinet

Echipare tehnico-edilitara:

Alimentare cu apa

Cladirea este bransata la reteaua de alimentare cu apa si nu sunt necesare interventii la bransamentul
existent;

Canalizare menajera/pluviala

In zona exista retea de canalizare de preluare a apelor menajere uzate,pe str. Gh. Bilascu .
Evacuarea apelor menajere uzate provenite de la instalatiile sanitare se realizeaza prin intermediul
retelei existente functionale, cabinetul stomatologic fiind bransat la reteaua de

canalizare.

In zona exista o retea de canalizare a apelor pluviale pe str. Gh. Bilascu.

Se vor colecta burlanele ce preiau apa pluviala de pe acoperisul constructiei, precum si rigolele
perimetrale ce preiau apele pluviale ce se pot aduna in jurul constructiei.

Si vor fi conduse spre reteaua de canalizare pluviala a municipiului existenta in zona;

Alimentarea cu agent termic si apa calda menajera.

Cabinetul stomatologic, este prevazut cu centrala termica murala, functionand cu gaz metan,

cu cazan cu tiraj fortat amplasat in spatiul cabinetului 2. Acesta asigura caldura si prepararea apei
calde, incalzirea fiind facuta cu elemete radiante ( calorifere) existente. Reteaua dinterioara de
dstributie ca agentului termic se va extinde si in spatiile noi create prin constructia propusa.
Alimentarea cu energie electrica

Cladirea este bransata la reteaua de energie electrica, nefiind necesara realizarea unui nou
bransament |la reteaua de electricitate existenta in zona, si nici de realizare de instalatii de posturi
de transformare sau alte instalatii speciale.

Telecomunicatii

Spatiul cabinetului este deja cu dotari TEL/NET, nefiind necesara decat modificarea si

extinderea instalatiilor interioare existente. Prin investitia propusa nu se impun masuri speciale de
suprasolicitari ale retelelor existente sau necesitatea de alocare

de resurse importante in vederea modificarii retelolor de telefonie/internet.
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Avize:
* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
+ SC Vital SA
*DELGAZ GRID SA
* Electrica SA
* Aviz Telekom
+ Studiu Geotehnic,
*AVIZ DSP
* HCL Insusire documentatie Cadastrala alipire
Informarea si consultarea publicului :
S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr. 168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
* anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare.
+ au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor invecinate direct
cu zona studiata prin Planului Urbanistic de Detaliu, materialele scrise si desenate;
* observatiile semnalate au fost consemnate raportul consutlarii publicului
MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Amplasamentul se afla in U.T.R. L5- subzona locuintelor colective medii sau medii si inalte, situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

Potrivit Legii nr. 350/2001, art. 32, alin. 5, modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic
General cu privire la retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Avand in vedere ca se doreste extinderea cabinetului stomatologic si concesionarea terenului este
necesara elaborarea PUD.

»documentatia este intocmita in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul cadru-
conform Ordinului nr. 176/N/2000 emis de MLPAT,

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare analizei a situatiei
existente si a disfunctionalitatilor semnalate, s-a considerat necesara elaborarea prezentei documentatii
(PUD).

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica facute pentru zona studiata, se inscriu in directia de
dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si regimul de
inaltime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate sunt benefice din
punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisiile de specialitate ale
Consiliului Local, Tn vederea analizarii si aprobarii Tn Consiliul Local.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd. Arh. Urb. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE
Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ” Extindere Cabinet

Stomatologic”, generat de imobilul situat in Baia Mare,str.Gh.Bilascu nr.5/2, judetul Maramures,
initiator ...

Examinand :
» Solicitarea doamnei, .......ccccoviiiiiiii i , cu domiciliul Tn orasul Tautii
Magheraus, strada 16 nr.31, in calitate de proprietar, inregistrata cu nr 39041/
16.09.2021,

* Avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 01.02.2021.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotita de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 445 din 01.04.2020

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic de Detaliu ” Extindere Cabinet Stomatologic”, generat de
imobilul situat in Baia Mare,str.Gh.Bilascu nr.5/2, judetul Maramures, in conformitate cu
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului
Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului";

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Amplasamentul se afla in U.T.R. L5— subzona locuintelor colective medii sau medii si Tnalte, situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

Regim de construire: continuu sau discontinuu

Functiuni predominante: functiuni publice si de interes general si locuinte

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUD, avand ca obiectiv extindere cabinet stomatologic si concesionare
teren

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 48 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN
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Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ” Extindere Cabinet Stomatologic”, generat de
imobilul situat Tn Baia Mare,str.Gh.Bilascu nr.5/2, judetul Maramures, Proiect nr. 353/2020 elaborat de
Craciun PM S.R.L., arh. urb.........covvueerees initiator: , In conformitate cu
anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului
Sef si Planul de reglementari urbanistice si Memoriul Justificativ.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic de Detaliu de 36 luni de la data adoptarii hotararii de
aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan / parcelare si construire
locuinte individuale si cuplate” generat de imobilul situat in Baia Mare,strada Vrancei FN. , initiatori:

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2021,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 22596 din
27.05.2021 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan
/ parcelare si construire locuinte individuale si cuplate” generat de imobilul situat in Baia Mare,strada
Vrancei FN, judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 123322, 123323, 123139, 123675 cu nr.cad
123322, 123323, 123139 respectiv 123675,Proiect nr. 03 din 2021, elaborator: SC Aedilis Proiect SRL
, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. ................... , initiatori:

Solicitarea doamnului .............cccceeeien, cu domiciliul in judetul Maramures, Baia Mare, str Miron
Costin nr.16A, n calitate de proprietar, inregistrata cu nr 22596 /24.05.2021.
Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotaréarii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 8/13.05.2021,

* Raportul de specialitate nr. 22596 din 27.05.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z “Introducere teren in intravilan / parcelare si construire locuinte
individuale si cuplate” generat de imobilul situat in Baia Mare,strada Vrancei FN., judetul
Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,
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in temeiul prevederilor:

* Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan / parcelare si construire
locuinte individuale si cuplate” generat de imobilul situat in Baia Mare,strada Vrancei FN
judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 123322, 123323, 123139, 123675 cu nr.cad
123322, 123323, 123139 respectiv 123675,Proiect nr. 03 din 2021, elaborator: SC Aedilis
Proiect SRL , specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. .............. , initiatori:
......................................................................... , In conformitate cu anexele 1, 2 si 3
parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef
e , Baia Mare, Str.Miron Costin nr.16A, jud.Maramures
e ,Salistea de Sus,Str.Liviu Doru Bindea 247 ,jud.Maramures
e Satu Nou de Sus.Str.Toamnei nr.16,jud.Maramures
* Directia Investitii
» Compartimentul elaborare documente, arhiva
Initiator Contrasemnat pentru legalitate
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
Primar Secretar general al Municipiului Baia

Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr . 22596 din 26.02.2021
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal “Introducere teren in intravilan / parcelare si construire locuinte individuale si cuplate”
generat de imobilul situat in Baia Mare,strada Vrancei FN, judetul Maramures, Proiect nr. 03 din
2021, elaborator: SC Aedilis Proiect SRL , specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb.
............................. initiatori: «...ceevieennnnns

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 1085 din 27.08.2020 cu valabilitate pana la
27.08.2021,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 8/13.05.2021 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se afla in extravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Vrancei FN si este

delimitat la Nord de strada Vrancei, iar la est,sud si vest de terenuri proprietate privata. Accesul in

zona se face din str. Vrancei.

e Suprafata totala a zonei studiate este de 26.875 mp extravilan

e Categoria de folosinta conform CF: faneata+arabil

Functiunea propusa a terenului:

L — ZONA DE LOCUINTE, care cuprinde urmatorul UTR :

UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit

T - ZONA TRANSPORTURILOR si cuprinde urmatorul UTR:

UTR Tr - Zona transporturilor rutiere

INitiatori @ oo
Proiect nr. 03 din 2021, elaborator: SC Aedilis Proiect SRL , specialist cu drept de semnatura

RUR: arh. urb. ...
Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: identificat prin CF. Nr. 123322, cu nr. cad. 123322,

proprietar ................ sisofia .................. , cota actuala 1/1,bun comun, CF.Nr.123323 cu nr.
cad.123323, proprietar ............. sisotia .................... , cota actuala1/1, bun comun, CF Nr.123139,
cu nr.cad 123139, proprietar ................. sisotia .................. ,cota actuala 1/1, bun comun si
CF.Nr.123675 cu nr.cad 123675, proprietar ................. , bun propriu

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare.

Folosinta actuala: conform CF faneat&+arabil
Caracterul zonei este de zona cu locuinte individuale.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inadltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

UTR L2a2
Pentru locuinte individuale dispuse cuplat:

- Sa aiba front la strada de minimum 12 metri;
- Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada ;
- Suprafata sa fie de minimum 250 mp ;

Pentru locuinte individuale dispuse izolat

Sunt considerate parcele construibile urmatoarele:

- Sa aiba front la strada de minimum 12 metri ;
-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada ;
-Suprafata sa fie de minimum 350 mp ;

Pentru toate celelalte tipuri de functiuni admise

Sunt considerate parcele construibile urmatoarele:

-Sa aiba front la strada de minimum 12 metri ;

-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada ;

-Suprafata sa fie de minimum 350 mp ;

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condifia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei..

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

UTR L2a2

- Cladirile se vor retrage de la aliniamentul nou reglementat la o distantd de 5 metri, aceasta fiind si
alinierea propusa a cladirilor.

- Gardurile se vor retrage de la axul strazii cu minimum 6.5 metri fata de strazile principale (str.
Vrancei si Chioarului), pentru a asigura posibilitatea de modernizare si largire a strazilor conform
profilelor transversale propuse.

- Gardurile se vor retrage de la axul strazilor secundare cu minimum 3.5 metri pentru a asigura

posibilitatea de modernizare si largire a strazilor conform profilelor transversale propuse

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
UTR L2a2
- sunt admise tipologii de construire in regim izolat si cuplat.
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- cladirile amplasate in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor

retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea masurata la cornise in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

-in cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in
mod obligatoriu cu minim jumatate din Tnaltimea totala a cladirii, dar nu mai putin de 2 m.

- In toate cazurile, fata de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 5 m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

UTR L2a2

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin
decéat 3 metri.

CIRCULATII SIACCESE

UTR L2a2

- parcelele sunt construibile numai daca au acces direct la un drum public sau beneficiaza de
drept de trecere legal obtinut cu o latime de minimum 3,8 metri (Gabaritele minime de trecere a
autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime);

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesele pietonale
conform importantei si destinatiei constructiei;

- Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate
publica sau dupa caz, terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit
legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi configurate astfel incat

sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.
- Se va respecta trama stradala si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor
publice,

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, Tn conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati®, si HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019 privind actualizarea
Regulamentului ,Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
S(D)+P+1E+M(Er) RH maxim = 12,00 m la coama/ 9m la cornisa-atic

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
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Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime medie,
mica;

Spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 50,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 50% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inal{imea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

Tn cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stafionarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim= 1,20 mp Adc / mp teren

Bilant teritorial pe zona studiata :

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Suprafata construita 0 0 9406,25 35
Cai de comunicatie — 0 0 6718,75 25
carosabile si pietonale
Spatii verzi 26875 1000 10750 40
Total suprafaté zona de 26875 100 26875 100
studiu
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Avize: ,

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Aviz Consiliul Judetean

* Aviz ANIF

* Aviz directia pentru Agricultura Judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul
agricol

* Aviz Directia pentru Cultura Maramures

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI Maramures,

* P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPI| Maramures,

* Aviz Vital SA,

* Aviz DELGAZ GRID SA,

* Aviz ELECTRICA SA,

« Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant

* Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

* Certificat de impunere fiscal

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 11006 din 06.04.2021
Avand in vedere Hotararea nr.24/14.05.2020 a CNSU pentru instituirea starii de alerta pe teritoriul
Romaniei, dezbaterea publica nu a mai avut loc, astfel ca observatiile publicului interesat au fost
trimise electronic la adresa de mail: urbanism@baiamare.ro

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de 26875 mp este
cuprins in extravilanul municipiului Baia Mare.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei, parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei, CUT, POT, inaltimea maxima admisa, retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa
UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit, cu
regim de inaltime S(D)+P+1E+M(Er) RH maxim = 12,00 m la coama/ 9m la cornisa-atic.
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Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabild a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaltime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotérare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in
intravilan / parcelare si construire locuinte individuale si cuplate” generat de imobilul situat in Baia
Mare,strada Vrancei FN. judetul Maramures,initiatori: .....................

Examinand :

* Solicitarea domnului ................ cu domiciliul in judetul Maramures Baia Mare,
str.Miron Costin 16A , in calitate de proprietar, Tnregistrata la nr. 22596 / 24.05.2021,

* Avizul Arhitectului Sef nr.8 din 13.05.2021.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 41 din 04.12.2020.

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan / parcelare si
construire locuinte individuale si cuplate” generat de imobilul situat in Baia Mare,strada
Vrancei FN, judetul Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotaréarii Consiliului Local al municipiului
Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului®;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349/ 1999:
Zona studiatd este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare

Folosinta actuala: conform CF: faneata-+arabil

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv Locuinte Individuale

Functiunea propusa -

L — ZONA DE LOCUINTE, care cuprinde urmatorul UTR :

UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit cu regim de
inaltime S(D)+P+1E+M(Er) RH maxim = 12,00 m la coama/ 9m la cornisa-atic

T - ZONA TRANSPORTURILOR si cuprinde urmétorul UTR:

UTR Tr - Zona transporturilor rutiere

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M.. /27.09.2021



* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal “Introducere teren n intravilan /
parcelare si construire locuinte individuale si cuplate” generat de imobilul situat in Baia
Mare,strada Vrancei FN., judetul Maramures, Proiect nr. 03 din 2021, elaborator: SC Aedilis
Proiect SRL , specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. ................ in conformitate cu
anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul
Arhitectului Sef , Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 18603/ 13.05.2021

Ca urmare a cererii adresate de doamna , cu domiciliul Baia |

. inregistratd la nr 18603 din 22.04.2021 si a procesului verbal incheiat in sedinta
C. TATU. din datade 28.04.2021 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritariului $i urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

Nr. 8 din 13.05.2021

pentru Planul Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan / parcelare si construire locuinte
individuale §i cuplate” generat de imobilul situat in Baia Mare,strada Vrancei FN, judetul Maramures.

Initiator: } -
Proiectant: SC Aedilis Proiect SRL
Specialist cu drept de semnituri RUR: arh.urb.

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla in extravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Vrancei FN si este delimitat la
Nord de strada Vrancei, iar la est,sud si vest de terenuri proprietate privata, Accesul in zond se face
din str. Vrancei. Zona de studiu cuprinde terenurile care au generat PUZ , identificat prin CF. Nr.
123322, cu nr. cad. 123322, proprietar _ , . cota actuala
1/1.bun comun, CF.Nr.123323 cu nr. cad.123323, proprietar

cota actuala1/1, bun comun, CF Nr.123139, cu nr.cad 123139, proprietar

. .cota actuala 1/1, bun comun si CF.Nr.123675 cu nr.cad 123675, proprietar I

v eveesw, BUN propriu,

« Suprafata totala a zonel de studiu este de 26.875 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.UJ. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1998:

Zona studiatad este cuprinsa Tn extravilanut municipiului Baia Mare

Folosin{a actuald: conform CF: faneaté+arabil

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex. /| V.V.M 1 13.065/20A »



mailto:primar@baiamare.ro
http://www.baiamare.ro

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

L - ZONA DE LOCUINTE, care cuprinde urmatorul UTR ;

UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit
T - ZONA TRANSPORTURILOR si cuprinde urmatarul UTR;

UTR Tr - Zona transporturilor rutiere

b) Indicatori urbanistici propusi:
UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT) PROPUS

¢ POT maxim propus= 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
s CUT maxim propus= 1,2 mp ADC/mp teren

s G.O.= 60%

s SpV.=40%

Regim de indltime maxim PROPUS
s  S(D)+P+1E+M(Er) RH maxim = 12,00 m la coama/ 8m la cornisa-atic.

Retragerea minima fatd de aliniament:

UTR L2a2

- Cladirile se vor retrage de la aliniamentul nou reglementat la o distan{3 de 5 metri, aceasta fiind si
alinierea propusa a cladirilor.

- Gardurile se vor retrage de la axul strézii cu minimum 6.5 metri fat3 de strazile principale (str. Vrancei si
Chioarului), pentru a asigura posibilitatea de modernizare si largire a strazilor cenform prcfilelor
transversale propuse.

- Gardurile se vor retrage de la axul strazilor secundare cu minimum 3.5 metri pentru a asigura
posibilitatea de modernizare si l4rgire a strézilor conform profilelor transversale propuse.

Retrageri minime fatd de limitele laterale i posterioare:

UTR L2a2

- sunt admise tipologit de construire in regim izolat si cuplat.

- cladirile amplasate in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata §i se vor
retrage fat& de cealaltd limita [a o distanta de cel putin jumatate din Indliimea masurata la cornige in
punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

-in cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod
obligatoriu cu minim jumatate din Tn&ltimea totala a cladirii, dar nu mai putin de 2 m.

- in toate cazurile, fatd de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 5 m.

Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parcela:

UTR L2a2

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inaltimea
cladirii mai inalte, mésurata la cornigé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3
metri.

Circulatii si accese:

UTR L2a2

- parcelele sunt construibile numai daca au acces direct la un drum public sauv beneficiazé de drept
de trecere legal obtinut cu o l&time de minimum 3,8 metri {Gabaritele minime de trecere a
autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m l&time);

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex. I V..M. | 1308.2051"




- Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacd se asigurd accesele pietonale conform
importantei si destinatiei constructiei;

- Prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi;
trotuare, strdzi pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publica
sau dupé caz, terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau
obiceiului. Accesele pietonale vor fi configurate astfel incat

sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.

- Se va respecta trama stradald si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovechiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei deci in afara circulatiilor publice,
Se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor Tn funciie de destinatia si de
capacitatea constructiiler, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati®, si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor $i a necesarului locurilor de parcare / garare din
Municipiul Baia Mare.

Echipare tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluvialad va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghefii pe zonele circulabile.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor metecrice in reteaua de canalizare.
Extinderea relelei electrice precum si noile brangamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 28.04.2021 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: nu e cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezeniului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentalia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intoccmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 1085 din 27.08.2020 emis de Primarul municipiului Baia Mare . P
Primar Arhitegf Sef
Dr. Ec. Cétilin ChefecHes Drd. Urb. Arh/. Izabella Morth

Sef Sgrviciu Dezvoltare Urband
Ing. Urb;&J#n Mirela lonce
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Pr. nr. 14/2019

VOLUMUL II - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI

CUPLATE

CUPRINS:

1. DISPOZITII GENERALE

2
3
4
5. ALTE PRESCRIPTII CE POT ACTIONA SIMULTAN CU RLU ... 5
6. DIVIZIUNEA TERENULUI N UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA .. ...............5
7. ALTE CONDITIONARLI .......ooooooeioereen s eseoseconesessesesssesssssesssssssssssseasasssscarssiseesseesresssraressnsesss
8. DEFINIREA POT SLCUT .....oooooioeoeoeeoesveeesseesssos s ssssssosssssssssssssnosssssssssssrssessnssoe s D

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR I
J

9. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PATRIMONIULUI

NATURAL ST CONSTRUIT ......ooooooeree oo ceereosesasnssossessmssessesemsresoseesesseessssssons |
10. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC ...t asessreeesmenens: 10
11. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII ........cooooooororerr. 12
12. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII ... 13
13. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA .......ooooooooeeoeoesesesssess s 14
14. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR SI

(ao] NE 1:10Toq 51 (Ko : ST 14
15. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI

I1I. PRESCRIPTII SPECIFIQI_ENITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

1
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16. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE ...oooccoeioeceeee oo eseessressose s sseee e 17

T AT NN, care cuprinde urmatorul UTR

UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat, cuplat sau
insiruit
LA\ LK e Ry gV N (Xe]T si cuprinde urmdtorul UTR:

UTR Tr - Zona transporturilor rutiere
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI PARCELARE

TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
1 - DISPOZITII GENERALE:

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM —aferent PUZ este piesa de baza ce intareste §T
detaliaza reglementarile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt
obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

O datad aprobat, PUZ si RLU devin parte integrantd a PUG, pe care il modificd si
completeaza cu noile permisiuni si restrictii si constituie act de autoritate al administratiei
publice locale. RLU stabileste elementele necesare eliberarii de cétre autoritatea
administratiei publice, conform legii, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor pentru

executarea constructiilor pe terenul cuprins in PUZ.

2. BAZA LEGALA DE ELABORARE
Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

= Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si
completats;

=» Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic
zonal — reglementare tehnicad indicativ: GM-010-2000, aprobat prin Ordinul nr.
176/N/2000/MLPAT;

= H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism.

=>» Codul civil;

=» Legea nr. 50/1991, modificatd si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

=> Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

=> Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);
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Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicatd, cu modificarile ultericare prin Legea nr.
47/2012;

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public;
Legislatia Tn vigoare referitoare la cai de comunicatii, retele tehnico-edilitare, siguranta

constructiilor, sdndtatea populatiei, etc;

Legea cadastrului si publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd cu modificarile
ulterioare;
Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor

situri arheologice ca zone de interes national;

Legea nr. 307/2006 privind apararea Tmpotriva incendiilor si HG nr. 1739/2006 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu;

Reglementérile cuprinse Tn PUG aprobat al municipiului Baia Mare si RLU aferent.

. CONDITII DE APLICARE

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare

specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea integratd a unor zone din localitate,

caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau a unor zone care nu au fost studiate

in documentatii de urbanism aprobate si prezintd o oportunitate mare de dezvoltare in

cadrul directiilor de dezoltare ale localitatii. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea

programelor de dezvoltare rurald integratd a zonei cu Planul Urbanistic General al

municipiului Baia Mare.,

PUZ-ul preia prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior (PUG)

transformandu-le In reglementari specifice la nivelul zonei de studiu.

Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in

care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau modificari de Plan

Urbanistic Zenal.
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Derogari de la prevederile requlamentului se admit in cazuri bine justificate datorate
naturil terenului, descoperirilor arheologice in urma sapaturilor sau caracterului/ importantei
obiectivelor propuse sau a amplasamentelor reprezentative in configuratia urbana a zonei.

in cazul operatiunilor importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor
de infrastructura tehnica, se vor Intocmi documentatii de specialitate, realizate si aprobate
conform legii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al municipiului

Baia Mare si va fi mentionata in Hotdrarea de aprobare a planului,

4. DOMENIUL DE APLICARE

Domeniul de reglementare PUZ este cel solicitat prin tema de proiectare, respectiv prin
avizul prealabil de oportunitate, ca fiind compusa din terenurile care au generat prezentul
PUZ {parcelele cu nr. CAD 123322, 123323, 123139 si 123675). Terenurile care fac obiectul
acestui PUZ Tn suprafata totala de 26.875 mp sunt situate in extravilanul municipiului Baia

Mare.

Zona studiatd este delimitatd astfel: la NORD - str. Vrancei, la EST, SUD si VEST -

terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
Functiunile din cadrul zonei studiate sunt:
1. ZONA DE LOCUINTE
2. ZONA TRANSPORTURILOR

5. ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIONA SIMULTAN CU RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare
care se aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului

RLU.

6. DIVIZIUNEA TERENULUI iN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

Unitatile tertoriale stabilite prin PUG au fost reconstituite prin PUZ, in urmatoarele:

A\ LY W KeTedV)1 )5 care cuprinde urmatorul UTR :

5
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UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat sau cuplat

Lo\ LRI B e Vi (Kol si cuprinde urmatoruf UTR:

UTR Tr - Zona transporturilor rutiere

Impartirea zonei in unitati teritoriale de referinta s-a ficut conform planselor
cuprinzand delimitarea UTR -urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament.
Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitati
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionala i morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanisticd omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar i mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiiler;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementdri urbanistice omogene referitoare la

destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici.

7. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE)

Nu este cazul.
8. DEFINIRE POT SI CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza:
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd

desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
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unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in_calculul suprafetei construite desfasurate;

suprafata subsolurilor cu inaltimea liberda de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construttd (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita,

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici {POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,

adaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

9. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI SI PATRIMONIULUI
NATURAL $1 CONSTRUIT
Terenuri agricole din intravilan
Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajan specifice localitdtilor, cu respectarea

conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
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Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industnale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa. In cazul identificarii de zone cu resurse in
intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de
impact aprobat conform legii.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a‘apelor. Lucrarile de indiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale
naturale (piatra, pamant, nu beton).

Autorizarea executdrii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitati apelor de
suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursunlor de
apa si fatd de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor. Zonele de protectie pentru
cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu existd zone naturale protejate. Autorizarea
executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate,
Tnvelitoare, paletd cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Situri arheologice:

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu existd zone cu patrimoniu arheologic. in cazul
zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator (ca urmare a factorilor naturali sau
a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, In vederea cercetarii si
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stabilirii regimului de protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheclogice si zonele
cu potential arheologic. In cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare
arheologica in vederea inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora.

Sapatura arheologica si activitdtile intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueazd numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisd de Directia Judeteana
pentru Culturd, in conditiile legii. Utilizarea detectoarelor de metale n situri arheologice, in
zonele de interes arheologic prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este
permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise de Directia Judeteana pentru Cultura, in
conditiile legii. Pana la descarcarea de sarcind arheologicd, terenul care face obiectul
cercetarii este protejat ca sit arheologic, conform legii.

Monumente istorice:

In cadrul zonei studiate nu exista cladiri clasate ca monumente istorice.

Zone de siguranta si protectie:

* Pe baza normelor sanitare:
Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor
sanitare se face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica

Maramures.

* Fata de infrastructura tehnica:

- Conform .Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul
ANRE nr. 49/29.11.2007) latimea zonei de protectie gi de sigurantd a liniilor electrice
aeriene este de:

. 24 m, pentru LEA cu tensiuni < 110 kV,.

. 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;

. 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;

. 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;

. 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.



- Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatad de conturul
fundatiei stalpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de
transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata de ingradire,
pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingradite, zona de proteciie este
delimitata de suprafata fundatiei extinsd cu cate 0,2 m pe fiecare laturd; pentru posturi de
transformare amplasate la sol, ingradite, zona de sigurantd este extinsa in spatiu delimitat |a
distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

Teritoriul studiat este strabatut in partea sud-estica de o linie electrica aeriana cu
tensiunea de 110 kV, pentru care s-a instituit zond de protectie cu interdictie definitivd de

construire, conform legii in vigoare.

Zonele de protectie si zone desiguranta fata de drumurile publice:

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la: - 1,50 m de la marginea extericara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului; - 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu; - 3,00 m de
la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu naltimea pana la 5,00 m
inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile Tn debleu cu inaltimea
mai mare de 500 m

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta

si marginile zonei drumului, in functie de categorie.

10. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

10


http://WWW.AbDILISPROILCl.RO

m ][I [ — © il
: PROIGCT v U

Pe teritoriul analizat nu s-a constatat aparitia fenomenului de alunecdri de teren sau

inundatii.
Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucréri de

infrastructurd este interzisa.
Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executari constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de

fonduri de la bugetul de stat este interzisa,

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiel efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati. La nivelul zonei reglementate prin PUZ se vor asigura

ingroparea tuturor retelelor aeriene in canale tehnice subterane.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre

destinatia constructiei si funciiunea dominanta a zonei.

Utilizarile admise, utilizérile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate
si detaliate in cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale precum si

unitatile teritoriale de referintad cuprinse in prezentul regulament.
Lucrari de utilitate publica:

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate n planuri de
amenajare a teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este

Interzisa.

11
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Prin prezentul requlament se declara lucrari de utilitate publicd urmatoarele:
- Modernizarea strazilor care necesitd lucrari de interventii si crearea unor strazi noi;

- Extinderea retelelor de utilitati si ingroparea tuturor retelelor aeriene in canale tehnice

subterane;

11.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform Regulamentului General de

Urbanism:
v Constructifle de focuinte. Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Durata minima de nsorire in cadrul orientdrii Nord-Sud este de 1¥2 h. la solstitiul de

iarna pentru cladirile de locuit si 1h. pentru celelalte cladiri. Pentru ca o cladire s& primeasca
lumina directd suficientd, se stabileste o distantd minima D" intre aceasta si primul obstacol
ce ar putea opri razele soarelui de Tnaltime "H” si o lumineze, unde H<D. Regimul de
construire izolat sau grupat permite o mai mare libertate de asezare a constructiilor dupéa o
buna orientare. Pentru o buna luminozitate a unei incaperi se recomanda ca suprafata

vitrata sa fie 1/5 sau 1/6 din suprafata pardoselii incaperii.
Amplasarea fata de drumuri publice

in zona drumului public se pot auteriza, cu avizul conform al organelor de specialitate

ale administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare;
- parcaje si spatii verzi

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,

electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. In

12
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sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

%{,

siguranta si fasiile de protectie.
Amplasarea fata de aliniament

Prin alimament se intelege limita dintre domeniul privat gi domeniul public. Cladirile se

vor amplasa la o distanta de minimum 5 metri fata de aliniament.

Pentru parcelele adiacente celor doud drumuri propuse s-a stabilit o aliniere unitara de
5 metri fatd de aliniament, conform plansei de Reglementéari urbanistice.
Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacéd se respecta:

- distantele minime obligatorii faid de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform

prezentului regulament;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite conform legii si

normativelor in vigoare.,

12. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumurile publice sau private dintr-o parceld, trebuie sd se integreze in reteaua
generala de circulatie, sa corespunda normelor tehnice privind proiectarea si executia lor si
sa asigure circulatia persoanelor, a vehiculelor usoare sau a autoturismelor, precum si a

utilajelor cu calibru mare pentru stingerea incendiilor, salubritate, etc.
Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate.
Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor.

13
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in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora. Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General

de urbanism dupa cum urmeaza:

v Constructii de focuinte: Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:
accese carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere

si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. In sensul
prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel ncat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc

mijloace specifice de deplasare.

13. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta

in Tntregime de investitor sau de beneficiar si se vor face doar ingropat.

14. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTIL

14
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Conditiile pe care o parcela trebuie sd le indeplineascd pentru a fi construibild vor fi

s>'j)

-0’5
%
f

detaliate in capitolele de mai jos pentru fiecare zona functionald si Unitate teritoriala de

referinta Tn parte si vor face referire la urmatoarele aspecte:
» posibilitate de acces de la drum public sau privat;
» suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;
»  front minim la strada;
Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructil. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii gi executarea constructiilor cu conditia adoptérii de
solutii de echipare colectivd care sa respecte normele legale de igiend si de protectie a
mediului. Este permisd divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care si

indeplineasca conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele

distincte se va face in baza unui PUZ de parcelare conform legii. In cazul loturilor provenite

din dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarea autorizatiei de
construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat,
dar si prin raportare la suprafata parcelei ihaintea dezmembrarii si suprafetele totale

construite insumate cu suprafetele propuse spre construire,

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai

dacé pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

» front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si 12 m pentru clddiri izolate sau

cuplate, cu exceptiile prevazute pentru fiecare UTR in parte;
» suprafata minima a parcelei de 400 m?;

* adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile

articolelor de mai sus.

in cadrul plansei de Reglementari Urbanistice s-a propus parcelarea terenului intr-un numar

de 46 de parcele.
Inaitimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indl{imii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. In sensul prezentului regulament,

cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
indltime, respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se
prevad atdt un regim maxim de indl{ime, cat si o indlfime maxim admisa, aceste conditii

trebuie indeplinite cumulativ.

in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admis realizarea de
subsoluri. Numdarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale. in cadrul reglementarilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se
masoara de la cota terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, in
punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la

aliniament, conform prezentului requlament.
Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarni constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturti, este interzisa.

16
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15. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spafii de parcare se
emite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Prin
exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus, se permite asigurarea numarului de parcaje
conform normelor in vigoare, Tn spatii publice amenajate corespunzator {parcari publice).
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Fiecare parcela va avea prevazut cel putin un loc de parcare in cadrul acesteia.
Spatii verzi si plantate
Se va asigura un minim de 40% din suprafata parcelei pentru spatii verzi amenajate.
imprejmuiri
in conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:
* imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor

servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

* imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor

urbanistice,

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si

in cazul aspectului exterior al constructiei.

III - PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
16.UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

17
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Unitdtile si subunitatile functionale stabilite prin PUG se detalieazad prin unitatile

teritoriale de referinta si requlamentul aferent, prezentate mai jos.

(o] VW o] H e le V) (I care cuprinde urmatorul UTR:

UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat, cuplat sau
insiruit

GEN ERALIT)-"\'[I: CARACTERUL ZONE1

Functiunea zonei este cea de locuire individuala de tip urban,

Se vor respecta zonele de protectie aferente cailor de circulatie, retelelor tehnico-edilitare,
zonele de protectie sanitara, prezentate pe plansele anexate, cu respectarea prevederilor
generale din preambulul prezentului regulament cu referire la zone de protectie/interdictie.
Se vor respecta circulatiile principale propuse, respectiv strazile propuse pentu modernizare
(inclusiv largiri} pe aceste culoare fiind stabilita interdictie de construire pentru alte tipuri de
constructii.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce n subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare. - Se propune relocarea liniilor electrice de nalta tensiune de-a lungul traseului
drumului national si in continuare pe strada Oborului sau de-a lungul drumurilor noi
propuse, conform unui studiu de specialitate. Pand la degrevarea terenurilor de retelele
electrice, orice lucrari de construire in zonele de siguranta si protectie se vor realiza numai
cu avizul administratorului de retea.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor
publice din intregul ansamblu si va fi modern, contemporan, in spiritul modelelor
prezentate n catalogul din anexa.

Toate proiectelor vor obtine Tn prealabil avizul Comisiei de Esteticd Urbana a Municipiului
Baia Mare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCIIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
L2a2
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-Locuinte individuale individuale unifamiliale si anexe : garaje, filigorii, Tmprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine, etc

-Locuinte colective mici, cu maxim 6 unitati locative

-Cladiri de interes public (invatamant, culturd, sociale, servicii, activitati economice de tip
tertiar, turism (cazare si alimentatie publica)

-Circulatii, spatii verzi, sport.

-Echipamente tehnico-edilitare

-Mobilier urban

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L2a2

- Servicii cu acces public cu urméatoarele conditii :
» s5ase adreseze preponderent locuitortlor zonei ;
* saimplice maximum 5 persoane ;
= activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii ;
= 53 nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii
pe parcelele vecine ;
- Pentru toate functiuni permise altele decéat locuinte se va obtine acordul vecinilor directi.
- Colectarea deseurilor se va face selectiv, n locuri special amenajate.

ARTICOLUL 3 ~ UTILIZARI INTERZISE
L2a2

- arice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

- servicii de tip service auto si spalatorii auto, antene GSM, orice activitati care produc
disconfort zonei de locuinte

- constructil provizorii de orice

- lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
L2a2

- Nu este cazul.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L2a2

* Pentru locuinte individuale dispuse cuplat:
- Sa aiba front la strada de minimum 12 metr;
- Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada ;
- Suprafata sa fie de minimum 250 mp ;

* Pentru locuinte individuale dispuse izolat:
Sunt considerate parcele construibile urmatoarele:
- Sa aiba front la strada de minimum 12 metri ;
-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada ;

-Suprafata sa fie de minimum 350 mp;

* Pentru toate celelalte tipuri de functiuni admise:
Sunt considerate parcele construibile urmatoarele:
-Sa aiba front la strada de minimum 12 metri;
-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada ;
-Suprafata sa fie de minimum 350 mp ;
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate

parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2a2

- Cladirile se vor retrage de la aliniamentul nou reglementat la o distantd de 5 metri,
aceasta fiind si alinierea propusa a cladirilor.

- Gardurile se vor retrage de la axul strazii cu minimum 6.5 metri fatd de strazile principale
(str. Vrancei si Chioarului}, pentru a asigura posibilitatea de modernizare si largire a strazilor

conform profilelor transversale propuse.
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- Gardurile se vor retrage de la axul strazilor secundare cu minimum 3.5 metri pentru a
asigura posibilitatea de modernizare si largire a strazilor conform profilelor transversale

propuse.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

L2a2

- sunt admise tipologii de construire in regim izolat si cuplat.

- cladirile amplasate in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din ndltimea
masurata la cornise in punctul cel mai Thalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;
-in cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, cladirile se vor retrage fata de limitele de
proprietate in mod obligatoriu cu minim jumatate din inaltimea totala a cladirii, dar nu mai
putin de 2 m.

- In toate cazurile, fatd de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 5 m.

ARTICOLUL 7 —~ AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
L2a2

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indltimea cladirii mai Thalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 metri si cu respectarea distantelor de siguranta intre cladiri conform normelor

de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 -~ CIRCULATII SI ACCESE
L2a2

- parcelele sunt construibile numai daca au acces direct la un drum public sau beneficiaza
de drept de trecere legal obtinut cu o latime de minimum 3,8 metri (Gabaritele minime de
trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime);

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesele pietonale
conform importantei si destinatiei constructie;

- Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri
proprietate publica sau dupa caz, terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
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trecere publicd potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi configurate astfel incat
s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de
deplasare.

- Se va respecta trama stradal si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L2a2

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare, se va face numai
dacé existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

- Utilizarea domeniutui public pentru spatii de parcare se stabileste prin Autorizatia de
Construire de catre Primarie conform legii;

- Se vor respecta urmatoarele cerinfe de paracare/garare stabilite prin HCL 104/2019
completatd cu HCL 523/2019 Municipiul Baia Mare:

- Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporard (hoteluri, moteluri, pensiuni,
etc.).

- 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

- 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 400
mp/constructie;

- la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati;

» Pentru functiunile de invatamant/sanatate:

- 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

- 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de
600mp/constructie;

- la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru
clienti/public;

- Pentru functiunile de cultura/culte:

- 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

22



- 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 600
mp/constructie;

- la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;

» Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

- 1 loc de parcare/garare la 5 locuri/scaune;

- 5 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de
800mp/constructie;

-1 loc de parcare/garare la 3 salariati

« Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare:

- 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

- la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti;

» Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

- 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai
mari de 2000mp;

- 1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
intre 1000-2000mp;

- 1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati
intre 500-1000mp;

- 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati mai
mici de 500mp;

» Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme
diferite de dimensicnare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.,

+ La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incéarcare electrica.

« La toate functiunile prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si

motociclete.

23


http://WWW.AfcDILISPROllC

cJILIS s & ol s

Orice auteorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile
orizontale sau inclinate {rampe), fara afectarea proprietatii publice si a retragerilor fatd de
aliniament, iar sistemele mecanice de acces pot fi amplasate la o distantd minima de 5 m
fatd de domeniul public, astfel incat sa nu sténjeneasca circulatia auto.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2a2

-S{DY+P+1E+M/Er
- indltimea maxima admisa la coama: 12 metri;
- inaltimea maxima admisa la cornisa/ atic : 9 metrt ;

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L2a2

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacad aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonel.

- Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale ubanismului si arhitecturii.

- Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si
sustenabild care va cauta s& minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin
marirea eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale,
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice,

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi
simpla, lipsitd de elemente parazitare ;

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma
doar drepunghiulara sau patratd (nu se admit goluri nespecifice : triunghiulare, trapezoidale,
rotunde, poligonale )

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi platd, tip terasa sau cu sarpante in doua sau patru ape,
ce nu vor depdsi 60°. Cornisele vor fi de tip urban. Pentru invelitori se vor folosi : {igla
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ceramica de culoare cardmiziu sau maro, tabla lisa faltuita culoare gri, tigla de beton culoare
gn, caramiziu sau negru.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tencuieli pentru fatade in
culori discrete {conform paletarului de culori anexat), caramida aparentd, beton aparent,
pereti cortind - partial, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri. Elementele de finisaj
(caramida aparenta, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor avea culoarea
naturala, excepfie vor face elementele ce necesitd tratare speciald pentru intemperii. Se
interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada, a materialelor de calitate indoielnica din
punct de vedere estetic, durabil si fiabil.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc);
se Interzice folosirea inoxului si a policarbonatului pentru stalpi si balustrade., Acestea
elemente se vor realiza din lemn, elemente metalice sau sticla.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in
Anexa 1 — paletar de culori anexat, paletar armonizat cu cel din Regulament local de
arhitecturd sf estetica urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic af
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare. Delimitarea culorilor sau nuanielor
diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cdmpul aceleiasi fatade. Este
strict interzisa tratarea cromatica partiald a fatadei, indiferent de amplasamentul
constructiei. Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a
uniformiza aspectul cromatic al constructiei, respectdnd prezentul requlament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi
tamplarii din lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele clddirilor {(antene
TV, contoare, etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor
la nivel de cladire.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L2a2
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- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; Nu se admit solutii
locale pentru alimentarea cu apa si canalizarea menajera.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime
de investitor sau de beneficiar.

- Retelele de apé, canalizare, drumuri publice sau alte utilitdti din serviciul public, indiferent
de modul de finantare, intrd in proprietate publica

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului {indiferent de modul de finantare), daca legea nu dispune altfel.

- Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr, 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala (sau
dupa caz in rigolele stradale cu descarcare in emisari).

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

- Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate n cladiri sau imprejmuiri. Se interzice
dispunerea pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc)

- Conform noilor reguli europene,toate noile cladiri vor avea performantd energetica foarte
ridicatd, la care necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi
aproape egal cu zero sau va fi foarte scazut si va fi acoperit in proportie de minimum 30%
cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse regenerabile produsa la fata
locului sau in apropiere, pe o raza de 30 de km fatd de coordonatele GPS ale cladiri.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L2a?2

- Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii

plantate, functie de destinatia si capaciatea constructiei conform normelor specificate in
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preambul;

- Spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada ;

-La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3d, medie si Tnalta).

- spatiile neconstruite si neccupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
L2a2

- Imprejmuirile permise pentru autorizare pot fi :

* Opace - pentru protectia impotriva Intruziunilor, separarea unor servicii functionale,

asigurarea protectiei vizuale ;

» Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor an caracterul

strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintad transparente si cele realizate pe

limitele laterale si posterioara vor fi de preferinta opace.

- Inaltimea maxima a imprejmuirilor spre strada va fi de maximum 1,50 metri, iar spre vecini
maximum 2,2 metri din care un soclu opac de maximum 0,60 cm si o parte transparentd din

metal vopsit (culare gri sau negru) sau lemn dublata de gard viu.

SECTIUNEA Ill- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2a2

POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
L2a2

CUT maxim = 1,2

27



cJILIS © il

)
)

J/]
")

W4e] P VR e gV IKe [N - cuprinde urmaterul UTR:

UTR Tr - Zona transporturilor rutiere

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtina avizul organelor publice specializate.

- se conditioneaza acordarea autorizatiei de construire de calitatea cladirilor si amenajarilor

vizibile din drumurile publice;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Tr

- cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
- refugil §i treceri de pietoni;

- retele tehnico-edilitare;

- spatii verzi amenajate;

- lucrar de terasamente;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Tr

- nu este cazul ;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
Tr

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

- modernizarea intersectiilor;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd : depozitari de materiale, piese

sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
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constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc;

In zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor
lucrari.

- constructi, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasuréri, organizari si dirijari a traficului sau prezint
riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
Tr

Nu este cazul

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}
Tr

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 5 ~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Tr

- nu este cazul.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Tr

- nhu este cazul.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]’A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Tr

- nu este cazul.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Tr

- conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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- accesele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Tr

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tr

- hu este cazul.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Tr

- nu este cazul.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Tr

- nu este cazul.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Tr

— strazile propuse pentru reabilitare se vor realiza conform profilelor transversale Intocmite

pe plansa de Sectiuni transversale strdzi propuse.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Tr

- nu este cazul.

SECTIUNEA IlII- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
Tr

- nu este cazul.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)
Tr

- nu este cazul.
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE STATIE
DISTRIBUTIE CARBURANTI, DEPOZITARE, SERVICII, generat de imobilul teren situat in Baia Mare,
Bd. Bucuresti, F.N., initiatori: S.C. SOCAR PETROLEUM S.A. si SC ESEDRA SRL

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2021,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si Amenajarea
Teritoriului, inregistrat sub nr. 27327 din 5.07.2021, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, DEPOZITARE, SERVICII, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti,
F.N.,, identificat prin CF nr. 124512 si 124641 Baia Mare, nr. cad. 124512 si 124641, proiect nr. 02-
7467 din 2018 elaborat de proiectant: S.C. SIGMA PROIECT S.R.L., Urbanist cu drept de semnatura:
arh.urb. ... ,C.arh.urb. o , initiatori S.C. SOCAR PETROLEUM S.A. si
SC ESEDRA SRL,
Solicitarea S.C. SOCAR PETROLEUM S.A cu sediul social in Municipiul Bucuresti, str. Pechea, nr.
32-36, nregistrata sub nr. 27327 din 24.06.2021,

Avand in vedere:

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

* Avizul Arhitectului Sef nr.15 din 26.05.2021.

* Raportul de specialitate nr. 27327 din 5.07.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, DEPOZITARE, SERVICII, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, F.N.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,
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in temeiul prevederilor:
Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, DEPOZITARE, SERVICII, generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, F.N.,, identificat prin CF nr. 124512 si 124641 Baia
Mare, nr. cad. 124512 si 124641, proiect nr. 02-7467 din 2018 elaborat de proiectant: S.C.
SIGMA PROIECT S.R.L., Urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. .............. , C. arh. urb.
........................ , initiatori S.C. SOCAR PETROLEUM S.A. si SC ESEDRA SRL, in
conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul
Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informarea si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la ob{inerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de |la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotaréare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef

+S.C. SOCAR PETROLEUM S.A.

+ SC ESEDRA SRL

* Directia Generala Dezvoltare Publica

» Compartimentul elaborare documente,arhiva

Initiator Contrasemnat pt. legalitate
Primar Secretar General al Municipiului Baia Mare
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 27327 din 5.07.2021

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, DEPOZITARE, SERVICII, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, Bd.
Bucuresti, F.N.,, identificat prin CF nr. 124512 si 124641 Baia Mare, nr. cad. 124512 si 124641,
proiect nr. 02-7467 din 2018 elaborat de proiectant: S.C. SIGMA PROIECT S.R.L., Urbanist cu
drept de semnatura: arh. urb. ................... ,Cc.arh.urb. .o , initiatori S.C. SOCAR
PETROLEUM S.A. si SC ESEDRA SRL

Din documentatia anexata prezentului raport:

* A fost emis Certificatul de urbanism nr. 369 din 16.01.2019 pentru elaborare PUZ,

* A fost emis avizul Avizul Arhitectului Sef nr. 15 din 26.05.2021 fundamentat de Comisia
tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism - C.T.A.T.U.- organ consultativ cu atributji
de avizare, expertizare tehnica si consultanta sub coordonarea primarului municipiului
Baia Mare.

« Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este localizat in intravilanul municipiului Baia
Mare, in partea vestica, pe Bd Bucuresti si este delimitat la nord de nr. cad. 124640, la
est de nr. cad. 115533, la sud de Bd. Bucuresti, iar la vest de nr. cad. 124513.

* Zona studiata cuprinde imobilul Tnscris in CF nr. 124512 si 124641 Baia Mare, nr. cad.
124512 si 124641, proprietatea Parohiei Ortodoxe Roméane Sasar, cota actuala 1/1,
drept de superficie pe o perioada de 25 ani, dobandit prin conventie SC SOCAR
PETROLEUM SA respectiv SC ESEDRA SRL(cesionat de SC OBERHAUSER INVEST
SRL).

» Suprafata totala a zonei studiate este de 16600 mp conform planului de situatie anexa la
prezentul aviz.

* Functiunea propusa - locuinte individuale

*02-7467 din 2018 elaborat de proiectant: S.C. SIGMA PROIECT S.R.L., Urbanist cu
drept de semnatura: arh. urb. ....................L ,c.arh.urb. ..

«initiatori S.C. SOCAR PETROLEUM S.A. si SC ESEDRA SRL

» Titlu asupra terenului : CF nr. 124512 si 124641 Baia Mare, nr. cad. 124512 si 124641

Functiunea actuala a terenului :
conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in
* UTR: A2b1-Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de
accesul pe cai rutiere.

+ Categoria de folosinta conform CF: teren neimprejmuit

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR Sds- zona statie carburanti, depozitare si servicii
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Se doreste schimbarea UTR-ului existent din A2b1 in UTR - Sds- zona statie de carburanti, de
depozitare si servicii. Astfel se stabilesc clar functiunile permise pe aceste terenuri iar constructiile
de productie sau cele poluante sunt scoase din functiunile permise.

Documentatia s-a Intocmit in baza unei teme-program initiata de beneficiari, respectiv societatea
comerciala “SOCAR PETROLEUM” si “ESEDRA”, din necesitatea realizarii unui obiectiv de
interes local pentru realizarea unei statii de carburanti si a unei zone destinate serviciilor, zona
de birouri si spatii comerciale, alimentatie publica.

In zona imediat adiacentd, pe latura de nord-vest este in curs de elaborare un PUZ conform
avizului de oportunitate nr. 30 din 02.10.2020. Terenurile apartin tot Parohiei Ortodoxe Romane
Sasar, dar sunt folosite prin contract de superficie de catre: S.C. TIMARA S.R.L. Conform
documentelor primite de la proiectantii PUZ de pe terenurile invecinate aici urmeaza sa se
propund tot activitati neproductive, si anume: UTR Csd- zona comerciala, de depozitare si servicii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

« statie distributie carburanti, statie distributie GPL, unitate de incarcare electrica,
spalatorie auto, pompe MPD si HGV

« constructii pentru depozitare produse nepoluante, servicii comerciale legate de
depozitare, birouri;

» zone comerciale si de prezentare (comert en-detalil, cladiri independente de tip
supermarket, hypermarket, mall etc.), comert;

« alimentatie publica, restaurant, cantina, terasa ;

* spatii pentru servicii, IMM, desfasurate in construct-ii industriale, constructii si zone
logistice, distributia si depozitarea bunurilor;

* locuinte de serviciu pentru personalul care asigura mentenanta sau securitatea unitatilor;

+ dotari si servicii medicale;

+ dotari PSI (rezervoare de apa, case pompe, ACS);elemente supraterane independente
ale infrastructurii tehnico-edilitare;

* parcaje, spatii verzi amenajate;

* accese pietonale si carosabile;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
« institutii si servicii publice sau de interes public
« functiuni de cultura, functiuni de Tnvatamaént si cercetare,
« functiuni de asistenta sociala, functiuni de cult.
UTILIZARI INTERZISE
» Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, Tnafara celor
permise la punctul 1 si 2.
* Imobile de locuinte colective sau locuinte individuale.
* Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.
* Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
» Sunt interzise orice alte utilizari decat cele admise la punctul 1 si 2.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
» Parcela este considerata construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

*sa aiba front la strada
*lungimea frontului la strada (publica sau privata) sa fie mai mare sau egala cu 12m
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* suprafata sa fie mai mare sau egala cu 5000.00mp
» Se permit reparcelari sau comasari daca parcelele rezultate respecta conditiile mai sus
mentionate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
* La parcelele cu front spre Bdul Bucuresti cladirile se vor retrage obligatoriu cu 25.00 m
din axul drumului.
* Fata de aliniamentul spre drumul privat, cladirile se vor retrage cu minim 6.00 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
» cladirile se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta minima de 6.00m.
« cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 6.00m
dar nu mai putin egala cu jumatatea din inaltimea cladirii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
+ Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi de minim 6.00 m.
in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

» Parcelele trebuie sa ai aiba acces la drum sau sa beneficieze de servitute de trecere,
legal instituita printr-o proprietate adiacenta. Acesta trebuie sa aiba o latime minima de
5,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele.

« Circulatiile interioare trebuie sa aiba caracteristici adaptate aducerii materialului de lupta
impotriva incendiilor. Dimensiunile, formele si caracteristicile tehnice ale drumurilor si
platformelor trebuie sa fie adaptate folosirii in scopul deservirii functiunii cladirilor si
instalatiilor pe care le deservesc.

* Accesurile auto, parcarile si drumurile interne vor fi astfel dimensionate pentru a permite
manevrarea si intoarcerea in conditii de siguranta a autovehiculelor, a autovehiculelor de
mare tonaj si a autotrenurilor.

* Pentru parcela cu nr cad 124641 — SC ESEDRA SRL accesul carosabil si pietonal se
face din drumul privat apartinand Auchan, pe latura de VEST si evacuarea se face prin
drumul privat, cu sens unic de la VEST.

* Dupa intersectia drumului propus cu B-dul Bucuresti se propune montarea unei bariere
mobile auto.

* Pentru parcela cu nr cad 124512- S.C. SOCAR PETROLEUM S.A., pentru a asigura
circulatia interna Tn sistem sens unic, intrarea si iesirea din statia de distributie carburanti
va fi asigurata de pe B-dul Bucuresti prin realizarea a doua bretele carosabile, racord
rutier.

« Sistematizarea platformelor rutiere si pietonale va urmari fluenta circulatiei
autoturismelor si accesul in siguranta al publicului la punctele de distributie carburanti.

» Se propune amenajarea de spatii de parcare proprii.

* In interiorul zonei studiate, vor fi amenajate trotuare pietonale si spatii carosabile.

* Pentru dirijarea autovehiculelor se vor amplasa indicatoare de circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
* Necesarul de parcaje va fi dimensionat astfel:
* Se vor dimensiona conform HCL 104/2019 si 523/2019
« La toate functiunile prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare
pentru biciclete si motociclete si minim 1 parcare pentru persoane cu dizabilitati.
* Pentru alimentatie publica:
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* 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

» 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de
400mp/constructie;

* la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati.

» Se recomanda gruparea parcajelor. Parcarile vor fi amplasate si dimensionate in cadrul
incintei in conformitate cu HGR nr. 525/ 1996, republicata, cu modificarile ulterioare si cu
normativul nr. P nr. 132/ 1993.

* Locuri de parcare pentru autovehicule de mari dimensiuni se vor dimensiona in functie
de specificul functiunii si necesitatile activitatii.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
* Regimul de Tnaltime nu poate depasi configuratia: (S)+P+1+Er(M), respectiv
Hmax=20.00 m la cornisa.
* se admit nivele partiale (supante, mezanine).

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

* Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost
el descris in preambul si peisajului urban.

« Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului
investitorilor si zonei. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu
vecinatatile imediate;

+ Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala. Elementele publicitare vor fi plate si nu vor depasi 20% din suprafata fatadei
pe care sunt asezate.

» Semnele publicitare luminoase sunt autorizate cu conditia sa nu aibe dispozitive de
clipire.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

» Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare imobil va dispune de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public. In momentul de fata in zona retele magistrale de
alimentare cu apa, alimentare cu gaz metan, precum si cu energie electrica.

» Zona este strabétuta la vest de o o retea magistrala de gaz metan si la nord una de apa
potabila.

« In momentul relizarii acestor investitii propuse va exista posibilitatea bransarii la retelele
edilitare existente in zona descrise mai sus prin extinderea lor. Evacuarea apelor
menajere se va face printr-un bazin vidanjabil.

* Proiectele tehnice de racordare se vor face impreuna cu parcelele Tnvecinate studiate
prin altd documentatie de urbanism. Cele doua proiecte se vor corela la faza de DTAC.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
* Pe fiecare parcela a amplasamentului studiat (exceptie cele destinate drumurilor- si
dezmembrate cu functiunea de drum) se impune prevederea a 20% din suprafata
parcelelor sa fie destinata spatiilor verzi si a plantatiilor decorative. Spatiu verde minim
pe parcela 20%.
+ Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, vor fi astfel amenajate
incéat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
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» Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.

 Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalele de piatra de tip
permeabil). Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

IMPREJMUIRI
« Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m fnaltime. Portile
imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

POSIBILITA'[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT),

*POT maxim =50 %

*G.0.=80%

*Sp. V. =20%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
* CUT maxim =10 mc/mp

Avize:

* Aviz Agentia Pentru Protectia Mediului Maramures;

* Aviz Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere;

* Aviz DRDP Cluj;

* Aviz ANIF;

+ SC Vital SA;

¢ Aviz Drusal;

* E-ON Gaz Distributie SA;

* ELECTRICA SA;

* Telekom Romania Communications SA;

 Aviz Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei;

* Certificate de impunere fiscal3;

* P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;

* Plan de situatie pe suport topografic cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a

vecinilor directi, vizat de OCPI Maramures;

 Studiu geotehnic;

» Acord autentificat al tuturor proprietarilor (titularilor de drepturi reale) din zona studiata;
Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R;;

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :
conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in
* UTR: A2b1-Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de
accesul pe cai rutiere.

+ Categoria de folosinta conform CF: teren neimprejmuit
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

* UTR Sds- zona statie carburanti, depozitare si servicii

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al
zonei precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se
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elaboreze acest PUZ, avand ca obiectiv schimbarea functiunii din UTR: A2b1-Activitati productive,
de depozitare comerciala si alte servicii legate de accesul pe cai rutiere in UTR Sds- zona statie
carburanti, depozitare si servicii

Propunerea de dezvoltare functionald a zonei studiate se incadreaza in functiunea
generala a zonei limitrofe —locuinte sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul

Urbanistic General aflat in curs de avizare.

Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin reintroducerea
in circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotérare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Arh. Urb. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal REGLEMENTARE ZONA
PENTRU REALIZARE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, DEPOZITARE, SERVICII, generat de
imobilul teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, F.N., initiatori: S.C. SOCAR PETROLEUM S.A. si SC
ESEDRA SRL
Examinand :
+ Solicitarea S.C. SOCAR PETROLEUM S.A cu sediul social Tn Municipiul Bucuresti, str.
Pechea, nr. 32-36, Tnregistrata sub nr. 27327 din 24.06.2021
* Avizul Arhitectului Sef nr.15 din 26.05.2021..
* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 4 din 16.02.2020.
* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, DEPOZITARE, SERVICII, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, F.N., in conformitate cu Ordinul Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului
Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului®;

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :
conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in
* UTR: A2b1-Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de
accesul pe cai rutiere.

+ Categoria de folosinta conform CF: teren neimprejmuit
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
* UTR Sds- zona statie carburanti, depozitare si servicii

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al zonei
precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se elaboreze acest
PUZ, avand ca obiectiv schimbarea functiunii din UTR: A2b1-Activitati productive, de depozitare
comerciala si alte servicii legate de accesul pe céi rutiere in UTR Sds- zona statie carburanti,
depozitare si servicii

Propunerea de dezvoltare functionala a zonei studiate se incadreaza in functiunea
generala a zonei limitrofe —locuinte sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul Urbanistic

General aflat in curs de avizare.

Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin reintroducerea
in circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.
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Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se
inscriu in directia de dezvoltare durabild a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitétii, de crestere
calitativa a zonei.

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARE ZONA PENTRU
REALIZARE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, DEPOZITARE, SERVICII, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, F.N.,, identificat prin CF nr. 124512 si 124641 Baia Mare, nr.
cad. 124512 si 124641, proiect nr. 02-7467 din 2018 elaborat de proiectant: S.C. SIGMA PROIECT
S.R.L., Urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. .................... c.arh.urb. oo initiatori
S.C. SOCAR PETROLEUM S.A. si SC ESEDRA SRL, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptérii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 282 213 B24 Web: www.baiamare.ro

Nr. 18438 / 26.05.2021

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. SOCAR PETROLEUM $.A. cu sediul social h Municipiul
Bucuresti, str. Pechea, nr. 32-36, Inregistraté |a nr. 18438 din 21.04.2021, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ¢u modificarile gi
completarile ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZ
Nr.15 din 26.05.2021

pentru Planul Urbanistic Zonal REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, DEPOZITARE, SERVICII, generat de imobilul teren situat In Baia Mare, Bd. Bucuresti,
F.N.

Initiatori: 8.C. SOCAR PETROLEUM S.A,
Elaborator:

+ 8.C. SIGMA PROIECT S.R.L.

Urbanist cu drept de semnatura:

¢ arh. urb. , ¢. arh, urb.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.:

¢ Teritoriul carg urmeaza sa fie reglementat este localizat in intravilanul municipiului Baia Mare,
Tn partea vesticd, pe Bd Bucuresti si este delimitat la nord de nr. cad. 124640, |a est de .
cad. 115533, la sud de Bd. Bucuresti, iar Ia vest de nr. cad. 124513.

+ Zona studiaté cuprinde imobilul Tnscris in CF nr. 124512 si 124641 Baia Mare, nr. cad. 124512
si 124641, proprietatea Parohiei Ortodoxe Romane Sisar, cotd actuald 1/1, drept de
superficie pe o pericadad de 25 ani, dobandit prin conventie SC SOCAR PETROLEUM SA
respectiv SC ESEDRA SRL{cesionat de SC OBERHAUSER INVEST SRL).

¢ Suprafata totala a zonei studiate este de 16600 mp conform planului de situalie anexa la
prezentul aviz.

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior:

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 349/ 1999 zona studiatd este cuprinsé n

« UTR: A2b1-Activitdii productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de accesul pe
cai rutiere,

Categoria de folosintd conform CF; teren neimprejmuit

Prevederi P.U.Z, - R.L.U. propuse:
¢ UTR Sds- zona statie carburanti, depozitare si servicii
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e Se doreste schimbarea UTR-ului existent din A2b1 in UTR - 8ds- zona stalie de carburanti, de
depozitare si servicii. Astfel se stabilesc clar functiunile permise pe aceste terenurt iar
constructiile de productie sau cele poluante sunt scoase din functiunile permise.

+ Documentatia s-a infocmit in baza unei teme-program inijiatd de beneficiari, respectiv
societatea comerciald "SOCAR PETROLEUM” si "ESEDRA”, din necesitatea realizarii unui
obiectiv de interes local pentru realizarea unei statii de carburanti si a unei zone destinate
serviciilor, zona de birouri si spatii comerciale, alimentatie publica.

¢« in zona imediat adiacentd, pe fatura de nord-vest este in curs de elaberare un PUZ conform
avizului de oportunitate nr. 30 din 02.10.2020. Terenurile apartin tot Parohiei Ortodoxe
Roméane S&sar, dar sunt folosite prin contract de superficie de catre: S.C. TIMARA S.R.L.
Conform doecumentelor primite de la proiectantii PUZ de pe terenurile invecinate aici urmeaza
sd se propuna tot activitdfi neproductive, si anume: UTR Csd- zona comerciala, de depozitare
si servicii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

« staiie distributie carburanti, statie distributie GPL, unitate de Incarcare electrica, spalatorie
auto, pompe MPD si HGV

s constructii pentru depozitare produse nepoluante, servicii comerciale legate de depozitare,
birouri;

s zone comerciale si de prezentare {comert en-detalil, cladiri independente de tip supermarket,
hypermarket, mall etc.), comert;

« alimentatie publica, restaurant, cantina, terasa ;

+ spatii pentru servicii, IMM, desfasurate in construct-it industriale, constructii si zone logistice,
distributia si depozitarea bunurilor,

» locuinte de serviciu pentru personalul care asigura mentenanta sau securitatea unitatilor;

» dotari si servicii medicale;

» dotari PSi (rezervoare de apa, case pompe, ACS);elemente supraterane independente ale
infrastructurii tehnico-edilitare;

» parcaje, spatil verzi amenajate;

» accese pietonale si carosabile;

UTILIZARI ADi’ﬂISE CU CONDITIONARI

» institutii si servicii publice sau de interes public

o functiuni de culturd, functiuni de invatdmant si cercetare,
¢ funcliuni de asistentd sociald, functiuni de cult.

UTILIZARI INTERZISE

¢ Conversia funciionala a ansamblurilor / imcbilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor
permise la punctul 1 si 2.

s« Imobile de locuinte colective sau locuinte individuale.

« Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

¢ Suntinterzise lucrari de terasament gi sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

+ Suntinterzise crice aite utilizari decat cele admise la punctul 1 si 2.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

¢ Parcela este considerata construibila dacé indeplineste cumulativ urmatoarele conditii;
\® §d aiba front la strada

« |ungimea frontului la strada (publica sau privata) sa fie mai mare sau egald cu 12m
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» suprafata sa fie mai mare sau egala cu 5000.00mp
* Se permit reparcelari sau comasari daca parcelele rezultate respecta cenditiile mai sus
mentionate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

s La parcelele cu front spre Bdul Bucuresti cladirile se vor retrage obligatoriu cu 25.00 m din
axul drumului.

s Fafd de aliniamentul spre drumul privat, cladirile se vor retrage cu minim 6.00 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

« cladirile se vor retrage de la limitele laterale cu o distan{a minima de 6.00m.
¢ cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 6.00m dar
nu mai putin egala cu jumatatea din inallimea cladiri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

+ Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi de minim 6.00 m.

¢ In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII §1 ACCESE

= Parcelele trebuie sa ai aiba acces la drum sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal
instituita printr-o proprietate adiacenta. Acesta trebuie sa aiba o latime minim& de 5,50 m,
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloaceler de transport
grele.

« Circulatiile interioare trebuie sa aiba caracteristici adaptate aducerii materialului de lupta
impotriva incendiilor. Dimensiunile, formele si caracteristicile tehnice ale drumurilor si
platformelor trebuie sa fie adaptate folosirii in scopul deservirii functiunii cladirilor si
instalatiilor pe care le deservesc.

* Accesurile auto, parcérile si drumurile interne vor fi astfel dimensionate pentru a permite
manevrarea si intoarcerea in conditii de sigurantd a autovehiculelor, a autovehiculelor de
mare tonaj si a autotrenurilor.

¢ Pentru parcela cu nr cad 124641 — SC ESEDRA SRL accesul carosabil si pietonal se face din
drumul privat apartinand Auchan, pe latura de VEST i evacuarea se face prin drumul privat,
cu sens unic de la VEST,

» Dupé intersectia drumului propus cu B-dul Bucuresti se propune montarea unei bariere mobile
aute.

s Penlru parcela cu nr cad 124512- 5.C, SOCAR PETROLEUM 8.A., pentru a asigura circulatia
internd Tn sisfem sens unic, intrarea si iesirea din statia de distribufie carburanti va fi asigurata
de pe B-dul Bucuresti prin realizarea a doué bretele carosabile, racord rutier.

¢ Sistemalizarea platformelor rutiere si pietonale va urmari fluenta circulatiei autoturismelor si
accesul in siguranta al publicului la punctele de distributie carburanti.

» Se propune amenajarea de spaiii de parcare proprii.

» Ininteriorul zonei studiate, vor fi amenajate trotuare pietonale si spatii carosabile.

+ Pentru dirijarea autovehiculelor se vor amplasa indicatoare de circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat astfel:

* Se vor dimensiona conform HCL 104/2019 si 523/2019

¢ La toate functiunile prevazute de alineatul 1, se va asigura o zond de parcare-garare pentru
biciclete si motociclete si minim 1 parcare pentru persoane cu dizabilitati.

Pentru alimentatie publica:

+ 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
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» 2 locuri de parcarefgarare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
400mp/constructie;

s la numarul lecurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati.

» Serecomanda gruparea parcajelor. Parcarile vor fi amplasate si dimensionate in cadrul
incintei in conformitate cu HGR nr. 525/ 1996, republicatd, cu modificdrile ultericare si cu
normativul nr. P nr. 132/ 1893.

s Locuri de parcare pentru autovehicule de mari dimensiuni se vor dimensicna in functie de
specificul functiunii si necesitatile activitatii.

iNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
+ Regimul de indltime nu poate depasi configuratia: (S)+P+1+Er(M}, respectiv Hmax=20.00 m
la cornisa.

« se admit nivele partiale (supante, mezanine).
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

s Autorizarea executarii constructiiler este permisa numai dac aspectul lor extericr nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1896, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

» Aspectul cl&dirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigenielor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si
zonei. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile imediate;

» Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatdda principala.
Elementele publicitare vor fi plate si nu vor depasi 20% din suprafata fatadei pe care sunt
asezate,

s Semnele publicitare luminoase sunt autorizate cu conditia sa nu aibe dispozitive de clipire.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

s Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apeler
metecrice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare
vor fi integrate in imprejmuiri sau cl&diri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public. In mgmentu! de fatd in zona retele magistrale de alimentare cu apa, alimentare cu gaz
metan, precum si cu energie electrica.

s Zona este sirabatut la vest de o o retea magistrald de gaz metan si |a nord una de apa
potabila.

« In momentul relizarii acestor investitii propuse va exista posibilitatea bransérii la retelele
edilitare existente in zona descrise mai sus prin extinderea lor. Evacuarea apelor menajere se
va face printr-un bazin vidanjabil.

s Proiectele tehnice de racordare se vor face impreuna cu parcelele invecinate studiate prin
alta documentatie de urbanism. Cele dou proiecte se vor corela la faza de DTAC.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

» Pe fiecare parceld a amplasamentului studiat (exceptie cele destinate drumurilor- si
dezmembrate cu functiunea de drum) se impune prevederea a 20% din suprafata parcelelor
sa fie destinata spatiilor verzi si a plantatiilor decorative. Spafiu verde minim pe parcela 20%.

« Orice parte a terenului incintei vizibil dintr-o circulatie publica, vor fi astfel amenajate Incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

* Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje $i platforme funciienale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp.

b Suprafetele avand o imbr&caminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,

} pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalele de piatra de tip permeabil).

~ Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezints un
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pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor,

iIMPREJMUIRI

» Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime. Portile imprejmuiritor
situate in aliniament se vor deschide spre interiorut parcelei. Tratamentul arhitectural al
Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladiriior aflate pe parcela.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! {POT),

¢ POTmaxim=50%

s G0O.=80%

s Sp.V.=20%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
s  CUT maxim =10 mc/mp

[n urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 21.05.2021
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urméatearele condifii;

s Nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri anexatf si vizata spre
neschimbare.

Elaboraterul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisuriler
cuprinse in P.U.Z. care face cbiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
uiterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai fn scopul aprobarii P.U .2,
Documentatia tehnic& pentru autorizarea executdrii lucraritor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia. ¢

Prezentu! aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaill durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nar. 369 din 16.01.2019 emis de primarul municipiului Baia Mare.

* Primar Arhitect Gel /
Dr. Ec. C&tilin Ghereches | Drd. Arh. UrlalZabella Morth

Sef Serviciji Pezvoltare Urbana
Ing. Urb<dr. ijli;elzg,llqr)_pe /
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PROIECT Nr. 2-7467.00.2018
Faza: P.U.Z.

STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, POMPE MPD, POMPA HGV, STATIE GPL,
UNITATE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOTURISME, UNITATE AER-APA,
SPALATORIE AUTO MANUALA, PARCARI AUTOTURISME SI AUTOCAMIOANE,

TERASA ACOPERITA/DESCHISA PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA, RACORDURI LA
UTILITATI PENTRU IMOBIL SI TEREN, ELEMENTE SEMNALISTICA, RACORD RUTIER,
ELABORARE P.U.Z.

AMPLASAMENT: JUD. MARAMURES, MUN. BAIA MARE,
B-dul. BUCURESTI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ELABORARE PUZ REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, DEPOZITARE, SERVICI]

INITIATOR/BENEFICIAR P.U.Z. : S.C. SOCAR PETROLEUM S5.A.
S.C. ESEDRA S.R.L.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

pentru

REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
DEPOZITARE, SERVICII

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor
cuprinse in Regulamentul de Urbanism al Mun. Baia Mare.

L DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM aferent .Elaborare PUZ pentru
REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
DEPOZITARE, SERVICII”

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z reprezinta o piesa de baza in
aplicarea P.U.Z, intarind si detaliind reglementarile P.U.Z..
El cuprinde reguli specifice de urbanism insitituit in teritoriul studiat.
Perscriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul
P.U.Z.-ului.
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau:
Regulamentul General de Urbanism aprcbat, Legea 350/2001 republicata si
completata.
Reglementari cuprinse in P.U.G. si prescriptile Regulamentului cuprins in P.U.G.
pentru zona care face obiectul P.U.Z
Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2004
Odata aprobat, impreuna cu P.U.G.-ul aprobat al mun. Baia Mare, constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.
Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
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realizare si utilizare a constructiilor, explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si
recomandari Planul Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia si cuprinde
reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.

Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si functionarea zonei
studiate, cu suprafata totala de 16600 mp (conform ridicarii topo avizata OCPI), inscrise in
CF nr. 124512 (5600mp) si 124641 (11000 mp).

Conform avizului de oportunitate nr. 6 din 08.02.2019 emis de Primaria Municipiului Baia
Mare, zona reglementata e alcatuita din 2 terenuri, aflate in proprietatea PAROHIA
ORTODOXA ROMANA SASAR, dar pe care exista contracte de superficie astfel:

-Nr cad 124512, s=5600.00 mp, - S.C. Socar Petroleum S.A
-Nr cad 124641, s=11000.00 mp,- S.C. Esedra SR.L.

Zona studiata e delimitata la nord de propritate privata apartinand Sc Timara Srl
(PAROHIA ORTODOXA ROMANA SASAR), la sud Bdul Bucuresti, la est drum privat apartinad
AUCHAN si la vest o parcela privata cu functiunea de drum apartinand PAROHIA
ORTODOXA ROMANA SASAR.

Terenurile cu o suprafata totala de 16600.00 mp, conform P.U.G. Baia Mare, sunt
incadrate in intravilan, utr A2b1 activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii
legate de accesul pe cai rutiere.

Beneficiarii PUZ-ului, au solicitat elaborarea P.U.Z. conform Certificat de Urbanism nr. 36
din 16/01/2019, eliberat de Primaria Municipiului Baia Mare si a avizului de oportunitate
nr. 6 din 08.02.2019.

Scopul elaborarii acestui P.U.Z il constituie reglementarea modului de construire in
incinta aferenta si detalierea amenajarii zonei studiate.

Initial prin prevederile Planului Urbanistic General, aprobat a fost prevazuta o zona de
activitati productive si anume A2bl- activitati productive, de depozitare comerciala si alte
servicii legate de accesul pe cai rutiere.

Se doreste schimbarea UTR-ului existent din A2b1- activitati productive, de depozitare
comerciala si alte servicii legate de accesul pe cai rutiere in UTR Sds- zona statie distributie
carburanti, depozitare si servicii. Astfel se stabilesc clar functiunile permise pe aceste
terenuri iar constructiile de productie sau cele poluante sunt scoase din functiunile permise.

Acest PUZ studiaza zona aflata in partea de Vest a municipiului Baia Mare, localitate de
resedinta a judetului Maramures- la intersectia dintre Bdul Bucuresti si Str. Europa, in
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vecinatatea magazinului Auchan (partea stanga). Documentatia s-a intocmit in baza unei
teme-program initiata de beneficiari.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Documentatia de fata s-a intocmit conform datelor Regulamentului Local de
Urbanism din cadrul P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 349/1999.

Proiectul mai are la baza Certificatul de Urbanism nr. 36 din 16/01/2019 si Avizul de
Oportunitate nr. 6 din 08.02.2019, eliberat de Primaria Municipiului Baia Mare.

Plan de amplasament si delimitare la scara 1:500, vizat O.C.P.I.-Maramures.

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale
actelor normative specifice domeniului sau complementare acestuia.

3. DOMENIUL DE APLICARE
Prezentul Regulament se aplica pentru zona studiata aferenta P.U.Z zona identificata
prin numerele cadastrale: nr. 124512 (5600mp) si 124641 (11000 mp).

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii
executarii constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic
Zonal, aferent acestuia, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

IL REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENU-RILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul urbanistic zonal urmeaza sa se
desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiiloreste permisa pentru toate tipurile de constructii si
amenajari specifice mentionate in memoriul general, cu respectarea conditiilor impuse de
prevederile legale si de prezentul regulament.
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Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator
prin producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de
substante periculoase in sol si se vor lua toate masurile pentru captarea apelor meteorice,
epurarea apelor menajere, depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai de catre primaria
Baia Mare cu avizul autoritatilor abilitate prin lege si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a calitatii apelor de
suprafata si subterane, de respectare a prescriptiilor de protectie fata de malurile cursurilor
de apa si fata de lucrarile de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol - plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

Obiectivul prevazut in acest Plan Urbanistic Zonal nu are influenta semnificativa,
pozititva sau negativa, asupra calitatii aerului, apei sau aerului, dar are o influenta
pozitiva semnificativa asupra calitatii vietii.

Deseurile se vor colecta selectiv si se vor evacua in mod organizat atat in timpul
executiei constructiilor, cat si pe timpul de functionare al acestora.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
natureale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaz, apa, canalizare, cailor
de comunicatie si a altor asemena lucrari de infrastructura este interzisa.

Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr. 36 din 16/01/2019 si Avizul de
Oportunitate nr. 6 din 08.02.2019, eliberat de Primaria Municipiului Baia Mare.

Adancimea de inghet in zona, conform STAS este de - 0,80 m de la cota terenului
natural considerata in mod arbitrar 0,00 m

Din punct de vedere seismic amplasamentul cercetat se incadreaza avand ag = 0,159 si
Tc = 0,7 sec.
Zona nu prezinta factori de risc natural si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de
stabilizarea a terenurilor, indiguiri, etc.
Autorizarea lucrarilor de constructii pe perimetrul studiat se va face numai cu conditia
asigurarii dotarilor tehnico-edilitare aferente de catre investitori privati.

5
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Se interzice amplasarea cladirilor avand alta destinatie decat cea prevazuta in PUZ pe
perimetrul studiat.

In Capitolul IlI- Unitati Teritoriale de Referinta, vor fi detaliate aspectele legate de
amplasarea cladirilor, asigurarea acceselor obligatorii, echiparea edilitara, forma si
dimensiunile terenurilor, spatii verzi si imprejmuiri.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie a sistemelor
de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie, a cailor ferate si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezentul
P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului P.U.Z. si a
documentatiilor tehnice faza D.T.A.C. intocmite in acest scop

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament. Orice derogare de la
prevederile prezentului requlament privind amplasarea fata de aliniament se face conform
legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Regulile de amplasare fata de
aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si
partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi
parcele sunt precizate in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul regulament. Orice derogare de la prevederile
prezentului requlament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul
aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca
prevederile privind zona sau subzona functicnala sau unitatea teritoriala de referinta
nu dispun altfel. Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor
stabili in baza avizului unitatii teritoriale de pompieri la faza DTAC

Pe plansa de Reglementari urbanistice a fost marcata zona edificabila si distanta
pana la limita parcelei.

Interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non edificandi, cu exceptia
subsolurilor, parcarilor, retelelor edilitare, imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate
cu cel mult 0,60 m fata de cota terenului.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGA-TORII

6
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Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. In mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute mai sus, cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor se determina pe baza planselor de reglementari
urbanistice si in conformitate cu anexa nr. 4 la Regulamentul general de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia perscanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii la retelele de apa, electricitate, canalizare, gaz, dupa caz.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice locale in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele
sanitare si de protectia mediului.

- beneficiarul se obliga sa racordeze noile constructii, potrivit regulilor impuse de
catre Consiliul Local la reteaua centralizata publica de apa, canal, electricitate, gaze si
telecomunicatii dupa caz, atunci cand acestea se vor realiza.

Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte retele de utilitatii sunt
proprietate publica daca legea nu dispune altfel.

Retelele, indiferent de modul de finantare pentu executarea lor, intra in
proprietatea publica.

8.1 Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin extinderea retelei LES de 20Kv de la
LEA 20Kv din zona de nord-est, prin bransamente de la posturi de transformare amplasate
in incinte.

8.2 Alimentarea cu apa si canalizare
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Alimentarea cu apa potabila se va face de la reteaua edilitara de apa prin extinderea
retelei existente din zona prin intermediul unui camin cu apometru.

In cazul statiei de distrubutie a carburantilor tot din acelasi bransament de la reteua
publica va fi alimentat si bazinul de retentie apa ( rezerva [SU V= 60 mc, utilizat la stingerea
incendiilor.

Apele meteorice de pe invelitorile cladirilor, copertinelor vor fi evacuate in bazine de
retentie aflate in incinte.

Apele meteorice de pe plaforme si drumuri carosabile vor fi colectate in bazine
dotate cu preaplin in urma separarii de hidrocarburi si nisip. In situatii de preaplin apele
se vor canaliza si se vor descarca in canalul de desecare din zona de vest.

Apele uzate menajere de la cladiri se vor canaliza si descarca in bazin vidanjabil etans
din incinta.

La elaborarea proiectului se vor respecta normele si normativele sanitare in vigoare.

8.3 Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaz se va realiza in urma extinderii retelei de gaz din zona.

8.4 Alimentare cu caldura
Asigurarea energiei termice pentru fiecare din cladirile propuse se va realiza cu ajutorul
centralelor termice si utilizand instalatii de climatizare.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURI-LOR PENTRU
CONSTRUCTII

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)

- Asigurarea echiparii tehnico edilitare necesare.

- Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor
constructii pe suprafata lor cu respectarea regulilor de amplasare si
conformare din prezentul reqgulament: o latime de minimum 12 m si o
suprafata de cel putin 5000 mp.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S1 IMPREJMUIRI
Parcajele sau garajele necesare se vor amplasa in cadrul parcelei.
Pentru constructiile propuse se vor prevede spatii verzi si de aliniament cu rol de
protectie. Suprafata spatiilor verzi nu va fi mai mica de 20% din suprafata parcelei,
conform RLU din P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr 349/1999 .
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Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi amenajate
cu arbusti, flori ornamentale si gazon.
Sistemele de spatii verzi prevazute prin PUZ vor trebuii amenajate la terminarea
lucrarilor de constructii fiind necesare lucrari de terasamente plantatii de arbori, arbusti si
gazon de calitate.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate de minim 20%.

- In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
- separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

- Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

IIL. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

In cadrul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal, functiunea este de zona statie
de distributie carburanti, depozitare, servicii, birouri, showroom, actvitati productive
nepoluante, parc de activitati iar amplsamentul va fi reglementat prin unitatea teritoriala
de referinta:

UTR Sds- zona statie carburanti, depozitare si servicii

Regim de inaltime: H max. 20.00 m
POT maxim =50%

CUT maxim = 1.00

GO.=80%

Sp. V. = 20%
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Iv. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

Sds- zona statie carburanti, depozitare si servicii

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR Sds- zona statie carburanti, depozitare si servicii

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Zona studiata e delimitata la nord de propritate privata apartinand Sc Timara Srl
(PAROHIA ORTODOXA ROMANA SASAR), la sud Bdul Bucuresti, la est drum privat apartinad
AUCHAN si la vest o parcela privata cu functiunea de drum apartinand PAROHIA
ORTODOXA ROMANA SASAR .

Terenurile cu o suprafata totala de 16600.00 mp, conform P.U.G. Baia Mare, sunt
incadrate in intravilan, UTR A2bl activitati productive, de depozitare comerciala si alte
servicii legate de accesul pe cai rutiere.

Caracterul propus

Se doreste schimbarea UTR-ului existent din A2b1 in UTR Sds- zona statie de carburanti,
de depozitare si servicii. Astfel se stabilesc clar functiunile permise pe aceste terenuri iar
constructiile de productie sau cele poluante sunt scoase din functiunile permise.

Documentatia s-a intocmit in baza unei teme-program initiata de beneficiari, respectiv
societatea comerciala “SOCAR PETROLEUM” si “ESEDERA’, din necesitatea realizarii unui
obiectiv de interes local pentru realizarea unei statii de carburanti si a unei zone zone
destinate serviciilor, zona de birouri si spatii comerciale, alimentatie publica.

Plan Urbanistic Zonal are in vedere urbanizarea unei zone cu suprafata totala de 16.600
mp (conform ridicarii topo avizata OCPI), alcatuite din doua parcele si anume: inscrise in CF
nr. 124512 (5600 mp) si 124641( 11000 mp).

Se doreste reglementarea modului de utilizare a terenului si schimbatea UTR-ului
existent pentru constituirea unei zone incluse in UTR Sds- zona statie distributie carburanti,
depozitare si servicii - in care se vor detalia functiunile premise, modul de construire pe
parcela, retagerile obligatorii, indicatorii urbanistici maximi etc.
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In zona imediat adiacenta, pe latura de nord-vest este in studiu un PUZ conform aviz
de oportunitate nr. 30 din 02.10.2020.Terenurile apartin tot PORS dar sunt folosuite print
contracte de superficie de catre: SC TIMARA SRL.  Conform documentelor primite de la
proiectantii PUZ de pe terneurile invecinate aici urmeaza sa se propuna tot activitati
neproductive, si anume: UTR Csd- zona comerciala, de depozitare si servicii.

SECTIUNEA 2- UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

-statie distributie carburanti, statie distributie GPL, unitate de incarcare electrica, spalatorie
auto, pompe MPD si HGV

- constructii pentru depozitare produse nepoluante, servicii comerciale legate de
depozitare, birouri;

- zone comerciale si de prezentare (comert en-detalil, cladiri independente de tip
supermarket, hypermarket, mall etc.), comert;

- alimentatie publica, restaurant, cantina, terasa ;

- spatii pentru servicii, IMM, desfasurate in constructii industriale, constructii si zone
logistice, distributia si depozitarea bunurilor;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura mentenanta sau securitatea unitatilor;
-dotari si servicii medicale;

- dotari PSI (rezervoare de apa, case pompe, ACS);

-elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare;

- parcaje, spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-institutii si servicii publice sau de interes public —functiuni de cultura, functiuni de
invatamant si cercetare, functiuni de asistenta sociala, functiuni de cult.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor
permise la punctul 1 si 2.

Imobile de locuinte colective sau locuinte individuale.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

11
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Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice alte utilizari decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA 3- CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4 -CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela este considerata construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
{a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada (publica sau privata) sa fie mai mare sau egala cu
12m
(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 5000.00mp
Se permit reparcelari sau comasari daca parcelele rezultate respecta conditiile mai sus
mentionate.

5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJIAMENT

La parcelele cu front spre Bdul Bucuresti cladirile se vor retrage obligatoriu cu 25.00 m din
axul drumului. Fata de aliniamentul spre drumul privat, claidirile se vor retrage cu minim
6.00 m.

6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) cladirile se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta minima de 6.00m.
(b) cladirile se vor retrage de la limita postericara a parcelei cu o distanta minima de 6.00m
dar nu mai putin egala cu jumatatea din inaltimea cladirii.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi de minim 6.00 m.

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcelele trebuie sa ai aiba acces la drum sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal
instituita printr-o proprietate adiacenta. Acesta trebuie sa aiba o latime minima de 5,50 m,
pentru a permite accesul mijloacelor destingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele.

12
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Circulatiile interioare trebuie sa aiba caracteristici adaptate aducerii materialului de lupta
impotriva incendiilor. Dimensiunile, formele si caracteristicile tehnice ale drumurilor si
platformelor trebuie sa fie adaptate folosirii in scopul deservirii functiunii caldiriilor si
instalatiilor pe care le deservesc.

Accesurile auto, parcarile si drumurile interne vor fi astfel dimensionate pentru a permite
manevrarea si intoarcerea in conditii de siguranta a autovehiculelor, a autovehiculelor de
mare tonaj si a autotrenurilor.

Pentru parcela cu nr cad 124641 — Sc Esedra Sel accesul carosabil si pietonal se face din
drumul privat apartinand Auchan, pe latura de VEST - si evacuarea se face prin drumul
privat, cu sens unic de la VEST.

Dupa intersectia drumului propus cu B-dul Bucuresti se propune montarea a unei
bariere mobile auto.

Pentru parcela cu nr cad 124512- ScSocar Petroleum Sa, pentru a asigura circulatia
interna in sistem sens unic, intrarea si iesirea din statia de distributie carburanti va fi
asigurata de pe B-dul Bucuresti prin realizarea a doua bretele carosabile, racord rutier.

Sistematizarea platformelor rutiere si pietonale va urmari fluenta circulatiei
autoturismelor si accesul in siguranta al publicului la punctele de distributiecarburanti.

Se propune amenajarea de spatii de parcare propril.

In interiorul zonei studiate, vor fi amenajate trotuare pietonale si spatii carosabile.

Pentru dirijarea autovehiculelor se vor amplasa indicatoare de circulatie.

9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat astfel:
Se vor dimensional conform HC| 104/2019 si 523/2019

La toate functiunile prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare
pentru biciclete si motociclete si minim 1 parcare pentru persoane cu dizabilitati.

Pentru alimentatie publica:
1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de
400mp/constructie;

la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati.

13
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Se recomanda gruparea parcajelor. Parcarile vor fi amplasate si dimensionate in cadrul
incintel in conformitate cu HGR nr. 525/ 1996, republicata, cu modificarile ulterioare si cu
normativul nr. P nr. 132/ 1993.

Locuri de parcare pentru autovehicule de mari dimensiuni se vor dimensiona in functie
de specificul functiunii si necesitatile activitatii.

10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) Regimul de inaltime nu poate depasi configuratia: (S)+P+1+Er(M), respectiv
Hmax=20.00 m la cornisa.

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine).
11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei {(HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor
si zonei. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile imediate;
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
Elementele publicitare vor fi plate si nu vor depasi 20% din suprafata fatadei pe care sunt
asezate.

Semnele publicitare luminoase sunt autorizate cu conditia sa nu aibe dispozitive de
clipire.

12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare
vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public. In momentul de fata in zona retele magistrale de alimentare cu apa,
alimentare cu gaz metan, precum si cu energie electrica.

Zona este strabatuta la vest de o o retea magistrala de gaz metan si la nord una de apa
potabila.

In momentul relizarii acestor investitii propuse va exista posibilitatea bransarii la retelele
edilitare existente in zona descrise mai sus prin extinderea lor. Evacuarea apelor menajere
se va face printr-un bazin vidanjabil.

14
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Proiectele tehnice de racordare se vor face impreuna cu parcelele invecinate studiate
prin alta documentatie de urbanism. Cele doua proiecte se vor corela la faza de DTAC.

13 - SPATIO LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe fiecare parcela a amplasamentului studiat (exceptie cele destinate durmurilor- si
dezmembrate cu functiunea de drum) se impune prevederea a 20% din suprafata parcelelor
sa fie destinata spatiilor verzi si a plantatiilor decorative. Spatiu verde minim pe parcela
20%.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, vor fi astfel amenajate incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp.

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT),
-pentru toate parcelele : POT maxim = 50 %

G.0.=80%

Sp. V. =20%

16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-pentru toate parcelele: CUT maxim =10 mc

INTOCMIT, SEF PROIECT,
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Schimbare de functiune din V1a in CM2a_L", generat de
imobilele situate in Baia Mare strada Traian Demetrescu, nr. 20 si nr. 22, jud. Maramures, initiatori:

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2021,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 24727 din
09.06.2021 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Schimbare de functiune din
V1ain CM2a_L”, generat de imobilele situate in Baia Mare strada Traian Demetrescu, nr. 20 si nr.
22 judetul Maramures, identificat prin C.F. 103434 , 100904 Baia Mare, cu nr. cadastral 103434 ,
100904 ,Proiect nr. 320 din 2020, elaborator: SC Arhihome SRL , specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. urb. ... , ANIIALONT: Lo

Solicitarea domnului ..........ccccooviiiiiiiiienn. cu domiciliul in judetul Maramures, Baia Mare, str
Nicolae Balcescu nr.13 , in calitate de proprietar, inregistrata cu nr 24727 /07.06.2021.
Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 6 / 31.03.2021,

* Raportul de specialitate nr. 24727 din 09.06.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z ,Schimbare de functiune din V1a in CM2a_L", generat de imobilele
situate Tn Baia Mare strada Traian Demetrescu, nr. 20 si nr. 22, judetul Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3 ex./V.V.M. /27.09.2021



* Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Schimbare de functiune din V1a in CM2a_L", generat
de imobilele situate in Baia Mare strada Traian Demetrescu, nr. 20 si nr. 22, judetul
Maramures, identificat prin C.F. 103434 , 100904 Baia Mare, cu nr. cadastral 103434 ,
100904 ,Proiect nr. 320 din 2020, elaborator: SC Arhihome SRL , specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. ......................... ,initiatori: ... , In
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementéri urbanistice si Regulamentul
Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia prefectului - Judeful Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef

L , Baia Mare, Str.Nicolae Balcescu nr.13, jud.Maramures
O , Baia Mare.Str.Dobrogei nr.5/12 ,jud.Maramures

* Directia Investitii

* Compartimentul elaborare documente, arhiva

Initiator Contrasemnat pentru legalitate

Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

Primar Secretar general al Municipiului Baia
Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3 ex./V.V.M. /27.09.2021



MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr . 24727 din 09.06.2021
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,Schimbare de functiune din V1a in CM2a_L”, generat de imobilele situate in Baia Mare
strada Traian Demetrescu, nr. 20 si nr. 22, judetul Maramures, Proiect nr. 320 din 2020,
elaborator: Sc Arhihome SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. ..........................
initiatori: .......coooviiii

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 772 din 29.06.2020 cu valabilitate pana la 29.06.2022,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 6/31.03.2021 fundamentat de Comisia tehnica de
amenaijare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, in partea estica, pe strada

Traian Demetrescu, nr. 20, 22; este delimitat la sud de Statul Roméan, Raul Sasar, la est si vest de

proprietati private iar la nord de str. Traian Demetrescu.

e Suprafata totala a zonei studiate este de 2.241 mp intravilan

e Categoria de folosinta conform CF: curti-constructii si faneata

Functiunea propusé a terenului: UTR-Cm2a_L-subzona cu cladiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu cu inaltimi maxime de P+1,cu conditii speciale de configurare pe malul

Sasarului

= (] o

Proiect nr. 320 din 2020, elaborator: Sc Arhihome SRL, specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. urb. .

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: C.F. 103434 Baia Mare, nr. cadastral 103434,
proprietatea lui .............. casatoritcu ............cooeeenne. cota actuala 1/1, C.F. 100904 Baia Mare, nr.
cadastral 100904 proprietatea lui .................. sisotia ..o cota actuala 1/1

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in:

V1a — Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii
plantate publice.

Categorii de folosintad conform CF: curti-constructii si faneata.

Folosinta actuala: conform CF curti-constructii si faneata
Caracterul zonei este de zona cu locuinte individuale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex. /V.V.M./27.09.2021



Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tnaliimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

UTR-Cm2a_L-subzona cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu cu inaltimi
maxime de P+1,cu conditii speciale de configurare pe malul Sasarului

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 500 mp si un front minim la
strada de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.
- parcelarul existent se mentine, nu se pot face face divizari.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-cladirile spre strada Traian Demetrescu se vor alinia la 5,00 m, dar se pot retrage fata de
acesta, nu se accepta avansare fata de aliniere, doar retrageri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa in regim izolat,

Retragerea fata de limitele laterale:

- 3,00m fata de limita de proprietate est pentru cladirile principale,

cladirile anexa se pot apropia pana la 1,00m daca nu depasesc

cota de +2,20m - cota streasinii

- 3,00m fata de limita de proprietate vest pentru cladirile aflate pe

parcela cu nr cad 100904

- 9,80m fata de limita de proprietate vest pentru cladirile aflate pe

parcela cu nr cad 103434

Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 9,90m:;

Nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distanta mai
mica de 1,00m fata de limita de proprietate;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai

inalte, dar nu mai putin de 5,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitafi care necesita lumina naturala
se admite reducerea distantei sau chiar alipirea.

CIRCULATII SI ACCESE
- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50m
- Se vor realiza racordurile necesare intre strada T. Demetrescu si accesul pe parcela;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor
publice,

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, Tn conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati”, si HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019 privind actualizarea
Regulamentului ,Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
¢ P+1E, RH maxim = 7,00 m la cornisa.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime medie,
mica;

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 50,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 50% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inal{imea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

n cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor Thainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim= 1.20 mp Adc / mp teren

Bilant teritorial pe zona studiata :

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafata construita 74 3.30 340 15.17
Cai de comunicatie — 0 0 100 4.46
carosabile si pietonale
Spatii verzi 2167 96.70 1801 80.37
Total suprafata zona de 2241 100 2241 100
studiu
Avize: ,
¢ Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
e SC Vital SA;
e Delgaz SA;
e ELECTRICA SA;
e Drusal SA

e Administratia Nationala Apele Roméane

e Aviz Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei;

e P.AD.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;

e Plan de situatie pe suport topografic cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor
directi, vizat de OCPI Maramures;

e Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de padmant;

e Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.;

o Extrase de carte funciara pentru informare actrualizatela zi.

Informarea si consultarea publicului :
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S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare si s-a intocmit Raportul Informararii si consultéarii publicului 24727 din 09.06.2021
Avand in vedere Hotararea nr.24/14.05.2020 a CNSU pentru instituirea starii de alerta pe teritoriul
Romaniei, dezbaterea publica nu a mai avut loc, astfel ca observatiile publicului interesat au fost
trimise electronic la adresa de mail: urbanism@baiamare.ro

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de 2.241 mp este
cuprins n intravilanul municipiului Baia Mare in V1a — Parcuri, gradini publice orasenesti si de
cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei, parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei, CUT, POT, inaltimea maxima admisa, retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa
UTR-Cm2a_L-subzona cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu cu inaltimi
maxime de P+1,cu conditii speciale de configurare pe malul Sasarului

, cu regim de Tnaltime P+1E, RH maxim = 7,00 m la corniga.

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitajii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaliime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotaréare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe $incai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 B24 Web: www.baiamare.ro

Nr. 7498 / 31.03.2021

Ca urmare a cererii adresate de domnul . cu domiciliul Tn

jud.Maramures, Baia Mare, fnregistrata la nr 7498 din 22.02.2021 si a

procesului verbal incheiat in sedinta C.TA.T.U. din data de 24.02.2021 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completdrile ultericare, se emite urmatorul:

AViZ

Nr. 6 din 31.03.2021

pentru Planul Urbanistic Zonal Schimbare de functiune din V1a in CM2a_L, generat de imobilele
situate in Baia Mare strada Traian Demetrescu, nr. 20 si nr. 22., judetul Maramures.

Initiator: <
Proiectant: SC Arhihome SRL
Specialist cu drept de semnétura RUR: arh urb. !

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul care urmeaza si fie reglementat este localizat in intravilanul municipiului Baia Mare, in
partea estica, pe strada Traian Demetrescu, nr. 20, 22; este delimitat la sud de Statul Roman, Raul
Sasar, la est si vest de proprietéti private iar la ncrd de str. Traian Demetrescu. Zona studiat3
cuprinde proprietatile identificate prin C.F. 103434 Baia Mare, nr. cadastral 103434, proprietatea lui

cotd actuala 1/1, C.F. 100904 Baia Mare, nr.
cadastral 100904 proprietatea Iui: , cotd actuala
11

» Suprafaia totald a zonei de studiu este de 2.241 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform PUG - aprcbat prin HCL nr 349 / 1989:

Zona studiatd este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in : V1a — Parcuri, gradini publice
orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice.

Categorii de folosintd conform CF: curti-constructii si faneata.

» POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

= CUT maxim = conferm studiilor de specialitate avizate conform legii
Prevederi P.U.2. - R.L.U. propuse:
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UTR-Cm2a_L-subzona cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu cu inaltimi
maxime de P+1,cu conditii speciale de configurare pe malul Sasarulul

b) Indicatori urbanistici propusi:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT) PROPUS

¢  POT maxim propus= 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
¢ CUT maxim propus = 1,2

s GO= 70%

s SpV=30%

Regim de ndltime maxim PROPUS
¢ P+1E, RH maxim = 7,00 m la cornisa.

UTILIZARI ADMISE

- functiunea principaléa: locuire individuald Tn regim de fnaltime P+1E

- functiuni secundare: anexe gospodaresti, garaje, echipare edilitard in regim de in&ltime parter
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- mansardarea cladirilor existente, cu maxim 60% din aria unui nivel curent si in limita a 3

nivele supraterane (P+1E+M)

Retragerea minima fata de aliniament:
Cladirile spre strada Traian Demetrescu se vor alinia la 5,00 m, dar se pot retrage
fatd de acesta, nu se acceptd avansare fata de aliniere, doar retrageri;

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
Cladirile se vor amplasa in regim izolat,

Retragerea fatd de limitele laterale:

- 3,00m fata de limita de proprietate est pentru cladirile principale,
cladirile anexa se pot apropia pana la 1,00m dacé nu depésesc
cota de +2,20m - cota streasinii

- 3,00m fatd de Iimita de proprietate vest pentru cladirile aflate pe
parcela cu nr cad 100904

- 9,80m fata de limita de proprietate vest pentru cladirile aflate pe
parcela cu nr cad 103434

Retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim 9,90m;

Nu se acceptd amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distanta mai
mica de 1,00m fatd de limita de proprietate;

Amplasarea cladirilor una fata de cealaltd pe aceeasi parcela:

c¢ladirile vor respecta Intre ele distanfe egale cu jumatate din in&ltimea celei mai

inalte, dar nu mai pufin de 5,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cl&diri prezinti calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesitd lumind naturala
se admite reducerea distantei sau chiar alipirea.

Circulatii i accese:
- parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 3,50m
- Se vor realiza racordurile necesare intre strada T. Demetrescu si accesul pe parcels;

Stationarea autovechiculelor:
Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor publice,
Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
!capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1893 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
v autoturisme tn localitati®, si HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019 privind actualizarea

”
4
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Regulamentului ,Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului
locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi fcutad pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zenele circulabile.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.
Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 24.02.2021 se
avizeaza favorabil Planu! urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: nu e cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. radspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismul, cu medificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. gi cu gbligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a £ertificatului de
urbanismnr. 772 din 28.06.2020 emis de Primarul Municipiului Baia Mare .

Primar Arfiitect Sef
Dr. Ec. Catalin Chareches Drd. Urb/ fpb. Izabella Morth

Séf Serviciu DeZlt re,Urbar
Ina. Urb(%i/eal{ m
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Schimbare de functiune din
V1ain CM2a_L", generat de imobilele situate in Baia Mare strada Traian Demetrescu, nr. 20 si nr. 22.
judetul Maramures, initiatori:

Examinand :

« Solicitarea domnului .......... cu domiciliul in judetul Maramures Baia Mare, str.Nicolae
Balcescu nr.13, in calitate de proprietar, inregistrata la nr. 24727 / 07.06.2021,

* Avizul Arhitectului Sef nr.6 din 31.03.2021.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 27 din 16.07.2020.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal ,Schimbare de functiune din V1a in CM2a_L",
generat de imobilele situate in Baia Mare strada Traian Demetrescu, nr. 20 si nr. 22,
judetul Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare
nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in : V1a — Parcuri, gradini
publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice.

Categorii de folosinta conform CF: curti-constructii si faneata.

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv Locuinte Individuale

Functiunea propusa - UTR-Cm2a_L-subzona cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu cu inaltimi maxime de P+1,cu conditii speciale de configurare pe malul Sasarului

, RH maxim = 7,00 m la cornigsa

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ
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PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal ,Schimbare de functiune din V1a in
CM2a_L", generat de imobilele situate in Baia Mare strada Traian Demetrescu, nr. 20 si nr. 22,
judetul Maramures, Proiect nr. 320 din 2020, elaborator: Sc Arhihome SRL , specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. ............... , In conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef , Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitétii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL I — DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionala in Romania

Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare

HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) -
Republicare

LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul

ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea $i aprobarea regulamentelor locale de urbanism"” - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE

LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare

CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice

LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii $i justitiei, precum si unele
masuri adiacente

Legea apelor nr. 107/1996

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - REPUBLICARE

HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanatatii

-

J
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Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor

ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii $i a pomilor in localitatile urbane si rurale

ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

ORDIN nr. 80 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale

Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in zona
studiata.

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
CM2a_L - subzona cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+1E, cu conditii speciale de configurare pe malul Sasarului in prezentul PUZ.

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfagoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni,

conditionari, servituti, restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din

capitolele — ,REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. —
,ZONIFICAREA FUNCTIONALA’, se identific& prevederile generale si conditiile de autorizare a
constructiilor si amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele
numere cadastrale 103434 si 100904 :
Zona studiata se invecineaza ar
- la est: proprietate privata -
- la sud: Statul Roman
- vest: proprietate privata -
- la nord: strada Traian Demetrescu

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contract nr. 12/1996 — SC ARHITEXT INTELSOFT SRL - aprobat
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SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— compatibilitatea functionala a obiectivelor din zona,
— organizarea spatiilor verzi,
— echiparea tehnico — edilitarg, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei
— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA

ART.
ART.
ART.

1.
2.
3.

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
Pentru zona reglementata s-au identificat doua grupe de functiune:
- locuire CM2a_L
- Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale
si fasii plantate publice V1a
TITLUL I - STRUCTURA REGULAMENTULUI
UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARI TERENULUI

UTILIZARI ADMISE
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 1l CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE Sl

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

ART.
ART.

wh

CARACTERISTICI ALE TERENULUI

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CIRCULATII S| ACCESE

STATIONALREA AUTOVEHICULELOR

INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SPATII LIBERE 81 SPATII PLANTATE

IMPREJMUIRI

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15
16

. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
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Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

CM2a_L - subzona cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si fnaltimi
maxime de P+1E, cu conditii speciale de configurare pe malul Sasarului

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

- functiunea principala: locuire individuala in regim de inaltime P+1E
— functiuni secundare: anexe gospodaresti, garaje, echipare edilitara in regim de
inaltime parter

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- mansardarea cladirilor existente, cu maxim 60% din aria unui nivel curent si in limita a 3
nivele supraterane (P+1E+M)

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

- Orice alta functiune decét cele inscrise la art 1 si art 2

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI. AMPLASARE. ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 500 mp si un front
minim la strada de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni gi suprafete mai mici nu sunt construibile.
- parcelarul existent se mentine, nu se pot face face divizari.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— cladirile spre strada Traian Demetrescu se vor alinia la 5,00 m, dar se pot retrage
fata de acesta, nu se accepta avansare fata de aliniere, doar retrager;

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— cladirile se vor amplasa in regim izolat,

— retragerea fata de limitele laterale:
- 3,00m fata de limita de proprietate est pentru cladirile principale,
cladirile anexa se pot apropia pana la 1,00m daca nu depasesc
cota de +2,20m - cota streasinii
- 3,00m fata de limita de proprietate vest pentru cladirile aflate pe
parcela cu nr cad 100904
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- 9,80m fata de limita de proprietate vest pentru cladirile aflate pe
parcela cu nr cad 103434
— retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 9,90m;
— hu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distanta mai
mica de 1,00m fata de limita de proprietate;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaliimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 5,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesita lumina naturala
se admite reducerea distantei sau chiar alipirea.

ART. 8. - CIRCULATII S| ACCESE

— parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50m
- Se vor realiza racordurile necesare intre strada T. Demetrescu si accesul pe parcel;

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare in conformitate cu
functiunea terenului se vor studia normativele in vigoare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor la cornisa 7,00m, iar la coama 13,00m;
- regimul de inaltime max a cladirilor cu functiunea de locuire individuala va fi de P+1E
- regimul de inaltime al cladirilor cu functiunea de depozitare va fi parter;

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita data si de pozitia terenului cu perspectiva descendenta dinspre strada
TraianDemetrescu si strada Otelarilor;

« volumele construite vor fi simple $i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

« se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminocase;

o pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli de corative, placari cu
caramida, lemn;

« pentru invelitori se vor utiliza tigla ceramica, culori pastelate, tabla simpla fara modele
de culori pastelate

» Seinterzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

* toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);

* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

2
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ART. 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

+ pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
indltime mare, medie, micg;

» spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral;

* se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

« spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
10% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

+ spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor
fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada publica - strada Traian Demetrescu - a
terenurilor cu garduri transparente dublate cu garduri din vegetatie ce vor avea
inaltimea de maxim 2,00 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda cu imprejmuiri usoare de maxim 2,20m, dublate cu vegetatie

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
« P.O.T. Maxim 40%
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI { C.U.T.)

+ C.U.T. Maxim 1,2
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V1a - Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE
- Spatii plantate

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- nu este cazul

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

— se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

SECTIUNEA Il CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI. AMPLASARE. ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE ALINIAMENT

—  nu este cazul

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— Nu este cazul
ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI| PARCELA
- nu este cazul
ART. 8. - CIRCULATII S| ACCESE
- se vor respecta prescriptiile din Legea 107/1996
ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Nu este cazul
ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- nu este cazul

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- nu este cazul
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ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- nu este cazul
ART. 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se va intretine culoarul de protectie a rdului Sasar pentru a avea acces la rdu in caz
de interventii majore

ART. 14. - IMPREJMUIRI
- nu se va ingradi culoarul de protectie a rdului Sasar

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI { P.O.T.)
*P.O.T. -
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI { C.U.T.)

*C.UT.-

Intocmit.
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