ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar
Nr. 13626 din 17.03.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 444 din 20.04.2022

in Scopul: ALTE SCOPURI - ELABORARE P.U.Z.

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE cod postal
..... inregistrat la nr.
13626 din 17.03.2022,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal .....

Cartea funciara Baia Mare numar 130048 numar cadastral 130048 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE

Tn temeiul reglementrilor Documentatiei de urbanism nr.12,2,217/1996-1999, faza PUG , aprobata prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile i
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
IMOBIL teren aflat in intravilanul municipiului Baia Mare, proprietate privata cota
actuala 1/1, bun comun.
Parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta inscrisa in C.F.,
printr-o trecere carosabild de minim 4 m, din strada apartindnd domeniului public, pana la parcela proprie reglementata printr-o documentatie
cadastrala P.A.D., vizatd de OCPI Maramures. - in situatia in care din documentatia cadastral4 si din evidentele de C.F. va rezulta faptul c&
terenul aferent accesului la parcela este proprietate privata, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
U.T.R. - V6: subzone spatiilor plantate - paduri de agrement.
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform C.F.: faneata.
FOLOSINTA PROPUSA: elaborare P.U.Z.
UTILIZARI ADMISE: sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in: - spatii plantate; - circulatii pietonale din care unele
ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate; - mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna; - adaposturi, grupuri sanitare, spatii
pentru administrare si intretinere avand suprafata construita desfasurat limitata la cel mult 60 mp. - conform legilor si normelor in vigoare.
UTILIZARI ADMISE cu conditionari: se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor libere fara
vegetatie inalta sa nu fie deminuat efectul de ameliorare a climatului local.
UTILIZARI INTERZISE: se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare; - se interzice realizarea caselor de vacanta in
afara perimetrelor ( subzona B 2 ) stabilite prin regulament; - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

3. REGIMUL TEHNIC:
Pentru schimbarea functiunii zonei si modificarea indicatorilor urbanistici ai parcelei si atribuirea unei noi unitati teritoriale de referinta (U.T.R.)
se va elabora PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune spre aprobare in Consiliul Local.
* LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin planuri urbanistice zonale ale unei
unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau
fizice.
+ Se vor respecta Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin ORDINUL nr. 119/2014 modificat prin
ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare la zonele de locuit si ale Hotararii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.
* REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. nr. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare", modificata si completata prin H.C.L. nr. 523/2019, 59/2022;

ACCESE CAROSABILE: se vor respecta prevederile REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM aprobat prin H.G. 525/1996, anexa nr. 4
cu privire la dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor, astfel:

4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: accese carosabile pentru locatari; - acces carosabil pentru colectarea
deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime
de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere; - in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi): — cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime; — cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum
2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura: accese carosabile pentru locatari; - accese de
serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - in cazul unei parcelari pe doua randuri,
accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de
3,5 m latime; — cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat.

4.12.- Pentru TOATE CATEGORIILE DE CONSTRUCTII si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu. in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tnaltime de 3,5 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. prevede:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni); AMPLASAREA CLADIRILOR fata de aliniament; AMPLASAREA
CLADIRILOR fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor; AMPLASAREA CLADIRILOR unele fata de altele pe aceeasi parcel;
CIRCULATII SI ACCESE; STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR; INALTIMEA MAXIMA admisibila a cladirilor; ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR; CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA; SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE; IMPREJMUIRI; P.O.T. max. / C.U.T. max.:
conform studiilor de specialitate avizate conform legii;



REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $I A R.L.U. AFERENT: in situatia modificarii
reglementarilor de urbanism prevazute, se va intocmi documentatie de urbanism PUZ sau PUD care se va supune spre aprobare in Consiliul
Local, obtinandu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiei de urbanism. Potrivit Legii nr. 350/2001, art. 32, alin.
5, modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al terenului (POT),
retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale
elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE FUNCTIIUNE DIN U.T.R. - V6, /N ZONA[1 DE LOCUINT[E.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata. Tn urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii competente

pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnicéa - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

D.T.A.C. D D.T.O.E. D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - VITAL gaze naturale - DELGAZ GRID
canalizare - VITAL telefonizare
alimentare cu energie electrica - SDE ELECTRICA D salubritate

I:l alimentare cu energie termica D transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz de oportunitate. P.U.Z. Plan urbanistic zonal, aprobat prin H.C.L.;

Extras CF actualizat; P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures; Plan de situatie pe suport topografic, cu
identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi si a drumului de acces, vizat de OCPI Maramures. Aviz Comisia
Municipala de Sistematizare a Circulatiei; Dobéndire servitute de trecere si acord proprietari drum de acces la parcela (in situatia in
care accesul la parcele se realizeaza din drum proprietate privata); Certificat de impunere fiscala;

d.2) avize gi acorduri privind:

D securitatea la incendiu I:l protectia civila D sanatatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af — rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a
constructiilor si masivelor de pamant;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);




f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa privind emiterea Avizului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, Taxa privind emiterea Avizului Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal/Planului Urbanistic de Detaliu, Taxa privind activitatea de informare
si consultare a publicului, Taxa privind emiterea avizului comisiei de Arhitectura si Estetica Urbana; Taxa privind exercitarea dreptului de
semnatura R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
in bggﬁﬁéz%gtﬁ.@%ﬁﬁ‘?%?h% Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth
. - Semnat digital de
.ls. Semnat digital de M semnat digitalde  |zabella ,
Noemi Noerni Erika Vida Ircea Mircea Niculae |zabella Mihaela

. . : . Data: 20220420  Mihaela  Morth
Erika Vidag 3t 2022:04.20 | p i Data: 2022.04.20
os7a840300 INICUIQ@ 05430300 Morth 09:11:09 +03'00'
Achitat taxa de 17,00 lei, a fost achitata conform platii cu cardul nr. 207607566826 din 2022-03-17 09:21:26 valoare 17,00
Achitat taxa de urgent& 0,00 lei, a fost achitatd conform platii cu cardul nr. ... din e,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................

ntocmit,
Ing. Valentin Matees
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ......cooeniiinnns panaladatade ........cccoovenne

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de
urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Dr.Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth
L.S.

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de .............cceeee lei conform chitantei nr. ..........c.cccoceeeee din .
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .

ntocmit,
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BILANT TERITORIAL -SITUATIE EXISTENTA
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
AFROBAT,
1' Primar

Dr. E::/éhenlchas Cafalin

Nr. 24440/ 26.05.2022

Ca urmare a cererii adresate de SLABU STEFAN RADIAN, cu domiciliul in municipiul Baia Mare,
strada Victoriei, nr. 69, Tnregistrata la nr. 24440 din 23.05.2022 si a procesului verbal incheiat in
sedinta CT A T.U. din data de 25.05.2022 in confarmitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite;

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 26.05.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "Modificare functiune a zonei din U.T.R. V6 in
zona de locuinte”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Arinului, nr. 57 A, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazéa sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PU.Z, este situat in intravilanul municipiului Baia
Mare fiind invecinat la Mord cu un drum de acces, la Vest cu teren proprietate Buda Vasile si Buda
Zamfira, la Est cu str. Arinului si la Sud cu teren proprietate

Suprafata care se doreste a se reglementa este identificatd prin CF nr. 130048 Baia Mare cu nr. CAD
130048, proprietari SLABU STEFAN RADIAN si sotia SLABU DORA RUXANDRA, 716 mp
Suprafata totala a zonei de studiu este de 716 mp, conform planului de situatie pe suport
cadastral, anexa la prezentul aviz.

Accesul se realizeazd dinspre str. Arinului printr-un drum de acces

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999

Zona studiatéd este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare;

Reglementari existente pe parcela studiata;

Terenul este cuprins in intravilan in zona V6- subzona spatiilor plantate- paduri de agrement,
conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 12.2. 217/1996-1999, faza PUG, aprobata
prin HCL al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999

-folosinta actuala—faneata-teren neimprejmuit

b) Categoriile functionale propuse
Se propune includerea terenului in zona L2- subzona locuintelor individuale, cu regim de
construire cuplat sau izolat.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

a) Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
U.T.R. V6- subzona spatiilor plantate- paduri de agrement
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« PO.T maxim conform studiilor de specialitate
« C.U.Tmaxim conform studiilor de specialitate

b) Indicatori urbanistici propusi:
Se propune includerea terenului in zona L2- subzona locuintelor individuale, cu regim de
construire cuplat sau izolat

« POTmaxim propus = 35%

o C.UT maxim propus = 0.9 mp. ADC/mp teren

e GO maxim propus = 50%

s 7\ maxim propus = 50%

Regimul maxim de inaltime propus va fi P+2, Hmax cornise propus= 10 m

4, Dotdarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Asigurarea acceselor, parcajelor

¢+ Accesul se realizeaza actualmente direct dinspre str. Arinului prin poarta de acces existenta

« Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii.
Accesul va fi dimensionat conform HG 525/1986 Sectiunea.2, reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si anexa nr.4 Accese carosabile.

« Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

s Se va reglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F -urilor aferente din care sa reiasa dreptul de proprietate
publicd sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

= Autorizalile de construire se vor emite doar dupa trecerea in domeniul public a terenului
necesar realizérii drumurilor propuse si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei.

+ Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sa permita accesul/iesirea din incinta fara
afectarea fluentei traficului,

» Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in condifiile P132/1993 Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitafl", si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /
garare din Municipiul Baia Mare cu modificarile si completarile ulterioare,

» Parcarile, garajele, locurile amenajate in vederea stationarii autovehicolelor proprietatea
locatarilor sau a celor care deservesc imobilele, se vor realiza in afara spatiilor publice,
exclusiv pe terenul proprietate privata a solicitantilor.

Dotarile de interes public necesare, utilitati

= Costurile generate de identificare, intocmirea documentatiilor cadastrale, inchirierea
/concesionarea terenurilor proprietatea Statului Roman afectate, cat si cele generate de
modernizarea, extinderea si bransamentul la retelele de utilitati, sunt in sarcina investitorilor
privati, Tn conditiile legii.

= Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a" din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

* Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/ modernizarea retelelor publice
existente; Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, conform studiului privind echiparea tehnico-
edilitara.

= Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectig
mediului.
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5. Capacitatile de transport admise

Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

* Aviz Agentia de Protectia Mediului Maramures

* P.A.D Plan de amplasament si delimitare vizat OCP| Maramures

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces |a parceld, vizat OCP| Maramures

+ Aviz Comisia Municipald de Sistematizare a Circulatiei

* Dobandire servitute de trecere si acord proprietari drum de acces la parcela (in situatia
in care accesul la parcela se realizeaza din drum proprietate privata )

= SC Vital 5A

* Delgaz Grid

* SC Electrica SA

+ Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pAmant

* Taxa privind exercitarea dreptului de semnaturd R.UR.

* Certificat de impunere fiscala;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile gi modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr.168/2011,

Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului In monitorizarea implementarii PUZ,
afigeaza anuntul inifierii gi consultérii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ;

Investitorul gi proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ,

Se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu
fisiere digitale de tip PDF si in format de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70,
pentru toate piesele scrise si desenate ale documentatiei (memoriu, R.L.U., planse).

Initiatorul P.U.Z. isi va asuma In intregime raspunderea privind toate consecintele nerespectarii de
catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor
impuse prin certificatul de urbanism $i prin avizele de specialitate ce se vor obtine.

Elaborarea PUZ se va face cu respectarea prevederilor cuprinse in:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordin nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Narmelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul 5i de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

Hotérarea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism republicatd cu modificarile i completarile ulterioare

"Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.

"Ghidul privind metodolegia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/2000.
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"Ghidul privind elaborarea si regulamentelor locale de urbanism”, aprobat prin Ordinul MLPAT

nr. 21/N/2000

» Ordonanta guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificérile si completarile
ulterioare

* Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 cu modificrile si completarile ulterioare

« Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

« Ordonanta de urgentd nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului cu modificarile
si completarile ulterioare

« Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, actualizata si republicata

» Ordinul Ministerului S&natatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viata al populatiei.

Documentatia va fi intocmita, semnata si stampilatd de specialisti atestati de catre Registrul
Urbanistilor din Romania.

Documentatia de urbanism se va realiza in format digital i format analogic, la scard adecvata, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referin{a Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren,
cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliard, puse la dispozifie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Aprobarea Avizuluj de oportunitate nu obligd autoritatea publica locala implicit 1a aprobéarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu madificarile i completarile ulterioare §i reprezinta punctul de vedere al structurii de
specialitate din Primaria Baia Mare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a PUZ.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de |la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 444 din 20.04.2022 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 600 |ei, conform OF nr. 87 din 23.05.2022
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct,

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbani

Drd. Urb. Aq(j, H}nr‘th Izabella Ing./Url,Jur. longeMirela
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.
Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE FUNCTIUNE DIN U.T.R. V6
IN ZONA DE LOCUINTE
Amplasament: Baia Mare, Str. ARINULUI, nr. 57A, Jud. Maramures

Initiatori:

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE

PROIECTANT URBANISM : BIR IND DE ARH. FLORESCU OKSANA
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
BENEFICIAR: : MUNICIPIUL BAIA MARE

UTR L2 — ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE- zona L2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona studiata se afla in partea de sud-est a localitatii Baia Mare.

Suprafata totala a zonei studiate este de 716 mp.

Caracterul zonei limitrofe: ocupare a terenului preponderent pentru locuinte individuale si
functiuni complementare construite in regim izolat sau cuplat, cu regim maxim de inaltime P+2.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate in zona.
Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata, pentru alte functiuni decat cele prevazute in
prezentul PUZ, este strict subordonata utilizarilor admise.

A-1 UTILIZARI ADMISE :
-locuinte individuale in regim izolat si cuplat, cu regim maxim de inaltime P+2;

A-2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-cladiri anexe cu rol de depozitare, bucatarie de vara, foisor, barbeque, etc;

-locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de inaltime P+2 care pot include si spatii pentru
profesiuni liberale;

-echipamente tehnico-edilitare;

-accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descrisa mai sus, spatii verzi publice

amenajate, mobilier urban, locuri de joaca.

-servicii profesionale care nu depasesc suprafata de 200 mp.



A-3 UTILIZARI INTERZISE :

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

A-4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

-parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 450 mp si un front la strada de
minim 20,0 m;

A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4,0 metri.

A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei:

- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage faté de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0
metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5,0 metri.

A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa cladirii
celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0 metri.
A-8 CIRCULATII SI ACCESE:

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,0 metri latime.



A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m, cu centrul pe linia
cornisei;

-na

-Tna

ltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2,20 m);
[time maxima admisibila la cornise 10,0 metri ( P + 2).
A-11_ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

-sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective mici (modificari de
culoare, reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tAmplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
logiilor, schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul proiectanutului
lucrarii, al tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice,
conform legislatiei.

-este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in
firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

- implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice in plastica arhitecturala se va face astfel
incat sa nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in sit si se vor
armoniza volumetric cu gabaritele constructilor din zona.

-Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpanta sau terasa. n cazul locuintelor existente
se admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu sarpanta si se va studia posibilitatea realizarii unor
mansarde locuibile, in limitele prevazute la art. 10 din prezentul Regulament.

Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii limitative
privind expresia arhitecturala a cladirilor, dar se vor urmari urmatoarele conditii referitoare la gabaritele
volumetrice si elemente de plastica a fatadelor:

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului de locuit.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit si va urmari integrarea in
caracteristica terenului in panta, pe céat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajle exterioare se vor alege cu
respectarea “Regulamentului local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor
depasi 20% din suprafata fatadei

-tAmplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada.

- sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra
naturald, placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, atat locuinte cat si anexe.

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;



A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

A-13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
minim un arbore la fiecare 50 mp;
A-14 IMPREJMUIRI:
Imprejmuirea terenurilor va respecta precizarile facute in Regulamentul aferent P.U.G.
Fata de aliniament se vor realiza garduri transparente din lemn sau metal de maxim 2,20 m si
minim 1,80 m inaltime din care 0,60 cm soclu opac, dublate eventual de gard viu.
Imprejmuirile dintre proprietati pot fi Si opace, de maxim 2,2 m inaltime.
SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:
A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 35%
A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.): =0,9

— GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.0.) =50%
— SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V. ) = 50%

INTOCMIT:

arh. Oksana FLORESCU arh. Oxana N. CRACIUN
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MEMORIU DE PREZENTARE

M.INTRODUCERE :

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :
PR. NR 432a/2021

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE FUNCTIUNE DIN U.T.R. V6
iN ZONA DE LOCUINTE

Amplasament: .

Initiatori:

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE
PROIECTANT URBANISM : BIR IND DE ARH. FLORESCU OKSANA
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA

1.2.0BIECTUL LUCRARII :

1.2.1.Solicitarile temei de proiectare :

Prin tema de proiectare, beneficiarii solicita stabilirea conditiilor de amplasare si edificare
pentru o locuinta unifamiliala si anexe aferente si schimbare de functiune a zonei studiate din U.T.R.
,V6-faneata in intravilan” in zona de locuinte.

Ca urmare a emiterii Avizului de oportunitate nr. 7/26.05.2022 eliberat de Municipiul Baia
Mare, intiatorii au comandat tema pt. elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal conform Legii 350/2001
modificata si completata, si prevederilor P.U.G. aprobat.

Initiatorii au in proprietate terenul din loc. BAIA MARE, intravilan, notat in:
-C.F. nr. 130048, cu nr. CAD.130048, in suprafata rezultata din C.F. de 716 mp.
Terenul aflat in proprietatea initiatorilor este curpins in intravilan in zona V6 si are categoria de

folosinta in C.F. de curti-constructii. Accesul se realizeaza dinspre str. Arinului direct, prin poarta auto
si pietonala existenta.

Zona sudica adiacentad amplasamentului este ocupata de locuinte si functiuni complementare
si este descrisa in P. U.G. ca fiind zona L1b. Aceasta zona este ocupata de cladiri de locuit si anexe,
cu regim de inaltime care variaza de la P (parter), la P+1+M.

Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt ocupate de constructii de locuinte, majoritatea
in stare fizica buna, din structuri durabile sau semidurabile.

Zona adiacenta situata la nord si vest este descrisa in PUG ca fiind V6-subzone spatiilor
plantate - paduri de agrement. In teren, se observa ocuparea acestei zone cu terenuri agricole,
fanete, pomi fructiferi si locuinte.

Prin prevederile prezentei documentatii se solicita :

- modificarea functionald a terenului aflat in proprietatea beneficiarilor data fiind vecinatatea

construitad prepoderent cu locuinte si functiuni complementare.

- se vor reglementa gabaritul drumului de acces la teren- str. Arinului- si asigurarea cu utilitati
a viitoarelor constructii. Nu sunt necesare operatiuni de circulatie a terenurilor.



1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Terenul se afla in partea nordica a municipiului Baia Mare, in intravilan, in zona descrisa in
PUG ca “V6 — Paduri de agrement”, zona care s-a dezvoltat insa in ultimii ani in zona construita
ocupata de locuinte indivifuale.

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Lista studiilor si documentatiilor elaborate anterior P.U.Z.:
» Planul Urbanistic General al municipiului Baia Mare-elaborat de SC ARHITEXT INTELSOFT
SRL- Bucuresti aprobat cu HCL nr.349/1999

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII; SITUATIA EXISTENTA

2.1.EVOLUTIA ZONEI

2.1.1.Date privind evolutia zonei studiate:

Imediata vecinatate este partial construita si se dezvolta cu functiune preponderent de locuire
individuala si anexe.
2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:

Zona in care este situat amplasamentul in studiu prezinta urmatoarele caracteristici:

-zona adiacenta ocupata de locuinte si functiuni complementare este descrisa in P.U.Z. aprobat
cu H.C.L. nr. 349 din 1999, ca fiind partial zona L1b si partial zona V6.
2.1.3.Potential de dezvoltare / disfunctii :

Zona a intravilanului orasului Baia Mare, aflata la nord, spre valea Firiza, care are prevazuta in

P.U.G. destinatia de zona de paduri de agrement. Dar, in ultimii 23 de ani, de la data aprobarii P.U.G.
pana in prezent, optiunea majora a populatiei a fost de dezvoltare a unei zone de locuinte.

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general:
Vecinatatile sunt ocupate de terenuri arabile, plantatii si constructii preponderent de locuinte.
Terenul studiat este accesibil, fiind adiacent strazii Arinului. Legatura cu centrul orasului se
realizeaza pe traseul str. Arinului, str. Herja, str. Barajului, str. 8 Martie, str. V. Lucaciu. in zona
studiata nu sunt obiective de utilitate publica. Acestea — scoala, gradinita, cladiri de cult se gasesc in
zona Centrului de cartier Ferneziu. Arealul este echipat cu urmatoarele servicii si utilitati edilitare:
energie electrica, apa, gaz, canalizare, televiziune si internet, salubrizare.
2.2.2. Elemente ale cadrului natural —relief, retea hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale:
Relief : Municipiul Baia Mare, resedinta judetului Maramures, este situat in partea Vestica-centrala a
judetului, Tn depresiunea Baia Mare, pe cursul mijlociu al Raului Sasar, la o altitudine medie de 228 m
fata de nivelul marii. Principalele caracteristici sunt preponderenta reliefului montan, sarac in resurse
pentru agricultura, dar valoros din punct de vedere peisagistic precum si existenta zacamintelor de
minereuri neferoase, fapt care a condus la dezvoltarea industriei miniere ca activitate economica
predominanta. Relieful depresiunii, are aspectul unui amfiteatru cu larga deschidere spre Vest, iar la
Nord si Est se ridica Muntii Ignis si Gutai acoperiti cu paduri si platouri bogate Tn pasuni.
Hidrografia : Reteaua hidrografica este formata, in principal, din rdul Sasar, care strabate orasul de
la Est la Vest colectand apele raurilor Chiuzbaia si Firiza, si a paraurilor Sf. loan, Usturoiul, Valea
Rosie si Borcut.
Clima : Din punct de vedere climatic municipiul Baia Mare are unele caracteristici specifice, mai
aparte, datorita existentei lanfului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicand
intemperiile reci dinspre Nord-Est. Aflata la adapost, depresiunea are un climat de nuanta

2



mediteraneana, cu ierni blande, fara mari viscole, cu veri racoroase, prelungite si un echilibru
atmosferic favorabil. Vanturile nu prezinta caracteristici deosebite. Datorita imobilizarii maselor de aer
in depresiune, se inregistreaza perioade lungi de calm atmosferic.

Conform studiului geotehnic nr.120/2022 intocmit de P.F.A. VELE IONICA si a verificarii la
cerinta Af, referat nr. 4030/21.07.2022 intocmit de ing. CHIRIAC P. ROXANA SMARANDA terenul
prezinta un risc geotehnic redus.

Adéancimile de fundare sunt date fata de cota terenului natural considerata in mod arbitrar

0,00 m. Pentru constructji fara demisol la -1,20 m fata de cota terenului natural, iar pentru constructii
cu subsol la -0,50 m fata de cota pardoselii subsolului. Fundarea se va face in stratul de bolovanisuri,
pietrisuri i nisipuri, cu conditia patrunderii in acest strat cu cel putin 0,20 m.

Terenul de sub amplasamentul urmarit este stabil, fara semne de fisuri sau alunecare.

Se vor lua masuri de consolidare a pantei si de drenare a terenului.

Tn cazul constructiilor cu demisol/subsol, pentru executarea in uscat a fundatiilor se vor
prevedea epuismente directe, sapaturile la fundatii executandu-se intr-o perioada fara precipitatii, iar
constructia se va proteja hidrofug atat orizontal cat si vertical.

2.3.CIRCULATIA :

2.3.1 Aspecte privind incadrarea in circulatia orasului:

Legatura cu centrul orasului se realizeaza pe traseul str. Arinului, str. Herja, str. Barajului, str. 8
Martie, str. V Lucaciu. in zona strazii Herja si Barajului este asigurat transport public. Toate arterele
de circulatie care asigura accesul la amplasamentul studiat sunt modernizate si asfaltate. Str. Arinului
are in unele zone profilul ingustat, insa in dreptul amplasamentului studiat poate fi largit.

2.3.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii:

Accesul se realizeaza direct dinspre str. Arinului , pe latura nordica a terenului, prin poarta auto
si pietonala existentd. Amplasamentul este in zona cu teren cu panta sub 5% si nu pune probleme de
accesibilitate.

2.4 OCUPAREA TERENURILOR:
2.4.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
Vecinatatile sunt ocupate de teren liber de constructii la vest si constructii de locuinte si

functiuni complementare la sud.
2.4.2.Relationari intre functiuni :

Destinatia propusa se incadreaza in tipul de functiune prezenta in fondul construit din zona si
se incadreaza in tendinta de dezvoltare a zonei.
2.4.3.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Actualmente terenul este liber de constructii, teren faneata — intravilan. Este realizata
imprejmuirea terenului in baza A.C. nr. 415 din 18.11.2021.
2.4.4.Aspecte calitative ale fondului construit:

Fondul construit existent in vecinatate este alcatuit din cladiri de locuinte individuale si este in
stare foarte buna, fiind constructii durabile cu maxim 30 de ani vechime.
2.4.5.Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

in zona, pe str. Arinului si dea-lungul drumului de acces la teren se afla retele utilitare de la
care se pot asigura bransamentele necesare, respectiv energie electrica, alimentare cu apa, gaz,
canalizare, CAT-TV.
2.4.6. Asigurarea cu spatii verzi:

Dupa cum releva si bilantul teritorial existent, ponderea actuala a spatiilor verzi in zona este
majora, terenurile adiacente fiind fie terenuri agricole intravilan, fie curti constructii.

Terenurile invecinate au edificate constructii de locuinte si anexe, dar si in acest caz,
ponderea de zona verde este peste 30%.



2.4.7.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate:

Zona nu este afectata de riscuri naturale semnificative ce ar putea influenta investitiile in zona
(alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, eroziune, zone indundabile, etc.).

Terenul ocupat de amplasamentul urmarit este stabil, practic plat, fara semne de fisuri sau
alunecare
2.4.8.Principalele disfunctionalitati:

Zona limitrofa terenului studiat se dezvolta ca zona preponderent de locuinte, fapt care
sustine demersul initiatorilor pentru intocmirea documentatiei de urbanism cu reglementari specifice
pentru schimbarea de functiune din V6 - in subzona L2.

Prin P.U.Z. actual se propune modificarea categoriei de folosinta a terenurilor aflate in
proprietatea initiatorilor cu respectarea indicilor de ocupare caracteristice subzonei L2 si indicat
beneficiarului ( Municipiul Baia Mare ) prin Avizul de Oportunitate.

2.5. ECHIPAREA EDILITARA:

2.5.1.Stadiul echipérii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabild, de canalizare, de transport energie electrica, de telecomunicatie, surse si
retele de alimentare cu caldura, posibilidti de alimentare cu gaze naturale, dupé caz):
In prezent zona este echipata cu toate utilitatile necesare functionarii tuturor obiectivelor din
zona:
= Reteaua de alimentare cu energie electrica este prezenta in zona pe str. Arinului;
* Reteaua de alimentare cu apa potabild este prezenta in zona pe str. Arinului si drumul de
acces;
= Canalizarea menajera este prezenta in zonda pe str. Arinului si drumul de acces;
= Reteaua de alimentare cu gaz este prezenta in zona pe str. Arinului;
= Evacuarea deseurilor menajere se realizeaza prin contract cu regia de salubritate locala, care
preia deseurile din str. Arinului.

2.6. PROBLEME DE MEDIU:

2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit:

n ceea ce priveste spatiile verzi, relatia cadru natural - cadru construit este in limite normale
pentru o zona de locuire atat in interiorul zonei delimitate cat si in zonele limitrofe acesteia.

Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu inconjurator.
2.6.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

In aceast& zon nu se evidentiaza riscuri naturale majore, nu exista surse de poluare pentru
mediul inconjurator si in prezent nu exista activitati complexe generatoare de riscuri in zona.
2.6.3. Marcarea punctelor gi traseelor din sistemul céilor de comunicatii, echipamente edilitare ce
prezinta riscuri in zona :

Nu s-au constatat asemenea riscuri.

Amenajarea zonei studiate precum si realizarea propunerilor din prezenta documentatie,
presupune realizarea de lucrari conexe obligatorii care vor asigura protectia mediului inconjurator,
avand ca rezultat obiective la nivelul cerintelor actuale.

2.6.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul, nu exista obiective de patrimoniu in zona.

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

In urma analizei solicitarilor beneficiarului, a punctelor de vedere ale administratiei publice
locale privind politica proprie de dezvoltare urbanistica a zonei, s-a realizat prezenta documentatie
care va exprima prin rezolvarea urbanistica si functionala reglementari specifice zonei de locuinte
individuale.




Proiectul raspunde cerintelor temei-program a intiatorului si beneficiarului si ofera solutii la
problemele de acces si mobilare pe care le impune tema si amplasamentul.

Se va face informarea populatiei prin publicarea in presa si pe site-ul primariei Baia Mare a
propunerilor si regulamentului aferent PUZ. Consultarea documentatiei, observatiile cu privire la
solutia urbanistica se vor face la sediul primariei unde PUZ-ul poate fi consultat.

Eventualele observatji se vor depune la sediul Primariei sau la sediul APM Maramures, in
termenul stabilit conform anuntului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE :

In preambulul elaborérii prezentului PUZ au fost realizate lucréri topografice, cu identificarea
parcelelor cadastrale.

Avizul geotehnic constata ca terenul este stabil, fara fenomene fizico-geologice majore, fara
probleme in ceea ce priveste noile amplasamente ale constructiilor.

Studiile efectuate preliminar certifica faptul ca zona dispune de conditii normale de teren si de
fundare, fiind apta pentru dezvoltarea propusa.

Strategia de dezvoltare a localitatii are in continuare ca directie principala dezvoltarea acestei
zonei tot cu functiunea de locuinte si functiuni complementare.

Zona adiacenta amplasamentului constituie un areal stabilizat functional, fiind deja
preponderent construit cu locuinte si functiuni complementare.

3.2.PREVEDERI ALE PUG

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare-elaborat de SC ARHITEXT
INTELSOFT SRL- Bucuresti aprobat cu HCL nr. 349/1999 terenul se afla in zona “V6 Paduri de
agrement”. De-alungul anilor Tnsa, zona strazii Arinului s-a dezvoltat si ocupat preponderent cu cladiri
de locuinte individuale si functiuni anexe.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL.:

Initiatorii vor lua toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a investitjilor,
prin tehnologiile si materialele de utilizare, prin modul de exploatare a constructiilor si spatiilor
exterioare. Cadrul natural va fi refacut la starea initiala dupa terminarea lucrarilor de construciii.

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista elemente
naturale deosebite care sa fie puse in valoare.Totusi, noile constructii ce se vor realiza trebuie sa se
inscrie in sit, atat prin volum si culoare céat si prin realizare arhitecturala. Suprafetele spatiilor plantate
vor fi minim 50% din suprafata incintelor.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIELI:

Toate arterele de circulatie care asigura accesul la amplasamentul studiat sunt modernizate si
asfaltate. Str. Arinului Tnsa, are in unele zone profilul ingustat care in dreptul amplasamentului studiat
poate fi largit.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
In conformitate cu cerintele temei de proiectare, zona studiatd va avea ca dominanta
functiunea de locuinta individuala.
Volumele propuse vor fi simple, armonioase, finisate cu materiale de calitate si sa se
integreze cu constructiile din zonele adiacente.
Se propun de asemenea amenajari cat mai permeabile ale acceselor, aleilor, parcarilor si
amenajarea cu arbori si arbusti pereni, respectiv intretinerea spatiilor verzi aferente fiecarui obiectiv.
Amenajarea parcarilor se va face strict in incinta parcelei initiatorilor. Se vor intretine
corespunzator spatiile verzi aferente prin plantare cu vegetatie perena, de mica si medie naltime.




Stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate cu
respectarea distantelor impuse prin ORD MS 119/2014 cu modificarile ulterioare prin Ordinul
994/2018.

Se va asigura prin proiectul tehnic de construire respectarea O.M.S 119/2014 cu completarile
ulterioare — in ceea ce priveste : art. 4 alin. c) privind distanta minima normata (5 m) a ferestrelor
viitoarelor camere de locuit faté de parcari. Nu se vor orienta ferestre de camera pe fatada aflata la
mai putin de 5 m de parcari.

Ferestrele camerelor de locuit se vor orienta astfel incat sa se asigure conditiile de insorire
conf. O.M.S 114/2014 cu completarile ulterioare, iar inaltimile la cornisa a volumelor construite nu
vor depasi cota distantei dintre fronturi ( distantele intre constructiile existente si cele viitoare,
respectiv intre noile constructii pe aceeasi parcela sunt mai mari sau egale cu 6,0 m ).
3.5.1.Teren care a generat PUZ :

Delimitarea zonei studiate si reglementate a fost impusa de beneficiar prin avizul de
oportunitate emis si cuprinde parcela initiatorilor.
3.5.2.Zonificarea teritoriului:
In baza propunerilor actuale se stabileste urmatoarea zona functionala si indici de ocupare i
utilizarea terenului:
e UTR L2 - subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand
inaltimea maxima P+2;
e Pentru zona studiata se stabilesc indicatorii maximi de dezvoltare viitoare :
¢ Regim de inaltime P + 2
o Inaltimea la corniga / atic va fi H max=10,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel
mai jos punct al sdu. Inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m.
cu centrul pe linia cornisei;
 Inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inadltimea gardului (2.20 m.).
P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp, G.O.maxim=50%, Z.V. maxim = 50%.

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:
Alimentarea cu apa; Canalizare
Se va respecta avizul detinatorului de retea privind amplasamentul cladirilor.

Reteaua de alimentare cu apa si canalizare are traseul pe Str. Arinului. Din aceasta retea
sunt realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si se vor putea realiza bransamentele
pentru constructiile propuse.

Alimentare cu energie electrica

Racordarea la reteaua electrica existenta in zona pe str. Arinului este posibil de extins pentru
viitoarele obiective ce se vor realiza.
Alimentare cu gaze naturale

Reteaua de alimentare cu gaz existenta are traseul pe Str. Arinului. Din aceasta retea sunt
realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si se vor putea realiza bransametele
pentru constructiile propuse.

Telefonie Reteaua de telefonie/internet/tv existenta are traseul pe Str. Arinului, retea din care se vor
putea realiza bransamentele necesare pentru constructiile propuse.

Gospodarie comunald Activitatea de colectare centralizata a deseurilor va rezolva si n viitor in mod
corespunzator problema pastrarii curateniei si igienei in zona. Colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere, containerizat, se va face in interiorul constructiilor propuse, cu respectarea
O.M.S 114/2014 cu completarile ulterioare.

Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal se vor colecta separat si se vor preda
la unitati specializate de colectare si prelucrare, prin grija administratorilor obiectivelor.
3.7.PROTECTIA MEDIULUI :

Zona studiata este propusa pentru dezvoltarea functiunilor de locuinte individuale.




Obiectivele si activitatile propuse prin prezentul proiect sunt neagresive fata de factorii de
mediu apa, aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte.

In consecinta, aspectele de protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor in asa fel
incat folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de
protectia mediului si expoatarea corespunzatoare a tuturor constructiilor, amenajarilor si dotarilor, sa
nu duca la aparitia de emisii accidentale a eventualilor poluanti.

Investitorii au urmatoarele obligatii:

= Sa nu desfasoare activitati poluante in zona;

= Saia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare in zona, inclusiv cea vizual3;

= Depozitarea deseurilor se va face controlat, respectand toate normele sanitare;

= Sa amenajeze si sa intretina suprafetele pentru spatii verzi si plantatii, chiar daca acestea
sunt in incinta proprietatilor si nu sunt in cdmpul vizual al populatiei;

= Pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto, se propune ca zonele
verzi adiacente gi cele din apropierea acestora sa fie amenajate cu vegetatie perena si
intretinute constant.

= Sa nu faca nici un fel de concesie in ceea ce priveste realizarea echiparii edilitare a tuturor
obiectivelor existente sau viitoare, respectand normativele si legile in vigoare.

Organizarea spatiilor verzi :

Spatiile verzi situate spre caile de circulatie, sau cele care sunt in raza vizuala a celor care
circula Tn zona se vor amenaja si pe viitor prin plantatii de arbori si arbusti pereni, iar intretinerea
acestora este obligatorie.

Dupa terminarea oricaror lucrari de constructie si amenaijari interioare-exterioare, cadrul
natural afectat se va reface n totalitate.

8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

TIPUL DE PROPRIETATE A TERENURILOR. BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL -EXEMPLIFICARE PROPUSA
Nr.

o ZONE FUNCTIONALE mp %
1 |Suprafete constructii 151 21
2 |Spatii verzi amenajate in incinta 390 55
3 |Circulatie pietonala/platforme in incinta 175 24
4 | TOTAL suprafata studiata 716 100

BILANT TERITORIAL

G.O. - grad de ocupare a terenului maxim = 50% P.O.T. Maxim admisibil = 35%
S.V. - suprafete spatii verzi minim =50% C.U.T. Maxim admisibil = 0,9

CIRCULATIA TERENURILOR

Nu este cazul.

4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a reglementarilor descrise in prezenta lucrare, se
poate concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru amplasarea functiunilor propuse.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica se inscriu in directia de dezvoltare
durabila a zonei.



Realizarea acestui obiectiv va avea un impact minor asupra zonei si a comunitatii,
incadrandu-se in directia de dezvoltare a zonei deja conturata.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaltime, functiunile propuse, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul

cerintelor urbanistice actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate sunt
benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

PLAN DE ACTIUNE IN VEDEREA IMPLEMENTARII INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

Responsabil

Etape de realizare

Evaluare estimativa a costurilor

Investitor :

Etapa |

SLABU STEFAN - RADIAN si
sotia

SLABU DORA - RUXANDRA

Elaborare proiecte, obtinerea
Autorizatiilor de construire,
studii, consultanta, etc.

30000Lei

Etapa ll

Lucrari de construire amenajare
teren, imprejmuiri,etc.

Lucrari de amenjare cai de
acces, rigole, trasee utilitati in
incinta

500 000Lei

Total

530 000 Lei

Intocmit:

arh. FLORESCU OKSANA

arh.CRACIUN Oxana N.
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